PROCESSO N°: 0800004-48.2023.4.05.8204 - EXECUCAO FISCAL
EXEQUENTE: FAZENDA NACIONAL

EXECUTADO: AGRO SERRA AGROINDUSTRIAL SERRA DA JUREMA LTDA
12" VARA FEDERAL - PB (JUIZ FEDERAL TITULAR)

DESPACHO

1. Defiro o pedido de id. 4058204.15196749, quanto a alienagao particular dos bens penhorados no
feito (id. 4058204.11701934), realizada por leiloeiro credenciado neste Juizo.

2. Isto posto, determino que a Secretaria certifique:

a) Se constam a penhora e a avaliagdo do bem, a respectiva certiddo de intimacdo do executado, o
nome do depositario e a certiddo de decurso de prazo para embargos, informando os IDs e as datas
dos documentos;

b) Se existe a descricdo do(s) bem(ns) e a(s) respectiva(s) imagem(ns), informando os IDs e as
datas dos documentos;

¢) No caso de bem(s) imdvel(is), se houve a intimacao do conjuge e se consta a certidao atualizada
de inteiro teor do Cartorio de Registro de Imdveis, com a informacdo da matricula e a descri¢do das
averbagoes, informando os IDs ¢ as datas dos documentos;

d) Se a data da avaliagdao ou reavaliagdo ¢ inferior a 3 anos, informando o ID do documento;

e) Se existem embargos a execucao pendentes de julgamento definitivo ou algum recurso pendente
de julgamento impeditivo do prosseguimento dos atos expropriatdrios.

3. Juntada a certidao e estando em conformidade, designo o leiloeiro Vinicius Vidal Lacerda para
realizacio da alienacio por iniciativa particular do bem penhorado no id. 4058204.11701934,
de modo eletronico, em conformidade com o Edital n° 30/2021 (Edital de Credenciamento dos
Leiloeiros), nos seguintes termos:

a) O pre¢o minimo de venda nos processos civeis e de execucao fiscal sera de 50% (cinquenta por
cento) do valor da avaliacao registrada nos autos, em ateng¢ao ao art. 891, §1°, do CPC. Em caso de
imovel penhorado, pertencente ao executado, em copropriedade com outros alheios a execugao, e
considerando o resultado util da alienacdo para satisfacdo do crédito cobrado, o preco de venda
correspondera a, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) da avaliacdo, nos termos do art. 843,
§2°, do CPC.

b) O preco minimo de venda nos processos penais serd o valor da avaliag@o e, ndo se concretizando
a venda em 60 (sessenta) dias do inicio da oferta, o bem poderé ser oferecido por 80% (oitenta por
cento) do valor da avaliacao (Art.144-A, paragrafo 2°, do CPP);

c) Em qualquer caso, os valores devem ser depositados de modo integral pelo interessado, em Unica
e exclusiva parcela, ndo sendo admissivel pagamento parcelado, exceto quando for expressa e
previamente autorizado por este Juizo;

d) O pagamento integral do preco sera realizado exclusivamente mediante o depdsito do valor em
conta na Agéncia da Caixa Economica Federal de Guarabira - Ag. 0042, aberta por ocasido do
pagamento e vinculada a este processo;



e) Além do valor da venda, o comprador deverd arcar com as despesas relativas a comissdao do
Leiloeiro no percentual de 5% (cinco por cento) sobre o valor de venda do bem, a ser pago pelo
adquirente, nos termos do art. 880, §1°, do CPC, e eventuais despesas com a remogao, guarda e
conservacgdo dos bens, desde que documentalmente comprovadas pelo leiloeiro, autorizadas pelo
Juizo e expressamente consignadas na oferta do bem ao publico;

f) O(s) bem(ns) ficardo a disposicdo com o leiloeiro para a venda pelo prazo maximo de 12
(meses), a contar da data da intimag@o do leiloeiro desta decisdo, restando ciente de que devera
comunicar ao Juizo sobre a alienag@o ocorrida, em até 05 (cinco) dias de sua efetivacdo, devendo
comprovar o depdsito do valor da alienagdo, o pagamento da taxa de corretagem e o respectivo auto
alienagdo/arrematacdo, devidamente assinado pelo leiloeiro e pelo adquirente, que serd submetido a
homologacao pelo Juizo da 12* Vara Federal da Paraiba e, consequentemente, expedida a carta de
alienacdo e¢ o mandado de imissdo na posse ara os bens imdveis € a ordem de entrega dos bens
moveis;

g) Tendo em vista a necessidade de comprovacgao da mais ampla publicidade na divulga¢ao do bem,
em nenhuma hipotese poderd ocorrer sua alienagdo antes do prazo minimo de 30 (trinta) dias
corridos desde o inicio de sua exposicdo ao publico, o que deve ser comprovado nos autos do
processo a que se refere, com ampla divulgacdo nos canais de comunicagdo (site, redes sociais,
etc.), s6 sendo permitido o encerramento das negociagdes ¢ a formalizagdo de venda apods o
transcurso do referido periodo;

h) No caso de bens imoveis, as dividas pendentes de IPTU e Taxas Municipais ndo serdo
transferidas para o adquirente, que arcara apenas com eventuais despesas de condominio vencidas,
se previstas na descricdo da oferta do bem. Caso contrario, sub-rogam-se ao valor da arrematacao.
O comprador também arcarda com outras obrigagdes civis referentes a coisa, tais como: foros,
laudémios, ITBI e despesas cartorarias;

1) No caso de automodveis, o comprador ndo arcard com os débitos de IPVA e nem com as multas
anteriormente existentes, que sao de responsabilidade pessoal do proprietario anterior;

J) Em relacao aos demais bens, as dividas e 6nus nao serdo transferidos para o comprador.

k) As duvidas sobre os débitos ou Onus existentes quanto a determinado bem devem ser
esclarecidas junto ao Leiloeiro.

1) A remocao do bem serd de responsabilidade do comprador e correra por sua conta.

m) A garantia judicial de apossamento ndo acontecera caso haja posse de terceiro no imdvel por
vinculo juridico valido (locagdo, empréstimo etc.) existente a época da penhora (que ndo configure
infidelidade do depdsito). Nesse caso, o comprador devera garantir sua posse através dos meios
apropriados, sub-rogando-se em todos os direitos do antigo proprietario.

4. Notifique-se o leiloeiro credenciado do inteiro teor do presente ato judicial, devendo a Secretaria
providenciar o seu cadastro junto ao sistema PJe, vinculado ao processo.

5. Cumpridas as determinagdes, apds a notificagdo do leiloeiro e ndo havendo outros requerimentos
pendentes de andlise, determino a suspensao da execucdo até que seja informada a alienacdo do
bem, ou pelo prazo maximo de um ano.

6. Decorrido o prazo de um ano, notifique-se o leiloeiro credenciado para, no prazo de 10 (dez)
dias, comprovar em Juizo a publicidade que deu ao ato e justificar eventual motivo que tenha
inviabilizado a alienacao do bem.



7. Ciéncia a(ao)(s) executada(o)(s) e, caso pertinente, aos demais referidos no art. 889 do CPC.

Guarabira/PB, na data de validagdo do sistema.

(ASSINADO ELETRONICAMENTE)

TERCIUS GONDIM MAIA - Magistrado
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