)
Tribunal de Justica do Estado da Paraiba
Comarca de Joao Pessoa

Laudo de Avaliacao Judicial

DO APARTAMENTO

Consiste o imdvel em epigrafe de naturezaresidencial, sendo
0 apartamento n° 302, no 3° andar do Condominio Cota I, situado a rua
Auta de Luna Alves, n°36, bairro Aeroclube, Jodo Pessoa. A avaliacao
judicial decorre de decisdo prolatada no processo n° 0859870-
91.2022.8.15.2001, emanada do 8° Juizado Especial Civel, Comarca de
Joado Pessoa.

O referido imdvel é constituido de 86,23m?* de drea privativa,
area de uso comum 26,86m?, totalizando a drea de construgao global em
113,11m°.

A referida unidade habitacional, com posicao sul, detém
planta de configuragao compacta com distribuicdo interna funcional da
area util, sendo composto de sala integrada de estar e jantar, cozinha,
area de servico, duas suites, um quarto sem banheiro, banheiro social,
duas varandas, sendo um conectada a sala e outra a um dos quartos.
Agrega-se, ainda, uma vaga de garagem coberta.

As instalacdes elétrica e hidraulica estao em aparente estado
satisfatorio de funcionamento, sendo visiveis alguns indicios de
desgastes no apartamento, sugestivo de manutencao, conforme
imagens anexas.

Do EDIFiclo CONDOMINIAL 2/27
O edificio do Condominio Cota | segue caracteristicas de
arquitetura minimalista, com auséncia de elementos ornamentais, sendo
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estritamente residencial, desprovido de benfeitorias comuns e
recreativas e areas de convivéncia, salvo o espaco destinado a garagem
também como area de circula¢ao e acesso.

O condominio nao dispbe de elevador, carrinho de compras
ou de carga.

Atualmente, o valor da prestacaio condominial é de
R$400,00, estando inserto o custeio da dgua para os condéminos, pois
ainda nado fora efetivada a individualizacao.

Ha caréncia de dispositivos de monitoramento e controle de
acesso de pessoas ao edificio em epigrafe, havendo auséncia de sistemas
de seguranga, sensores de presenca ou alarmes monitorados. A
seguranca perimetral € composta apenas por cerca eletrificada acima do
muro, sem suporte de sistemas complementares de vigilancia,
inexistindo posto de vigilancia humana. Ressalvo que, durante os turnos
matutinos e vespertinos, com intervalo dentre as 12 e 14h, o condominio
conta o servico geral do senhor que se apresentou como Francisco de
Assis da Silva. Contudo, no periodo de férias, conforme relato do
mesmo, ndo ha substituto.

Com cerca de trinta e sete anos de construido, o edificio em
epigrafe carece de evidente manutencao preventiva e corretiva, com o
escopo de potencializar a vida util, restaurar a funcionalidade e valorizar
o imdvel, promover o aprazimento visual relacionado a estética e
harmonia, cujo corolario evidenciara qualidade de vida, saude mental e
bem-estar emocional dos moradores. Ressalto que fora possivel, na
vistoria, aferir pintura desgastada e caréncia de limpeza das paredes
externas, entulhos na drea comum, reboco e piso a serem
implementados etc, conforme imagens adiante.

DA DATA DA VISTORIA
O imdvel fora vistoriado no dia 28 de janeiro do corrente ano,
na presenca da Sra. Maria Aparecida de Sousa, atual moradora.

DA INFRAESTRUTURA E CARACTERISTICAS DA LOCALIDADE
Quanto a insercao urbana, o imdvel estabelece-se em zona

~ . .. ope 3/27
de ocupacao consolidada, cuja vizinhanca apresenta-se estratificada com —_—
a coexisténcia de residéncias e estabelecimentos comerciais. A
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localidade do imdvel ostenta logradouro pavimentado, comrede de agua
e esgoto, iluminacdo publica, coleta de lixo, entrega postal, estando
proximo de escolas, parques recreativos, academias, rede de transporte
coletivo capilarizada, supermercados atacadistas e varejistas, farmdcias,
lojas de mdveis e de veiculos novos e usados, restaurantes, padarias,
bancos, shoppings centers, enfim, ampla variedade de comércio e
proximidade de praia oceanica.

O imdvel estd localizado por tras do Shopping do Automdvel,
estando muito proximo a rodovia BR-230 e aos bairros Jardim Oceania,
Bessa e Manaira e ao Municipio de Cabedelo, aos quais ostentam,
também, vultosa variedade de comércio e de laser.

DAS PERSPECTIVAS DE MERCADO

Pode-se aferir que, para o imdvel com a descricio e
caracteristicas mencionadas ha estabilidade hodierna no mercado, com
remota perspectiva de elevacdo de valores, num curto lapso temporal,
face ao contexto do estado de conservagao do edificio condominial e,
especificamente, o mencionado apartamento.

Ressalte-se, outrossim, que tal referéncia é apenas um dos
elementos de avaliagdo, numa simbiose do método comparativo e
evolutivo de mercado, coligindo os atributos internos da unidade
auténoma, do condominio e localizagdo.

DO VALOR DO IMOVEL PENHORADO
Considerando o exposto, o imdvel em epigrafe fica avaliado
no valor de R$200.000,00 (duzentos mil reais).

Seguem, abaixo, imagens do referido imdvel.

Jodo Pessoa, 2 de fevereiro de 2026.

Alfredo Ferreira de Miranda Neto
Oficial de Justica
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Imagens do apartamento n° 302 e do Condominio Cota I, situado a rua
Auta de Luna Alves, no36, bairro Aeroclube, Joao Pessoa-PB
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