TRIBUNAL DE JUSTICA DA PARAIBA
COMARCA DE JOAO PESSOA
3° JUIZADO ESPECIAL CIVEL DA CAPITAL E DE CABEDELO
EDITAL DE LEILAO E DE INTIMACAO

O(A) Excelentissimo(a) Senhor(a) Doutor(a) Juiz(a) de Direito do 3° JUIZADO ESPECIAL
CIVEL DA CAPITAL E DE CABEDELO, FAZ SABER a quantos o presente virem ou dele
conhecimento tiverem e possam interessar, que o leiloeiro VINICIUS VIDAL LACERDA,
devidamente credenciado no TJPB e inscrito na JUCEP sob n°. 016, levara a LEILAO
PUBLICO na modalidade eletrénica, através da plataforma www.vlleiloes.com.br, o(s)
bem(ns) penhorado(s) e abaixo descrito(s), de acordo com as regras a seguir:

PROCESSO N°: 0817374-13.2023.8.15.2001
EXEQUENTE(S): RESERVA JARDIM AMERICA
EXECUTADO(A): ELISANGELA NASCIMENTO SENA

PRIMEIRO LEILAO: 08 de SETEMBRO de 2026, as 15h30, inicia-se o fechamento do leilzo.
Na ocasido, o bem ser& vendido por preco igual ou superior ao da avaliagdo. Caso ndo haja
interessados no 1° leildo, no dia seguinte o lote esta aberto para lances em 2° leildo.

SEGUNDO LEILAO: 09 de SETEMBRO de 2026, as 15h30, inicia-se o fechamento do leildo.
Na ocasido, o bem sera vendido a quem maior lance oferecer, desde que nao seja
considerado preco vil, ou seja, inferior a 50% (cinquenta por cento) da avaliacdo.

Em ambos leilées, caso algum lance seja recebido nos ultimos 3 (trés) minutos, o prazo para
oferta sera prorrogado em 3 (trés) minutos, até que transcorram 3 (trés) minutos sem
nenhum lance, quando serd dado por arrematado o lote. Outrossim, se ndo houver
expediente forense nas datas designadas ou motivo de forgca maior justificado, o leildo
realizar-se-a no primeiro dia util subsequente, sem necessidade de nova publicagao.

DEBITOS DA ACAO: R$ 6.483,41 (seis mil quatrocentos e oitenta e trés reais e quarenta e
um centavos), atualizado em mar¢o/2026.

BEM: Apartamento n® 405 — 3° Andar do Bloco A1l do Subcondominio "A" do
Condominio Residencial Reserva Jardim América, n.° 400 da Rua Ana Espinola
Navarro, bairro Ernani Satiro, Jodo Pessoa/PB, composto de sala de
estar/jantar, circulacdo, 02 quartos, 01 banho social, cozinha e area de servico,
tendo uma area real total de 66,31517m2, sendo 44,81m2 de area real total
privativa, 11,50m2 de area real de vaga de estacionamento, 10,0052m2 de area real
de uso comum, e coeficiente de proporcionalidade de 0,000465728, fracéo ideal de
0,0465728% e quota de terreno de 48,51m2. Cadastrado na PMJP sob n°
36.191.0930.0000.0419.

Registro: Matricula 157.213, perante o 1° Oficio do Registro de Iméveis (Zona Sul) — Cartério
Carlos Ulysses. ONUS: Alienagéo Fiduciaria perante o Banco do Brasil S/A.

AVALIACAO: R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais).
COMISSAO DO LEILOEIRO: A comisséo devida ao Leiloeiro serd de 5% (cinco por cento)

sobre o valor da arrematacdo, ndo se incluindo no valor do lanco (art. 7 da Resolucéo
236/2016 - CNJ), que sera efetuada pelo arrematante no prazo de 24 horas da realizacao
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do leildo, em conta fornecida via e-mail apés o encerramento do leildo. Consumada a
arrematacdao, no caso de desisténcia por parte do arrematante, nos termos do art. 903, § 6°,
do CPC/2015, a comisséao do Leiloeiro sera a este devida. Se efetuado o pagamento da divida
ou se firmado acordo com o credor apés a publicacdo do Edital, mas antes da hasta, a
comissdo sera de 2% (dois por cento) do valor da avaliagédo, a cargo do executado, art. 9 da
Resolugéo n.° 52, de 23 de outubro de 2013, TIPB.

ADVERTENCIA: 01) Os bens serdo vendidos no estado de conservacdo em que se
encontrarem, nao cabendo a Justica estadual e/ ou leiloeiro quaisquer responsabilidades
guanto a consertos e reparos ou mesmo providéncias referentes a retirada, embalagem,
impostos, encargos sociais e transportes daqueles bens arrematados. Seréa ainda atribuicdo
dos licitantes/arrematantes a verificagdo do estado de conservacéo, situacdo de posse e
especificacbes dos bens oferecidos no leildo. Qualquer duvida ou divergéncia na
identificacdo/descricdo dos bens devera ser dirimida até o inicio do leildo; Podera haver, a
gualquer tempo, a exclusdo de bens do leildo, independentemente de prévia comunicacao;
02) Ficam desde ja cientes os interessados de que os lances oferecidos via INTERNET néo
garantem direitos ao participante em caso de insucesso do mesmo por qualquer ocorréncia,
tais como, na conexdo de internet, no funcionamento do computador, na incompatibilidade
de software ou quaisquer outras ocorréncias. Desse modo, o interessado assume 0s riscos
oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel qualquer reclamacéo
posterior; 03) Em hipétese alguma sera permitida a desisténcia da arrematagao. No caso de
nao pagamento do valor do bem arrematado, e da comisséo devida a do leiloeiro no prazo
estipulado, pode configurar fraude em leildo (artigo 358 do Codigo Penal). Neste caso, o
participante respondera civil e criminalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissao de
5% (cinco por cento) do lance ofertado em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. 04) Na
eventualidade de ser frustrada, no préprio leildo, a arrematacao de determinado lote, por ndo
atendimento pelo arrematante de requisito necessario, podera ser facultado ao licitante que
ofertou o segundo melhor lance, se houver e caso este tenha interesse, a confirmacéo da
arrematacdo pelo ultimo lance que ofertou.

DAS DIVIDAS DOS BENS: 01) Os débitos que recaem sobre o imovel, inclusive os de
natureza propter rem, nele incluidos as taxas condominiais (no caso de imdéveis) serdo sub-
rogados sobre o preco da alienacdo, sendo observada a ordem de preferéncia, conforme
preceituam o § 1°, do artigo 908, do Cddigo de Processo Civil e o paragrafo Unico do artigo
130 do CTN; 02) Nao serdo repassadas ao arrematante quaisquer responsabilidades por
débitos anteriores a arrematacao, por se tratar de modalidade de aquisicao originaria da
propriedade, ou seja, livre de 6nus. No caso de bens imdveis, 0 arrematante arcara com
eventuais despesas de regularizacdo, tais como: foros, laudémios, ITBI e despesas
cartorarias; 03) Em relacdo aos automoveis, 0 arrematante ndo arcara com os débitos de
IPVA, seguro obrigatério, taxa de bombeiros ou multas pendentes, eventualmente existentes,
anteriores a expedicdo da carta de arrematacdo ou mandado de entrega, que sado de
responsabilidade pessoal do proprietario anterior, sendo desnecessaria a emissdo de nota
fiscal e o recolhimento de ICMS para fins de transferéncia de propriedade junto ao DETRAN;
04) Quanto aos demais bens, todas as dividas e 6nus ndo serado transferidos ao arrematante;
05) Duvidas sobre os débitos ou 6nus existentes quanto a determinado bem podem ser
esclarecidas na Secretaria da Vara ou com o Leiloeiro Oficial.

CONDICOES DA ARREMATACAO/PAGAMENTO: sera vencedora a melhor oferta, sendo
o valor total da arrematacdo ou o0 pagamento da entrada minima de 25%, no caso de
parcelamento, realizado de imediato pelo arrematante através de depdsito judicial. Os
interessados em adquirir o bem em prestacdes poderdo apresentar propostas ao leiloeiro,



com entrada minima de 25% e o restante em até 30 (trinta) parcelas mensais e sucessivas,
com valor minimo de R$ 1.000,00 (mil reais) cada. As parcelas seréo corrigidas pelo indice
oficial da caderneta de poupanca, ficando o bem sob hipoteca judicial até a quitagéo integral.

ATRASO NO PAGAMENTO DA PARCELA: No caso de atraso de qualquer das prestacées,
incidira multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas
vincendas, autorizando o exequente a pedir a resolucdo da arrematacdo ou promover, em
face do arrematante, a execugdo do valor devido, devendo ambos os pedidos serem
formulados nos autos do processo em que se deu a arrematacdo. Em qualquer caso, sera
imposta a perdada caucdo em favor do exequente, e a comissdo do leiloeiro, voltando os
bens a novo leildo, do qual ndo serdo admitidos a participar o arrematante e o fiador remissos.

ARREMATACAO COM CREDITOS DO PROPRIO PROCESSO: Podera o exequente
arrematar o(s) lote(s) utilizando os créditos do proprio processo, observado o previsto no art.
892, 81°, §2° e 83° do CPC.

VENDA DIRETA: Restando negativo o leildo, fica desde ja autorizada a venda direta,
observando-se as regras gerais e especificas ja fixadas para o leildo, inclusive os precos
minimos. O prazo da venda direta é 60 (sessenta) dias, sendo fechada em ciclos de 15 dias
cada. Ndo havendo proposta, 0 novo ciclo sera reaberto, até o prazo final. Tudo em
conformidade com o artigo 880 do CPC c/c art. 375 da Consolidagdo Normativa da
Corregedoria Regional do TRF da 42 Regido, aprovada pelo Provimento n® 62, de 13/06/2017.

ORIENTACOES GERAIS: 1) Quem pretender arrematar dito(s) bem(ns) devera ofertar lances
pela Internet através do sitio www.vlleiloes.com.br, devendo, para tanto, os interessados
efetuar cadastramento prévio, no prazo maximo de até 24 horas de antecedéncia do leildo. 2)
Documentos complementares poderdo ser solicitados pelo leiloeiro para garantir maior
seguranca aos licitantes e ao processo. 3) Ao confirmar os lances, o interessado ir4 participar
das disputas e, em sendo vencedor, o arrematante devera recolher a quantia respectiva para
fins de lavratura do termo préprio, no prazo maximo de 24 horas,contado a partir do
encerramento do leildo.

Ficam intimados pelo presente Edital desde logo o(s) Executado(s), Sra. ELISANGELA
NASCIMENTO SENA, respectivamente, procuradores e demais interessados, das
designacdes supra, que porventura ndo tenham sido encontrados para intimacdo acerca do
Leilao designado, conforme disposto no art. 889, |, e paragrafo uUnico. do Cédigo de Processo
Civil/2015.

E, para que chegue ao conhecimento de todos e no futuro ninguém possa alegar ignoréncia,
expediu-se 0 presente edital que sera publicado na forma da Lei. Dado e passado nesta
cidade de Joado Pessoa/PB, aos 03 de julho de 2026.

CLAUDIA EVANGELINA CHIANCA FERREIRA DE FRANCA
JUIZ DE DIREITO
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