TRIBUNAL DE JUSTICA DA PARAIBA
COMARCA DE JOAO PESSOA
8° JUIZADO ESPECIAL CIVEL DA CAPITAL E DE CABEDELO
DA REGIAO METROPOLITANA DA CAPITAL
EDITAL DE LEILAO E DE INTIMACAO

O(A) Excelentissimo(a) Senhor(a) Doutor(a) Juiz(a) de Direito do 8° JUIZADO ESPECIAL CIVEL DA
CAPITAL E DE CABEDELO, FAZ SABER a todos quantos o presente edital virem, dele conhecimento
tiverem ou interessar possa que o leiloeiro oficial Vinicius Vidal Lacerda, devidamente credenciado
perante o TJPB e matriculado na JUCEP sob o n® 016, levara a leildo publico, na modalidade eletronica,
por meio da plataforma www.vlleiloes.com.br, o(s) bem(ns) penhorado(s) e abaixo descrito(s), observadas
as condi¢cBes a seguir estabelecidas.

PROCESSO N°: 0855559-23.2023.8.15.2001

EXEQUENTE(S): CONDOMINIO RESIDENCIAL JOSE DIAS FILHO

EXECUTADO(A): FERNANDA GUSMAO CARRAZZONI & DIANA CARVALHO GUSMAO
TERCEIRO INTERESSADO(A): FCK ENGENHARIA LTDA

1° LEILAO: 09 de NOVEMBRO de 2026, as 14h, ocasi&o em que iniciar-se-a4 o encerramento do leil&o.
O bem sera alienado por valor igual ou superior ao da avaliacdo. Nao sendo ofertado lance igual ou
superior ao valor da avaliacdo, o lote permanecera disponivel para recebimento de lances até o
encerramento do segundo leildo.

2° LEILAO: 10 de NOVEMBRO de 2026, as 14h, ocasido em que iniciar-se-a4 o encerramento do leildo.
O bem sera alienado a quem oferecer o maior lance, desde que nao seja considerado preco vil, assim
entendido o lance inferior a 60% (sessenta por cento) do valor da avaliacao.

Em ambos os leilbes, caso seja ofertado algum lance nos ultimos 3 (trés) minutos que antecederem o
horario previsto para o0 encerramento, o prazo sera automaticamente prorrogado por mais 3 (trés) minutos,
renovando-se sucessivamente enquanto forem apresentados novos lances dentro desse periodo, até que
transcorram 3 (trés) minutos sem nova oferta, hipétese em que o lote seré considerado arrematado pelo
maior lance.

N&o havendo expediente forense nas datas designadas, ou ocorrendo motivo de for¢ca maior devidamente
justificado, o leildo serd realizado no primeiro dia Gtil subsequente, nos mesmos horarios,
independentemente de nova publicacdo do edital.

DEBITOS DA ACAO: R$ 40.410,78 (quarenta mil quatrocentos e dez reais e setenta e oito centavos,
atualizado em julho/2026.

DESCRICAO DO BEM CONFORME O REGISTRO IMOBILIARIO: APARTAMENTO N° 402,
integrante do Edificio Residencial JOSE DIAS FILHO, situado na Rua Fernando Luiz
Henrique dos Santos, n° 374, no bairro do Bessa, Jodo Pessoa/PB, contendo: sala,
varanda, circulacdo, um quarto social, um quarto suite, uma suite reversivel, WC social,
cozinha, area de servico e uma vaga de garagem coberta no pilotis, com area real global de
103,66m?2, sendo 76,04m2 de uso privativo e 27,62m2 de uso comum, area de construcao
global de 93,12mz2, fracdo ideal de 8,25% e cota ideal do terreno de 49,52m2. Registro:
Matricula n° 41.459 — 2° Oficio Registral Imobiliario (Zona Norte) — Cartério Eunapio Torres.
Onus: Eventuais 6nus na matricula do imével..

AVALIACAO: R$ 550.000,00 (quinhentos e cinquenta mil reais) — id. 155526614.

COMISSAO DO LEILOEIRO: A comiss&o do Leiloeiro Oficial sera de 5% (cinco por cento)
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sobre o valor da arrematacao, nos termos do art. 7° da Resolugdo CNJ n°® 236/2016, nédo se
incluindo no valor da arrematacdo. A comissdo devera ser paga pelo arrematante no prazo
de até 24 (vinte e quatro) horas contadas do encerramento do leildo, mediante depdsito na
conta indicada pelo Leiloeiro Oficial. Consumada a arrematacdo, na eventual desisténcia do
arrematante, nas hipoteses previstas no art. 903, § 6° do CPC, sera devida a comisséo do
leiloeiro.

ADVERTENCIA: 01) A alienac&o sera realizada Ad Corpus, considerando-se o imével como coisa certa
e determinada, no estado de fato e de direito em que se encontra, competindo exclusivamente ao
arrematante adotar as providéncias e arcar com 0s custos necessarios a eventual regularizagéo registral
da edificacdo, bem como as regulariza¢g@es urbanisticas, edilicias, ambientais e administrativas do imovel
perante os 6érgdos competentes, ndo cabendo pleito de abatimento do pre¢o ou desfazimento da
arrematacdo em razdo de divergéncia de é&rea, medidas, caracteristicas ou da necessidade de
regularizacdo do bem. Compete aos interessados verificar previamente o estado de conservagdo do
imovel, sua situagdo de posse e suas demais caracteristicas, antes da realizacao do leildo. 02) Ficam
desde ja cientes os interessados de que os lances oferecidos via internet ndo garantem direitos ao
participante em caso de insucesso decorrente de falhas de conexdo a internet, funcionamento do
computador, incompatibilidade de software ou quaisquer outras ocorréncias de natureza técnica. Desse
modo, o interessado assume 0s riscos decorrentes de eventuais falhas ou impossibilidades técnicas, ndo
sendo cabivel qualquer reclamacgéo posterior. 03) O ndo pagamento do valor da arrematacdo e da
comissdao devida ao Leiloeiro Oficial, no prazo estipulado, podera caracterizar o crime previsto no art. 358
do Cddigo Penal, sem prejuizo das demais consequéncias civis e processuais cabiveis. Nessa hipoétese,
o participante respondera civil e criminalmente, ficando ainda obrigado ao pagamento da comissao de
5% (cinco por cento) sobre o valor do lance ofertado, em favor do Leiloeiro Oficial, a titulo de multa. 04)
Na hipGtese de restar frustrada a arrematacdo em razdo do descumprimento, pelo arrematante, de
requisito a sua perfectibilizacdo, podera ser facultado ao licitante que houver ofertado o segundo maior
lance, caso tenha interesse, confirmar a arrematacao pelo valor de sua proposta, ficando a medida sujeita
a apreciacao e homologacéao do Juizo.

DAS DIVIDAS DO IMOVEL: 01) Os débitos que recaem sobre o imével, inclusive aqueles de natureza
propter rem, tais como IPTU, Taxa de Coleta de Residuos (TCR), despesas condominiais e demais
encargos dessa natureza, serdo sub-rogados no produto da alienagéo, observada a ordem de preferéncia
prevista no art. 908, § 1°, do Cédigo de Processo Civil e no art. 130, paragrafo Unico, do Cadigo Tributéario
Nacional; 02) Nao serdo transferidas ao arrematante as responsabilidades por débitos anteriores a
arrematacdo, em razdo da aquisicdo originaria da propriedade decorrente da alienacdo judicial; 03)
Correrdo exclusivamente por conta do arrematante as despesas relativas a transferéncia da propriedade,
inclusive ITBI, emolumentos cartorarios, foros, laudémios, bem como despesas decorrentes do
cumprimento de eventual mandado de imissdo na posse do imével, conforme o caso; 04) Eventuais
duavidas poderao ser esclarecidas junto a Secretaria da Vara ou diretamente com o Leiloeiro Oficial.

CONDICOES DA ARREMATACAO/PAGAMENTO: Sera vencedora a melhor oferta. O pagamento do
valor integral da arrematacéo ou, na hipotese de arrematacdo parcelada, da entrada minima de 25%
(vinte e cinco por cento) sera realizado pelo arrematante, mediante depdsito judicial, no prazo de até 24
(vinte e quatro) horas contadas do encerramento do leildo. Os interessados em adquirir 0 bem mediante
pagamento parcelado poderdo encaminhar ao Leiloeiro, por meio do e-mail contato@vlleiloes.com.br,
proposta de pagamento parcelado, mediante entrada minima de 25% (vinte e cinco por cento) e saldo
remanescente em até 06 (seis) parcelas mensais e sucessivas, com valor minimo de R$ 1.000,00 (mil
reais) cada. As parcelas serao corrigidas pelo INPC/IBGE, ficando o bem gravado com hipoteca judicial
até a quitacdo integral. Em igualdade de condi¢cbes, a oferta & vista prevalecera sobre a parcelada. A
disputa ocorrerd exclusivamente na plataforma eletrdnica www.vlleiloes.com.br, sendo considerados
vélidos apenas os lances registrados no sistema.

ATRASO NO PAGAMENTO DA PARCELA: No caso de atraso no pagamento de qualquer das
prestacoes, incidird multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas
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vincendas, autorizando o exequente a requerer a resolucdo da arrematacdo ou promover, em face do
arrematante, a execucéo do valor devido, devendo ambos os pedidos ser formulados nos autos do
processo em que se deu a arrematacdo. Em caso de inadimplemento, serd imposta a perda da caugdo
em favor do exequente, além da comissdo do Leiloeiro, sendo o bem submetido a novo leildo, do qual
nao poderdo participar o arrematante e o fiador remissos.

ARREMATACAO COM CREDITOS DO PROPRIO PROCESSO: O exequente podera arrematar o bem
utilizando os créditos decorrentes do proprio processo, observado o disposto no art. 892, 88 1°, 2° e 3°,
do Cédigo de Processo Civil.

VENDA DIRETA: Restando infrutiferos os leildes, fica desde logo autorizada a venda direta do bem,
observadas as regras gerais e especificas estabelecidas para o certame, inclusive quanto aos precos
minimos, observada a legislacao aplicavel. A venda direta terd duracdo de 60 (sessenta) dias, dividida
em ciclos sucessivos de, no minimo, 7 (sete) dias, podendo sua periodicidade ser ajustada pelo Leiloeiro,
conforme a dindmica do certame. Durante todo esse periodo, permanecerdao sendo recebidas ofertas
exclusivamente por meio da plataforma eletronica do Leiloeiro, na qual serdo divulgadas as datas de
encerramento de cada ciclo. Havendo uma ou mais ofertas que atendam as condi¢des deste edital ao
término de determinado ciclo, serd efetivada a alienagdo em favor daquele que houver apresentado a
oferta de maior valor, observado o pre¢co minimo fixado. Na auséncia de ofertas nessas condi¢des, iniciar-
se-4 automaticamente novo ciclo, até a efetivacdo da alienagdo ou o encerramento do prazo de 60
(sessenta) dias.

ORIENTACOES GERAIS: 1) Os interessados em arrematar o bem deverao ofertar lances exclusivamente
por meio da plataforma eletrénica www.vlleiloes.com.br, mediante cadastramento prévio realizado com
antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro) horas do encerramento do leildo. 2) O Leiloeiro podera
solicitar documentos e informac¢des complementares necessarios a valida¢do do cadastro e a garantia da
seguranca dos licitantes e do regular desenvolvimento do certame. 3) Ao confirmar o lance, o interessado
participara da disputa e, sendo vencedor, devera efetuar o pagamento do valor devido no prazo de até
24 (vinte e quatro) horas, contado do encerramento do leildo, para fins de formalizacdo da arrematacéo.

Ficam intimados, por meio do presente edital, a executada FERNANDA GUSMAO
CARRAZZONI, DIANA CARVALHO GUSMAO e a terceira interessada FCK Engenharia
Ltda, seus respectivos procuradores, quando constituidos, e os demais interessados, das
datas acima designhadas para a realizacdo do leildo, caso ndo tenham sido localizados para
intimacdo, nos termos do art. 889, do Codigo de Processo Civil.

E, para que chegue ao conhecimento de todos e ninguém possa alegar ignorancia, expede-
se o0 presente edital, que sera publicado na forma da lei. Dado e passado nesta cidade de
Jodo Pessoa/PB, aos 13 de outubro de 2026.

DANIELA ROLIM BEZERRA
Juiza de Direito
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