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EDITAL DE LEILAO PARA CONHECIMENTO E INTIMAGAO DO(S)
EXECUTADO(S) E INTERESSADO(S).

A(o) Doutor(a) Cecilia de Carvalho Contrera Massagli, M.M°, Juiz(a) de Direito DA
32 VARA CIVEL DO FORO DE SOROCABA - SP, nos termos dos arts. 879 e
seguintes do Cédigo de Processo Civil e Resolucdo 236/16 do Conselho Nacional
de Justica, faz saber a todos que sera realizado Leildao Judicial Eletrénico do(s)
bem(ns) abaixo descrito, que sera(ao) vendido(s) no estado em que se
encontra(m) e os lances serdo captados, exclusivamente, conforme contido no
presente edital e na plataforma eletrénica www.webleiloes.com.br.

PROCESSO N° 1000573-29.2021.8.26.0602
AGAO: EXECUGAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL - DESPESAS CONDOMINIAIS

EXEQUENTE(s): CONDOMINIO RESIDENCIAL UIRAPURU (CNPJ N°
32.247135/0001-42) - Advogado: FELIPE MONTAGNER DE DIEGO (OAB
399984/SP).

EXECUTADO(s): MARIA APARECIDA BENEDITO (CPF N°: 131.861.198-98)
Advogado: ndo possui

TERCEIRO(s): FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR (CNPJ N°:
03.190.167/0001-50) representado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL (CNPJ N°
00.360.305/0001-04); PREFEITURA MUNICIPAL DE SOROCABA (CNPJ N°:
46.634.044/0001-74).

Consta nos autos haver recursos ou causas pendentes de julgamento: ndo
constam recursos ou causas pendentes de julgamento.

(BEM): DIREITOS DO DEVEDOR FIDUCIANTE SOBRE A UNIDADE
AUTONOMA RESIDENCIAL DESIGNADA POR APARTAMENTO N° 01
ADAPTADA A PORTADORES DE NECESSIDADES ESPECIAI PNE
localizada no andar térreo do Bloco 10, integrante do condominio denominado
"Condominio Residencial Uirapuru", tendo entrada pelo n° 45 da Rua 07,
situada no loteamento denominado Jardim Altos do lpanema, bairro do
Caguassu, com uma rea privativa de 49,96 metros quadrados, area comum de
7353 metros quadrados e area total de 57,313 metros quadrados,
correspondendo-lhe uma fragcao ideal ou coeficiente de proporcionalidade de
0,00568182 ou 0,568182% no terreno onde estd construido o condominio.
Cabe-lhe o direito ao uso de uma vaga de garagem, descoberta e
indeterminada, localizada no estacionamento do condominio.
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Matricula Imobilidria n° 201157 do 1° CRI de Sorocaba/SP.

Contribuinte n° 37.33.76.0359.00.000 (em maior proporg¢ao).

PROPRIEDADE OU DIREITOS: direitos.

Onus: Conforme manifestacdo da credora fiduciaria as fls160/170, consta em

aberto o valor de R$78.062,40 (setenta mil, sessenta e dois reais e quarenta
centavos) em julho de 2022.

averbacao/ data ato processo/ beneficiario/
registro origem observacoes
R.03 11/10/2018 ALIENACAO INSTRUMENTO Caixa
FIDUCIARIA PARTICULAR Econdémica
Federal - CEF
AV.05 02/08/2022 PENHORA 1000573-29.20 CONDOMINIO
EXEQUENDA 21.8.26.0602 RESIDENCIAL
UIRAPURU

VALOR DE AVALIAQAO: R$90.000,00 (noventa mil reais) (NOVEMBRO/2022),
conforme avaliagao apresentada as fls. 170.

VALOR DE AVALIACAO ATUALIZADO: R$98.835,37 (noventa e oito mil,
oitocentos e trinta e cinco reais e trinta e sete centavos) (JANEIRO/2025),
que sera atualizado a época da alienagao, conforme tabela de atualizagao
monetaria do TJ/SP, no auto de arrematacéo.

DEBITO EXEQUENDO: R$3.864,82 (trés mil oitocentos e sessenta e quatro
reais e oitenta e dois centavos) (ABRIL/2022), conforme demonstrativo
apresentado as fls. 136.

1 PRACA: De 28/03/2025 (14h00) até 02/04/2025 (14h00) valor igual ou
superior ao da avaliacao;

22 PRACA: De 02/04/2025 (14h01) até 22/04/2025 (14h00) minimo de 60% do
valor de 1° Praca.

HORARIO: Oficial de Brasilia - Distrito Federal.
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kl?_O(S) CONDUTOR(ES): O leilao sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial Tiago

essler e/ou na impossibilidade pelo Leiloeiro Oficial Paulo Francisco Antonio
Casale Lauro.

IMPOSTOS, MULTAS E TAXAS: Nao foi possivel realizar a consulta dos eventuais
débitos tributarios, razao pela qual se faz necessaria a intimagao da Prefeitura
Municipal.

DOS DEBITOS: Eventuais 6nus e débitos, inclusive os de natureza propter rem
(tributarios, fiscais, condominiais, multas e taxas), serao sub-rogados no valor da
arrematacao, na medida da existéncia de saldo desta para tanto, consoante a
ordem das respectivas preferéncias (arts. 130/186-CTN e 908-CPC).

DO PAGAMENTO DO BEM - O arrematante devera efetuar o pagamento do
preco do bem arrematado, no prazo de até 24h (vinte e quatro horas) apos o
encerramento do leildo através de guia de depdsito judicial em favor do Juizo
responsavel, sob pena de se desfazer a arrematacao conforme art. 884, inciso
IV, do Codigo de Processo Civil.

DA COMISSAO: A comissdo devida ao Leiloeiro serd de 5% (cinco por cento)
sobre o valor da arrematagao, nao se incluindo no valor do lango (art. 7 da
Resolucdo 236/2016 - CNJ), que serd efetuada pelo arrematante no prazo de 24
horas da realizacao do leildo através de guia depdsito fornecida pelo proprio
Leiloeiro Oficial. A comissdo nao esta incluida no valor do lance e nao sera
devolvida ao arrematante em nenhuma hipdtese, salvo se a arrematagao for
desfeita por determinacgdo judicial ou por razdes alheias a sua vontade e,
deduzidas as despesas incorridas.

DO LANCE PARCELADO - Os interessados poderdao apresentar lance de
pagamento parcelado de acordo com art. 895, | e Il, CPC, obrigatoriamente
encaminhadas via sistema do site, com sinal nao inferior a 25% do valor, e o
restante em até 30 meses, mediante correcdo mensal pelo indice do E. TJ/SP. A
apresentacao do lance parcelado nao suspende o leildo, e o pagamento do
lance a vista sempre prevalecera sobre o parcelado, ainda que mais vultoso
conforme art. 895, § 7°, CPC.

DAS PROPOSTAS: Caso o0 bem nao seja vendido durante o 1° e 2° leildo, fica
desde ja autorizada a captacao de propostas pelo prazo de 10 dias a contar do
encerramento do 2° leildao, e submetidas a apreciacao do MM. Juiz. O lance,
ainda que parcelado, é soberano e prefere a qualquer proposta.

Propostas de arrematacao apresentadas diretamente no processo, ainda que
posteriores ao encerramento do leildo, e mesmo que este tenha restado
negativo, também estardao integralmente sujeitas aos termos e condi¢des deste
edital, em especial a obrigatoriedade de pagamento da comissao no
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tpercentual acima indicado, sob pena de nao acolhimento ou caracterizagao de

aquisicao por venda direta, responsabilizando-se o proponente pelos
respectivos 6nus e débitos incidentes.

DAS PENALIDADES PELO DESCUMPRIMENTO DAS PROPOSTAS - Em caso
de atraso no pagamento de qualquer das prestagdes, incidira multa de dez por
cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas.

MULTA: Havendo desisténcia ou nao pagamento, sera fixada pelo MM. Juizo.

INTIMAGCAO/PUBLICAGCAO DO EDITAL: Este edital serd publicado este com a
antecedéncia minima necessaria, na rede mundial de computadores através
no sitio eletrénico www.webleiloes.com.br, conforme previsto no art. 887, §2°, do
Codigo de Processo Civil. Ficam a(s) partes, executado(s), conjuge(s), credor(es)
fiduciario(s)/hipotecario(s)/preferencial(is), coproprietario(s), promitente(s)
comprador(es), senhorio(s) direto(s), usufrutuario(s), credor(es) com garantia
real ou com penhora(s) anteriormente averbada(s), terceiros e demais
interessados, que nao seja(m) de qualquer modo parte na presente acao,
INTIMADOS das presentes designacdes, por esta via editalicia, na pessoa de
seus representantes ou caso nao sejam localizados para a intimacgao pessoal,
bem como da penhora realizada em 29/06/2022, ndo podendo, de forma
alguma, posteriormente, alegar ignorancia do contido neste edital.

Sera este edital, por extrato, afixado e publicado na forma da Lei, o que suprira
eventual insucesso nas notificagdes pessoais € dos respectivos patronos. Este
edital serd publicado, com a antecedéncia minima necessaria, na rede mundial
de computadores.

Todas as regras e condicoes do Leildo estdo disponiveis no Portal
www.webleiloes.com.br, no Cédigo de Processo Civil e Resolucao n° 236 do
CNJ.

Sao Paulo, 16 de janeiro de 2025.

Dr. (a) Cecilia de Carvalho Contrera Massagli
Juiz (a) de Direito
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