EDSON JOAO AMADOR CCM: 73.892
Perito Avaliador Judicial Especializado em avaliac@es judiciais e extrajudiciais

EXMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DA
COMARCA DE AMERICANA S/P.

PROCESSO: 1013512-15.2019.8.26.0019
EXEQUENTE: SUELI OLIVEIRA DOS SANTOS
EXECUTADO: JOSE AMARO FERREIRA

EDSON JOAO AMADOR, perito avaliador judiciai,
nomeado nos autos supramencionados, vem respeitosamente a presenca
de V. Exa., em atencdo ao respeitado despacho de fls.85, apresentar a
conciusdo de seu trabalho, consistente no presente LAUDO DE
AVALIACAO.

OBIJETIVO DO LAUDO:

Conforme os termos da r. decisdo de fis. 68, o objetivo do
presente trabalho consiste na avaliagdo do imdvel objeto da presente
demanda, para determinac¢do do valor do imével sera aplicado o Método
Comparativo, através de elementos comparativos caracterizados por
iméveis semelhantes ao avaliando no livre mercado imobilidrio da regido.

LOCALIZACAO DO IMOVEL:
Rua Juriti, 61, Conjunto habitacional Jardim dos lirios,

CEP: 13467-272, na cidade de Americana S/P.

VISTORIA:

A vistoria foi realizada, onde houve a realizacdo das
exposicdes fotograficas e demais verificacbes necessarias.
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EDSON JOAO AMADOR CCM: 73.892
Perito Avaliador Judicial Especializado em avaliacdes judiciais e extrajudiciais
CARACTERISTICAS DA REGIAO:

O imdvel esta situado no perimetro urbano do Municipio
de Americana S/P., em Zona Mista, e conta com o0s principais
melhoramentos puablicos urbanos, tais como: Rede de Distribuicdo de
Energia Elétrica, Dede Coletora de Esgoto e Distribuicio de Agua, Vias
Asfaltadas.

DESCRICAQO DO IMOVEL:

tUm lote de terreno urbano, sob nimero 2A21, da quadra
23, situado no loteamento denominado "CONJUNTO HABITACIONAL PSH /
JARDIM DOS LIRIOS™, EM Americana, medindo 5,00 metros de frente para
Rua juriti, 5,00 metros de fundos confrontando com o lote 31, 20,00
metros do lado direito de quem vem de dentro do lote olha para referida
via publica, confrontando com o lote 2A22, e 20,00 metros do lado
esquerdo, confrontando com o lote 2A20, perfazendo uma area superficial
de 100,00 metros quadrados, Conforme matricula 116.366 do C.R.l de
Americana S/P.

Sobre o referido lote foi edificado um imovel residencial,
com aproximadamente 30,450m?, conforme cadastro 24.0060.0117.000
da prefeitura Local, com as seguintes reparticdes:

PARTE TERREO:
2 — Quartos, 2- banheiros, 2- cozinhas, 1- garagem.
PARTE SUPERIOR:

1- Comodo (quarto), 1- banheiro.

CONDIGOES DO IMOVEL NO DIA DA VISTORIA:

Trata-se de um imoével de classificacdo simples, com suas
construgdes inacabados, com partes em reboco e outras sem reboco, com
varios pontos com infiltragBes, ceramica nos pisos e paredes dos
banheiros, piso cerdmico em alguns comodos, 1{uma) porta em ferro

Rua Dom Pedro ll, N° 275 —Sala 25 — Centro — Americana/SP. Fone: (19) 98380-9601

fls. 96

Este documento é cpia do original, assinado digitalmente por EDSON JOAO AMADOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/05/2023 as 16:21 , sob o numero WAMR23700661770

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013512-15.2019.8.26.0019 e codigo PZRp5;jsi.



EDSON JOAO AMADOR CCM: 73.892
Perito Avaliador Judicial Especializado em avaliacOes judiciais e extrajudiciais

totalmente danificada, esquadrias em ferro e aluminio, Parte da parede
externa bem danificada precisando de reparos urgentes.

FONTES DE PESQUISAS:

Foram coletadas pesquisas de imdveis que estdao sendo
ofertados, anunciados em sites imobilidrios conceituados, sendo assim
possivel comparar os dados, para concluir o valor do imével objeto do
oresente Laudo.

Adotou-se o "Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado™’, através do qual o valor do imével é determinado a partir dz
analise técnica do comportamento do mercado imobiliario, reiativo &
imoveis semelhantes na regido ou em outras regides semelhante a nivel
socioecondmico.

Valor de mercado € a expressao monetdaria do bem na data
de referéncia da avaliagdo, que é representado pela livre negociacdo entre
as partes interessadas e conhecedoras do imoével, com suas
potencialidades e limitagGes, bem como das condicbes mercadolégicas do
segmento ao qual o mesmo esteja integrade.

Assim, o valor expresso ao final desse Parecer Técnico de
avaliagdo Mercadoldgica representa basicamente a opinido genérica dos
operadores do mercado local e principalmente a expertise dos
profissionais envolvidos na avaliacdo.

CONCLUSAO:

De acordo com as verificagdes feitas no local, pesquisas
realizadas junto ao mercado imobilidrio, considerando a localizacdo, o
bairro, o estado da construgdo, metragem, conclui-se que o valor de
mercado do imovel é de RS 140.000,00 (Cento e quarenta mil reais),
sendo RS 80.000,00 referente ao terreno e RS 60.000,00 (Sessenta mil
reais) referente a drea de construida, para a data deste Laudo.
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Perito Avaliador Judicial Especializado em avaliactes judiciais e extrajudiciais

CONSIDERACOES FINAIS:

Trata-se de uma avaliacdo expedita, que se louva de
informagdes de mercado, considerando valores de transposicdo, e
adequado a conclusao final ao mais proximo possivel da realidade do
mercado desta Comarca, devendo prever uma variacdo de até 10% deste
valor, devido aos interesses de mercado.

FOTOS ANEXOS:

westes Termos

P. E. Deferimento.

Americana, 08 de maio de 2023.

EDSON JOAO AMADOR
Perito Avaliador Judiciz®

CCM: 73.892
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¢ Secretaria de Planejamento
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N° do Documento | Cadigo Verificaga@o Data de Emissé&o Data de Validade Processo
1000776597 FBKG-3HLZ 21/04/2023 ——— ————
IDENTIFICAGAC DO IMOVEL

Conmbuinte ldentificacan

deselleickiclick 24.0060.0117.8000

Endereco Tipo Fropnetano

RUA JURITI 61 Quadra:23 Lote:02A21 01 - Proprietario Principal

CONJUNTO HABITACIONAL PSH/JARDIM DOS LIRIOS - Americana/SP - CEP:

ADEET AT

Endereco de Comespondéncia

Ikkdckkiickk
LOCALIZACAC DO IMOVEL
Endereco Tipo Proprieténio
RUA JURITI 61 Quadra:23 Lote:02A21 - CONJUNTO HABITACIONAL 01 - Proprietario Principal
PSH/JARDIM DCS LIRIOS - Americana/SP - CEP: 13467-272
Largura da Rua Largura Vanavel N° do prédic a ser construido
14,00 Nao
INFORMACOES GERAIS SOBRE O IMOVEL
Status: 00 - Normal Data do Cadaslro: 04/03/1897 Condominio:
Matriculas CRI: 116366
ZONEAMENTO Tipo de Via

ZM-Zona Mista (P) Via Local

CARACTERISTICAS DO IMOVEL
Area do Terreno: 100,00000000 Tipo: 02 - predial
Area da Construcdo: 30,45000000 Uso: 01 - residencial
Testada: 5,00000000 Classificagao: 01 - simples
Fundos: 5,00000000 Viela :01 - nao possui viela
Lado Direito: 20,00000000 Lado Esquerdo; 20,60000000
Area Planejamento: 10 - AP10 Curva: 0,00000000

HISTORICO DO IMOVEL

CTM - IMOYEL CADASTRADO EM 04.03.97 CONF.PLANTA DO LOTEA

CTM - MENTO JARDIKM DOS LIRIOS, APROVADA SOB N. 48525 EM

CTH - 04.09.96, ATRAVES DO PROT. 5822/96 E LE] 3016 DEOB.11.986.

DS1 - PROJ.LOTEAMENTO JARDIM DOS LIRIOS, PROT.5822/96, PLANTA 48525, APROV.EM 04/09/1996, EM
DSU - NOME DE PREFEITURA MUNICIPAL DE AMERICANA,

0S50 - PROJ.UNIFICAGAO DE LOTES, PROT.34434/04, PLANTA 63476, APROVADA EM 15/63/2005, EM NOME
DSY - DE PREFEITURA MUNICIPAL DE AMERICANA. CANCELADA ATRAVES DO MESMO, EM 25/05/2007.
CTH - PRDT.34434/2004 - UNIFICADOS OS LOTES 0Z AO 19, PASSANGO A LOTE 02A, EM 18/03/2005.

CThi - CADASTRO ANTERIOR 24.0060.0017.000 (LOTE 02) / 24.0060.0024.000 {LOTE 03)

CTI4 - 24.0060.0032.000 {LOTE 04) / 24.0060.0040.000 (LOTE 05) / 24.0060.0047.000 {LOTE 06)
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SPE - 24/04/2022 12 05-Pag 3

N° do Documento | Cdodigo Verificacao Data de Emissédo Data de Validade Processo
1000776597 FBKG-3HLZ 21/04/2023 — ——
IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Contnibuinte Identficagao

etk 24.0060.0117.0000

Endereco Tipe Propnetano

RUA JURITI 61 Quadra:23 Lote:02A21 01 - Proprietario Principal

CONJUNTO HABITACIONAL PSHAJARDIM DOS LIRIOS - Americana/SP - CEP:

Endereca de Correspondéncia
Fedciicicicickdok

HISTORICO DO IMOVEL - 24.6060.0117.0000

00/00 - 14/07/2014 - UCTH - ANOTADO PROPRIETARIO CONF. ROt /MATRICULA 116366, ARQUIVO EM PDF ENVIADO PELO CARTORIO REGISTRO IMOVEIS.

41385/2012 - 17/12/2014 - UCTM - REGULARIZADO O PARCELAMENTO DA QUADRA 23 {LOTES 02A1 AC 02A27) E ALTERADA A DENOMINAGAC DO
LOTEAMENTO PARA "CONJUNTO HABITACIONAL PSH/JARDIM DOS LIRIOS" CONF.PLANTA DE REGULARIZACAO DE
PARCELAMENTO ANEXA AO PROT.41385/12 (PROGRAMA CIDADE LEGAL) E MATRICULA ANEXA AC PROT.10242/13, EM
10.03.2014.

41385/2012 - 28/05/2015 - DSU - PROJ. REGULARIZACAO DE DESMEMBRAMENTO {LOTEAMENTO), PROT. 413852012, PLANTA 89003 APROVADA EM 26/05/2015,
EM NOME DE PREFEITURA MUNICIPAL DE AMERICANA,
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PREFEITURA MUNICIPAL DE AMERICANA
% Secretaria de Planejamento
=k Unidade de Cadastro Técnico Municipal
Certidao Cadastral 2023
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SPE - 210412023 12086-Pag 2

N° do Documento | Codigo Verificagao Data de Emissao Data de Validade Processo
1000776597 FBKG-3HLZ 21/04/2023 e ——
IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Contnbuinte Idenuficagdo

FRERERARI 24.0060.0117.0000

Endereco Tipo Proprietario

RUA JURITI 61 Quadra:23 Lote:02A21 01 - Proprietario Principal

CONJUNTO HABITACIONAL PSH/JARDIM DOS LIRIOS - Americana/SP - CEP:

Endereqo de Comespondéncia
Feikekick ik k.

HISTORICO DO IMOVEL - 24.0060.0117.0000

CTM - 24.0060,0055.000 {LOTE 07} / 24.0060.0052.000 {LOTE 08} / 24.0060.0070.000 {LOTE 05}

CTM - 24,0060.0077.000 (LOTE 10} / 24,0060,0085.000 (LOTE 11) / 24.0060,0092.000 (LOTE 12}

CTM - 24.0060.0095.000 (LOTE 13} / 24.0060.0107.008 {LOTE 14) / 24.0060.0115.000 (LOTE 15)

CTM - 24.0060.0122.000 (LOTE 16} / 24.0060.0125.000 (LOTE 17} / 24.0060.0137.000 (LOTE 18) E

CTM - 24.0080.0144.000 (LOTE 18),

£TM - CERTIDAO DE NUNERAGAO PROT.32716/2007,

£T1 - VOLTOU A SITUAGAO ORIGINAL DE LOTE EM FUNCAO DO CANCELAMENTO DA PLANTA DE

CThi- UNIFICAGAOC N° 69476 APROVADA ENI 15/03/2005 CONF. SOLICITADO ATRAVES DO PROT.

CTM - 34434/2004, EM 18/07/2007.

CTM - CADASTRO ANTERIOR: 24.0050.0145.000 (LOTE 024A).

CTM - ALTERADO ZONEAWMENTO DE ZR3 PARA O ZONEAWENTO ZM A PARTIR DE 02/04/2008, DEVIDO A LE} MUNICIPAL
CTM - 459T DE 01/02/2008, QUE DISPGE SOBRE O PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO INTEGRADO PDDI BO MUNICIPIC.
CTH - PASSOU A SER LOTE 2421 EM FUNCAO DA PLANTA DE UNIFICACAC E DESDOBRO DE LOTES

CTH - ATRAVES DO PROJETO DE REGULARIZACAO DE CONJUNTO HABITACIONAL DE INTERESSE SOCIAL,
CTM - CONF. PROT. 38687/2008, EM 17/09/2008.

CTH - CADASTRO ANTERIOR; 24.0060.0018.000, 24.0050.0025.000, 24,0060.0033.000,

CTM - 24.0060.0041.000, 24.0060.0045.000, 24.0060.0056 000, 24.0060,0063.000, 24,0060.0071,000,

CTH - 24.0060.0078.000, 24.0060.0086.000, 24.0060.0093.000, 24.0060.0100.000, 24.0060.0108.000,

CTM - 24.0060.0116.000, 24.0060.0123.000, 24.0060.0130.000, 24.0060.0138.000, 24.0060.0146.000,

DSU - PROJ.REGULARIZAGAO DE CONJUNTO HABITACIONAL DE INTERESSE SOCIAL JURITI 01,

DS - PROT.38687.08, PLANTA 75592, APROVADA EM 19/09/2008, EM NOME DE PREFEFTURA MUNICIPAL
DSU - DE AMERICANA, Cf 822,15M° {27 RESIDENCIAS C/30.450°). HABITE-SE EXPEDIDO EM 71/11/2008

D3U - {N°61/LOTE 02421}, SOB PROT.54074/2008-20.

CTh - 30,451° AREA CONSTRUIDA RESIDENCIAL CONSTATADA EM 10/10/2008,

CTH - EM FUNCAO DO PROT. 54074/2008, CADASTRADA EM 22/10/2008.

CTM - PASSOU A SER TRIBUTADO E TER LANCAMENTO DE IPTU A PARTIR DO ANO DE 2009 E ANOTADD
CTM - COMPROMISSARIO CONF.PROT.53748/08, EM 24.10.2008.

CTM - CERT.AVERBACA O PROT.48219/039(01014)

10242/2013 - 28/02/2013 - UCTM - MATRICULA 116366,
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