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DADOS DO PROCESSO

Numero do Processo: 0031185-81.2011.8.26.0451

IMOVEL AVALIADO

Tipo de Imovel: Apartamento
Matricula: 108.345
Cartério: 1° Primeiro registro de Imoéveis e Anexos Comarca de Piracicaba Estado de Sao Paulo

Area referencial (Uti ou construida): 51,46

Endereco: Rua General Osodrio N°: 05
Complemento: Ap 534; Tipo I; Pavimento 4; Bairro: Vila Monteiro
CEP: 13418-515 Cidade: Piracicaba UF: SP

CARACTERISTICAS

QUARTOS SUITE BANHEIRCS WAGAS

i =7

N/A N/A 0 N/A
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AMOSTRAS -1
Tipo: Endereco: Rua General Osorio, 518 - Vila Monteiro, Piracicaba - Quartos: 2 Vagas: 1
Apartamento SP
Valor: R$ Area util: 52 Banheiros : a30 Valor R$/m? R$ 3.653,85
190.000,00
Link:

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-vila-monteiro-bairros-piracicaba-com-garagem-52m2-venda-R
S190000-id-2694539638/

Responsavel técnico: Gabrielle Moresi Tieri

CRESCI: 245.844

AMOSTRAS -2

Tipo: Endereco: Rua General Osdrio - Vila Monteiro, Piracicaba - SP Quartos: 2 Vagas: 1
Apartamento

Valor: R$ Area util: 51 Banheiros : a38 Valor R$/m2: R$ 3.529,41
180.000,00

Link:

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-vila-monteiro-bairros-piracicaba-com-garagem-51m2-venda-
RS180000-id-2618675556/

Responsavel técnico: Edilson Pires Pereira

CRECISP: 124.107

AMOSTRAS -3

Tipo: Endereco: Rua General Osorio, 801 - Vila Monteiro, Piracicaba - Quartos: 2 Vagas: 1
Apartamento SP

Valor: R$ Area atil: 51 Banheiros: a46 Valor R$/m2: R$ 3.333,33
170.000,00

Link:
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-vila-monteiro-bairros-piracicaba-51m2-venda-RS170000-id-2
568584473/

Responsavel técnico: Rodrigo Serelis Alvares
CRECISP: 243.497
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DESCRIGAO DA METODOLOGIA APLICADA

Para o presente caso sera empregado o método comparativo, o qual consiste essencialmente,
na comparagaoo de valor de venda conhecidos de imoveis que possuem caracteristicas
comparaveis e semelhantes ao imével avaliado, tanto quanto na sua localizagao na mesma
regido geoecondmica, quanto na sua situagdo atraves dos indices fiscais das Planta
Genérica de Valores, quanto a seu padrao construtivo e estado de conservagao, quanto a sua
idade aparente, quanto a sua contemporaneidade, afim de que, néo se produzam resultados

distorcidos da realidade de mercado e da economia vigente.

EMBASAMENTO LEGAL

A Pesquisa Mercadologica & permitida conforme Art. 871, |V do CPC: Nao se procedera a
avaliagdo quando: |V - se tratar de veiculos automotores ou de outros bens cujo pre¢o medio
de mercado possa ser conhecido por meio de pesquisas realizadas por 6rgaos oficiais ou de
anuncios de venda divulgados em meios de comunicagao, caso em que cabera a quem fizer

a nomeacao o encargo de comprovar a cotacdo de mercado.
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CONCLUSAO

Foram encontradas 3 amostras em um raio de 500 Metros metros de distancia do endereco do
imoavel solicitado, das quais foram selecionadas 3 amostras similares. A opinido deste profissional
sobre o valor do imovel foi baseada em imoveis que encontram-se em divulgacdo e apds as

pesquisas & saneamento chegou ao seguinte valor.

R$ 3.505,53

(Trés mil quinhentos e cincg reals e cnquenta e trés centavos)

R$ 180.394,59

ta e quatro reais e
cinquenta e nove centavos)

DATA: 19/03/2024
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RESPONSAVEL TECNICO
Metodologia: Método comparativo direto de dados do mercado

Nome: Edilson Pires Pereira CRECISP:124.107

fivebitech

RESPONSAVEL TECNICO

Metodologia: Método comparativo direto de dados de mercado

Nome: Gabriella Moresi Tieri CRECISP: 245844
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RESPONSAVEL TECNICO
Metodologia: Método comparativo direto de dados do mercado

Nome: Rodrigo Serelis Alvares CRECISP:243.497
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ASS. RESP. TECNICO

EDILSON PIRES PERE!
Corretor e Perito Avaliador
CRECI-SP 124.107 CNAI 158589
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