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EXMO(A). SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 12 VARA
CiVEL DO FORO REGIONAL Il DE SANTO AMARO/SP.

PROCESSO N? 1004656-89.2014.8.26.0002

(¢die: EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL

Regte: BANCO BRADESCO S/A.
Reqgde: MAFRA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA na
pessoa de Carlos Troyano e outros.

RODRIGO IEZZI TARDELLI, Perito Judicial, nomeado
nos AUTOS em epigrafe, apds as diligéncias e vistorias necessarias, bem
como circunstanciado exame da matéria em debate, vem mui
respeitosamente a V. Excia., para apresentar suas conclusdes com o

seguinte:

LAUDO

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar — cj. 705 — CEP 01020-901 — S3o Paulo — SP
Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414
E-MAIL:rodrigo@tardelliengenharia.com.br

tardelli@tardelliengenharia.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RODRIGO IEZZI TARDELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/03/2022 as 17:10 , sob o numero WSTA22701874548

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004656-89.2014.8.26.0002 e codigo FFEQ745.
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l. - PRELIMINARES.

O presente trabalho objetiva a avaliacdo dos
apartamentos n2 93 localizado no 92 andar e n2 173 localizado no 172
andar do RESIDENCIAL OLIMPIA SPECIAL SPACE, situado a Rua Aleixo
Garcia, n2s 56, 82 e 84, — Vila Olimpia — Sdo Paulo/SP.

Deferida a prova pericial, para avaliacdo do imdvel, o
Signatario foi honrado com a nomea¢ao do MM. Juizo, para servir como

Perito Judicial.

. - VISTORIA.

Das minuciosas vistorias e diligéncias efetuadas e como se
verifica das fotos juntadas ao Laudo, que mostram todas as
caracteristicas e condicdes locais, assim como o imével avaliando em

detalhes, tem-se:

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar — cj. 705 — CEP 01020-901 — S3o Paulo — SP
Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414
E-MAIL:rodrigo@tardelliengenharia.com.br
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.1 - LOCALIZACAO.

O imdvel avaliado sera os apartamentos n2 93 localizado
no 92 andar e n2 173 localizado no 172 andar do RESIDENCIAL OLIMPIA
SPECIAL SPACE, situado a Rua Aleixo Garcia, n% 56, 82 e 84, — Vila

Olimpia — Sdo Paulo/SP, conforme mapa de localiza¢do abaixo:

> =3

de -Stiii‘l‘om"-

Hinl

.2 - MELHORAMENTOS E CARACTERISTICAS LOCAIS.

O local é dotado de todos os melhoramentos publicos e a
regido apresenta-se com caracteristica mista residencial-comercial, e o
imdvel avaliando enquadrando-se no Grupo Il - Zonas de Ocupacgao
Vertical (incorporac¢ao), na 62 Zona Incorporacdes Padrdao Superior das

“NORMAS PARA AVALIAGAO DE IMOVEIS URBANOS” do IBAPE.

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar - cj. 705 — CEP 01020-901 - S3o Paulo — SP
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1.3 -ZONEAMENTO.

O imodvel encontra-se situado em ZM — Zona Mista.

O imodvel situa-se em local dotado de todos os
melhoramentos publicos, tais como: iluminacdo publica, redes de agua,
esgoto, energia elétrica, pavimentacdao com guias e sarjeta, transporte

coletivo e servico de coleta de lixo.

A regido apresenta infraestrutura desenvolvida, sendo
encontrado nas imediacdes comércio de ambito local, escola, assisténcia

médico hospitalar e policiamento regular.

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar - cj. 705 — CEP 01020-901 - S3o Paulo — SP
Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414
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1.4 - DO IMOVEL. (MATRICULA N2 183.830)

IMOVEL: Apartamento — Tipo n® 93, localizado no 92 andar do
RESIDENCIAL OLIMPIA SPECIAL SPACE, situado na Rua Aleixo Garcia
n%. 56, 82 e 84, no 282 Subdistrito — Jardim Paulista, possui a
drea real privativa de 73,740 m? a drea real comum (inclusive
2 vagas indeterminadas na garagem localizadas nos subsolos,
sujeitas ao auxilio de manobrista) de 69,924 m? perfazendo a
drea real total de 143,664 m? correspondendo-lhe no terreno
do condominio um coeficiente de proporcionalidade de
0,013499. O terreno onde se assenta o referido edificio encerra

a drea de 1.320,00 m?.

CONTRIBUINTE: 299.065.0168-3 (maior drea).

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar — cj. 705 — CEP 01020-901 — S3o Paulo — SP
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LIVAG N % . REGISTRO 42 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL

——malricula ficha
133330_] [_ T

dé 530 Paulo

580 Panlo, 05 de margo de 2013,

,'I_M_'D_EL APARTAMENTO — Tipo n® 93, localizedo no 9° andar do RESIDENCIAL
OLIMPIA SPECIAL SPACE, situado na Rua Aleixo Garcia n"s. 56, 82 ¢ 84, no 28°
Subdistrito — Jardim Paulista, possui & drea real privativa de 73,740m?, a drea real comum
(inclusive 2 vagas indeterminadas na garagem localizada nos subsolos, sujeitas ao auxilio
de mancbrista) de 69,924m*, perfazendo a drea real total de 143 664m?, cormespondendo-
lhe no wemeno do condominio um coeficiente de proporcionalidade de 0,013499, O
terrano onde sz assenta referido edificio encerra a drea de 1.320,00m2.
CONTRIBUINTE: 299,065, 0168-3 (maior drea).

PROPRIETARIA: MAFRA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., com
sede nesta Capital, na Avenida Vereador José Diniz n® 3.651, 11° andar, CHPJ n®
49333 024/0001-51.

REGISTROS ANTERIORES: R 06/Mat, n® 15, R,09%Mat. n® 54 887 ¢ R. 1M at, n®
104 228, feitos em 14 de margo de 2005; e, R.2a/Mat, n® 170597 respecificacdn), [eito
em 05 de margo de 201 3, neste Registro (MWalricula aberia de oficiel.

Whﬁuﬂﬁhm

Av.ly Drata: 05MARCO2013 PROT. 465750
fa) Verifica-se que o "RESIDENCIAL OLIMPIA SPECIAL SPACE™ foi submetide ao
REGIME DE PATRIMOMNIO DE AFETACAQ, nos termos dos artigos 31-A a 31-F da
Lei n™ 4.591/64, alterada pela Lei n® 10.931/04, conforme averbagio feita sob o n® 03 na
Mdat. n® | 70,597 deste Regisiro, em data de 10 de abril de 2006; o, /B Pelo regisiro feito
sob o n® 04, em 30 de outubro de 2006, ¢ averbagbes feitas sob oz n®% 05, 08, 09, 11, 13,
14, 15, 16, 17, 18, 19, 21 e 23, todos na Matricula n® 170.597, deste Regisiro, o terreno
onde foi construido o edificio “RESIDENCIAL OLIMPIA SPECIAL SPACE™ foi dado
cm_hipofeca em favgr do BANCO BRADESCO S/A., CHPI o 60.746.943/0001-12,
com sede na Cidade de Deus, Osasco-SP, para garantia da divida no wvalor de
RE19.311 493,72, correspondente ao saldo devedor em 29 de agosto de 2012,

= Mania Basa 5. [, dos Sansns

[Healn

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar — cj. 705 — CEP 01020-901 — S3o Paulo — SP
Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414
E-MAIL:rodrigo@tardelliengenharia.com.br
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I1.5 - DO IMOVEL. (MATRICULA N2 183.862)

IMOVEL: Apartamento — Tipo n2 173, localizado no 172 andar do
RESIDENCIAL OLIMPIA SPECIAL SPACE, situado na Rua Aleixo Garcia
n%. 56, 82 e 84, no 282 Subdistrito — Jardim Paulista, possui a
drea real privativa de 73,740 m? a drea real comum (inclusive
2 vagas indeterminadas na garagem localizadas nos subsolos,
sujeitas ao auxilio de manobrista) de 69,924 m? perfazendo a
drea real total de 143,664 m? correspondendo-lhe no terreno
do condominio um coeficiente de proporcionalidade de
0,013499. O terreno onde se assenta o referido edificio encerra

a drea de 1.320,00 m?.

CONTRIBUINTE: 299.065.0168-3 (maior drea).

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar — cj. 705 — CEP 01020-901 — S3o Paulo — SP
Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414
E-MAIL:rodrigo@tardelliengenharia.com.br
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LIVRO N2 - FTEGEEBT“D 42 QFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
ot iy 8 Ficha de 50 Paulo
Iﬁﬂﬂﬁlj | 01 | Sio Paulo, 05 de margo de 2013,
IMOVEL: APARTAMENTO - Tipo n® 173, localizado no 17" andar do

RESIDENCIAL OLIMPLA SPECIAL SPA CE, siteado na Rua Aleixo Garcia n"s. 56, B2
e B4, no 28" Subdistrito — Jardim Paulista, possul a drea real privativa de 73,740m?, a arca
real comum (inclusive 2 wagas indelerminadas na garagemn localizada nos subsolos,
sujeitas a0 auxilio de manobrista) de 69.924m?, perfazendo a drea real tolal de
143 664m*, correspondendo-lThe no  terreno  do  condominio wm  coeficiente  de
proporcionalidade de (,013499. O terreno onde se assenta refendo edificio encerra a drea
de 1.320,00m?.

CONTRIBUINTE: 200.065.01 68-3 {maior drea).

FROFRIETARIA® MAFRA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., com
sede nesta Capital, na Avenida Vereador José Diniz n® 3.651, 11° andar, CMPI p*
49 333 024/0001-51.

REGISTROS ANTERIORES: E.06/Mdat. n® 15, R .0%Mat. n® 54 887 & B 10/Mar. n”
b4, 228, feitos em 14 de margo de 2005; e, R26/Mat. n® 170597 fespecificagdo), feito
cm 05 de margo de 2013, neste Registro (Aarricula aberta de afieial.

MWania Bra 5. (. dos Satns

Taiala

Ao 01 Data: 05/MARCOVZO13 PROT. 465.750
fa) Verfica-se que o "RESIDENCIAL OLIMPIA SPECIAL SPACE" foi submetido ao
REGIME DE PATRIMONIO DE AFETACAQ. nos termos dos artigos 31-A a 31-F da
Lei n® 4.591/64, alterada pela Lei n® 10.931/04, conforme averbagdo feita sob o n®* 03 na
Mat. n® 170.597 deste Registro, em dala de 10 de abnl de 20046; ¢, (b)) Pelo registro feito
sob o n®™ 4, em 30 de outubro de 2006, e averbactes feilas sob os n® 05, 08, 09, 11, 13,
14, 15, 16, 17, 18, 19, 21 e 23, todos na Matricula n® 170,597, deste Registro, o [ermend

] ni construido o edificio "R B A » u' i F 1 PALCE" fon dadg
em Aipoeca em favor do BANCDO BRADESCO S/A., CHPJ n® 60.746.948/0001-12,
com sede na Cidade de Deus, Osasco-5P, para gerantia da divida no valor de

R$19.311.493, 72, correspondente 20 saldo devedor em 29 de agosto de 2012,
R S W avie Boss 5. (. dsa Santes

Crhicisla

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar — cj. 705 — CEP 01020-901 — S3o Paulo — SP
Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414
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tardelli@tardelliengenharia.com.br
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1.4.1 - DO CONDOMINIO

O Residencial denominado “EDIFICIO ROSENGARTEN”, é
composto por 1 torre com andar térreo mais 19 pavimentos e cobertura,
a torre possui: 4 apartamentos por andar, escada de incéndio e subsolo

para garagem.

Constam na darea comum do residencial: Brinquedoteca,

salao de festas, piscina, academia, playground e coworking.

As garagens se encontram situadas no subsolo, onde as

unidades possuem (02) duas vagas indeterminadas.

O condominio possui: guarita, sistema de interfones,

recuos e alamedas ajardinadas.

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar — cj. 705 — CEP 01020-901 — S3o Paulo — SP
Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414
E-MAIL:rodrigo@tardelliengenharia.com.br

tardelli@tardelliengenharia.com.br
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1.4.2 - DO APARTAMENTO.
-Area:
Area Utileeoeeeeeee e = 73,740 m2.

-Conservagao: Reparos simples

-ldade aparente: 9 anos.

Foi usado como referéncia outro apartamento situado no

mesmo condominio motivo pelo qual sera demonstrado a

sequir:
Atendendo ao CPC art. 431 foi peticionado as fls.595 dos autos

a data e hordrio da vistoria uma vez que o proprietdrio ndo se

manifestou no processo e ndo estava presente na data

agendada da vistoria 03/03/2022, posteriormente onde este

signatdario enviou telegrama com o comunicado de vistoria

para o dia 21/03/2022, a qual houve confirmacdo de

recebimento e novamente o proprietdrio dos imoveis ndo

estava presente.

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar — cj. 705 — CEP 01020-901 — S3o Paulo — SP
Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414
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tardelli@tardelliengenharia.com.br
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RELATORIO FOTOGRAFICO.
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FOTO 03

tardelli@tardelliengenharia.com.br

Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414

FOTO 04
Vista da brinquedoteca.
E-MAIL:rodrigo@tardelliengenharia.com.br

Vista da 4rea externa.
Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar - cj. 705 — CEP 01020-901 - S3o Paulo — SP
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—Sdo Paulo —SP

FOTO 05
FOTO 06
Vista da piscina.

Vista do saldo.
Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414

E-MAIL:rodrigo@tardelliengenharia.com.br

tardelli@tardelliengenharia.com.br

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar - cj. 705 — CEP 01020-901
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FOTO 08
Vista da garagem.

rodrigo@tardelliengenharia.com.br
tardelli@tardelliengenharia.com

Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414

FOTO 07
Vista da academia.

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar - cj. 705 — CEP 01020-901
E-MAIL
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FOTO 10
Vista do hall.

tardelli@tardelliengenharia.com.br

Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414

MAIlL:rodrigo@tardelliengenharia.com.br

FOTO 09
Vista do coworking.
140 - 72 Andar - cj. 705 — CEP 01020-901 - S3o Paulo — SP

E-
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FOTO 11

Vista da sala do apartamento utilizado como referencia.

FOTO 12

Vista da sala de outro angulo.

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar - cj. 705 — CEP 01020-901 - S3o Paulo — SP
Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414
E-MAIL:rodrigo@tardelliengenharia.com.br

tardelli@tardelliengenharia.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RODRIGO IEZZI TARDELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/03/2022 as 17:10 , sob o numero WSTA22701874548

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004656-89.2014.8.26.0002 e codigo FFE0745.
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tardelli@tardelliengenharia.com.br

FOTO 13
Vista da cozinha.
FOTO 14
Vista da varanda.

Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414
rodrigo@tardelliengenharia.com.

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar - cj. 705 — CEP 01020-901 - S3o Paulo — SP
E-MAIL
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FOTO 15
Vista da suite.
Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414

FOTO 16
Vista do banheiro.
E-MAIL:rodrigo@tardelliengenharia.com.br

tardelli@tardelliengenharia.com.br

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar - cj. 705 — CEP 01020-901 - S3o Paulo — SP
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FOTO 17
Vista do quarto.
FOTO 18
Vista do banheiro.

tardelli@tardelliengenharia.com.br

Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414

E-MAIL:rodrigo@tardelliengenharia.com.br

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar - cj. 705 — CEP 01020-901 - S3o Paulo — SP
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IV. - VALOR DOS IMOVEIS
IV.1 - CALCULO DO VALOR DO APARTAMENTO (MATRICULA N2 183.830)

Como preconizado pela “Norma para Avaliacdao de Imédveis
Urbanos de 2011”, do Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de
Engenharia de S3o Paulo (IBAPE-SP) o apartamento serd avaliado pelo
"Método Comparativo Direto".
Aqguele que define o valor através da comparacao com
dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas. As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que
exercem influéncia na formacao dos precos e, conseqliientemente, no
valor, devem ser ponderados por homogeneizacao, respeitados os niveis
de rigor. E condicdo fundamental para aplicacdo deste método a
existéncia de um conjunto de dados que possa ser tomado
estatisticamente como amostra do mercado imobiliario.

1.2 - VALOR DO APARTAMENTO N2 93 LOCALIZADO NO 92 ANDAR DO
RESIDENCIAL OLIMPIA SPECIAL SPACE.

Valor Unitario ...eeeeeeeeeeeeeeeenen... =14.683,25/m?
Area Util.....cceveverereieiicseene, = 73,740 m?
Svaga =20,00 m?(area das vagas de garagem);

FA = 0,96 (Fator andar)
FOormula para a determinac¢ao do valor do apartamento:
Vi= (Ay + 0,5x Svagas)x V.
Vimével = (73,740 + 0,5 x 20,00m?) x RS 14.683,25/m? x 0,96

Vimével = RS 1.180.392,34

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar — cj. 705 — CEP 01020-901 — S3o Paulo — SP
Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414
E-MAIL:rodrigo@tardelliengenharia.com.br

tardelli@tardelliengenharia.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RODRIGO IEZZI TARDELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/03/2022 as 17:10 , sob o numero WSTA22701874548
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IV.2 - CALCULO DO VALOR DO APARTAMENTO (MATRICULA N2 183.862)

Como preconizado pela “Norma para Avaliacdo de Imdveis
Urbanos de 2011”, do Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de
Engenharia de Sdo Paulo (IBAPE-SP) o apartamento serd avaliado pelo
"Método Comparativo Direto".
Aquele que define o valor através da comparagao com
dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas. As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que
exercem influéncia na formacgao dos pregos e, conseqlientemente, no
valor, devem ser ponderados por homogeneizagao, respeitados os niveis
de rigor. E condicdo fundamental para aplicacdo deste método a
existéncia de um conjunto de dados que possa ser tomado
estatisticamente como amostra do mercado imobiliario.

Il.2-  VALOR DO APARTAMENTO N2 173 LOCALIZADO NO 172 ANDAR DO
RESIDENCIAL OLIMPIA SPECIAL SPACE.

Valor Unitario .....cccceeeevveeeennnee. =14.683,25/m?
Area Util.....ccveveverereieiieeene, = 73,740 m?
Svaga =20,00 m?(area das vagas de garagem);

Formula para a determinac¢ao do valor do apartamento:
Vi= (Ay + 0,5x Svagas)x V.,
Vimsvel = (73,740 + 0,5 x 20,00m?) x RS 14.683,25/m?

Vimével = RS 1.229.575,35

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar — cj. 705 — CEP 01020-901 — S3o Paulo — SP
Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414
E-MAIL:rodrigo@tardelliengenharia.com.br

tardelli@tardelliengenharia.com.br
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V.- ENCERRAMENTO.

Consta o presente laudo de 23 (vinte e trés) folhas, vindo
esta Ultima datada e assinada .

Anexo | - Pesquisa Imobiliaria.

Anexo Il — Célculos.

Sao Paulo, 24 de marco de 2022.

RODRIGO IEZZ] TARDELLI
ARQUITETO E URBANISTA
CAU N° 64054-9 / A1877151

ASSINATURA DIGITAL

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar — cj. 705 — CEP 01020-901 — S3o Paulo — SP
Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414
E-MAIL:rodrigo@tardelliengenharia.com.br

tardelli@tardelliengenharia.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RODRIGO IEZZI TARDELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/03/2022 as 17:10 , sob o numero WSTA22701874548
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ANEXO |

Pesquisa Imob

tardelli@tardelliengenharia.com.br

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar — cj. 705 — CEP 01020-901 — S3o Paulo — SP
Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414
E-MAIL:rodrigo@tardelliengenharia.com.br
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ELEMENTOS DA AVALIACAQO

DADOS DA FICHA 1

MUMERO DA PESQUISA : SAD FAULD - 5P - 2022 FlunuzaDo DATA DA PESQUISA @ 23/03/2022
SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRARACA :

DADOS DA LOCALIEA(;E.O

EMDERECO : RIUA ALEIXC SARCIA NUMERD : 5&

COMP.: BAIRRO : CIDADE : SAC FAULC - 5F

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIADC

MELHCRAMENTOS :

= FAVIMEMTACAO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO <] REDE DE ILUMINACAD FUBLICA

[<] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAOC DE AGUA [X] TV ACABOD

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar)} M= 1.320.00 TESTADA - (cf) m: 15.00 PROF. EQUIV. (Pe) : 88,00
ACESSIBILDADE : Disia FORMATO : Reguiar ESQUINA : Mo

TOPOGRARA : planc

CONSISTENCIA seco

DADOCS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIACACAOQ : Aportamenic ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO ; apartamento superior of slav, COEF, PADRAO : 2406 CONSERVACAO : c- regular
COEF. DEP. [k} : OFIZIDADE: 9 anos FRACAQ: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A, PRIVATIVA M= 74,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 0, 0 TOTAL M= : 74,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS ; O SUITES: o W.C.: © QUARTO EMFPREGADAS : 0 PISCINA: O  SALAO DEFESTAS: ©
ELEVADORES: ¢ PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : o APTO/ANDAR : o] SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIOMNAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 0 1,00 ADICIOMAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSACAC

MATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 1.180.000,00 VALOR LOCACAO (RS} : 0,00
IMOBILIARIA : URBANO IMOWVEIS
COMTATO : REF: 4APS145 TELEFOME : (11}-23835230
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQ&O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAC

LOCAUZACAO Floc : 000 FT ADICIONALDT @ 0,00 VALOR UNITARIO : 14.351,35
OBSOLESCENCIA Fobs: -1.433 56 FT ADICIONALDZ : .00 HOMOGENEIZACAO : 1291779
PADRAO Fp: 0.00 FT ADICIONALOS : 0,00 VARIACAOD : 0,5001
VAGAS 0.00 FT ADICIONALDS : 0,00

FT ADICIONALOS : 0,00
FT ADICIONAL DS : 0.00

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar — cj. 705 — CEP 01020-901 — S3o Paulo — SP
Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414
E-MAIL:rodrigo@tardelliengenharia.com.br

tardelli@tardelliengenharia.com.br

Umero WSTA22701874548

17:10,sobon

do original, assinado digitalmente por RODRIGO IEZZI TARDELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/03/2022 as

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004656-89.2014.8.26.0002 e codigo FFE0745.
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 2

NUMERC DA PESQUISA : SAC PAULD - SP - 2022 FlunuzADO DATA DA PESQUISA :  23/03/2022
SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 1,00 CHAVE GECOGRAACA :

DADOS DA LOCALIIAQ.&O

ENDERECO : RUA ALEIXC CARCIA MOMERO : 58

COMP.: BAIRRO : CIDADE : 540 PAULC - 5F

CEF : UF: SF

DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS :

= PAVIMENTACACO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO <] REDE DE ILUMINACAD POBLICA

(<] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAD DE AGUA  [] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar] M= 1.320,00 TESTADA - (cf} m: 15,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 88,00
ACESSIBILDADE : D¥sta FORMATO : Reguiar ESQUINA : MEo

TOPODGRARA @ pianc

COMSISTENCIA : seoo

DADOS DO APARTAMENTO
MPO DA EDIHCA{;‘.ED » Apartamenic ESTADO FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAC : apartaments superior of glav. COEF, PADRAO ; T 406 COMSERVACAQ: c - regular

COEF. DEP. (k) : 0913IDADE: 2 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: g VAGAS DESCOB.: ]
DIMENSGES
A. PRIVATIVA M= 75,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M= 75,00
EDIFICIO

DORMITORIOS : O SUMES: © W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS : o PISCINA: ©  SALAO DEFESTAS: O
ELEWVADORES: ¢ FLAYGROUND: o SUPERIORES : a APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIOMNAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIOMAL 04: .00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIOMAL D4: 1.00

DADOS DA TRAMNIAC AC
MATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS} : 1.430.000,00 VALOR LOCACAQC (RS): 0,00
IMOBILLARIA ALL CONSULTORIA IMOBILLARLE
CONTATO : REF: 2L.GROJ TELEFOME: (11}-941811545
OBSERVACAO:

RESULTADC DA HOMOGENEIZACAC

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALD RESIVAI!IA(;;EO

LOCALUZACAO Floc : 0.00 FT ADICIONALDT : 0.00 VALOR UNITARIO : 17:1:60.00
OBSOLESCEMCIA Fobs : -1.714,12 FT ADICIOMAL 02 : Q.00 HOMOGENEIZACAO : 1544588
PADRAC Fp: 0,00 FT ADICIOMNAL 03 ; 0,00 VARIACAO : 00,2001
VAGAS G.00 FT ADICIONAL DS : 0,00

FT ADICIOMAL QS 0,00
FT ADICIOMAL 06 0,00

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar — cj. 705 — CEP 01020-901 — S3o Paulo — SP
Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414
E-MAIL:rodrigo@tardelliengenharia.com.br

tardelli@tardelliengenharia.com.br

Umero WSTA22701874548
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADGCS DA FICHA 3

NUMERO DA PESQUISA : SAC PAULO - 5F - 2022 CJuUTUIZADO DATA DA PESQUISA :  23/03/2022
SETOR: QUADRA : INDICE DO LOCAL:  1.00 CHAVE GEQOGRARCA :
DADOCS DA LOCALIZACGAC

ENDERECO : RUA ALEIXC GARCIA MUMERO : 56
COMP.: BAIRRO : CIDADE : 540 PAULC - 5P

CEP : UF: SF

DADOS DA REGIAD

MELHORAMEMNTOS :

= PAVIMENTACAD [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO ] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

[<] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAQ DE AGUA [] TV ACABOD

DADOCS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 1.320.00 TESTADA - {cf) m: 15,00 PROF. EQUIV. (Pe): 28,00
ACESSIBILIDADE : Déeto FORMATO : Regular ESQUINA : Mo

TOFPOGRARAA @ planc

COMSISTENCIA : seco

DADOE DO APARTAMENTO

TPFO DA EDIHC‘AL’;‘ED : Apartamenic ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAD : apartamento superior of slev, COEF. PADRAD 2,404 COMSERVACAO : c-regular

COEF. DEP. (k}: C.F13IDADE : S  anos FR.AE_:.&D = 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0 VAGAS DESCORB.: 0
DIMENSOES

AL PRIVATIVA M= 73,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M= 73,00
EDIFICIO

DORMITORIOS : O SUMES: O W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: O FISCINA: ©  SALAO DE FESTAS: O
ELEWADORES: ¢ PLAYGROUND : 0 SUPERIORES : [+ APTO/ANDAR : D SUB-SOLOS : 0]

FATORES ADICICNAILS

ADICIOMAL 01: 1.00 ADICHONAL O2: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIOMAL 0% 1,00 ADICIOMAL 05: 1,00 ADICIONAL O6; 1.00
DADOS DA TR.&NSA(;EO

MATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 1.509.300,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILARLA : JOSHEP W. M. SILWA
CONTATO : REF: OHZ29583-W TELEFONE : (11940541905

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMDGENEII&‘;&O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD
LOCALZACAD Floc : 0.00 FT ADICIOMNALOT : 000 VALOR UNITARIO : 1861357
OBSOLESCENCIA Fobs : -1.859.35 FT ADICIOMAL 02 : 000 HOMOGENEIZAGCAOD : 16.754.81
FADRADC Fp: 0.00 FT ADICIOMAL O3 : 0.00 VARIACAOD : Q.9007
VAGAS 0.00 FT ADICIOMAL 04 : 0.00

FT ADICIOMAL 05 ¢ 0.00

FT ADICIOMAL DS : 0,00

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar — cj. 705 — CEP 01020-901 — S3o Paulo — SP
Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414
E-MAIL:rodrigo@tardelliengenharia.com.br

tardelli@tardelliengenharia.com.br

Umero WSTA22701874548

17:10,sobon

as
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é copia
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 4

NUMERO DA PESQUISA : SAD PAULO - 5P - 2022 FlumuzADO DATA DA PESQWISA :  23/0372022
SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 1.00 CHAVE GEOGRARACA :

DADOS DA LOCALIIA;EO

ENDERECO : RUA ALEIXO GARCIA MUMERD : 56

COMP.: BAIRRO : CIDADE : 5AC PALLD - 5P

CEP : UF: 5P

DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS :

= PAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO ] REDE DE ILUMINACAD PUBLICA

£l REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAD DE AGUA [] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar) M= 1.320,00 TESTADA - (cf} m: 15,00 PROF. EQUIV. (Pe): 88,00
ACESSIBILDADE : Dirata FORMATO : Regular ESQUINA : Mo

TOPOSGRARA @ plane

COMNSISTENCIA : seco

DADOCS DO APARTAMENTO
PO DA EDIHCAL';‘;AD :  Aparfamenitc ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAQ : apartamento superior of slew, COEF. PADRAD : 2,404 COMSERVACAO : ¢ - regular

COEF. DEP. (k] : 0F12IDADE: © anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0 VAGAS DESCOB.: i
DIMEMNSOES
A, PRIVATIVA M= 73,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M= 73,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS : O SUITES: © W.C.: © QUARTO EMPREGADAS : [+ PISCINA: O  SALAO DE FESTAS: ©
ELEVADORES: o PLAYGROUND : 0 SUPERKORES : o APTO/ANDAR : o SUB-SOLOS : o
FATORES ADICIONAIS

ADICIOMNAL 01: 1,00 ADICIOMAL 02 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIOMAL 04: 1,00 ADICIOMNAL 05 1.00 ADICIONAL O4: 1.00

DADOS DA TRANSACAO
MATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 1.400.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILLARLA, : RICARDDO TAYAR IMOVEIS
CONTATO : REF: 72450 TELEFOMNE: (11338852300
OBSERVACAO:

RESULTADDO DA HQMOGENEIIA(;‘-.&O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMAIS VALORES/VARIAGCAC

LOCALZACAO Floc : 0.00 FT ADICEOMALDT : 0.00 VALOR UNITARIO : 17 280,27
OBSOLESCENCIA Fobs : 172414 FT ADICIONAL D2 : o.00 HOMOGENEIZACAO : 15.536.14
FADRAO Fp : 000 FT ADICIOMAL D3 : 0.00 VARIACAOD : 0.9001
VAGAS 000 FT ADICIONAL 04 : 0.00

FT ADICIOMNAL 05 ¢ 0.00
FT ADICIONAL DS : 0,00

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar — cj. 705 — CEP 01020-901 — S3o Paulo — SP
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 5

NUMERO DA PESQUISA : SAC PAULCD - 5P - 2022 FlunuZADO DATA DA PESQUISA @  23/03/2022
SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAACA :

DADOS DA LGCALIIAQ.&O

ENDERECO : RUA ALEIXC GARCIA MOMERO @ 546

COMP.: BAIRRO : CIDADE : 540 PAULO - 5P

CEF: UF: 5P

DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS :

= PAVIMENTACAC [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO <] REDE DEILUMINACAC PUBLICA

[<] REDE DE GAS [£]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [=] TV ACABD

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar] M= 1.320,00 TESTADA - {cf} m: 15,00 PROF. EQUIV. (Fe): 88,00
ACESSIBILDADE : Di#=ta FORMATO : Reguiar ESQUINA : (P Pl

TOPOGRARA @ pianc

COMSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO
MPO DA EDIHCA{;‘.ED » Apartamenic ESTADO @ FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAQ ; apartamento superior of elev. COEF, PADRAO : Z.406 CONSERVACAC: c - regular

COEF. DEP. (k) : O91ZIDADE: 9 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: g VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSGES

A. PRIVATIVA M= 73,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 0,0 TOTAL M= 73,00
EDIFICIO

DORMITORIOS : O SUMES: © W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS : Q PISCINA: ©  SALAO DE FESTAS: O
ELEWADORES: ¢ PLAYGROUND: o SUFERIORES : o APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIOMAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIOMAL 04: 100 ADICHOMNAL 05 1.00 ADICIONAL 04: 1.00

DADOS DA TRANIAC Ao

MATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 1.150.000,00 VALOR LOCACADC (RS): 0,00
IMOBILIARIA LECMARDO SOUZS FERREIRA
COMTATO ! REF: E1M3R0 TELEFOME : (11)}-395570859
OBSERVACAO:

RESULTADC DA HOMOGEMEIZACAD

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMAIS VALD RESIV&EIA(;EO

LOCALUZACAOD Floc : 0.00 FT ADICIONALD]T : 0,00 VALOR UNITARIO : 14.178.08
OBSOLESCENCIA Fobs : -1.4168,26 FT ADICIOMAL 02 0.00 HOMOGEMEIZACAD : 1276183
PADRAQ Fp: 0,00 FT ADICIOMNAL 03 : 0.00 VARIACAD : 0,9001
VAGAS G.00 FT ADICIONAL 04 : 0,00

FT ADICIOMAL 05 0.00
FT ADICIOMAL 06 0,00
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CRITERIOS E METODOLOGIA
Método Comparativo

Para a determinacdo do justo e real valor do imédvel
ora avaliando, o perito valeu-se dos métodos correntes adotados pela
moderna técnica avaliatéria, bem como da Norma para Avaliagcado de
Imoéveis Urbanos do Instituto Brasileiro de Avaliagdo e Pericia de
Engenharia de Sao Paulo — IBAPE/SP e NBR 14.653-2.

Nas avaliagbes, temos como base método
comparativo de dados de mercado que consiste em se determinar o
valor do imével pela comparagcédo com outros similares, pelo preco de
venda, tendo em vista as suas caracteristicas semelhantes e
admitindo-se que todos os que produzem a mesma renda tem valor
igual ou guardam proporcionalidade linear. No processo comparativo
entre o imovel em exame e os pesquisados foi levado em conta, as
caracteristicas intrinsecas de cada um e adaptando-se as diversas
condicbes de formulas proprias. Consideram-se também os
coeficientes de transposicdo, de melhoramentos publicos, de
profundidade, de testada, de topografia, de depreciagcao e outros.

Portanto a apuracdao do valor basico unitario do
apartamento foi feita através do metro quadrado médio, aplicando-se
os fatores de valorizagcdo ou desvalorizagcdo, em consonancia com a
Norma de Avaliacdo e Pericia de Engenharia do— IBAPE/SP e NBR
14.653-2. Para tanto se procedeu a uma cuidadosa pesquisa de
elementos, colhida em imobiliarias dessa regido, cujo tratamento de
homogeneizacdo encontra-se no presente trabalho.

A finalidade do presente trabalho €, pois, a de
apresentar solucao para a lide em questao.
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Para a avaliacdo do apartamento em questdo sera

utilizado o METODO COMPARATIVO DIRETO, que consiste em uma
ampla pesquisa de valores junto ao mercado imobiliario local, para a

determinacdo do valor unitario médio por area.

A pesquisa, sempre que possivel, deve compreender
areas de dimensdes equivalentes e préximas ao avaliando. Em
havendo necessidade 0s elementos de pesquisa  serao
homogeneizados, visando corrigir fatores tais como localizacéo,
capacidade de uso, trafegabilidade, aproveitamento da area
permitida, diferentes grandezas de areas, topografia, melhoramentos
publicos disponiveis, zona de ocupagao, niveis econdmicos da
regidao, bem como o potencial de crescimento, entre outros. Somente
de posse disso é que poderemos determinar o que se conhece por
VALOR DE MERCADO para uma unidade padrao (elemento

paradigma).

Essa pesquisa serviu de base para o calculo do valor
unitario, tudo como recomendam as Normas em vigor, adotando-se
neste trabalho o METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE
MERCADO, com tratamento dos dados pela metodologia de

TRATAMENTO POR FATORES.

Neste tratamento, devem ser utilizados fatores indicados
periodicamente pelas entidades técnicas regionais reconhecidas e
revisados em periodos maximos de dois anos, e devem especificar
claramente a regidao para a qual sao aplicaveis. A norma permite,

alternativamente, a adocao de fatores de homogeneizagdo medidos
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no mercado, desde que o estudo de mercado especifico que |lhes deu

origem seja anexado ao Laudo de Avaliacao.

bY

O tratamento por fatores corresponde a aplicagdo da
teoria cartesiana a engenharia de avaliagdées. Ou seja, nele é
admitido que o problema maior pode ser dividido em varios problemas
menores (problema da localizacao, problema da testada, problema da
profundidade, etc.), que sao ajustados INDIVIDUALMENTE, perante
uma situacao de referéncia, adotada como paradigma. Todos os
fatores se referem a essa situacao paradigma, admitindo que séao
nao-correlacionados. Portanto, devem ser aplicados na forma de

ajustes somatérios ou subtrativos.

1.1.1 Verificacao do Grau de Ajustamento

7

O grau de ajuste do tratamento é verificado através do
atendimento aos itens da tabela 4 da NBR 14653-2, sendo que pode-
se atingir Grau Ill, Grau Il ou Grau I. A obtencdo de um maior ou

menor grau depende sobretudo da qualidade da amostra obtida.

A atribuicdo do grau de ajuste leva em conta uma soma
relacionada ao atendimento total ou parcial a todos os itens e, além
disso, ao atendimento integral do itens considerados mais
importantes, sem 0s quais, mesmo com uma soma elevada, nao se

consegue atingir graus elevados.
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I.1.1 Grau de precisao:

A normalizagdo estabelece uma precisdo em fungédo da
amplitude do intervalo de confiangca de 80% em torno do centrdide

amostral, cujos valores encontram-se expostos na tabela 6 da norma.

Tal intervalo de confianca, em se tratando de amostra,
deve ser calculado com base na funcao densidade t-student, ilustrada

abaixo:

Os valores de t advindos da funcdo densidade, para
probabilidades conhecidas, encontram-se tabelados, em fun¢&o do
nivel de significAncia adotada (que vai depender do grau de
fundamentacdao que se queira atingir) e do numero de graus de

liberdade.

O grafico a seguir representa a funcdo densidade de t-

Student:
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A f(t) regido de
aceitagdo

regido
critica

regido
critica

7J[tob J[tob J[

Uma vez obtida a estatistica t-student (funcédo do nivel de
confianca e do numero de graus de liberdade), pode-se calcular

o intervalo de confianca pela expressao apresentada a seguir:

X - X +

-t
Jn

S-t
Z_<uc<
AV n

Onde:

X = centréide amostral;
S = desvio-padrao amostral;
t = estatistica t-Student para [0 = 20% e um GL definido;

n = numero de elementos da amostra;
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AVALIACAO

1.1.i1 Obtencao do valor metro quadrado do apartamento

L1.iv Pesquisa de Campo:

Nesta importante fase do trabalho, o Jurisperito
pessoalmente percorreu diversas regides contiguas a area do imédvel
avaliando, na busca de elementos em oferta ou efetivamente
transacionados, priorizando elementos que guardassem semelhanca
com o imével avaliando e sempre que possivel, se situassem na

mesma regido geo-econdmicado mesmo, com o fito de obter uma

amostragem representativa e sem qualquer viés.

Como, aprioristicamente, ndo se sabia quais eram as
variaveis importantes na formacao do preco no local do imébvel
avaliando, o signatario procedeu a minudente estudo, enfocando néo
somente a area dos elementos amostra, mas também suas frentes,
topografias, posicdes nas quadras, situacdao dos Imobveis, existéncia
de construcbdes, melhoramentos publicos e demais detalhes julgados

importantes no mercado imobiliario.
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resumo dos elementos pesquisados conforme segue;

Foi

obtido através do Programa GeoavaliarPro

37

um

MATRIZ DE UNITARIOS
Nim. | Enderego Ui;:iarrio Homeogeneizagdo Variagdo
B 1| RUAALEIXO GARCIA 56 14.351.35 1291779 0.5001
B 2| RUAALEIXO GARCIA 56 17.160.00 1544588 05001
<] 3| RUAALEIXC GARCIA 56 18.613.97 16.754.61 02001
| 4 RUAALEIXC GARCLA 54 17 260,27 15.536,14 0,900
| 5| RUAALEIXC GARCIA 56 T4.178.08 1276183 07001

e Fator oferta: foi aplicada, para elementos em ofertas, uma

depreciagdo de

10%

de seu valor,

a fim de vislumbrar

a

elasticidade do mercado imobiliario. Tal fator encontra justificativa

na pratica profissional;
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*ATUALIZACAO:Todos os elementos sio validos para o més de

marco/2022;

oL OCAL:A transposicao de valores foi feita pelo signatario, uma

vez que foram coletados elementos situados na mesma regiéo

geo-econdmica do avaliando;

Apresenta-se a seguir o grafico de:

GRAFICO DE DISPERSAQ
Him. X
1 14.351,35 12.917,79
i 17.160,00 15.445,88
3 18.613,97 16.754,01
4 17.200,27 15.536,14
3 14.178,08 12.761,83

A)ELEMENTOS DISCREPANTES : Por ndo se afastarem da faixa supra.

Nao houve valores discrepantes.
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Valores Ohservados x Valores Calculados

4000 &200 2000 10200 1200 14700 16070 LEQOC 20000 ZOM 24700 00

Ohservadn
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITVA

DESCRICAO: FROCESSO 1004454 DATA: 23032020
EDIACACAO VALORES DE VENDA: 1BAPE-SF - 2022- SAQ PAULO - 57

FATOR OFERTA/TRANSACAQ: 03 PARCELA DE BENFETORIA: 02

OBSERVACAO

FATORES

FATOR INDICE

1 Localizagdo 1.00
K Obsolescéncia dade ¢
Estado de Conservacdo E - REPARCS SIMPLES

E Padrdo apartamento supencr cf slev.
] Vagas Vagas [
Acréscimo {
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VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Media Unitarios : 16.312.74 Média Unitarips : 14.68225
Desvio Padrdo ;195673 Desvio Padrdo: 1.761 27
- 30511141672 - 30%: 10278 27
+30%: 21.206,56 +30%: 19088 22
Coeficiente de Variagdo : 12,0000 Coeficiente de Variagdo : 120000
GRAU DE FUNDAMENTAQEG
Descricdo GRAUTII GRAUII GRAUI 1
i SEES™ mEREE DM G )
T kst : 5 : z

|dentificacdo dos dados Apres=niogto de inform ref o fodm Aprenentogto de inform ref o lodm

el

[

[
Aresentoga nform ref o fodos o 0l s

[

1| O|&E | O

de mercada @ coroctdos dos dodos anafisodos o corectdes dos daodos anafsodos | -oroct dos dodas ref oo fofores
GRAU DE FUNDAMENTACAQ: Il
FORMAGAO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS 14.483.2
VALOR UNTARIO (R$/m2): 14.652,25000 VALOR TOTAL (RS) : 1.082.742 8¢
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando
INTERVALO MINIMO ¢ 134757 INTERVALO MINIMO: 1347574
INTERVALO MAXIMO : 1585074 INTERVALO MAXIMO ; 15.890.74
GRAU DE PRECISAO
GRAU DE PRECISAQ: 1l
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ANEXO III
Comunicado de Vistoria
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