]( {‘ fls. 202

MARTINS & COSTA

ADVOGADOS

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DO FORO
REGIONAL DA LAPA, COMARCA DE SAO PAULO.

Processo n? 1004299-35.2016.8.26.0004

CONDOMINIO CONJUNTO RESIDENCIAL ALTO DO
JARAGUA, ja devidamente qualificado nos autos do processo em epigrafe, que move em face

de VALESCA RODRIGUES DE OLIVEIRA, por seu advogado, em complemento a peticao

retro, vem respeitosamente a presen¢a de Vossa Exceléncia expor e requerer o que segue:

Exceléncia, referente a avaliacdo de valor do imoével para
praceamento, o Exequente respeitosamente requer se digne Vossa Exceléncia deferir o valor
de R$ 250.600,00 (duzentos e cinquenta mil e seiscentos reais), o qual representa a média

das cotagdes ora anexas.

Termos em que,
Pede Deferimento.

S3ao Paulo, 09 de maio de 2023.

RODRIGO CHELIM FERNANDES
OAB/SP: 372.422

Matriz: Rua Otavio Carlos da Silva, 16 - Sala 01 - Sao Paulo - SP - CEP: 04652-220
Filial: Rua Orense, 41 - Sala 513 - Centro - Condominio D/Office - Diadema - SP - CEP: 09920-650
(O (11)5565-1597 (L) (11) 4308-6297 (11) 98502-6886 (11) 99501-6683 (&) contato@martinsecosta.com.br

Este documenfo é cépia do original, assinado digitalmente por CLAUDINEI MARTINS ROQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/05/2023 as 17:49 , sob o nimero WLAP23700931875

Para conferir p original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004299-35.2016.8.26.0004 e cAdigo 138B56F7.



1 VivaReal COMPRAR ALUGAR IMOVEIS NOVOS DESCOBRIR FINANCIAMENTO ANUNCIAR IMOVEIS ENTRAR

[@] 11 fotos

Inicio / Venda / SP / Apartamentos a venda em S3o Paule / Zona Norte / Jaragua COMPRA

e B R$ 265.000
Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a =

Venda, 50 m2 por R$ 265.000

Estrada Turfstica do Jaragué, 1050 - Jaragua, S3o Paulo - SP VER NO MAPA Condominio R$ 500

ANUNCIANTE SH

. : : Sh Prime Imdveis msvuia
Simular Financiamento

Contato por WhatsApp

Apartamento 2 dorms Vila Jaragua R$ 265.000,00

apto com 50 mts, sala integrada com a cozinha, 1 banheiro, drea de servigo, 1 vaga de garagem livre, condominio

com vasta area verde, brinquedoteca, campo de futebol, totalmente reformado com material de altz gualidade, Quero visitar

porcelanato, vale a pena visitarllt
0= melhores imdveis de Sdo Paulo com os melhores corretores especialistas, agende uma visita e conhega uma

de nossas unidades. Quero mais informacgbes

Sh Prime Imdveis

R (31) VER TELEFONE

Precisa financiar?

O Viva Real te ajuda a realizar o sonho de adquirir seu imévell Simule agora seu

financiamento, e se gostar, envie uma proposta em menos de 5 minutos.
Preencha os seus dados e os do

imovel para fazer uma simulacao

Simular Financiamento

Explore a vizinhanca

Estrada Turistica do Jaragua, 1050 - Jaragua, S3o Paulo - 5P

e Contatar Anunciante

do original, assinado digitalmente por CLAUDINEI MARTINS ROQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/05/2023
acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004299-35.2016.8.26.0004 e c4digo
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Mapa do site
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R$ 247.000,00

Venda

> Cédigo do Imével - 173

> Transagdo - Venda

> Apartamento

Cond. Conjunto Residencial Alto do Jaragua | Condominio: R$ 500,00

Ap. ¢/ 02 dormitorios, sala, cozinha, wc, drea de servico, vaga p/ 01 auto (livre ndo presa)

Rodovia(s) proxima(s): Marginal Tieté, Rodovia Anhanguera, Rodovia Castelo Branco, Rodovia dos Bandeirantes

»1 Banheiro(s)

1 Salals)

INFRAESTRUTURA

NOME

Cadigo envio

IMOBILIARIA PIRITUBA

f

LAZER

2 Dormitéariols)

>1Vagas

ESTRUTURA SERVICOS

nfraestrutura

v Elevador # Lavanderia ¥ Portdo eletrénico

Interessado neste imovel?

Preencha os campos abaixoe que entraremos em contato

TELEFONE

VALIDAR CODIGO ENVIO

)

Avenida Mutinga, 442
Pirituba
Sdo Paulo/SP - CEP 05154000
Creci: 1189-)

E-MAIL

ENVIAR INTERESSE

. ©

11-3901-2724 11-97471-9694
11-3904-6622

¥50 M? Area Util

PISO

italmente por CLAUDINEI MARTINS ROQUE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado erp 09/05/2023 as 17:49 , sob o nimero WLAP

ba|.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004299-35.2016.8.26.0004 e cédigo 138B5725.
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Casas a venda Sao Paulo

Sobrados a venda Sao Paulo

Apartamentos Sdo Paulo

Condominio fechado S&o Paulo
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e g COMARCA DE SAO PAULO

S d & P FORO REGJONAL IV - LAPA

. * 22VARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Rua Clemente Alvares, 100, 4° andar, Lapa - CEP 05074-050, Fone: (11)
2868-6876, S0 Paulo-SP - E-mail: upjladcivlapa@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as 19h00min

DECISAO |
Processo Digital n®: 1004299-35.2016.8.26.0004
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Liquidacdo / Cumprimento / Execucao
Exequente: Condominio Conjunto Residencial Alto do Jaragua
Executado: Valesca Rodrigues de Oliveira

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Seung Chul Kim

Vistos.

1) Fl. 202: Defiro.

2) Para hipétese de leildo judicial, desde ja observa-se que, a parte Exequente
devera indicar Leiloeiro Publico, previamente cadastrado no Portal de Auxiliares da Justica, com
inscricdo na JUCESP, comprovando exercicio da atividade, no minimo, de 3 anos, observado
disposto no art. 251 das NSCGJ.

Prazo de 15 dias.

3) Fixo asuacomissdo, em 5% do valor da arrematacéo, que deverd ser depositado

em contajudicial.

4) O prego minimo aceito sera o equivalente a 70% (setenta por cento) do valor
atualizado da avaliacdo (artigo 885 do NCPC).
O pagamento parcelado do preco serd admitido naforma do Artigo 895 do CPC.

5) Providencie a parte exequente, em 15 dias, a certiddo atualizada do imovel, para
aferir a existéncia de credores concorrentes com penhora registrada e credores com garantia real;

bem como cé culo atualizado da divida, com inclusdo das custas finais de satisfagdo do débito.

6) Caso haja credor com garantia real e o(a)(s) executado(a)(s), bem como seu
(sua) codnjuge/companheiro (a), ndo estiver (em) representado (s) nos autos, fica o Leiloeiro
encarregado de promover a notificagdo, mediante carta com aviso de recebimento ou telegrama,
observando enderecos cadastrados no sistema.

Sem pregjuizo, o Leiloeiro devera incluir na minuta de edital, para garantir a

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004299-35.2016.8.26.0004 e cddigo 1509C386.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SEUNG CHUL KIM, liberado nos autos em 10/10/2023 as 22:00 .
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‘ TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
+——— —mmm COMARCA DE SAO PAULO
S & & P FORO REGIONAL IV - LAPA
. . 22VARA CI'VEL
30 PEVEREIRD DE 134 Rua Clemente Alvares, 100, 4° andar, Lapa - CEP 05074-050, Fone: (11)
2868-6876, S0 Paulo-SP - E-mail: upjladcivlapa@tjsp.jus.br
Horé&rio de Atendimento ao Publico: das 12h30min as 19h00min
validade do ato, a intimagdo do(a)(s) executado(a)(s), conjuge (s), companheiro(a)(s), credores
com garantiareal ou constrico averbada;
Cabera, ainda, ao Leiloeiro nomeado providenciar as cientificagdes determinadas

pelo artigo 889 do NCPC, com as cautel as de estilo €, ab menos cinco dias, de antecedéncia

7) Os credores concorrentes com penhora anteriormente registrada deverdo ser
cientificados mediante encaminhamento de e-mail/peticdo ao Juizo da Vara onde tramita o
processo, para oportuna ciéncia ao exeguente acerca da data designada da praca, providéncia essa

gue compete ao Exequente, comprovando-se, a seguir.

8) Os débitos de IPTU (IPVA) anteriores a arrematagdo sub-rogar-se-80 no seu
preco, nostermosdo paragrafo Unico do art. 130 do CTN.

9) Cabera a parte interessada realizar conferéncia do edital e apontar eventuais
erros/omissdes, razao pela qual, o Leiloeiro devera apresentar nos autos a minuta de edital, que

dispensa assinatura do () Juiz (a).

10) O Edital devera ser publicado pelo préprio leiloeiro, nos termos dos art. 886 e
887 do Cddigo de Processo Civil, ficando desde ja consignado que é suficiente a publicacéo na
rede mundial de computadores (art. 887, §2°, CPC).

11) Finalmente, anoto as partes que nos casos de acordo, remicao, desisténcia ou
ineficacia da arrematacdo, serd observo disposto no Artigo 7° da Resolugdo 236, de 2016 do
Conselho Nacional da Justica.

Ainda, se houver composicdo ap6s a publicacdo de editais, as partes deverdo
declinar em sua minuta de acordo quem arcara com o percentual acima fixado, sob pena de o(a)(s)

executado(a)(s) suporté-lo integralmente.

Intime-se.

Ao realizar o peticionamento eletrénico, no campo - tipo da peticdo, utilize sempre gue possivel o cddigo e nomenclatura
lespecificos para o ato, disponiveis no sistema - icone “ abre consulta”.

Sao Paulo, 10 de outubro de 2023.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004299-35.2016.8.26.0004 e cddigo 1509C386.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SEUNG CHUL KIM, liberado nos autos em 10/10/2023 as 22:00 .
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— p»»,« COMARCA DE SAO PAULO

S d & P FORO REGJONAL IV - LAPA

. * 22VARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Rua Clemente Alvares, 100, 4° andar, Lapa - CEP 05074-050, Fone: (11)
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DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SEUNG CHUL KIM, liberado nos autos em 10/10/2023 as 22:00 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004299-35.2016.8.26.0004 e cddigo 1509C386.



