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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DA COMARCA DE BAURU.

*102858281201788260071*

RICHARD GEBARA FILHO,  brasileiro, Engenheiro Civil,
CREA n.2 506.105.788.2, PERITO nomeado por V.Exa. nos Autos da ACAO DE EXECUCAO DE
TITULO EXTRAJUDICIAL — DESPESAS CONDOMINIAIS requerida por CONDOMINIO
RESIDENCIAL TRES AMERICAS Il em relacio a ELAINE CRISTINA DE SOUSA, apds proceder aos

estudos e vistorias necessarias, vem apresentar seu Laudo conclusivo:

01 - OBIJETIVO

O objetivo do presente LAUDO PERICIAL é proceder a avaliacdao do
imovel referente a Matricula n2 111.663 do 22 Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca de

Bauru, conforme solicitacdo de fls. 305 dos Autos.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RICHARD GEBARA FILHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/03/2021 as 09:14 , sob o nimero WBRU21700889818

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028582-81.2017.8.26.0071 e codigo 8A47D48.
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02 - IMOVEL OBJETO

Refere-se ao Imdvel Matriculado sob n2 111.663 do 2.2 Oficial de
Registro de Imdveis e Anexos de Bauru, denominado UNIDADE AUTONOMA designada
APARTAMENTO sob n.2 24, do BLOCO 06 do CONDOMINIO RESIDENCIAL TRES AMERICAS I,

localizado na Rua Manoel Rodrigues Maduro n.2 4-200, em Bauru, contendo:

v Sala de Estar;
Dois Dormitorios;
Banheiro Social;

Cozinha e Area de Servicos;

AN NI NN

Vaga de Garagem.

03 - NOMEACAO DE PERITO

Em fls. 305 ocorreu a nomeacao deste Perito, tendo sido facultada

as partes a indicacdo de Assistentes Técnicos, bem como a formulagdo de quesitos.

04 — INICIO DOS TRABALHOS E VISTORIA

Conforme peticdo de fls. 346, ficou agendado o dia 16 de margo de
2021, para o Inicio dos trabalhos.

O imdvel encontrava-se fechado e aparentemente sem acesso da
REQUERIDA a algum tempo.

Segundo o representante da REQUERENTE, que acompanhou a
vistoria, a REQUERIDA ndo vem ao condominio a pelo menos 2 anos (SIC).

Entretanto, a avaliagdo serd perfeitamente possivel de ser
realizada, tendo em vista que os levantamentos e observagdes necessarios para o
desenvolvimento dos trabalhos foram procedidos, bem como elaboradas as fotos que

ilustram este Laudo.
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05 — AVALIACAO DO IMOVEL

O METODO a ser empregado para a avaliagdo do IMOVEL OBJETO

pode ser resumido nos seguintes ITENS:

A — DIAGNOSTICO DE MERCADO

Conforme constatado no trabalho de pesquisa efetuado junto
ao mercado imobilidrio da cidade de Bauru, tendo sido consideradas as caracteristicas do

IMOVEL AVALIANDO e a atual conjuntura econdémica do pais, pode-se concluir que:

. O mercado apresenta um desempenho normal;
° Quantidade alta de ofertas;
° Nivel médio de demanda.

B — METODOLOGIA E CRITERIOS UTILIZADOS

Para a determinagdo do VALOR DE MERCADO do IMOVEL, foram
adotados os critérios recomendados pela Associagao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT)
para a Avaliacdo de Bens (NBR 14.653/2011).

Nas avaliacdes os métodos dividem-se em Diretos (aqueles que
definem o valor de forma imediata através de comparacdo direta com dados de elementos
assemelhados) e Indiretos (aqueles que definem o valor através de processos e calculos com
emprego de sub-métodos auxiliares como o de custo, o da renda, o involutivo ou outros).

No caso especifico desta avaliacdo, foi utilizado o METODO
COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO para a obtencdo do valor do imdvel, através
de comparacdo direta também conhecida como “regra da vizinhanga”, em funcdo de ser o
mais recomendavel para este caso.

Esse método consiste em determinar o valor do imovel pela
comparagao com outros imoveis com caracteristicas semelhantes, onde a comparagao

entre o imovel em exame e o0s imoveis pesquisados é feita levando-se em conta as
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caracteristicas intrinsecas de cada um, e adaptando-se as diversas condi¢des através de
férmulas proprias.

Os elementos utilizados para a determinagao do valor do imével
devem mostrar caracteristicas o mais proximo possivel do mesmo, sendo obtidos junto a
pesquisas em jornais e imobiliarias locais e/ou outras fontes, citadas na relagdo de amostras
anexas a este laudo.

Para o IMOVEL AVALIANDO foram encontradas 39 (trinta e nove
reais) amostras.

A técnica utilizada para o tratamento dos elementos, coletados nas
pesquisas e demais calculos, consistiu do emprego de software especifico para avaliagdes
comparativas do mercado imobilidrio, com uso de regressao linear (Inferéncia Estatistica — TS-
Sisreg — Sistema de Regressao Linear Multipla, versdo 1.6.1), sendo que para a andlise das
correlagbes estatisticas que permitiram o ajuste do valor unitario obtido neste LAUDO DE
AVALIACAO foram utilizadas, também, as metodologias fundamentadas na NBR 14.653-2
(Avaliagao de Bens — Parte 2: Imdéveis Urbanos).

Os atributos dos valores praticados no mercado imobiliario e

analisados foram os seguintes:

. Valor Total do Imével; Valor Total — VD*)

° Quantidade de Dormitérios; (Quartos — VQ**)

° Quantidade de Suites; (Suites — VQ**)

° Quantidade de Vagas de Garagem; (Estacionamentos — VQ**)

° Quantidade de Unidades no Condominio; (Unidades Condominio — VQ**)

*VD - Varidvel dependente no modelo;

** VQ - Variavel do tipo quantitativo no modelo

Foram considerados para efeito de calculo, os seguintes valores das

variaveis a serem projetadas a fim de se determinar o Valor Total do Imdvel:

Valor Total do Imdvel = A ser definido.
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Quantidade de Dormitérios = 02
Quantidade de Vagas de Garagem =01

Quantidade de Unidades no Condominio = 384

Como o Valor Total das amostras foi retirado de ofertas de
mercado, o mesmo foi depreciado através do fator 0,9 a fim de se obter o real valor do bem

ofertado. Sendo assim, utilizou-se a férmula:
VT1 = (VT x 0,9)

Encontram-se anexados os Memoriais de Calculos (Inferéncias
Estatisticas), referentes a avaliagdo do imdvel, constando no referido anexo, a equagao de
regressao e a verificacdo dos pressupostos do modelo com relacdo a Linearidade,
Normalidade, Homocedasticidade, Colinearidade ou Multicolinearidade, Pontos

Influenciantes ou Outliers, Testes de Significancia e Poder de Explicacdo (ANEXO N.2 03).

C - GRAU DE FUNDAMENTACAO

Conforme os critérios constantes na subsecdo 9.2.1
(Graus de fundamentac¢do no caso de utilizacdo de modelos de regressao linear) da NBR
14.653-2/2011 (Avaliagdo de Bens — Parte 2: Imdveis Urbanos), e considerando-se a
explicitacdo do critério adotado e dos dados colhidos no mercado, vistoria ao imdvel
avaliando, identificacdo das fontes, nimero de dados de mercado efetivamente utilizados,
apresentacdo de formulas e parametros utilizados, apresentacdo de informacdes relativas a
todos os dados amostrais e variaveis utilizadas na modelagem, o presente Laudo de Avaliacao

se enquadra no GRAU DE FUNDAMENTAGAO Il.

D — GRAU DE PRECISAO

Conforme a Tabela 5 que consta na subsec¢do 9.2.3 (Grau de precisdo da
estimativa do valor no caso de utilizagdo de modelos de regressdo linear) da NBR 14.653-

2/2011 (Avaliacdo de Bens — Parte 2: Imodveis Urbanos), considerando-se a utilizacdo
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do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, a amplitude do intervalo de
confianca de 80 % em torno do valor central da estimativa, e observando-se as
subsecdes 9.1 a 9.4 da referida norma, o presente Laudo de Avaliagdo esta especificado no

GRAU DE PRECISAO IlI.

E — AVALIACAO DOS IMOVEIS

O valor encontrado para o IMOVEL OBJETO conforme demonstrado nos

MEMORIAIS DE CALCULOS (Anexo 03) é dado pela equacdo abaixo:

VT1=97639,618 +(-10277,585 x 1/Dormitérios?) +13732,517 x Suites +
+(-6672,7991 x Estacionamentos) +1544,1056 x Unidadescondominio”

Substituindo, tem-se:

VT1=97639,618 +(-10277,585 x 1/2,00%) +13732,517 x 0,00 +
+(-6672,7991 x 1,00) +1544,1056 x 384"

VT1 =RS$ 118.655,59

Considerando que as normas técnicas vigentes permitem uma
variagdao de até 15% para mais ou para menos, o valor final do imdvel, em fungao da sua
localizagdo bem como seu acesso, dimensdes e outras caracteristicas, deve ser:

VI =:R$ 118.655,59 x 0,85

VI = RS 100.857,25 = RS 101.000,00 (cento e um mil

reais)

Com os arredondamentos previstos nas Normas Técnicas o Valor final

encontrado para o IMOVEL OBJETO é de RS 101.000,00 (cento e um mil reais).
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06 — QUESITOS

Nao foram formulados.

07 — CONCLUSAO

O VALOR DE MERCADO encontrado para o APARTAMENTO sob n.2 24,
situado no BLOCO 6 do CONDOMINIO RESIDENCIAL TRES AMERICAS, Matriculado sob
111.663 do 2.2 Oficial de Registro de Imdveis e Anexos de Bauru, localizado na Rua Manoel
Rodrigues Maduro n.2 4.200, nesta cidade, com os arredondamentos previstos nas Normas

Técnicas é de:

R$ 101.000,00

(cento e um mil reais)

08 — ANEXOS
Anexos a este Laudo:

ANEXO 01 - Fotos do IMOVEL AVALIANDO;

ANEXO 02 — Trecho da ABNT 14563-2/2011 referente as tabelas
utilizadas para a determinacdo do Grau de Fundamentacdo e Precisdo do Laudo.

ANEXO 03 - Laudo de Avaliacdo — METODOLOGIA CIENTIFICA —
INFERENCIA ESTATISTICA (TS-Sisreg 1.6.1).

Bauru, 24 de marco de 2021.

RICHARD GEBARA FILHO
PERITO JUDICIAL
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Fotos do IMOVEL AVALIANDO

ANEXO N.2 01
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17016-060 - Bauru - SP

Rua Monsenhor Ramires, 1-92.
Telefone: 014-3223-2183 / 014-99772-2658

Perito Judicial - CREA 506.105.788.2

VISTAS PARCIAIS DA FACHADA E DO BLOCO 6 DO CONDOMINIO RESIDENCIAL 3 AMERICAS II.

FOTOSN.%01 - 02 E 03

‘I richard@dr2.com.br
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Perito Judicial - CREA 506.105.788.2

Rua Monsenhor Ramires, 1-92.

17016-060 - Bauru - SP

Telefone: 014-3223-2183 / 014-99772-2658

123

FOTOSN.%504 - 05 E 06

VISTAS DA IDENTIFICAGAO DO BLOCO, LOCALIZACAO DO APARTAMENTO (FUNDOS — SETA AMARELA) E PARCIAIS DA
PORTA DO APARTAMENTO 24 /BL6 DO CONDOMINIO RESIDENCIAL 3 AMERICAS II.

I richard@dr2.com.br 10
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Perito Judicial - CREA 506.105.788.2

Rua Monsenhor Ramires, 1-92.

17016-060 - Bauru - SP

Telefone: 014-3223-2183 / 014-99772-2658

FOTOS N.%507 E 08

VISTAS DA PORTA DO APARTAMENTO 24 (SEM MACANETA) E SUA LOCALIZAGAO NO SEGUNDO PAVIMENTO DO
BLOCO 6 (SETA AMARELA) DO CONDOMINIO RESIDENCIAL 3 AMERICAS II.

I richard@dr2.com.br 11
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17016-060 - Bauru - SP

Rua Monsenhor Ramires, 1-92.
Telefone: 014-3223-2183 / 014-99772-2658

Perito Judicial - CREA 506.105.788.2

INIO RESIDENCIAL 3 AMERICAS II.

VISTAS PARCIAIS DA LOCALIZAGAO DO APARTAMENTO NO SEGUNDO PAVIMENTO DO

FOTOS N.%5 07 E 08

BLOCO 6 (SETA AMARELA) DO CONDOM

I richard@dr2.com.br
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Anexo 2 - Trecho retirado da ABNT 14.653-2

9.2

9.21

Métodos comparativo direto de dados de mercado e comparativo direto de custo

O grau de fundamentacdo, no caso de utilizacdo de modelos de regressao linear, deve ser
determinado conforme a Tabela 1, observando de 9.1 2 9.2.

Tabela 1 — Graus de fundamentagdo no caso de utilizagdo de modelos de regressdo linear

o Grau
Item Descri¢do
) 1l I
Caracterizagio do imdvel Completa quanto a | Completa . quanto - Gs\ ) a0 de  situacdo
1 . todas as varidveis varidveis  utilizadas no| )
avaliando N paradigma
analisadas modelo
7 ini k+1 k é 4 (k+1 kéonu
Quantidade minima de ‘dados de 6 ’( +1), onde ”e f) (k+1), onde eonuTerF) 3 (k+1), onde k é o nimero de
2 mercado, efetivamente numero de varidveis de varidveis L
o ] . varidveis independentes
utilizados independentes independentes
Apresentagéo de
m{;’ rmagoes r;zl(;tlvas a Apresentagdo de | Apresentagdo de
Identificagdo dos dados de to OS ,05 I'a os € informagdes relativas a | informagbes relativas aos
3 mercado ¢ var:;vlels analisados na todos os dados e | dados e varidveis
mo eag,em’ com foto varidveis analisados | efetivamente utilizados no
caracteristicas utilizados no modelo modelo
observadas no local pelo
Autor do laudo.
Admitida para apenas B
uma varidvel, desde Admitida, desde que:
que: a) as medidas das
a) medidas das | caracteristicas do  imovel
caracteristicas do | avaliando ndo sejam
imével avaliando ndo | superiores a 100% do seu
sejam  superiores a | limite amostral superior, nem
4 Extrapolagdo Néo admitida 100% do . limite mfenores.a m.etade do limite
amostral superior, nem | amostral inferior.
inferiores @ metade do | b) o valor estimado nédo
limite amostral inferior. ultrapasse 10% do valor
b) o valor estimado néo | calculado no limite da
ultrapasse 10% do valor | fronteira amostral, para as
calculado no limite da | referidas varidveis,
fronteira amostral, | simultaneamente;
para a referida varidvel;
Nivel de significdncia o (somatoriol
5 do valor t:1¢7.s~duas cc::u?las) madximo 10% 20% 30%
para a rejei¢éo da hipdtese nula de|
cada regressor (teste bicaudal)
Nivel de significdncia mdximo
6 admitido nos demais testes 1% 5% 10%
estatisticos realizados.
9.2.1.1 Para atingir o grau lll, sdo obrigatdrias:
a) apresentacdo do laudo na modalidade completa;
b) apresentacdo da analise do modelo no laudo de avaliacdo, com a verificacdo da coeréncia do

comportamento da variagdo das varidveis em relagcdo ao mercado, bem como suas elasticidades
em torno do ponto de estimacao.
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c) identificacdo completa dos enderecos dos dados de mercado usados no modelo, bem como das
fontes de informacao;

d) adocgdo da estimativa de tendéncia central.

9.2.1.2 E permitido ao engenheiro de avaliagdes fazer ajustes prévios nos atributos dos dados de
mercado, sem prejuizo do grau de fundamentacdo, desde que devidamente justificados, em casos
semelhantes aos seguintes:

a) conversao de valores a prazo em valores a vista, com taxas de desconto praticadas no mercado
na data de referéncia da avaliacdo;

b) conversao de valores para a moeda nacional na data de referéncia da avaliacao;

c) conversdo de dareas reais de construcdo em areas equivalentes, desde que com base em
coeficientes publicados (por exemplo, os da NBR 12721) ou inferidos no mercado;

d) incorporacdo de luvas ao aluguel, com a consideracdo do prazo remanescente do contrato e
taxas de desconto praticadas no mercado financeiro.

9.2.1.3 E permitida a utilizagdo de tratamento prévio dos precos observados, limitado a um Unico
fator de homogeneizac¢do, desde que fundamentado conforme 8.2.1.4.2, sem prejuizo dos ajustes
citados em 9.2.1.2 (exemplo: aplicacdo do fator de fonte para a transformacdo de precos de oferta
para as condicGes de transacdo).

9.2.14 Recomenda-se a ndo extrapolagdo de varidveis que presumivelmente explicariam a
variagdo dos pregos e que nao foram contempladas no modelo, especialmente quando o campo de
arbitrio ndo for suficiente para as compensagbes necessarias na estimativa de valor.

9.2.15 O engenheiro de avaliagdes deve analisar o modelo, com a verificagdo da coeréncia da
variacdo das varidveis em relagdo ao mercado, bem como o exame de suas elasticidades em torno do
ponto de estimacao.

9.2.1.6 Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentacdo, devem ser
considerados os seguintes critérios:

a) na Tabela 1, identificam-se trés campos (graus lll, Il e 1) e seis itens;

b) o atendimento a cada exigéncia do grau | terd um ponto; do grau ll, dois pontos; e do grau lll,
trés pontos;

c) o enquadramento global do laudo quanto a fundamentagdo deve considerar a soma de pontos
obtidos para o conjunto de itens, atendendo a Tabela 2.

9.2.1.6.1 No caso de amostras homogéneas7, serd adotada a Tabela 1, com as seguintes
particularidades:

a) serdo admitidos os itens 3 e 4 apenas no Grau lll, de forma a ficar caracterizada a
homogeneidade;
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sera atribuido o Grau lll para os itens 5 e 6, por ser nulo o modelo de regressao.

b)




fls. 365

ENG. RICHARD GEBARA FILHO

Tabela 2 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso de
utilizagdo de modelos de regressdo linear

Graus

1

1

Pontos Minimos

16

10

Itens obrigatorios

os demais no minimo
no grau ll

2,4, 5e6nograullle

2,4,5e6nograu ll e [Todos, no minimo no

os demais no minimo
no grau |

grau |

9.2.3 O Grau de precisdo deve estar conforme a tabela 5

Tabela 5 - Grau de precisdo no caso de utilizagdo de modelos de regressdo linear ou do tratamento por

fatores
Descrigcdo Grau
¢ T i I
Amplitude do intervalo de confian¢a de 80%
P fianca de 80% <30% < 40% < 50%
em torno do valor central da estimativa

NOTA: Quando a amplitude do intervalo de confianga ultrapassar 50%, ndo ha classificagdo do

resultado quanto a precisdo e é necessaria justificativa com base no diagndstico do mercado.
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ANEXO N.2 03
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A3.01 - Grau de Fundamenta¢ao e Precisao

A3.01.01 - Determinagao de grau de fundamentacao deste Laudo Técnico.

Conforme NBR 14653-2, item 9.2.1, tabela 1, os graus de fundamentacao, no
caso de utilizacdo de modelos de regressao linear, sdo indicados abaixo.

Item Descrig¢do Grau Pontos

1 Caracterizacdo do imdvel 1] Completa quanto a todas as 3

avaliando varidveis analisadas

. . 1 6 (k+1) = 6x(4+1) =30

Quantidade minima de dados de (k1) (4+1)

2 | mercado, efetivamente , . o 3
I Onde k é o nimero de variaveis
utilizados .
independentes
e I A 3 inf 3

Identificacdo dos dados de pre‘sentagao dein orme.xlgoe.s
3 relativas aos dados e variaveis 2

mercado . i

efetivamente utilizados no modelo

4 | Extrapolagao Il N3do admitida 3
5 | Nivel de significancia 1] 10% 3
6 | Nivel de significAncia maximo 1l 1% 3

Total de pontos, em conformidade com a tabela 2 — enquadramentos dos

laudos segundo seu grau de fundamentac¢do, no caso de utilizagdo de modelos de 17

regressao linear.

Portanto, com 17 pontos e atendendo as condi¢des obrigatérias da Tabela

2, o trabalho se enquadra no GRAU Ill DE FUNDAMENTACAO.

A3.01.02 - Determinagao de grau de precisao.

Conforme item 9.2.3 Grau de Precisdo, no caso de utilizacdo de modelos

de regressao linear, tabela 5, determina-se o seguinte:

Para a amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do valor central
da estimativa, neste caso em 4,63%, resulta, portanto, no: GRAU Ill DE PRECISAO.
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Perito Judicial - CREA 506.105.788.2

Rua Monsenhor Ramires, 1-92.

17016-060 - Bauru - SP

Telefone: 014-3223-2183 / 014-99772-2658

A3.01.03 - - Pesquisa dos Elementos

Foram realizadas pesquisas no mercado imobiliario nos meses de janeiro/2020 a mar¢o/2021,

portanto as amostras estdao saneadas para o més de margo de 2021.

ID: 2391 CIM: 4037 /2
Local: Ed. Al Koneitra (321) Fotos do Condominio:
Enderego: Rua Francisco Rodrigues
Borges, 3-51
Bairro:  Vila Maracy, Bauru - SP
Fonte: Imobilidria Central - 2391

Qtd. Dormitdrios:
Qtd. Suites:

Qtd. Estacionam.:
Area Privativa:
Unidades
Condominio:
Trafego via princip.:
Valor:

Infraestrutura Piiblica

((014) 2106-0060 )
1

0

1

m2

72 uh.

Sim
R$ RS 115.000,00

X Rede de Agua

X lluminagdo Publica

Pavimentacdo

Rede de Esgoto

Rede de Gas

Guias/Sarjetas

X
X Rede Elétrica
X

X Rede de Telefone

Fossa

Rede de Galerias Pluviais

X TV a Cabo

Paralelepipedos

ID: 2050 CIM: 010112027-1501/ 30

Local: Ed. Residencial Fotos do Condominio:

Andorinhas (327) o
Enderego: Avenida Maria Ranieri,

13-50

Bairro:  Parque Viaduto, Bauru -
SP

Fonte: Aero Imodveis Bauru -

Qtd. Dormitdrios:
Qtd. Suites:

Qtd. Estacionam.:
Area Privativa:
Unidades
Condominio:
Trafego via princip.:
Valor:

Infraestrutura Piiblica

2050 ((14) 3879-3600 )
2

0

1

60,00 m?2

256 uh.

Sim
R$ RS 115.000,00

X Rede de Agua

X lluminag&o Publica

Pavimentagdo

Rede de Esgoto

Rede de Gés

Guias/Sarjetas

X Rede de Telefone

Fossa

X
X Rede Elétrica
X Rede de Galerias Pluviais

X TV a Cabo

Paralelepipedos
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Perito Judicial - CREA 506.105.788.2

Rua Monsenhor Ramires, 1-92.

17016-060 - Bauru - SP

Telefone: 014-3223-2183 / 014-99772-2658

ID: 2388 CIM: 5014/ 2
Local: Ed. Residencial Fotos do Condominio:
Andorinhas (327) o R R
Enderego: Avenida Maria Ranieri,
13-50
Bairro:  Parque Viaduto, Bauru -
SP
Fonte: Imobiliaria Central - 2388
((014) 2106-0060 )
Qtd. Dormitorios: 2
Qtd. Suites: 0
Qtd. Estacionam.: 1
Area Privativa:  m?
Unidades 256 uh.
Condominio:
Trafego via princip.:  Sim
Valor: RS RS 115.000,00

Infraestrutura Piiblica

X Rede de Agua X lluminagdo Publica X Pavimentagdo
X Rede de Esgoto Rede de Gas X Guias/Sarjetas
X Rede Elétrica X Rede de Telefone Fossa

X Rede de Galerias Pluviais X TV a Cabo Paralelepipedos

ID: 2389 CIM: 4434/ 2
Local: Ed. Residencial Fotos do Condominio:
Andorinhas (327) e Ry
Enderego: Avenida Maria Ranieri,
13-50
Bairro:  Parque Viaduto, Bauru -
SP
Fonte: Imobilidria Central - 2389
((014) 2106-0060 )
Qtd. Dormitérios: 3
Qtd. Suites: 0
Qtd. Estacionam.: 1
Area Privativa:  m?
Unidades 256 uh.
Condominio:
Trafego via princip.:  Sim
Valor: RS RS 115.000,00

Infraestrutura Piiblica

X Rede de Agua X Iluminag&o Publica X Pavimentagdo
X Rede de Esgoto Rede de Gas X Guias/Sarjetas
X Rede Elétrica X Rede de Telefone Fossa

X Rede de Galerias Pluviais X TV a Cabo Paralelepipedos
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Perito Judicial - CREA 506.105.788.2

Rua Monsenhor Ramires, 1-92.

17016-060 - Bauru - SP

Telefone: 014-3223-2183 / 014-99772-2658

ID: 2033 CIM: 956/ 38
Local: Ed. Bahamas (341) Fotos do Condominio:
Enderego: Avenida Duque de Caxias,
24-85
Bairro:  Vila Cardia, Bauru - SP
Fonte: Leme Imoveis - 2033

Qtd. Dormitdrios:
Qtd. Suites:

Qtd. Estacionam.:
Area Privativa:
Unidades
Condominio:
Trafego via princip.:
Valor:

Infraestrutura Piblica

((014) 3234-5411)
1

0

1

35,00 m2

128 uh.

Sim
R$ RS 100.000,00

X Rede de Agua

X lluminagdo Publica

X Pavimentacdo

Rede de Esgoto

Rede de Gas

X Guias/Sarjetas

X Rede de Telefone

Fossa

X
X Rede Elétrica
X Rede de Galerias Pluviais

X TV a Cabo

Paralelepipedos

ID: 2039 CIM: 10086100/ 8
Local:  Ed. Bahamas (341) Fotos do Condominio:
Enderego:  Avenida Duque de Caxias,
24-85
Bairro:  Vila Cardia, Bauru - SP
Fonte: Residem OperagGes

Qtd. Dormitérios:
Qtd. Suites:

Qtd. Estacionam.:
Area Privativa:
Unidades
Condominio:
Trafego via princip.:
Valor:

Infraestrutura Piiblica

Imobilidrias - 2039 ((014)
2106-7181)

1

0

1

35,00 m?

128 uh.

Sim
RS RS 100.000,00

Fhreray nl, &

X Rede de Agua X lluminagdo Publica X Pavimentagdo
X Rede de Esgoto Rede de Gas X Guias/Sarjetas
X Rede Elétrica X Rede de Telefone Fossa

X Rede de Galerias Pluviais X TV a Cabo Paralelepipedos
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Perito Judicial - CREA 506.105.788.2

Rua Monsenhor Ramires, 1-92.

17016-060 - Bauru - SP

Telefone: 014-3223-2183 / 014-99772-2658

ID: 2043 CIM: 2333 /19
Local: Ed. Bahamas (341) Fotos do Condominio:
Enderego: Avenida Duque de Caxias,
24-85
Bairro:  Vila Cardia, Bauru - SP
Fonte: Navarro Pontes Negdcios
Imobiliarios - 2043 ((014)
3264-6704 )
Qtd. Dormitorios: 1
Qtd. Suites: 0
Qtd. Estacionam.: 1
Area Privativa: 38,00 m?
Unidades 128 uh.
Condominio:
Trafego via princip.:  Sim
Valor: RS RS 110.000,00

Infraestrutura Piblica

X Rede de Agua

X lluminagdo Publica

Pavimentacdo

Rede de Esgoto

Rede de Gas

Guias/Sarjetas

X Rede de Telefone

Fossa

X
X Rede Elétrica
X Rede de Galerias Pluviais

X TV a Cabo

Paralelepipedos

ID: 2044 CIM: 2334/ 19
Local:  Ed. Bahamas (341) Fotos do Condominio:
Enderego:  Avenida Duque de Caxias,
24-85
Bairro:  Vila Cardia, Bauru - SP
Fonte: Navarro Pontes Negdcios
Imobilidrios - 2044 ((014) ;
3264-6704 ) roer el
Qtd. Dormitérios: 1 1
Qtd. Suites: 0
Qtd. Estacionam.: 1
Area Privativa: 38,00 m?2
Unidades 128 uh.
Condominio:
Trafego via princip.:  Sim
Valor: RS RS 110.000,00

Infraestrutura Piiblica

X Rede de Agua

X lluminagdo Publica

Pavimentagdo

Rede de Esgoto

Rede de Gas

Guias/Sarjetas

X Rede de Telefone

Fossa

X
X Rede Elétrica
X Rede de Galerias Pluviais

X TV a Cabo

Paralelepipedos
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Perito Judicial - CREA 506.105.788.2

Rua Monsenhor Ramires, 1-92.

17016-060 - Bauru - SP

Telefone: 014-3223-2183 / 014-99772-2658

ID: 2393 CIM: 3890/ 2
Local: Ed. Bahamas (341) Fotos do Condominio:
Enderego: Avenida Duque de Caxias,
24-85
Bairro: Vila Cardia, Bauru - SP
Fonte: Imobilidria Central - 2393

((014) 2106-0060 )

Qtd. Dormitorios: 1

Qtd. Suites: 0

Qtd. Estacionam.: 1
Area Privativa:  m?

Unidades 128 uh.
Condominio:
Trafego via princip.:  Sim
Valor: RS RS 110.000,00

Infraestrutura Piblica

X Rede de Agua

X lluminagdo Publica

Pavimentacdo

Rede de Esgoto

Rede de Gas

Guias/Sarjetas

X Rede de Telefone

Fossa

X
X Rede Elétrica
X Rede de Galerias Pluviais

X TV a Cabo

Paralelepipedos

ID: 2095 CIM: AP0671-MPI / 21
Local: Ed. Residencial Borghesi Fotos do Condominio:
(351)
Enderego: RuaJoaquim Anacleto
Bueno, 2-40
Bairro: Jardim Contorno, Bauru -
SP
Fonte: Moraes Imobiliaria - 2095
((14) 3321-7000)
Qtd. Dormitorios: 2
Qtd. Suites: 0
Qtd. Estacionam.: 0
Area Privativa: 49,00 m?
Unidades 260 uh.
Condominio:
Trafego via princip.:  Sim
Valor: RS RS 135.000,00

Infraestrutura Piiblica

X Rede de Agua

X lluminag&o Publica

Pavimentagdo

Rede de Esgoto

Rede de Gés

Guias/Sarjetas

X
X Rede Elétrica
X

X Rede de Telefone

Fossa

Rede de Galerias Pluviais

X TV a Cabo

Paralelepipedos

I richard@dr2.com.br
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Perito Judicial - CREA 506.105.788.2

Rua Monsenhor Ramires, 1-92.

17016-060 - Bauru - SP

Telefone: 014-3223-2183 / 014-99772-2658

ID: 2387 CIM: 2258 / 2 |

Local: Ed. Residencial Borghesi Fotos do Condominio:

(351)
Enderego: RuaJoaquim Anacleto

Bueno, 2-40

Bairro: Jardim Contorno, Bauru -
SP

Fonte: Imobiliaria Central - 2387

((014) 2106-0060 )

Qtd. Dormitorios: 1

Qtd. Suites: 0

Qtd. Estacionam.: 1
Area Privativa:  m?

Unidades 260 uh.
Condominio:
Trafego via princip.:  Sim
Valor: RS RS 120.000,00

Infraestrutura Piiblica

X Rede de Agua X lluminagdo Publica X Pavimentagdo
X Rede de Esgoto Rede de Gas X Guias/Sarjetas
X Rede Elétrica X Rede de Telefone Fossa

X Rede de Galerias Pluviais X TV a Cabo Paralelepipedos

ID: 2366 CIM: 5061/ 2
Local: Parque Residencial Fotos do Condominio:
Camélias (362) . ;
Enderego: Avenida Orlando Ranieri,
9-40
Bairro:  Parque Residencial das
Camélias, Bauru - SP
Fonte: Imobilidria Central - 2366
((014) 2106-0060 )
Qtd. Dormitorios: 2
Qtd. Suites: 0
Qtd. Estacionam.: 1
Area Privativa:  m?
Unidades 720 uh.
Condominio:
Trafego via princip.:  Sim
Valor: RS RS 155.000,00

Infraestrutura Piiblica

X | Rede de Agua

X lluminag&o Publica

Pavimentagdo

Rede de Esgoto

Rede de Gés

Guias/Sarjetas

X Rede de Telefone

Fossa

X
X Rede Elétrica
X Rede de Galerias Pluviais

X TV a Cabo

Paralelepipedos

‘I richard@dr2.com.br
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Perito Judicial - CREA 506.105.788.2

Rua Monsenhor Ramires, 1-92.

17016-060 - Bauru - SP

Telefone: 014-3223-2183 / 014-99772-2658

ID: 2091 CIM: AP0668-MPI / 21

Local: Ed. Independéncia (427) Fotos do Condominio:

i

Enderego:

Rua Joaquim Fernandes,
1-91

Bairro:  Vila Independéncia, Bauru
-SP
Fonte: Moraes Imobiliaria - 2091
((14) 3321-7000)
Qtd. Dormitorios: 2
Qtd. Suites: 0
Qtd. Estacionam.: 0
Area Privativa: 50,00 m?2
Unidades 176 uh.
Condominio:
Trafego via princip.:  Sim
Valor: RS RS 120.000,00

Infraestrutura Piiblica

X Rede de Agua X Iluminag&o Publica X Pavimentagdo
X Rede de Esgoto Rede de Gas X Guias/Sarjetas
X Rede Elétrica X Rede de Telefone Fossa

X Rede de Galerias Pluviais X TV a Cabo Paralelepipedos

ID: 2840 CIM: 17047 /6
Local: Ed. Independéncia (427) Fotos do Condominio:
Endereco:  Rua Joaquim Fernandes, : g
1-91
Bairro:  Vila Independéncia, Bauru
-SP
Fonte: Hanisch Iméveis - 2840
((014) 3104-7070)
Qtd. Dormitorios: 2
Qtd. Suites: 0
Qtd. Estacionam.: 1
Area Privativa: 62,00 m?
Unidades 176 uh.
Condominio:
Trafego via princip.:  Sim
Valor: RS RS 120.000,00

Infraestrutura Piiblica

X Rede de Agua

X Iluminag&o Publica

Pavimentacdo

Rede de Esgoto

Rede de Gés

Guias/Sarjetas

X Rede de Telefone

Fossa

X
X Rede Elétrica
X Rede de Galerias Pluviais

X TV a Cabo

Paralelepipedos
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Perito Judicial - CREA 506.105.788.2

Rua Monsenhor Ramires, 1-92.

17016-060 - Bauru - SP

Telefone: 014-3223-2183 / 014-99772-2658

ID: 2383 CIM: 4977 / 2
Local: Ed. Jardim das Orquideas Fotos do Condominio:
1(439) ‘
Enderego: Avenida do Hipédromo,
8-155
Bairro:  Vila Carolina, Bauru - SP
Fonte: Imobilidria Central - 2383
((014) 2106-0060 )
Qtd. Dormitorios: 2
Qtd. Suites: 0
Qtd. Estacionam.: 1
Area Privativa:  m?
Unidades 128 uh.
Condominio:
Trafego via princip.:  Sim
Valor: RS RS 125.000,00

Infraestrutura Piblica

X Rede de Agua X lluminagdo Publica Pavimentagdo
X Rede de Esgoto Rede de Gés Guias/Sarjetas
X Rede Elétrica X Rede de Telefone Fossa

X Rede de Galerias Pluviais X TV a Cabo Paralelepipedos

ID: 2392 CIM: 4820/ 2
Local: Ed. Jardim das Orquideas Fotos do Condominio:
1(439)
Enderego: Avenida do Hipédromo,
8-155
Bairro:  Vila Carolina, Bauru - SP
Fonte: Imobilidria Central - 2392
((014) 2106-0060 )
Qtd. Dormitorios: 2
Qtd. Suites: 0
Qtd. Estacionam.: 1
Area Privativa:  m?
Unidades 128 uh.
Condominio:
Trafego via princip.:  Sim
Valor: RS RS 110.000,00

Infraestrutura Piiblica

X Rede de Agua X lluminagdo Publica Pavimentagdo
X Rede de Esgoto Rede de Gas Guias/Sarjetas
X Rede Elétrica X Rede de Telefone Fossa

X Rede de Galerias Pluviais X TV a Cabo Paralelepipedos

I richard@dr2.com.br
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fls. 376
ENG. RICHARD GEBARA FILHO

Perito Judicial - CREA 506.105.788.2

Rua Monsenhor Ramires, 1-92.

17016-060 - Bauru - SP

Telefone: 014-3223-2183 / 014-99772-2658

ID: 2573 CIM: 1670/ 62
Local: Ed. Parque dos Sabias | Fotos do Condomini
(535) i
Enderego: Avenida Maria Ranieri, 5-
40
Bairro:  Parque Viaduto, Bauru -
SP
Fonte: Seven 7 Negocios
Imobiliarios - 2573 ((14)
3202-7777)
Qtd. Dormitérios: 3
Qtd. Suites: 0
Qtd. Estacionam.: 1
Area Privativa: 65,00 m?
Unidades 192 uh.
Condominio:
Trafego via princip.:  Sim
Valor: RS RS 130.000,00

Infraestrutura Piblica

X Rede de Agua X lluminagdo Publica X Pavimentagdo
X Rede de Esgoto Rede de Gés X Guias/Sarjetas
X Rede Elétrica X Rede de Telefone Fossa

X Rede de Galerias Pluviais X TV a Cabo Paralelepipedos

ID: 2042 CIM: 2190/ 19
Local: Ed. Parque dos Sabiass Il Fotos do Condominio:
(1648) s
Enderego:  Avenida Maria Ranieri, 6- 7-‘
50 '
Bairro:  Parque Viaduto, Bauru -
SP
Fonte: Navarro Pontes Negdcios
Imobilidrios - 2042 ((014)
3264-6704 )
Qtd. Dormitorios: 2
Qtd. Suites: 0
Qtd. Estacionam.: 1
Area Privativa: 63,00 m?
Unidades 160 uh.
Condominio:
Trafego via princip.:  Sim
Valor: RS RS 128.000,00

Infraestrutura Piiblica

X Rede de Agua

X Iluminagdo Publica

Pavimentacdo

Rede de Esgoto

Rede de Gés

Guias/Sarjetas

X Rede de Telefone

Fossa

X
X Rede Elétrica
X Rede de Galerias Pluviais

X TV a Cabo

Paralelepipedos
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fls. 377
ENG. RICHARD GEBARA FILHO

Perito Judicial - CREA 506.105.788.2

Rua Monsenhor Ramires, 1-92.

17016-060 - Bauru - SP

Telefone: 014-3223-2183 / 014-99772-2658

ID: 2090 CIM: AP0079-MPI / 21
Local: Ed. Parque dos Sabias Il Fotos do Condominio:
/ VI (1649) P
Enderego: Avenida Maria Ranieri, 7-
50
Bairro:  Parque Viaduto, Bauru -
SP
Fonte: Moraes Imobiliaria - 2090
((14) 3321-7000)
Qtd. Dormitérios: 3
Qtd. Suites: 0
Qtd. Estacionam.: 1
Area Privativa: 68,93 m?
Unidades 256 uh.
Condominio:
Trafego via princip.:  Sim
Valor: RS RS 120.000,00

Infraestrutura Piblica

e
eSS e

X Rede de Agua

X lluminagdo Publica

X Pavimentacdo

Rede de Esgoto

Rede de Gas

X Guias/Sarjetas

X Rede de Telefone

Fossa

X
X Rede Elétrica
X Rede de Galerias Pluviais

X TV a Cabo

Paralelepipedos

ID: 2382 CIM: 3557 /2
Local:  Ed. Bauru (1677) Fotos do Condominio:
Endereco: Avenida Rodrigues Alves,
12-48
Bairro: Centro, Bauru - SP -
Fonte: Imobilidria Central - 2382 cu“si%mm
((014) 2106-0060 )
Qtd. Dormitérios: 2
Qtd. Suites: 0
Qtd. Estacionam.: 0
Area Privativa:  m?
Unidades 24 uh.
Condominio:
Trafego via princip.:  Sim
Valor: RS RS 130.000,00

Infraestrutura Piiblica

X Rede de Agua X lluminagdo Publica X Pavimentagdo
X Rede de Esgoto Rede de Gas X Guias/Sarjetas
X Rede Elétrica X Rede de Telefone Fossa

X Rede de Galerias Pluviais X TV a Cabo Paralelepipedos
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fls. 378
ENG. RICHARD GEBARA FILHO

Perito Judicial - CREA 506.105.788.2

Rua Monsenhor Ramires, 1-92.

17016-060 - Bauru - SP

Telefone: 014-3223-2183 / 014-99772-2658

ID: 2031 CIM: 4847 /5

Fotos do Condorgl’njo: N

Local: Ed.Camelot (1678)

Enderego:

Bairro:
Fonte:

Rua Almeida Branddo, 9-
35

Vila Cardia, Bauru - SP
Elias Imoveis - 2031
((014) 2106-3555)

Qtd. Dormitorios: 1
Qtd. Suites: 1
Qtd. Estacionam.: 0
Area Privativa: 25,00 m?
Unidades 20 uh.
Condominio:
Trafego via princip.:  Sim
Valor: RS RS 120.000,00

Infraestrutura Piblica

X Rede de Agua

X lluminagdo Publica

Pavimentacdo

Rede de Esgoto

Rede de Gas

Guias/Sarjetas

X Rede de Telefone

Fossa

X
X Rede Elétrica
X Rede de Galerias Pluviais

X TV a Cabo

Paralelepipedos

ID: 2047 CIM: 010112002-1392 /30
Local: Ed. Res. Aguas do Fotos do Condominio:
Sobrado (1680) B, . A B
Enderego: Rua Fortunato Resta, 8-45
Bairro:  Vila Giunta, Bauru - SP
Fonte: Aero Imdveis Bauru -
2047 ((14) 3879-3600)
Qtd. Dormitérios: 2
Qtd. Suites: 0
Qtd. Estacionam.: 1
Area Privativa: 46,00 m?2
Unidades 176 uh.
Condominio:
Trafego via princip.:  Sim
Valor: RS RS 110.000,00

Infraestrutura Piiblica

X Rede de Agua X lluminagdo Publica X Pavimentagdo
X Rede de Esgoto Rede de Gas X Guias/Sarjetas
X Rede Elétrica X Rede de Telefone Fossa

X Rede de Galerias Pluviais X TV a Cabo Paralelepipedos
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fls. 379
ENG. RICHARD GEBARA FILHO

Perito Judicial - CREA 506.105.788.2

Rua Monsenhor Ramires, 1-92.

17016-060 - Bauru - SP

Telefone: 014-3223-2183 / 014-99772-2658

ID: 2379 CIM: 4418/ 2
Local: Ed. Res. Aguas do Fotos do Condominio:
Sobrado (1680) R o W, ey
Enderego: Rua Fortunato Resta, 8-45
Bairro: Vila Giunta, Bauru - SP
Fonte: Imobiliaria Central - 2379
((014) 2106-0060 )
Qtd. Dormitorios: 2
Qtd. Suites: 0
Qtd. Estacionam.: 1
Area Privativa:  m?
Unidades 176 uh.
Condominio:
Trafego via princip.:  Sim
Valor: RS RS 130.000,00

Infraestrutura Piiblica

X Rede de Agua

X lluminag&o Publica X

Pavimentacdo

Rede de Esgoto

Rede de Gas

Guias/Sarjetas

X Rede de Telefone

Fossa

X
X Rede Elétrica
X Rede de Galerias Pluviais

X TV a Cabo

Paralelepipedos

ID: 2032 CIM: 1112 /38
Local: Ed. Res. Mendes (1691) Fotos do Condominio:
Enderego: Rua Antdnio dos Reis, 10- -
38
Bairro:  Vila Brunhari, Bauru - SP
Fonte: Leme Imdveis - 2032
((014) 3234-5411)
Qtd. Dormitorios: 1
Qtd. Suites: 0
Qtd. Estacionam.: 0
Area Privativa: 36,00 m?2
Unidades 32 uh.
Condominio:
Trafego via princip.:  Sim
Valor: RS RS 100.000,00

Infraestrutura Piiblica

X Rede de Agua X lluminag&o Publica X Pavimentagdo
X Rede de Esgoto Rede de Gas X Guias/Sarjetas
X Rede Elétrica X Rede de Telefone Fossa

X Rede de Galerias Pluviais X TV a Cabo Paralelepipedos
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fls. 380
ENG. RICHARD GEBARA FILHO

Perito Judicial - CREA 506.105.788.2

Rua Monsenhor Ramires, 1-92.

17016-060 - Bauru - SP

Telefone: 014-3223-2183 / 014-99772-2658

ID: 2035 CIM: 966mo /3
Local: Ed. Res. Mendes (1691) Fotos do Condominio:
Enderego: Rua Antdnio dos Reis , 10- -
38
Bairro:  Vila Brunhari, Bauru - SP
Fonte: Canal Imobilidria - 2035

((014) 3312-3000 )

Qtd. Dormitorios: 1
Qtd. Suites: 0
Qtd. Estacionam.: 0
Area Privativa: 36,00 m?
Unidades 32 uh.
Condominio:
Trafego via princip.:  Sim
Valor: RS RS 100.000,00

Infraestrutura Piblica

X | Rede de Agua

X lluminagdo Publica X

Pavimentagdo

Rede de Esgoto

Rede de Gas

Guias/Sarjetas

X Rede de Telefone

Fossa

X
X Rede Elétrica
X Rede de Galerias Pluviais

X TV a Cabo

Paralelepipedos

ID: 2041 CIM: 2227 /19
Local: Ed. Res. Mendes (1691) Fotos do Condominio:
Enderego: Rua Antdnio dos Reis, 10-
38
Bairro:  Vila Brunhari, Bauru - SP
Fonte: Navarro Pontes Negdcios
Imobilidrios - 2041 ((014)
3264-6704)
Qtd. Dormitérios: 1
Qtd. Suites: 0
Qtd. Estacionam.: 0
Area Privativa: 35,00 m?2
Unidades 32 uh.
Condominio:
Trafego via princip.:  Sim
Valor: RS RS 100.000,00

Infraestrutura Piiblica

X | Rede de Agua

X lluminag&o Publica

Pavimentagdo

Rede de Esgoto

Rede de Gés

Guias/Sarjetas

X Rede de Telefone

Fossa

X
X Rede Elétrica
X Rede de Galerias Pluviais

X TV a Cabo

Paralelepipedos

‘I richard@dr2.com.br
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fls. 381
ENG. RICHARD GEBARA FILHO

Perito Judicial - CREA 506.105.788.2

Rua Monsenhor Ramires, 1-92.

17016-060 - Bauru - SP

Telefone: 014-3223-2183 / 014-99772-2658

ID: 2046 CIM: 010112004-193 / 30
Local: Ed. Res. Mendes (1691) Fotos do Condominio:
Enderego: Rua Antdnio dos Reis , 10- -
38
Bairro:  Vila Brunhari, Bauru - SP
Fonte: Aero Imdveis Bauru -

Qtd. Dormitdrios:

2046 ((14) 3879-3600 )
1

Qtd. Suites: 0
Qtd. Estacionam.: 1
Area Privativa: 33,00 m?
Unidades 32 uh.
Condominio:
Trafego via princip.:  Sim
Valor: RS RS 100.000,00

Infraestrutura Piblica

X | Rede de Agua

X lluminagdo Publica X

Pavimentagdo

Rede de Esgoto

Rede de Gas

Guias/Sarjetas

X Rede de Telefone

Fossa

X
X Rede Elétrica
X Rede de Galerias Pluviais

X TV a Cabo

Paralelepipedos

ID: 2394 CIM: 3396/ 2
Local: Ed. Res. Mendes (1691) Fotos do Condominio:
Enderego: Rua Antdnio dos Reis, 10-
38
Bairro:  Vila Brunhari, Bauru - SP
Fonte: Imobilidria Central - 2394

((014) 2106-0060 )

Qtd. Dormitorios: 1

Qtd. Suites: 0

Qtd. Estacionam.: 0
Area Privativa:  m?

Unidades 32 uh.
Condominio:
Trafego via princip.:  Sim
Valor: RS RS 100.000,00

Infraestrutura Piiblica

X | Rede de Agua

X lluminag&o Publica

Pavimentagdo

Rede de Esgoto

Rede de Gés

Guias/Sarjetas

X Rede de Telefone

Fossa

X
X Rede Elétrica
X Rede de Galerias Pluviais

X TV a Cabo

Paralelepipedos
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fls. 382
ENG. RICHARD GEBARA FILHO

Perito Judicial - CREA 506.105.788.2

Rua Monsenhor Ramires, 1-92.

17016-060 - Bauru - SP

Telefone: 014-3223-2183 / 014-99772-2658

ID: 2575 CIM: 1968 / 62
Local: Ed. Res. Mendes (1691) Fotos do Condominio:
Enderego: Rua Antdnio dos Reis , 10-
38
Bairro:  Vila Brunhari, Bauru - SP
Fonte: Seven 7 Negdcios
Imobiliarios - 2575 ((14)
3202-7777)
Qtd. Dormitorios: 1
Qtd. Suites: 0
Qtd. Estacionam.: 0
Area Privativa: 36,00 m?
Unidades 32 uh.
Condominio:
Trafego via princip.:  Sim
Valor: RS RS 100.000,00

Infraestrutura Piblica

X Rede de Agua X lluminagdo Publica X Pavimentagdo
X Rede de Esgoto Rede de Gés X Guias/Sarjetas
X Rede Elétrica X Rede de Telefone Fossa

X Rede de Galerias Pluviais X TV a Cabo Paralelepipedos

ID: 2390 CIM: 4043/ 2
Local: Ed. Royal Residence Fotos do Condominio:
(1692) =" o e o
Endereco: Rua Almeida Branddo, 9- S
11
Bairro:  Vila Cardia, Bauru - SP
Fonte: Imobiliaria Central - 2390
((014) 2106-0060 )
Qtd. Dormitorios: 1
Qtd. Suites: 0
Qtd. Estacionam.: 0
Area Privativa:  m?
Unidades 30 uh.
Condominio:
Trafego via princip.:  Sim
Valor: RS RS 115.000,00

Infraestrutura Piiblica

X Rede de Agua X lluminagdo Publica X Pavimentagdo
X Rede de Esgoto Rede de Gas X Guias/Sarjetas
X Rede Elétrica X Rede de Telefone Fossa

X Rede de Galerias Pluviais X TV a Cabo Paralelepipedos
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fls. 383
ENG. RICHARD GEBARA FILHO

Perito Judicial - CREA 506.105.788.2

Rua Monsenhor Ramires, 1-92.

17016-060 - Bauru - SP

Telefone: 014-3223-2183 / 014-99772-2658

ID: 2386 CIM: 4117/ 2
Local: Ed. Mendes Filho (1694) Fotos do Condominio:
Enderego: Rua Praxedes Lopes Pinto,
1-1
Bairro:  Vila Pacifico, Bauru - SP
Fonte: Imobilidria Central - 2386

((014) 2106-0060 )

Qtd. Dormitorios: 1

Qtd. Suites: 0

Qtd. Estacionam.: 0
Area Privativa:  m?

Unidades 16 uh.
Condominio:
Trafego via princip.:  Sim
Valor: RS RS 120.000,00

Infraestrutura Piiblica

X Rede de Agua X Iluminag&o Publica X Pavimentagdo
X Rede de Esgoto Rede de Gas X Guias/Sarjetas
X Rede Elétrica X Rede de Telefone Fossa

X Rede de Galerias Pluviais X TV a Cabo Paralelepipedos

ID: 2381 CIM: 4210/ 2
Local: Ed. Res. Boa Vista (1695) Fotos do Condominio:
Enderegco: Rua Mario Gonzaga
Junqueira, 25
Bairro:  Parque Viaduto, Bauru -
SP
Fonte: Imobilidria Central - 2381
((014) 2106-0060 )
Qtd. Dormitorios: 2
Qtd. Suites: 0
Qtd. Estacionam.: 1
Area Privativa:  m?
Unidades 272 uh.
Condominio:
Trafego via princip.:  Sim
Valor: RS RS 130.000,00

Infraestrutura Piiblica

X Rede de Agua

X lluminag&o Publica

Pavimentagdo

Rede de Esgoto

Rede de Gas

Guias/Sarjetas

X
X Rede Elétrica
X

X Rede de Telefone

Fossa

Rede de Galerias Pluviais

X TV a Cabo

Paralelepipedos
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fls. 384

ENG. RICHARD GEBARA FILHO
Perito Judicial - CREA 506.105.788.2

Rua Monsenhor Ramires, 1-92.

17016-060 - Bauru - SP

Telefone: 014-3223-2183 / 014-99772-2658

ID: 2574 CIM: 2005 / 62
Local: Ed. Res. Boa Vista (1695) Fotos do Condominio:
Enderego: Rua Mario Gonzaga
Junqueira, 25
Bairro:  Parque Viaduto, Bauru -
SP
Fonte: Seven 7 Negdcios

Qtd. Dormitdrios:
Qtd. Suites:

Qtd. Estacionam.:
Area Privativa:
Unidades
Condominio:
Trafego via princip.:
Valor:

Infraestrutura Piblica

Imobiliarios - 2574 ((14)
3202-7777)

2

0

1

46,00 m2

272 uh.

Sim
RS RS 130.000,00

X Rede de Agua X lluminagdo Publica X Pavimentagdo
X Rede de Esgoto Rede de Gés X Guias/Sarjetas
X Rede Elétrica X Rede de Telefone Fossa

X Rede de Galerias Pluviais X TV a Cabo Paralelepipedos

ID: 2026 CIM: 721/ 10
Local: Ed. Santa Clara (1701) Fotos do Condominio:
Enderego: Rua Domiciano Silva, 3-61
Bairro: Vila Santa Clara, Bauru -
SP
Fonte: Imobilidria Gilar - 2026

Qtd. Dormitdrios:
Qtd. Suites:

Qtd. Estacionam.:
Area Privativa:
Unidades
Condominio:
Trafego via princip.:
Valor:

Infraestrutura Piiblica

((014) 3104-7222)
1

0

1

34,00 m?

21 uh.

Sim
RS RS 95.000,00

X Rede de Agua X lluminagdo Publica X Pavimentagdo
X Rede de Esgoto Rede de Gas X Guias/Sarjetas
X Rede Elétrica X Rede de Telefone Fossa

X Rede de Galerias Pluviais X TV a Cabo Paralelepipedos
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fls. 385
ENG. RICHARD GEBARA FILHO

Perito Judicial - CREA 506.105.788.2

Rua Monsenhor Ramires, 1-92.

17016-060 - Bauru - SP

Telefone: 014-3223-2183 / 014-99772-2658

ID: 2028 CIM: 685 / 10 |
Local: Ed. Santa Clara (1701) Fotos do Condominio:
Enderego: Rua Domiciano Silva, 3-61
Bairro: Vila Santa Clara, Bauru -
SP
Fonte: Imobilidria Gilar - 2028

((014) 3104-7222)

Qtd. Dormitorios: 1
Qtd. Suites: 0
Qtd. Estacionam.: 1
Area Privativa: 34,00 m?
Unidades 21 uh.
Condominio:
Trafego via princip.:  Sim
Valor: RS R$ 95.000,00

Infraestrutura Piblica

X Rede de Agua

X lluminagdo Publica

Pavimentagdo

Rede de Esgoto

Rede de Gas

Guias/Sarjetas

X Rede de Telefone

Fossa

X
X Rede Elétrica
X Rede de Galerias Pluviais

X TV a Cabo

Paralelepipedos

ID: 2030 CIM: 10204700/ 8
Local: Ed. Parque Bellas Artes Fotos do Condominio:
(1702) e
Enderego: Rua Correa Junior, 2-50
Bairro:  Vila Pacifico, Bauru - SP
Fonte: Residem Operagbes
Imobilidrias - 2030 ((014)
2106-7181)
Qtd. Dormitérios: 1
Qtd. Suites: 0
Qtd. Estacionam.: 1
Area Privativa: 41,00 m?2
Unidades 160 uh.
Condominio:
Trafego via princip.:  Sim
Valor: RS RS 115.000,00

Infraestrutura Piiblica

X Rede de Agua X lluminagdo Publica X Pavimentagdo
X Rede de Esgoto Rede de Gas X Guias/Sarjetas
X Rede Elétrica X Rede de Telefone Fossa

X Rede de Galerias Pluviais X TV a Cabo Paralelepipedos
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fls. 386
ENG. RICHARD GEBARA FILHO

Perito Judicial - CREA 506.105.788.2

Rua Monsenhor Ramires, 1-92.

17016-060 - Bauru - SP

Telefone: 014-3223-2183 / 014-99772-2658

ID: 2040 CIM: 10064500/ 8
Fotos do Condominio:

Local: Ed. Residencial

Maranatha (1703)

Enderego: Rua Adante Gigo, 4-40
Bairro: Jardim Dona Lili, Bauru -
SP
Fonte: Residem OperagGes
Imobilidrias - 2040 ((014)
2106-7181)
Qtd. Dormitérios: 1
Qtd. Suites: 0
Qtd. Estacionam.: 1
Area Privativa: 37,00 m?
Unidades 36 uh.
Condominio:
Trafego via princip.:  Sim
Valor: RS RS 110.000,00

Infraestrutura Piblica

X | Rede de Agua

X lluminagdo Publica

X Pavimentagdo

Rede de Esgoto

Rede de Gas

X Guias/Sarjetas

X Rede de Telefone

Fossa

X
X Rede Elétrica
X Rede de Galerias Pluviais

X TV a Cabo

Paralelepipedos

ID: 2034 CIM: A1662 / 45
Local: Ed. Residencial Atenas Fotos do Condominio:
(1704) O
Enderego: Rua Alfredo Ruiz, 9-42
Bairro:  Vila Mesquita, Bauru - SP
Fonte: Bru-Lar Imobilidria - 2034
((14) 3879-2595 )
Qtd. Dormitérios: 1 Ml
Qed. Suites: 0 il
Qtd. Estacionam.: 1 #®r S5,
Area Privativa: 28,00 m2 : ﬁ
Unidades 12 uh. '
Condominio:
Trafego via princip.:  Sim
Valor: RS R$ 95.000,00

Infraestrutura Piiblica

X | Rede de Agua

X Iluminagdo Publica

X Pavimentagdo

Rede de Esgoto

Rede de Gas

X Guias/Sarjetas

X Rede de Telefone

Fossa

X
X Rede Elétrica
X Rede de Galerias Pluviais

X TV a Cabo

Paralelepipedos

I richard@dr2.com.br
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Perito Judicial - CREA 506.105.788.2

Rua Monsenhor Ramires, 1-92.

17016-060 - Bauru - SP

Telefone: 014-3223-2183 / 014-99772-2658

ID: 2567 CIM: 2216/ 62
Local: Residencial Parque Fotos do Condominio:
Barcelona (1707)
Enderego: Avenida José Vicente
Aiello, QD 13
Bairro: Vila Serrdo, Bauru - SP
Fonte: Seven 7 Negdcios
Imobiliarios - 2567 ((14)
3202-7777)
Qtd. Dormitérios: 2
Qtd. Suites: 0
Qtd. Estacionam.: 1
Area Privativa: 42,00 m?
Unidades 800 uh.
Condominio:
Trafego via princip.:  Sim
Valor: RS RS 151.740,00

Infraestrutura Piiblica

X Rede de Agua X lluminagdo Publica X Pavimentacdo
X Rede de Esgoto Rede de Gas X Guias/Sarjetas
X Rede Elétrica X Rede de Telefone Fossa
I richard@dr2.com.br 39
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A3.01.04 - Atributos em fun¢ao dos Elementos

Os atributos dos valores praticados no mercado imobilidrio e analisados foram

0s seguintes:

) Valor Total do Imodvel; Valor Total — VD*)

. Quantidade de Dormitérios; (Quartos — VQ**)

° Quantidade de Suites; (Suites — VQ**)

° Quantidade de Vagas de Garagem; (Estacionamentos — VQ**)

° Quantidade de Unidades no Condominio; (Unidades Condominio — VQ**)

* VD — Varidvel dependente no modelo;
**\VQ — Variavel do tipo quantitativo no modelo

A3.01.05 — Relagao de Dados Utilizados no Modelo

Foram considerados para efeito de cdlculo, os seguintes valores das variaveis a
serem Projetadas a fim de se determinar o Valor Total do Imével:

Valor Total do Imdvel = A ser definido.
Quantidade de Dormitérios = 02

Quantidade de Suites =0

Quantidade de Vagas de Garagem =1
Quantidade de Unidades no Condominio = 384

Como o Valor Total das amostras foi retirado de ofertas de mercado, o mesmo
foi depreciado através do fator 0,9 a fim de se obter o real valor do bem ofertado.

Sendo assim, utilizou-se a férmula:

VT1 = (VT x 0,9)
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A3.01.06 — Resumo dos Dados Utilizados no Modelo

s

s =

3 . o .| 3 E

o 3 2 HEIR I g 23
& E SRR 5 S =

: :

.

g
1 | Rua Domiciano Silva, 3-61 Ed. Santa Clara 11011 21 95.000,00 85.500,00
2 | Rua Domiciano Silva, 3-61 Ed. Santa Clara 1 0 1 21 95.000,00 85.500,00
3 | Rua Correa Junior, 2-50 Ed. Parque Bellas Artes 1101 160 115.000,00 103.500,00
4 | Rua Almeida Branddo, 9-35 Ed. Camelot 1 110 20 120.000,00 108.000,00
5 | Rua Anténio dos Reis , 10-38 Ed. Res. Mendes 1 0 0 32 100.000,00 90.000,00
6 | Avenida Duque de Caxias, 24-85 Ed. Bahamas 11011 128 100.000,00 90.000,00
7 | Rua Alfredo Ruiz, 9-42 Ed. Residencial Atenas 1 0 1 12 95.000,00 85.500,00
8 | Rua Antoénio dos Reis , 10-38 Ed. Res. Mendes 1 0 0 32 100.000,00 90.000,00
9 | Avenida Duque de Caxias, 24-85 Ed. Bahamas 11011 128 100.000,00 90.000,00
10 | Rua Adante Gigo, 4-40 Ed. Residencial Maranatha 1 0 1 36 110.000,00 99.000,00
11 | Rua Antonio dos Reis , 10-38 Ed. Res. Mendes 1010 32 100.000,00 90.000,00
12 | Avenida Maria Ranieri, 6-50 Ed. Parque dos Sabiass Il 21011 160 128.000,00 115.200,00
13 | Avenida Duque de Caxias, 24-85 Ed. Bahamas 1 0 1 128 110.000,00 99.000,00
14 | Avenida Duque de Caxias, 24-85 Ed. Bahamas 11011 128 110.000,00 99.000,00
15 | Rua Antonio dos Reis , 10-38 Ed. Res. Mendes 1 0 1 32 100.000,00 90.000,00
16 | Rua Fortunato Resta, 8-45 Ed. Res. Aguas do Sobrado 2 0 1 176 110.000,00 99.000,00
17 | Avenida Maria Ranieri, 13-50 Ed. Residencial Andorinhas 2 0 1 256 115.000,00 103.500,00
18 | Avenida Maria Ranieri, 7-50 Ed. Parque dos Sabias Il / VI 3 0 1 256 120.000,00 108.000,00
19 | Rua Joaquim Fernandes, 1-91 Ed. Independéncia 2 0 0 176 120.000,00 108.000,00
20 | RuaJoaquim Anacleto Bueno, 2-40 Ed. Residencial Borghesi 2 0 0 260 135.000,00 121.500,00
21 | Avenida Orlando Ranieri, 9-40 Parque Residencial Camélias 2 0 1 720 155.000,00 139.500,00
22 | Rua Fortunato Resta, 8-45 Ed. Res. Aguas do Sobrado 2 0 1 176 130.000,00 117.000,00
23 | Rua Mario Gonzaga Junqueira, 25 Ed. Res. Boa Vista 2 0 1 272 130.000,00 117.000,00
24 | Avenida Rodrigues Alves, 12-48 Ed. Bauru 2 0 0 24 130.000,00 117.000,00
25 | Avenida do Hipédromo, 8-155 Ed. Jardim das Orquideas | 2 0 1 128 125.000,00 112.500,00
26 | Rua Praxedes Lopes Pinto, 1-1 Ed. Mendes Filho 1 0 0 16 120.000,00 108.000,00
27 | RuaJoaquim Anacleto Bueno, 2-40 Ed. Residencial Borghesi 1 0 1 260 120.000,00 108.000,00
28 | Avenida Maria Ranieri, 13-50 Ed. Residencial Andorinhas 2 0 1 256 115.000,00 103.500,00
29 | Avenida Maria Ranieri, 13-50 Ed. Residencial Andorinhas 3 0 1 256 115.000,00 103.500,00
30 | Rua Almeida Brandédo, 9-11 Ed. Royal Residence 1 0 0 30 115.000,00 103.500,00
31 | Rua Francisco Rodrigues Borges, 3-51 Ed. Al Koneitra 1 0 1 72 115.000,00 103.500,00
32 | Avenida do Hipédromo, 8-155 Ed. Jardim das Orquideas | 2 0 1 128 110.000,00 99.000,00
33 | Avenida Duque de Caxias, 24-85 Ed. Bahamas 1 0 1 128 110.000,00 99.000,00
34 | Rua Anténio dos Reis , 10-38 Ed. Res. Mendes 1 0 0 32 100.000,00 90.000,00
35 | Avenida José Vicente Aiello, QD 13 Residencial Parque Barcelona 2 0 1 800 151.740,00 136.566,00
36 | Avenida Maria Ranieri, 5-40 Ed. Parque dos Sabias | 3 0 1 192 130.000,00 117.000,00
37 | Rua Mario Gonzaga Junqueira, 25 Ed. Res. Boa Vista 2 0 1 272 130.000,00 117.000,00
38 | Rua Anténio dos Reis , 10-38 Ed. Res. Mendes 1 0 0 32 100.000,00 90.000,00
39 | RuaJoaquim Fernandes, 1-91 Ed. Independéncia 2 0 1 176 120.000,00 108.000,00
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A3.01.07 — Determinagao da Equacao de Calculo.

Informacoes complementares:

Numero de variaveis: 6

Numero de varidveis consideradas: 5
Numero de dados: 39

Numero de dados considerados: 39

Resultados Estatisticos:

Linear

e Coeficiente de correlacdo: 0,843136

e Coeficiente de determinagao: 0,710877

e Coeficiente de determinagdo ajustado: 0,676863

Fisher-Snedecor: 20,90

e Significancia: 0,01

N3o-Linear

e Coeficiente de determinagdo: 0,710877

Normalidade dos residuos

e 64% dos residuos situados entre -1 e +1's

® 94% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s

100% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

Outliers do Modelo: 0

Equacao
Regressores Equacdo | T-Observado Significancia | Crescimento N3o-Linear
Dormitdrios 1/x? -2,50 1,75 0,87 %
Suites X 1,75 8,89 12,70 %
Estacionamentos X -2,19 3,57 -5,90 %
Unidades condominio XY 5,13 0,01 4,02 %
VTl y

VT1 =97639,618 +(-10277,585 x 1/Dormitérios?) +13732,517 x Suites +
+(-6672,7991 x Estacionamentos) +1544,1056 x Unidadescondominio”
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CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra : 39 Total 16
Utilizados : 39 Utilizadas 15
Outlier : 0 Grau Liberdade 1 34

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Varidvel Dependente: y

COEFICIENTES VARIACAO
Correlagdo : 0,84314 Total : 6510987875,07692
Determinagao : 0,71088 Residual : 1882473267,37004
Ajustado : 0,67686 Desvio Padrao 1 7440,89113

F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 20,89930 D-Calculado 1 1,26734
Significancia : <0,01000 Resultado Teste  : Regido ndo conclusiva 98%

NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrao % Modelo

-lal 68 64
-1,64a +1,64 90 94
-1,96 a +1,96 95 100

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR

Y =97639,617649 +-10277,585121 * 1/X12 + 13732,517455 * X, + -6672,799068 * X3+
1544,105566 * X4 %

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média : 103840,15 Coefic. Aderéncia : 0,71088
Variacdo Total : 6510987875,08 Variagdo Residual : 1882473267,37
Variancia : 166948407,05 Variancia : 55366860,81
Desvio Padrdao : 12920,85 Desvio Padrao : 7440,89
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A3.01.08 — Determinagao do Valor Total do Imével

Informacdes complementares:

Endereco: Rua Manoel Rodrigues Maduro n.2 4.200

Complemento: Apartamento n2 24, 22 Andar, Bloco "6" do Cond. Residencial 3 Américas Il.
Municipio: Bauru

UF: SP

Dados do imével avaliado:

e Dormitdrios 2,0

e Suites 0

e Estacionamentos 1,00
e Unidades condominio 384

Valores da Moda para 80 % de confianca
e VT1 Médio: 118.655,59

e VT1 Minimo: 115.907,20

e VT1 Méaximo: 121.403,97

Precisao: Grau Il

Moda:
VT1=97639,618 +(-10277,585 x 1/Dormitdrios?) +13732,517 x Suites +

+(-6672,7991 x Estacionamentos) +1544,1056 x Unidadescondominio”

Aplicando-se os valores, para nenhuma garagem, o valor do imével é equivalente a :

VT1 = 97639,618 +(-10277,585 x 1/2,002) +13732,517 x 0,00 +
+(-6672,7991 x 1,00) +1544,1056 x 384%

VT1 =RS$ 118.655,59

Considerando que as normas técnicas vigentes permitem uma
variagdao de até 15% para mais ou para menos, o valor final do imdvel, em fungao da sua
localizagao bem como seu acesso, dimensdes e outras caracteristicas, deve ser:

VI =:RS$ 118.655,59 x 0,85

VI = RS 100.857,25 = RS 101.000,00 (cento e um mil

reais)
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Perito Judicial - CREA 506.105.788.2

Rua Monsenhor Ramires, 1-92.

17016-060 - Bauru - SP

Telefone: 014-3223-2183 / 014-99772-2658

A3.01.09 — Testes de Aderéncia

B Aderéncia

87.76521 .30

BE50000 8776521 7 0.30
10350000 100.220,80 327320 0.44
10800000 10800000 0.00 0.00
S000000 8609681 £.095.81 0.82
000000 9815878 815879 1.10
8550000  B803817 53817 0,07
S000000 950981 £.095.81 0.82
000000 9815878 516879 1.10
9900000 8395387 904613 1.22
90.000.00 96.096.81 £.036.81 -0.82
11520000 1079288 7 0,38
S300000 9815879 81,21 0.1
9300000 9815878 841.21 o
000000 B3424.00 575,99 0.08
99.000.00 108.882.30 -9.882.30 1.33
10350000 1310311 ap0311 1.29
10800000 11453055 653055 -0.88
10800000 11555510 755510 1.02
121.500,00 119.968,18 1.531.82 .21
139.500.00 129.830,12 9663288 1.30
117.00000 10888230 8117.70 1.09
117.000.00 11386346 313654 0.42
117.00000) 10263476 14.365.24 1.93
112,500.00 105,866,938 6.633.02 0.89
108.000.00 9353845 14.461.55 1.94
10800000 105567.19 241281 0.32
103.500.00 1310311 980311 -1.29
10350000 11453055 1103055 1.48
103,500,00 95.819.45 7.680.55 1.03.
103.500,00 93.791.40 9.702.60 1.30
9300000 10586638 £.065.98 0.92
99.000.00 98.158.79 841.21 on
000000 SH0%E £.0%.81 0.82
136.566.00 132071.32 4.434.68 0.60
117.000,00 111.22062 5.779.38 0.78
117.00000 11386345 313654 0.42
50.000,00 96,0981 6.0%.81 -0.82
108.00000  108.882.30 882,30 -0.12

130 000

125,000

120000

115000

110 000

105000

Walores Calculados

100 000
85000

90 000
o

30,000

[inkervalos de Classe

110000
Velores Observados

120,000 130000

Cistribuigio de Freqencia =

04

03s

03

1488081

0348023 0808137
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

Valores Calculados

130.000 4
12:5.000 4
120.000 4
11:5.000
110,000 4
10:5.000 4
100.000 4

9:5.000

90,000

[

30.000

100.000

110.000

120.000

“alares Ohservados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrao

130.000

0,35

0,25

0,151

0,05

Distribuicao de Freqiéncia

041

0.3

0.2

01

=146 8 -091

-034 8023

080a137

Distribuicao de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Residuo JDP

Andlize Mista
Walor calculado versus residun padronizado
3
2_
*
1 * * B A
* * *
0 . . * * *, .
i * & L
-1 * . - *
o
'3 T T T T T
90.000 100.000 110.000 120,000 130.000
WT1
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A3.01.10 - Correlagoes das Variaveis

e  MATRIZ SUPERIOR — PARCIAIS
e MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

Re)
=
0 €
8 (@]
. c | 2
© 7] v (o]
GJ o I O
£ = © n
|2 |8 |8
v © = n 2
> o ©
w | E 3 e 8|2 |~
=t o S [ -
S|e |a|a|d|D]|5
X1
X2
X3
Xa
Y

MATRIZ DE CORRELACAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

BB Correlagses O 543

[ Tabela de Conslagdes valores em percentual]
< Variavel Foima Linea Domitérios  Suttes Estacionamé Uridades cc VT1

Domiténos 14 16 [ 18 39
Suites ® 15 8 21 23
Estacionamentos -25 26 51 £
Unidades condomini x4 £6 19 46 23
44— y 58 5 12 - F—
Correlagbes Isoladas para VT1 Correlagdes Parciais para VT1
100 75
80 mete—
B0
40
-12
©
0
a e ——— 4 ﬂ ———

=20
-40

-60

-80 _@

X Dormitorios Suites Estacionamentos vT1 . Darmitérios Suites Estacionamentos VT
] Vertical [ Vertical
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A3.01.11 - Descri¢ao das Varidveis

DESCRICAO DAS VARIAVEIS

X1 Dormitdrios
Numero de dormitérios disponiveis no imdvel, igua a 0,5 no caso de sala- WT1 = f( Diormitdrios )
df)rmltorlo; o — 110,000
Tipo: Quantitativa &
Amplitude: 1 a 3,00 105.000 4
Impacto esperado na dependente: Positivo : |
10% da amplitude na média: 0,87 % na estimativa 1 2
Dormitdrios
Xz Suites
Numero de suites disponiveis no imdvel; YT = 1 Sutes )
Tipo: Quantitativa S —
Amplitude: 0a 1 & '
Impacto esperado na dependente: Positivo 50.000
10% da amplitude na média: 12,70 % na estimativa o
0 1
Sutes
Xz Estacionamentos
Quantidade de vagas de estacionamentos disponivel ao imdvel; vagas wT1 = f( Estacionamentas )
d.escobertas.=0,.5; sem vagas=0,01; — 400,000
Tipo: Quantitativa &
Amplitude: 0a 1 50.000
Impacto esperado na dependente: Positivo o
10% da amplitude na média: -5,90 % na estimativa
Estacionamentos
X4 Unidades condominio
Numero de unidades do condominio; wT4 = f{ Unidaces condominio )
Tipo: Quantitativa 130,000 4
Amplitude: 12,00 a 800,00 £ 420,000
Impacto esperado na dependente: Negativo 110.000
10% da amplitude na média: 4,02 % na estimativa 100000 — . . .

LI L L ™1
200 400 GO0 &S00
Unidades condominio

* Valor Total

Valor total do imdvel, em RS

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 95000,00 a 155000,00

Impacto esperado na dependente: Positivo
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Y VT1

Tipo: Dependente

Amplitude: 85500,00 a 139500,00

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrdo = 0,67686)
X1 Dormitdrios 1/x? -2,50 1,75 0,62849
X2 Suites X 1,75 8,89 0,65777
X3 Estacionamentos X -2,19 3,57 0,64194
XaUnidades X% 5,13 0,01 0,44276
condominio

49

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RICHARD GEBARA FILHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/03/2021 as 09:14 , sob o nimero WBRU21700889818

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1028582-81.2017.8.26.0071 e codigo 8A47D48.



