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EDITAL DE LEILAO PARA CONHECIMENTO E INTIMACAO DO(S)
EXECUTADO(S) E INTERESSADO(S).

O Doutor Arthur de Paula Gongalves, M.M°. Juiz de Direito da 4® Vara Civel do
Foro da Comarca de Bauru/SP, nos termos dos arts. 879 e seguintes do Coédigo
de Processo Civil e Resolucdo 236/16 do Conselho Nacional de Justica, faz saber
a todos que sera realizado Leildao Judicial Eletrénico do(s) bem(ns) abaixo
descrito, que sera(ao) vendido(s) no estado em que se encontra(m) e os lances
serdo captados, exclusivamente, conforme contido no presente edital e na
plataforma eletrénica www.webleiloes.com.br.

PROCESSO N° 1018545-19.2022.8.26.0071
ACAO: Execucio de titulo extrajudicial (despesas condominiais)

EXEQUENTE: Condominio Terra Brasilis Residencial Guanabara, CNPJ n°
15.473.174/0001-49, na pessoa de seu representante legal (Advogado: Moacyr
Caram Junior, OAB/SP n° 79.247)

EXECUTADO: Renato Matheus Cardoso, CPF n° 218.300.448-77 (Advogado:
Marcio Napoleone Chueri Gurgel, OAB/SP n°® 220.018)

TERCEIRO(s): Prefeitura Municipal de Bauru, CNPJ n° 46.137.410/0001-80, na
pessoa de seu representante legal, Ocupante do imével, Caixa Econdmica
Federal, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, na pessoa de seu representante legal
(Advogadas: Luciana Outeiro Pinto Alzani, OAB/SP n° 190.704; Jussara
Domingues da Silva, OAB/SP n° 466.125)

Consta nos autos haver recursos ou causas pendentes de julgamento: Nao

(BEM): DIREITOS DERIVADOS DA ALIENACAO FIDUCIARIA (AV. 1) QUE O
EXECUTADO POSSUI SOBRE O APARTAMENTO 103, |LOCALIZADO NO
PAVIMENTO TERREO, DO BLOCO 3, DO TERRA BRASILIS RESIDENCIAL
GUANABARA, SITUADO NA RUA ESTADOS UNIDOS, N° 4-59, NESTA CIDADE,
MUNICI{PIO, COMARCA E 1° CIRCUNSCRICAO IMOBILIARIA DE BAURU, com as
seguintes areas: privativa coberta - 47,000 metros quadrados; privativa
descoberta - 77,790 metros quadrados; estacionamento (divisdao nao
proporcional) — 11,500 metros quadrados; comum (divisao proporcional) — 33,807
metros quadrados; total — 170,097 metros quadrados; correspondente a fracao
ideal de 0,6156684% ou 57,904 metros quadrados no terreno. Ao apartamento
acima, corresponde uma vaga de garagem sob n° 60. Referido
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empreendimento foi edificado em terreno, com area de 9.40509 metros
guadrados, descrito e caracterizado na matricula 96.881, na qual encontra-se
registrada sob o n° 359, a instituicao de condominio, estando a convengao

condominial registrada sob n° 6.503, nesta Serventia.

Matricula Imobiliaria n° 108.149, do 1° CRI de Bauru/SP.

Contribuinte n° 50435104.

PROPRIEDADE OU DIREITOS: Direitos

Onus: Consta nas fls. 280/300 débitos fiducidrios perante a CEF, no importe de
R$ 57.639,60 (cinquenta e sete mil, seiscentos e trinta e nove reais e sessenta

centavos) em agosto de 2023.

averbacio/ data ato processo/ beneficiario/
registro origem observacoes
AV.1 27/03/2013 Alienacéo Instrumento Caixa Econdmica
fiduciaria particular Federal

VALOR DE AVALIACAO: R$ 205.000,00 (duzentos e cinco mil reais)

(julho/2023).

VALOR DE AVALIACAO ATUALIZADO: R$ 208.215,68 (duzentos e oito mil,
duzentos e quinze reais e sessenta e oito centavos) (fevereiro/2024), que sera
atualizado a época da alienacgao, conforme tabela de atualizagdo monetaria do

TJ/SP, no auto de arrematacao.

DEBITO EXEQUENDO: R$ 10.243,26 (dez mil, duzentos e quarenta e trés reais
e vinte e seis centavos) (setembro/2022).

1 PRACA: De 25/04/2024 (14h00) até 29/04/2024 (14h00) valor igual ou
superior ao da avaliacao;
2° PRAGA: De 29/04/2024 (14h00) até 21/05/2024 (14h00) minimo de 70% do

valor de 1° Praca.

HORARIO: Oficial: Oficial de Brasilia - Distrito Federal.

DO(S) CONDUTOR(ES): O leilao sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial Tiago
Tessler, e/ou na impossibilidade pelo Leiloeiro Oficial Leonardo Tessler Rocha.
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IMPOSTOS, MULTAS E TAXAS: Débitos de IPTU no valor de R$ 3.976,55 (trés mil,
novecentos e setenta e seis reais e cinquenta e cinco centavos) (em
fevereiro/2024)

DOS DEBITOS: Eventuais 6nus e débitos, inclusive os de natureza propter rem
(tributarios, fiscais, condominiais, multas e taxas), serao sub-rogados no valor da
arrematacao, na medida da existéncia de saldo desta para tanto, consoante a
ordem das respectivas preferéncias (arts. 130/186-CTN e 908-CPC).

DO PAGAMENTO DO BEM - O arrematante deverd efetuar o pagamento do
preco do bem arrematado, no prazo de até 24h (vinte e quatro horas) apds o
encerramento do leildo através de guia de depdsito judicial em favor do Juizo
responsavel, sob pena de se desfazer a arrematacao conforme art. 884, inciso |V,
do Codigo de Processo Civil.

DA COMISSAO: A comissdo devida ao Leiloeiro sera de 5% (cinco por cento)
sobre o valor da arrematacao, nao se incluindo no valor do lanco (art. 7 da
Resolucdo 236/2016 - CNJ), que serd efetuada pelo arrematante no prazo de 24
horas da realizagdo do leilao através de guia depdsito fornecida pelo préprio
Leiloeiro Oficial. A comissao nao esta incluida no valor do lance e nao sera
devolvida ao arrematante em nenhuma hipodtese, salvo se a arrematacao for
desfeita por determinacao judicial ou por razdes alheias a sua vontade e,
deduzidas as despesas incorridas.

DO LANCE PARCELADO - Os interessados poderao apresentar lance de
pagamento parcelado de acordo com art. 895, | e Il, CPC, obrigatoriamente
encaminhadas via sistema do site, com sinal ndo inferior a 25% do valor, e o
restante em até 30 meses, mediante correcdo mensal pelo indice do E. TJ/SP. A
apresentacao do lance parcelado ndao suspende o leildo, e o pagamento do lance
a vista sempre prevalecera sobre o parcelado, ainda que mais vultoso conforme
art. 895, § 7°, CPC.

DAS PROPOSTAS: Caso o bem nao seja vendido durante o 1° e 2° leilao, fica
desde ja autorizada a captacao de propostas pelo prazo de 10 dias a contar do
encerramento do 2° leildo, e submetidas a apreciacao do MM. Juiz. O lance, ainda
gue parcelado, € soberano e prefere a qualquer proposta.

Propostas de arrematacao apresentadas diretamente no processo, ainda que
posteriores ao encerramento do leildo, e mesmo que este tenha restado
negativo, também estardao integralmente sujeitas aos termos e condi¢cdes deste
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edital, em especial a obrigatoriedade de pagamento da comissao no percentual
acima indicado, sob pena de nao acolhimento ou caracterizacao de aquisicao
por venda direta, responsabilizando-se o proponente pelos respectivos 6nus e
débitos incidentes.

DAS PENALIDADES PELO DESCUMPRIMENTO DAS PROPOSTAS - Em caso de
atraso no pagamento de qualquer das prestacdes, incidira multa de dez por
cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas.

MULTA: Havendo desisténcia ou ndao pagamento, sera fixada pelo MM. Juizo.

INTIMAGCAO/PUBLICAGCAO DO EDITAL: Este edital serd publicado este com a
antecedéncia minima necessaria, na rede mundial de computadores através no
sitio eletrénico www.webleiloes.com.br, conforme previsto no art. 887, §2°, do
Cddigo de Processo Civil. Ficam a(s) partes, executado(s), cOnjuge(s), credor(es)
fiduciario(s)/hipotecario(s)/preferencial(is),  coproprietario(s), promitente(s)
comprador(es), senhorio(s) direto(s), usufrutuario(s), credor(es) com garantia real
ou com penhora(s) anteriormente averbada(s), terceiros e demais interessados,
gue nao seja(m) de qualquer modo parte na presente acao, INTIMADOS das
presentes designacdes, por esta via editalicia, na pessoa de seus representantes
Ou caso Nao sejam localizados para a intimacao pessoal, bem como da penhora
realizada em 20/09/2022, ndo podendo, de forma alguma, posteriormente,
alegar ignorancia do contido neste edital.

Sera este edital, por extrato, afixado e publicado na forma da Lei, o que suprira
eventual insucesso nas notificacdes pessoais e dos respectivos patronos. Este
edital sera publicado, com a antecedéncia minima necessaria, na rede mundial
de computadores.

Todas as regras e condicoes do Leilao estao disponiveis no Portal

www.webleiloes.com.br, no Cédigo de Processo Civil e Resolugao n° 236 do
CNJ

Sao Paulo, 28 de fevereiro de 2024.

Dr. Arthur de Paula Gongalves
Juiz de Direito
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