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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 42
VARA CIVEL DA COMARCA DE BAURU — SP.

PROCESSO N.° 1025065-29.2021.8.26.0071

RAFAEL DORICO, engenheiro pds graduado em
pericias e avaliacdes de engenharia, perito judicial nomeado nos autos da acao
Procedimento Comum Civel — Familia requerida por Cosme Feliciano Chaves e outro
em face de Espolio de Idilia Saraiva Pazini, dando por terminados seus estudos, diligéncias
e vistorias, vem, com a devida vénia, apresentar suas conclusdes expressas no LAUDO

PERICIAL DE AVALIACAO, pelo qual chegou aos valores avaliatdrios a seguir:

Quadro Resumo das Avaliacoes

- Matricula 12.928 Avenida Cruzeiro do Sul, n°® 10-17, Bairro Vila Coralina
Valor do imével: R$ 195.000,00 (cento e noventa e cinco mil reais).

Aluguel: R$ 780,00 (setecentos e oitenta reais)

- Matricula 32.390 Avenida Cruzeiro de Sul, n © 10-07, Bairro Vila Coralina
Valor do imével: R$ 225.000,00 (duzentos e vinte e cindo mil reais)

Aluguel: 1.100,00 (mil e cem reais)

- Matricula 35.093 Alameda dos Jasmins, n° 2-45, Bairro Parque Alto Sumaré

Avaliacdo Prejudicada — imdvel encontra-se sem condigdes de uso
*ver relatorio

Termos em que, respeitosamente, pede deferimento
Bauru, 22 de junho de 2022.

RAFAEL DORICO
Perito Judicial

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAFAEL BALDINI DORICO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/06/2022 as 11:00 , sob o nimero WBRU22702029671
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1 — PRELIMINARES

Com a determinagdo da Prova Pericial as fls. 340/343, seu objetivo é de fazer a

avaliacdo dos imoveis, conforme Decisdo do MM. Juizo.

A Pericia foi desenvolvida com base em informagoes colhidas no local do imével, bem

como embasada na documentagdo técnica juntada e Normas Técnicas vigentes.

A vistoria foi realizada no dia 02 de maio de 2022, segunda-feira, com inicio as 10:30,
nos imdveis localizados na Avenida Cruzeiro do Sul, n°® 10-17 e n°® 10-07, Bairro Vila Coralina,
Bauru/SP e no dia 30 de maio de 2022, segunda-feira as 10:30 na Alameda dos Jasmins, n®

2-45, Bairro Parque Alto Sumaré, Bauru/SP.

As partes nao elaboraram quesitos, tampouco indicaram assistentes técnicos para

acompanhar a vistoria.

2 - CONCEITOS DE AVALIACAO

Para melhor compreensao dos métodos aplicados no presente laudo, abaixo estdao

relacionados alguns dos termos definidos pelas normas técnicas de avaliacOes.

1. Avaliagao

De acordo com o IBAPE (Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia)
em sua Norma para Avaliacdo de Bens, avaliacdo é a analise técnica, realizada por Engenheiro
de AvaliagOes, para identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos, assim
como determinar indicadores da viabilidade de sua utilizagdo econdmica, para uma

determinada finalidade, situacao e data.

2. Bem
Bem é a coisa que tem valor, suscetivel de utilizacdo ou que pode ser objeto de direito,

que integra um patrimonio.

3. Bens tangiveis ou intangiveis
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Bem tangivel é aquele bem identificado materialmente (exemplo: imdveis,
equipamentos, matérias primas). Bem intangivel é aquele bem nao identificado materialmente

(exemplo: fundo de comércio, marcas, patentes).

4. Prego e valor de mercado

Preco é a quantia pela qual se efetua, ou se propoe efetuar, uma transagao envolvendo
um bem, um fruto ou um direito sobre ele. Segundo a NBR — 14653-1 — Avaliagdes de Bens —
Parte 1 — Procedimentos Gerais — ABNT — Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, valor de
mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente

um bem, numa data de referéncia, dentro das condigdes do mercado vigente.

5. Custo
E o total dos gastos diretos e indiretos necessarios & producdo, manutencdo ou

aquisicdo de um bem em uma determinada data e situacao.

3 - NORMAS PARA AVALIACAO

O presente Laudo foi elaborado com base nas normas abaixo relacionadas. De acordo
com as normas da ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas, os valores deste laudo
se enquadram no minimo quanto a precisao como grau III. Normas observadas na emissao

deste relatério sao:

- NBR — 14653-1 — Avaliagdes de Bens — Parte 1 — Procedimentos Gerais — ABNT — Associacao
Brasileira de Normas Técnicas.

- NBR — 14653-2 — Avaliacdes de Bens — Parte 2 — Imdveis Urbanos — ABNT — Associacao
Brasileira de Normas Técnicas.

- NBR — 12721 — Avaliacdo de Custos Unitarios e Preparo de Orcamento de Construgdo para
Incorporacao de Edificios em Condominios — ABNT — Associacao Brasileira de Normas Técnicas.
- Norma de Avaliacdes de Imdveis Urbanos do IBAPE-SP - Instituto Brasileiro de Normas e
Pericias de Engenharia.
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4 — AVALIACAO

4.1. Localizacao e dados do municipio

O municipio de Bauru fica localizado no Centro-Oeste do estado de Sdo Paulo. Segundo
o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), Bauru possui um PIB per capta de R$
35.577,22 e tem Indice de Desenvolvimento Humano Municipal (IDHM) de 0,801, o que
confere ao municipio a 1602 colocacdao entre os 645 municipios do estado e a 7422 posicao
entre os 5570 municipios do Brasil. A Tabela 1 apresenta os dados de populagdo, area e

densidade demografica do municipio.

A populacdo estimada em agosto de 2019 era de 376.818 habitantes. Varias rodovias
ligam Bauru a diversos municipios paulistas, tais como a Marechal Rondon, a Comandante
Jodo Ribeiro de Barros, a Cesario José de Carvalho e a Engenheiro Jodo Batista Cabral Renno,
sendo que o municipio encontra-se no meio de um importante entroncamento aéreo,

rodoviario e ferroviario.

A figura abaixo mostra a localizagdo do Municipio no Estado de Sao Paulo:
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5 — IMOVEIS

5.1 Imovel 1 — Matricula 12.928 Avenida Cruzeiro do Sul, n2 10-17, Bairro Vila Coralina
O imdvel esta situado na Avenida Cruzeiro do Sul, Bauru/SP, conforme demonstram os

mapas a seguir:
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5.1.3 Dados Locais e Zoneamento Urbano

O imdvel localiza-se em area urbana no municipio de Bauru. Esta area tem como
caracteristica a distribuicao com ocupacao horizontal comercial e residencial, préxima a rodovia
Marechal Rondon. O imdvel situa-se em Zona ZS do municipio, zona predominantemente de
servico, porém com diversos imdveis residenciais no entorno, com facil acesso pela rodovia e
aproximadamente 3,5 km distante do centro da Cidade.

Todas as infraestruturas urbanas estdo presentes na regiao do imdvel como: ruas
asfaltadas com guias e sarjetas, iluminagao publica, coleta de lixo, transporte publico coletivo

(6nibus e taxi), agua potavel tratada, esgoto, rede de telefonia fixa e mdvel, etc.
5.1.4 Situacdo, Logradouro e imdvel

Via pavimentada com largura aproximada de 16,00m, sendo uma avenida com sentido
duplo de trafego com 04 faixas, apresenta regular estado de conservacao e topografia em leve
declive. Conforme avaliado e apurado na vistoria, consta uma edificacdo de aproximadamente
79 m2 sobre um terreno de 242,00 m2. O imdvel possui 2 quartos, cozinha, sala de estar, area
de servico e despensa. Foi apurado em vistoria que o imdvel necessita de reparos simples

infiltragdes, trincas, revestimento e pintura.

5.1.5 Metodologia da avaliagao do imovel
Os critérios para a avaliacao do imdvel serao adotados em fungdo do desenvolvimento

técnico, os quais obedecerao as recomendacdes da “Norma Para Avaliacao de Imdveis Urbanos
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do IBAPE-SP”, utilizando pesquisa de mercado feita de acordo com a metodologia preconizada
pela ABNT em sua norma NBR 5676. Cumpre informar que esta Norma atende as exigéncias
do item 8.2.1.4.2 da NBR 14653-2 de 2011, e a completa em relacao a peculiaridades do
Estado de Sao Paulo.

A referida Norma preconiza que para a escolha do método deve ser analisada a
natureza do bem, a finalidade da avaliacao e na disponibilidade de dados de mercado,
podendo-se ser utilizado 05 (cinco) métodos: método comparativo, método evolutivo, método
involutivo, método da capitalizacdo da renda e método da quantificacdo do custo.

Para o caso vertente, diante das caracteristicas da unidade habitacional avalianda
(como area Util e localizacdao no perimetro urbano), a metodologia mais adequada a ser
aplicada a avaliagao do bem em questao é o Método Comparativo, o qual € usado no caso da
existéncia de dados amostrais semelhantes ao avaliando.

Nas avaliacdes, temos como base método comparativo de dados de mercado que
consiste em se determinar o valor do imével pela comparacao com outros similares pelo preco
de venda, tendo em vista as suas caracteristicas semelhantes e admitindo-se que todos os
que produzem a mesma renda tem valor igual ou guardam proporcionalidade linear. No
processo comparativo entre o imdvel em exame e os pesquisados foi levado em conta, as
caracteristicas intrinsecas de cada um e adaptando-se as diversas condicoes de férmulas
préprias. Consideram-se também os coeficientes de transposicao, de melhoramentos publicos,
de profundidade, de testada, de topografia, de depreciacao e outros.

O valor do imdvel e aluguel foram obtidos através do Método Comparativo Direto de

Dados de Mercado, aplicado a partir de Regressao Linear Mdltipla (inferéncia estatistica). Neste

método o avaliador desenvolve um modelo matematico composto de mlltiplas variaveis que
buscam melhor explicar o preco de mercado do imével objeto de avaliacdo, a partir das
caracteristicas de uma amostra significativa de imdveis semelhantes ofertados ou vendidos
dentro de um intervalo de tempo base. Embora a avaliacao por regressao linear multipla seja
considerada um método cientifico que envolve certa complexidade, atualmente existem
metodologias e softwares computacionais que oferecem técnicas e ferramentas suficientes
para a aplicagao de modelos matematicos que seriam de dificil resolugao analitica, conferindo
as avaliacOes de imdveis e seus respectivos laudos exceléncia e respaldo técnico. O tratamento
técnico dos atributos dos elementos amostrais comparaveis e constituintes foi realizado por
meio de Regressao Linear Mdltipla (inferéncia estatistica), realizada com o sistema SisDeA

Home 1.50, da Pelli Sistemas Engenharia Ltda.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAFAEL BALDINI DORICO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/06/2022 as 11:00 , sob o nimero WBRU22702029671

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1025065-29.2021.8.26.0071 e cddigo B192811.



fls. 377

5.1.6 Selecao dos Dados Amostrais

O modelo estatistico consta com dados de 40 amostras e 05 varidveis numéricas, sendo
04 variaveis independentes e 01 variavel dependente. As varidveis independentes utilizadas
no modelo foram: Padrao Construtivo, Conservacao, Idade e Area. A variavel dependente
utilizada foi o Valor Unitario. O estado de conservacao do imével sera posteriormente calculado
devido a necessidade de reparos para fins de aluguel, divergindo dos demais dados. As
varidveis coletadas que apresentaram alto valor de significancia foram desconsideradas do
modelo.

5.1.7 Relatdrio Estatistico - Regressao Linear

Data de Referéncia:
junho de 2022

Dados para a projecao de valores:
e Padrdo construtivo = 2

e Estado de conservacao = 2

¢ Idade aparente = 3

¢ Area privativa = 79,00

e Enderego = Av. Cruzeiro do Sul 10-17
e Bairro = Vila Carolina

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%
Valor Unitario

e Minimo (5,56%) = 2.319,38

e Médio = 2.455,86

e Maximo (5,88%) = 2.600,36

Valor Total

e Minimo = 183.231,31

o Médio = 194.012,74
e Maximo = 205.428,57

Intervalo Predicao

e Minimo = 157.524,81
Maximo = 238.952,49
Minimo (18,81%) = 1.993,98
Maximo (23,16%) = 3.024,72

Campo de Arbitrio
e RL Minimo = 2.087,48
e RL Maximo = 2.824,24

Valor Aluguel
e Para aluguel foi considerado também a varidvel conservagao e localizagdo e, conforme pesquisas e
a porcentagem utilizada de 4 e 5% do valor encontrado:

Valor médio apurado do aluguel: R$ 780,00.
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Informag¢des Complementares:

Varidveis e dados do modelo Quant.
Total de varidveis: 5
Varidveis utilizadas no modelo: 5
Total de dados: 44
Dados utilizados no modelo: 40
Estatisticas:

Estatisticas do modelo Valor

Coeficiente de correlagdo:

0,9306921 / 0,9380617

Coeficiente de determinagdo:

0,8661877

Fisher - Snedecor:

56,64

Significancia do modelo (%):

0,01

Normalidade dos residuos:

Distribui¢do dos residuos

Curva Normal

Modelo

Residuos situados entre -1lo e + 1

68%

70%

Residuos situados entre -1,64c e + 1,640

90%

92%

Residuos situados entre -1,96c e + 1,960

95%

97%

Outliers do modelo de regressao:

Quantidade de outliers:

% de outliers:

2,50%

Analise da variancia:

Soma dos
Quadrados

Fonte de variagao

Graus de
Liberdade

Quadrado
Médio

Explicada 5,389

1,347

56,640

Ndo Explicada 0,833

35

0,024

Total 6,222

39

Equagao de regressao:

fls. 378

In (Valor unitario) = +7,434093982 -0,686779443 / Padrdo construtivo -0,3066648739 / Estado de conservagdo

+0,01745339803 * Idade aparente? +58,10964717 / Area privativa

Fungao estimativa (moda):

Valor unitario = +1652,934878 * e”( -0,686779443 / Padrdo construtivo) * e*( -0,3066648739 / Estado de
conservagdo) * e +0,01745339803 * |dade aparente?) * e”( +58,10964717 / Area privativa )

Fungdo estimativa (mediana):

Valor unitario = +1692,723386 * e”( -0,686779443 / Padrdo construtivo) * e*( -0,3066648739 / Estado de
conservagdo) * er( +0,01745339803 * Idade aparente?) * eA( +58,10964717 / Area privativa )

Fungdo estimativa (média):

Valor unitdrio = +1712,975374 * e”( -0,686779443 / Padrdo construtivo) * e”?( -0,3066648739 / Estado de
conservagdo) * eA( +0,01745339803 * Idade aparente?) * eA( +58,10964717 / Area privativa )
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Testes de Hipodteses:

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Padrdo construtivo 1/x -5,06 0,01
Estado de conservagdo 1/x -2,27 2,93
Idade aparente x? 2,30 2,74
Area privativa 1/x 12,02 0,01
Valor unitario In(y) 67,50 0,01
Correlagdes Parciais:

Correlagdes parciais para Padrao construtivo Isoladas Influéncia

Estado de conservagao 0,21 0,33

Idade aparente 0,46 0,56

Area privativa -0,12 0,64

Valor unitario -0,40 0,65
CorrelagGes parciais para Estado de conservagao Isoladas Influéncia

Idade aparente 0,66 0,66

Area privativa -0,31 0,36

Valor unitario -0,39 0,36
CorrelagGes parciais para Idade aparente Isoladas Influéncia

Area privativa -0,53 0,52

Valor unitario -0,52 0,36
CorrelagGes parciais para Area privativa Isoladas Influéncia

Valor unitario 0,87 0,90
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Tabela de Fundamentacao - NBR 14653-2
Item Descrigao Grau Grau Grau Pontos
obtidos

1 Caracterizagdo do imével | Completa quanto a Completa quanto as Adogdo de situagdo Il
avaliando todas as variaveis varidveis utilizadas no paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), ondek é o 4 (k+1), onde k éo 3 (k+1), ondek é o Il
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
3 Identificacdo dos dados Apresentagdo de Apresentagdo de Apresentagdo de Il
de mercado informacdes relativas | informagdes relativas | informacgdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e variaveis
varidveis analisados na | varidveis analisados na efetivamente
modelagem, com foto modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolacdo N3do admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que: Il
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das caracteristicas do
caracteristicas do imoével avaliando ndo
imével avaliando ndo |sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o estimado ndo
valor estimado n3do ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel per si e
simultaneamente, e
em modulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 1
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejei¢do da
hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 1l

maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor

Em atendimento a somatdria de 14 pontos obtidos e ao item 9.2.2.1 da NBR 14653-2

(2011), o presente laudo resulta-se em um Grau de Fundamentagao II

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAFAEL BALDINI DORICO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/06/2022 as 11:00 , sob o nimero WBRU22702029671

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1025065-29.2021.8.26.0071 e cddigo B192811.



|
\CO oS Se wa ope|0a0: C‘_: ojned oeg ap opeisy o 9 eu 1| © _.:_O__w:_m : 0] (0] m._:v S
OO 2 .
_U ©olls
101 Umc_www.. ,
1a¢ \w Olusw
300_0 )
m

fls. 381

Lo ! L.
-
-
- - B ] |
1 ' ' S
I mmmbm - —
R,
[P
PR
e | F -4 = Q
[ S
o R R
=== ==a====a~~"="= [l Rl ml=1
B Rl = UT
[l ——r--- o
! Foqa-mmqm o m - - = - = b2 = g n m
o -
[ —
- 4 = e — “ o
<V S R N I (—— L .4 =2 ) a b
[
—mmleoooa o @ o
e . . L] .n o
-
.
)] - Dw o j
o mm Foqa-m o qm e m - - = - = - I o
[ ——
e - 4 - [—— 1 4 o -
u
Fede e e e m A mmmim k= - + R =
-
[ Au
T T T T
i [} i [} wui [} u E) [} - - - - - -
] d
_?“ [} u
i
" Ll
R R
A e m == -
p—_—
I I o o 1 o e ] b (=] L=} b 3]
1 1
[y =]
ui
[Ty] e

opewns 3
dd/ sonpisay



"TT826T49 001p0d @ T/00°92'8°'T20Z 62-G90520T 0SSa204d 0 swojul ‘Op ojuswndoqeldualajuoduge/bd/enbipelsedyq-snl-dsfifesay:sdny aus 0 assaoe ‘[eulblo 0 IBJU0d eled
T2962020.2ZNYEM 0J3WNU 0 qos * 00:TT Se 2202/90/2¢ W 0pe|odoloid ‘ojned 0eS ap opels3 op BaISNC 9 [eunguL @ 0J1MOA INIATYE 13-V Jod sjuswienbip opeulsse ‘feulblo op eldgd 9 ojuawnIop 9)s3

fls. 382



fls. 383

5.2 Imovel 2 — Matricula 32.390 Avenida Cruzeiro do Sul, n2 10-17, Bairro Vila Coralina
O imdvel esta situado na Avenida Cruzeiro do Sul, n® 10-17, conforme demonstram os

mapas a seguir:

ke Q Faidiga Madeiras,
CPEL EA Bauru 9 Acessorios e Suprimentos y
Disfer Distribwdorae y

Alimentos
R : . ¥ \
José Marqués Fijno Buffet Infantil Dinolandia : R. Maestro 0gc, Mendes
& Caverna Autopecas 9
R. Pauio v Sy EMEF Cénego 9
-b°Q Anibal Difrancia \ N N R. Jo&o Virginio g
Distribuidora deo d . o
Bebidas Gutierrez ¥

Q Marmitaria Flor do Amor

QParque Bari

Nucleo de Satde QSuperbom :
Jardim Godoy - "DR... Supermercados - S&o...

Colégio Rogacionista

Hid
Casa do Garoto 9 e 'Ec:

me Telj - !
Disk Borracheiro

Bar do Dica 9 2 Héas QPadana r @

EE Professora Carolina 9 éﬁgg:;n\iﬁs?gie‘g A
Lopes de Almeida g +

Y

5.2.1 Imediag0es e localizagdo do imdvel
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—~d
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-5, | . 3y

o -
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° Padial'Paulistal™® e
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5.2.3 Dados Locais e Zoneamento Urbano

O imdvel localiza-se em area urbana no municipio de Bauru. Esta area tem como
caracteristica a distribuicao com ocupacao horizontal comercial e residencial, préxima a rodovia
Marechal Rondon. O imdvel situa-se em Zona ZS do municipio, zona predominantemente de
servico, porém com diversos imdveis residenciais no entorno, com facil acesso pela rodovia e
aproximadamente 3,5 km distante do centro da Cidade.

Todas as infraestruturas urbanas estdo presentes na regidao do imdvel como: ruas
asfaltadas com guias e sarjetas, iluminagao publica, coleta de lixo, transporte publico coletivo

(6nibus e taxi), agua potavel tratada, esgoto, rede de telefonia fixa e mdvel, etc.
5.1.4 Situacdo, Logradouro e imdvel

Via pavimentada com largura aproximada de 16,00m, sendo uma avenida com sentido
duplo de trafego com 04 faixas, apresenta regular estado de conservacao e topografia em leve
declive. Conforme avaliado e apurado na vistoria, conta uma edificagao de aproximadamente
129,00 m2 sobre um terreno de 242,00 m2. O imdvel possui 3 quartos sendo 1 suite, cozinha,
sala de estar, area de servigo, depdsito e despensa. Foi apurado em vistoria que o imdvel
necessita de reparos importantes em infiltracdes, trincas, cobertura, revestimento e pintura.

A cobertura dos fundos deve ser refeita por estar com a estrutura prejudicada.
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5.2.5 Metodologia da avaliagao do imével

Os critérios para a avaliacao do imdvel serdo adotados em fungao do desenvolvimento
técnico, os quais obedecerdo as recomendagoes da “Norma Para Avaliagao de Iméveis Urbanos
do IBAPE-SP”, utilizando pesquisa de mercado feita de acordo com a metodologia preconizada
pela ABNT em sua norma NBR 5676. Cumpre informar que esta Norma atende as exigéncias
do item 8.2.1.4.2 da NBR 14653-2 de 2011, e a completa em relacao a peculiaridades do
Estado de Sao Paulo.

A referida Norma preconiza que para a escolha do método deve ser analisada a
natureza do bem, a finalidade da avaliagdo e na disponibilidade de dados de mercado,
podendo-se ser utilizado 05 (cinco) métodos: método comparativo, método evolutivo, método
involutivo, método da capitalizacdo da renda e método da quantificacdo do custo.

Para o caso vertente, diante das caracteristicas da unidade habitacional avalianda
(como area Util e localizagdo no perimetro urbano), a metodologia mais adequada a ser
aplicada a avaliagdo do bem em questdo é o Método Comparativo, o qual € usado no caso da
existéncia de dados amostrais semelhantes ao avaliando.

Nas avaliacdes, temos como base método comparativo de dados de mercado que
consiste em se determinar o valor do imdvel pela comparacdo com outros similares pelo preco
de venda, tendo em vista as suas caracteristicas semelhantes e admitindo-se que todos os
que produzem a mesma renda tem valor igual ou guardam proporcionalidade linear. No
processo comparativo entre o imével em exame e os pesquisados foi levado em conta, as
caracteristicas intrinsecas de cada um e adaptando-se as diversas condicoes de férmulas
préprias. Consideram-se também os coeficientes de transposicao, de melhoramentos publicos,
de profundidade, de testada, de topografia, de depreciacao e outros.

O valor do imdvel e do aluguel foram obtidos através do Método Comparativo Direto

de Dados de Mercado, aplicado a partir de Regressao Linear Mlltipla (inferéncia estatistica).

Neste método o avaliador desenvolve um modelo matematico composto de mdltiplas variaveis
que buscam melhor explicar o preco de mercado do imdvel objeto de avaliacdo, a partir das
caracteristicas de uma amostra significativa de imdveis semelhantes ofertados ou vendidos
dentro de um intervalo de tempo base. Embora a avaliacao por regressao linear multipla seja
considerada um método cientifico que envolve certa complexidade, atualmente existem
metodologias e softwares computacionais que oferecem técnicas e ferramentas suficientes
para a aplicacdo de modelos matematicos que seriam de dificil resolucao analitica, conferindo
as avaliacOes de imdveis e seus respectivos laudos exceléncia e respaldo técnico. O tratamento

técnico dos atributos dos elementos amostrais comparaveis e constituintes foi realizado por
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meio de Regressao Linear Mdltipla (inferéncia estatistica), realizada com o sistema SisDeA

Home 1.50, da Pelli Sistemas Engenharia Ltda.

5.2.6 Selecao dos Dados Amostrais

O modelo estatistico consta com dados de 40 amostras e 05 varidveis numéricas, sendo
04 variaveis independentes e 01 variavel dependente. As varidveis independentes utilizadas
no modelo foram: Padrao Construtivo, Conservagao, Idade e Area. A variavel dependente
utilizada foi o Valor Unitario. O estado de conservacao do imével sera posteriormente calculado
devido a necessidade de reparos para fins de aluguel, divergindo dos demais dados. As
variaveis coletadas que apresentaram alto valor de significancia foram desconsideradas do

modelo.

5.2.7 Relatério Estatistico - Regressao Linear

Data de Referéncia:

junho de 2022

Dados para a projecao de valores:

e Padrao construtivo = 3

e Estado de conservagdo = 1

e Idade aparente = 2

e Area privativa = 129,00

e Endereco = Av. Cruzeiro do Sul 10-07
e Complemento =

e Bairro = Vila Carolina

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

Valor Unitario

e Minimo (8,43%) = 1.598,25
e Médio = 1.745,38

e Maximo (9,21%) = 1.906,06

Valor Total

e Minimo = 206.173,61
e Médio = 225.153,81
e Maximo = 245.881,32

Intervalo Predicao

Minimo = 179.669,21
Maximo = 282.153,18
Minimo (20,20%) = 1.392,78
Maximo (25,32%) = 2.187,23

Campo de Arbitrio
e RL Minimo = 1.483,57
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e RL Maximo = 2.007,19

Valor Aluguel
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e Para aluguel foi considerado também a variavel conservacao e localizacdo e, conforme pesquisas e
a porcentagem utilizada em torno de 4 e 5% do valor encontrado:

Valor médio apurado do aluguel: R$ 1100,00.

Informag¢des Complementares:

Varidveis e dados do modelo Quant.
Total de varidveis: 5
Varidveis utilizadas no modelo: 5
Total de dados: 44
Dados utilizados no modelo: 40
Estatisticas:

Estatisticas do modelo Valor

Coeficiente de correlagdo:

0,9252441 / 0,9358542

Coeficiente de determinagdo:

0,8560766

Fisher - Snedecor:

52,05

Significancia do modelo (%):

0,01

Normalidade dos residuos:

Distribuicdo dos residuos

Curva Normal

Modelo

Residuos situados entre -1lo e + 1o

68%

72%

Residuos situados entre -1,64c e + 1,640

90%

92%

Residuos situados entre -1,96c e + 1,960

95%

97%

Outliers do modelo de regressao:

Quantidade de outliers:

% de outliers:

2,50%

Analise da variancia:

Soma dos
Quadrados

Fonte de variagao

Graus de
Liberdade

Quadrado
Médio

Explicada 5,326

1,332

52,046

Ndo Explicada 0,895

35

0,026

Total

6,222

39

Equacao de regressao:

In (Valor unitario) = +7,194445238 -0,6488152587 / Padrdo construtivo +0,01686724667 * Estado de

conservagdo? +0,01345899263 * Idade aparente? +56,94493115 / Area privativa

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAFAEL BALDINI DORICO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/06/2022 as 11:00 , sob o nimero WBRU22702029671

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1025065-29.2021.8.26.0071 e cddigo B192811.



Fungdo estimativa (moda):

fls. 391

Valor unitdrio = +1298,365733 * e”( -0,6488152587 / Padrdo construtivo) * e®( +0,01686724667 * Estado de

conservacdo?) * e”( +0,01345899263 * Idade aparente?) * e”( +56,94493115 / Area privativa )

Fungdo estimativa (mediana):

Valor unitdrio = +1332,011171 * e~( -0,6488152587 / Padrdo construtivo) * e?( +0,01686724667 * Estado de

conservacdo?) * e”( +0,01345899263 * Idade aparente?) * e”( +56,94493115 / Area privativa )

Fungdo estimativa (média):

Valor unitdrio = +1349,159445 * e~( -0,6488152587 / Padrdo construtivo) * e?( +0,01686724667 * Estado de

conservagdo?) * e®( +0,01345899263 * Idade aparente?) * e®( +56,94493115 / Area privativa )

Testes de Hipéteses:

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Padr3o construtivo 1/x -4,66 0,01
Estado de conservagao x? 1,53 13,49
Idade aparente x? 1,78 8,29
Area privativa 1/x 11,39 0,01
Valor unitario In(y) 57,37 0,01
Correlagdes Parciais:

CorrelagGes parciais para Padrdo construtivo Isoladas Influéncia

Estado de conservagao -0,28 0,18

Idade aparente 0,46 0,48

Area privativa -0,12 0,61

Valor unitario -0,40 0,62
Correlag®es parciais para Estado de conservagao Isoladas Influéncia

Idade aparente -0,67 0,59

Area privativa 0,38 0,21

Valor unitario 0,44 0,25
CorrelagGes parciais para Idade aparente Isoladas Influéncia

Area privativa -0,53 0,45

Valor unitario -0,52 0,29
CorrelagGes parciais para Area privativa Isoladas Influéncia

Valor unitario 0,87 0,89
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Tabela de Fundamentacao - NBR 14653-2
Item Descrigdo Grau Grau Grau Pontos
obtidos
1l Il |
1 Caracterizagdo do imével | Completa quanto a Completa quanto as Adogdo de situagdo Il

avaliando

todas as varidveis
analisadas

variaveis utilizadas no
modelo

paradigma

2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), ondek é o Il
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
3 Identificagdo dos dados Apresentagdo de Apresentagdo de Apresentagdo de Il
de mercado informacdes relativas | informagdes relativas | informacgdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e varidveis
varidveis analisados na | varidveis analisados na efetivamente
modelagem, com foto modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolacdo N3do admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que: Il
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das caracteristicas do
caracteristicas do imoével avaliando ndo
imével avaliando ndo |sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o estimado ndo
valor estimado nao ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel per si e
simultaneamente, e
em modulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 1
(somatodrio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeigdo da
hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 1l

maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor

Em atendimento a somatdria de 14 pontos obtidos e ao item 9.2.2.1 da NBR 14653-2

(2011), o presente laudo resulta-se em um Grau de Fundamentagao II
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5.3 Imével 3 — Matricula 35.093 Alameda dos Jasmins, n® 2-45, Bairro Parque Alto Sumaré
O imdvel esta situado na Alameda dos Jasmins, n° 2-45, conforme demonstram os

mapas a seguir:

poEA B BT, ¥ eEquipamentos.: e v
. \, Veterina
Padaria Dona Dolores Binoifiook
Academia Speed $P-300
Fitness Vista Alegre N
- Sdoony-
Lotérica Vista Alegre @
5
2
hde Quadra 2 > & >
Jrira ; ; 5 & g
[1°]
A aQ T Esq
1ameda dos ossts a F »
& - 3
Cofilub Super o g %
‘ Troca de Oleo Mercomais 9 2 @ 8
Supermercados S =
o
o® JOAQUIM RODRIGUES
& MADUREIRA EE
22 &

: <

Arte B.:x(lumlur 3\ ‘ LS

-

,‘S‘.{,‘ =
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Foto 8. A sala apresenta diversas rachaduras

e sem revestimento no piso
¥ ——

-

Foto 9. O imével ndo dispGe de hidraulica, visto que o

encanamento foi retirado devido a vazamentos

B

Foto 11. A cobertura esta toda Foto 12. Rachaduras no muro lateral

comprometida

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAFAEL BALDINI DORICO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/06/2022 as 11:00 , sob o nimero WBRU22702029671

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1025065-29.2021.8.26.0071 e codigo B192811.



"IT826Td 001po2 @ T/00°92°'8'T20Z 62-G90520T 0SSa204d 0 awlojul ‘op ojuawndogeldualajuodiuge/dd/renbipeised/iq snl-dsh fesay/:sdny aus o assaoe ‘[eulblio o 1ajuod ered
T/962020222NHLGM 048WNU 0 qos ‘ 00:TT SB 220Z/90/2¢ Wa opejodojold ‘ojned 0eS ap OpeIs3 op eansnr ap [eungul 8 021¥0d INIATVE 134V Jod sjuswienbip opeuisse ‘[eulblio op eidgo § 0JuswNI0p 81s3

fls. 398

Foto 14. Quarto dos fundos

Foto 16. Cobertura prejudicada

Foto 13. Revestimento se soltando
Foto 15. Rachaduras no muro
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5.3.3 Dados Locais e Zoneamento Urbano

O imdvel localiza-se em area urbana no municipio de Botucatu. Esta area tem como
caracteristica a distribuicao com ocupacao horizontal comercial e residencial, préxima a rodovia
Marechal Rondon. O imdvel situa-se em Zona ZR4.B do municipio, zona predominantemente
residencial, com facil acesso pela rodovia e aproximadamente 4,0 km distante do centro da
Cidade.

Todas as infraestruturas urbanas estdo presentes na regidgo do imoével como: ruas
asfaltadas com guias e sarjetas, iluminacao publica, coleta de lixo, transporte publico coletivo

(6nibus e taxi), agua potavel tratada, esgoto, rede de telefonia fixa e mdvel, etc.
5.3.4 Situacdo, Logradouro e imovel

Via pavimentada com largura aproximada de 10,00m, sendo uma rua com sentido
duplo de trafego com 02 faixas, apresenta regular estado de conservacado e topografia plana.
Conforme avaliado e apurado na vistoria, o imdvel apresenta importantes danos estruturais.
A cobertura esta toda comprometida, vigas e pilares apresentando rachaduras, falta de
revestimento e armaduras expostas. O sistema hidraulico foi retirado em quase todo o imdvel
devido a vazamento e infiltragdes. Sistema elétrico deve ser todo refeito. Ha diversos comodos
sem esquadrias, com infiltragdes e rachaduras. Os muros laterais apresentam grandes

rachaduras, indicando risco aos usuarios.
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Com o exposto anteriormente, a situacao atual do imével nao corresponde
aos requisitos minimos referentes as normas de engenharia, ndao oferecendo
seguranca e condicoes de habitacao aos moradores. Portanto, a avaliacao
encontra-se prejudicada nas condigdes atuais do imdvel, sendo necessario que se

finalizem as reformas a fim de oferecer o minimo de condicoes de habitacao.
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6 - CONCLUSAO

A avaliacao realizada seguiu as recomendagdes da norma de avaliagbes NBR 14653-2.
Com o resultado encontrado na avaliacao ajustado com fundamentagao da norma de modo

que nado varie mais que 1%, o valor atribuido aos imoveis é de:

Avaliacoes
Matricula 12.928 Avenida Cruzeiro do Sul, n°® 10-17, Bairro Vila Coralina
Valor do imével: R$ 195.000,00 (cento e noventa e cinco mil reais).

Aluguel: R$ 780,00 (setecentos e oitenta reais)

Matricula 32.390 Avenida Cruzeiro de Sul, n © 10-07, Bairro Vila Coralina
Valor do imével: R$ 225.000,00 (duzentos e vinte e cindo mil reais)

Aluguel: 1.100,00 (mil e cem reais)

Matricula 35.093 Alameda dos Jasmins, n°® 2-45, Bairro Parque Alto Sumaré

Avaliacdo Prejudicada — imdvel encontra-se sem condicdes de uso
*ver relatorio
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7 — CONSIDERACOES FINAIS

Vai o presente LAUDO DE AVALIACAO com 36 (trinta e seis) folhas impressas de um
sé lado, sendo todas rubricadas e esta Ultima datada e assinada pelo Perito Judicial.
Acompanha também 03 (trés) folhas de anexos com a matricula do imdvel. Declara o
Subscritor, sob as penas da Lei, ndo contemplar no presente ou no futuro qualquer interesse
no objeto da presente Avaliagao, possuindo tampouco inclinagao pessoal alguma com relagao

a matéria envolvida no presente Laudo nem dele auferindo qualquer vantagem.

Permanece a disposicao do MM. Juizo para eventuais esclarecimentos.

Termos em que, respeitosamente, pede deferimento
Bauru, 22 de junho de 2022.

RAFAEL DORICO
Perito Judicial
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ANEXOS

Anexo I — Matricula do imdvel n® 12.928 do 2° ORI Bauru. Fls. 175/178 autos

" OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARC,
DE BAURU - SAO PAULO
Ruua Rin Braneo, 16-56 = CEP: 17004037 = Fone: (145 3000 8040 = CNPD: 056897740001 -95
Amdrico Zanetti Junior — Oficial Interino

3 . 20 CARTORID DE HEGISTEO DE IMOVE|S
Livro N° 2 - Registro Geral E ANEXOS DE BAURU - S PAULO
Mn‘uTﬁlCULﬁu FOLHA ﬁ‘-_

Al P
12.928 | (_ j s Bt
i Bauni2? de_ marco de 1979

IMOVEL ;- UM TERREND, correspondente ® perte do lote 19, da guedre -
26, d& Vile Coreline, deste cidede, cedestredo ne Frefeiturme Munici
pel soh n@ 3/202/15, medindo 11,00 metros de frente e de Pundos, pof
22,00 metros de cedm ledo, da Frr:i-fa gos fundos, & gue confrontar =
pela frente com & Pvenide Cruzeiro do Sul, guearteires 10, ledo im=/
par, distente ll,EIEI metros da esquine de rue Alegoes; do ledo direl
to, de guem de vie r.tutllir! olha pEre o 1m|:mn1 diulde com o lote 1?
onte se localize o predic n@ 10-27, de mesme via pablice, de pro-/-
priedede de Merioc Fernandes Spegnol; do lade esquerds dividinde com
o remgnescaiite, sendo este perte do lote 20, e nos fundos com perte
dos lotes 19 & 20, onde se loceliza o prnr.fin ne =51, da Tue Ala=/-
goes, de propriedede de Holmes Campanelli, encerrando ume ares de =
242,00 metros guedrados. I’RDFRILT,E.HIL:: = TAAWSPLRATENORA CUMERCIAL -
DE HMIFIDDHES TRENGCOURAL LT3R., com sede em fAragmtubs, deste Estedo
inscrite no CGL/MF. sobh nE@ 43.746.288/0001-50. REGISTRC AKTERIOR:=/
Matricula n@ 12.927, deste Cartoric. 0 Escrevente Des H

Mel/12.928, Em 27 de margo de 1.975. o MuNmu matriculedo, -
fol :cnstruldu por sus proprleterie, conforme Progeseo n@ 530/72, -
um prédio residencisl, de slvensriam de ti jolos, terrec, enotendo -
mbrigo pere suto, sala, corredar de circulagen, bemheirs, tres dor-
mitorica, ume cozinha, e verends, & nos fundos do LErreno um despe-
Jo, nue recebeu o n@ 1l0=17, de Avenide Gruzeiro do Sul, conforme -
comprove Certidec n@ (nmn..-nst.a.‘.l expedide pelﬁtura Munigi=/
pel destas cldede. O Esc. D‘EEigﬂE'ﬂﬂ-' -

Pl

Av.2/12.928, Em 20 de junho de l.584. m:\‘Fanéu do terreno scima -
matriculado fol construlda pels TRANSPORTALORA COMERCIAL DE Hﬂﬁlﬁo%
RES TRANSCORAL LTDW. , conforme Processo 23651481, uma e 5
venaria de tijoles, terrna, composts de doia guartos

ra Municipal de Bsuru, acompBnheds de regueriments
dade sos 20/06/8L & du CAND nB 421.023.02-0965/84 ¥
filmados sob n@ 58584,.- 0 Escrevente Designedg

Emols. E8.5.676,80; Eot. E$.l.935,36; Apocent.

R.3/12.928. Em 27 de agosto de 1954. Por CscritlYe—edTEIn nas notas|
do 2@ pficie dests comarca, subccrita pelo ..:i::rw:m, r-.lf‘:'em Fernar-
des, gog 10 de zipsto ce 1984, Livro no 753, fls. 327, o imovel sci-
ma, fol vendido pela Firma TRANSPORTADGHA COMERCIAL DE RADIADORES -
TRANSCORAL LTDA, js qualificada, pelo rego de £3 6.000.000,00, &
¢ anTBNID LUIZ UE SOUZA, representante comercial, casads Em Comunhao -

de bans, antes da Lei 6.515/77, com CLAUDETE OE LOUADES FOGANHOLI DE
50024, do lar, brocileiros, residentes & Av. Cruzeiro do Sul, 10-17,

= BEyLS D veTsg -
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Anexo II — Matricula do imdvel n® 32.390 do 2° ORI Bauru. Fls. 179/180 autos

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARC,

DE BAURU - SAD PAULO
R Rio Rranca, 16-56 « CEP: 1T.004-037 - Foge: (145 3000 8640 - CNPI: 05689 7740001-95
Amdérico Zanetti Junior — Oficial Interino

22 CARTORID DE REGISTRO DE MOVEIS

Livro N® 2 - Registro Geral vzfx BAURU - S. PAULD
—~MATRICULA FOLHA s —y

L
T ]( > Bauru_ 27 de__ Bgusto  de 19 Ble

IH&UEL: UM TERAEND situado no ladg Emar, -.;q.m_rteirEﬂ 10, d= Avenida
Cruzeirs do Sul, esguina com @ rua Alocges, correspondenie = parte -
do lpte 20 da guadrs 26 da yils Coraline, neste cldade, cadestradg -
na prefcitura spbh no 3/202/14, com B arEu de 24,00 metros guacrados
medindg 11,00 metros de "":rent=' e de fundos, por EE 00 metros d= cada
lado, de fr:nﬁa pos fundos, confrontando p=la 'I"rent.e com @ cltada -
Av. Cruzeiro do Sul; pelo lado direito, de guem d= vis publics olha
para o t=rreng, tunfrunta com a rus Alegpss, oom 3 gual Taz esgulna;
pEln lade cireito, co T cgn parte Ueste meswg lote 20, cigo, -
parte do lote 19, opde 3liza o predio mo 10-17 da m=sma gv. -
CcruZeiro do Sul, pé Antlnio Luiz oe Spuzs; e nos fundos -L
com parte dps lo

ARl COMERCTIA DE |
3 ruz Brasil, 1n5|:r1 b no CGL/MF 8cb no 43.746 Eﬂﬂf[ﬂ]]. 50.

REGISTRLD ANTER
pesignada,

Emols: ES 88 Est: = 179,00  fApes: CS 179,00  Rec: 7264G

IH.UJE.EBG. Em 27 de agosto ce 1984, Por Escriture lavrada nas moiss
do 2@ Oficio dests comarca, sunscrita pelo Escrivao, Alfredp Fernan-
des, scs 10 Je ogonsta e 1584, Livro m@ 753, Fls. 327, o imav -
ma, Tol vendido pele Firma THMEPI:]HTEEDE' COMERCTAL DE RADLAUDRES
TRANSCORAL LTDA, Jje cuelificada, pelo prego ce €5 2.500. 00, E
ATBMID LUIZ DE S0UZA, representante comercial, casedo

de beis, entes da Lel 6.515/77, com CLAUDETE DE LDURDEZ FUGANHOLI
§auza, do lar, brasileires, resldentes & Av. Cruzeirofdo Sul, 10-17
portodores ©o CPF 601.755.088/87. (U titulo 7 -, fifou micegdlm
da =ob ng 59.681 nesta data). D Escreventsz Designadg,

Emols: CF 28,829,00 €est: % 5.766,00 Apcs: T§ 5.7

Luiz Fe Zanettl, ega”l2 ge abril un 1585, Livro ng 758, Fl. &40, o -
imavel objeto decpé fol vendicc por :u‘r!ﬁwm LUIZ DE SOUZA
e sug mulher, CLALDETE CE LO
cados,_pela nrpGo de & E.El:lu. 0o, & p.mwmn PAZINI, ENcarregado ds

11.702/0k, cssedo gm comunhas de bens

com IGILIA SARATIVA PAZINI, Co jler, portadors da Cedule de ldentidade
RG T 25%. E-EEP,*R.H, DI'EEi--I-E' 0, residentes 3 alemeds das yerbenss
T 1-75, Pegus plajs : (T'liﬂrcrfi.].m n@ 63.768). [ Escreventie -
putorizedo, &,

Emols: B3 734200 2 cst: apos: =3 16.640 fec: L. L47-C
———
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Anexo III — Matricula do imdvel n® 35.093 do 2° ORI Bauru. Fls. 181/184 autos

2 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARC
DE BAURU - SAO PAULO
Rua Rio Branco, 16-56 - CEP: 17.014-037 - Fone: (14) 3010 8040 - CONPJ: 05.689.774/0001-95
Ameérico Zanetti Junior — Oficial Interino

Livro N° 2 - Registro Geral kil
MATRICULA

(2on ) (8 ) s e _ane

IMOVEL:- UM TERREND situado no lado {mper do quartpirio 2 da Alamede
dos Jasming, digtente 53,30 metros da eequina da rua Jacob Corso, -
correspondente a parte do lote sob letre "D* de guadra n@ 11 do Pax
que Alto Sumare, nesta cidede, codastrodo ne Prefeitura sob n@ 004/
169/028, com a ares de 225,30 metroe quedredos, medindo 11,50 metros
de frente pera 2 referide ﬁlyeﬂn dos Jasmina; 19,00 metros pelo la-
do direito, de gquem ca via publica olhas pare o terreno, dividindo -
com parte do lote A, do Famue Vista Alegre, onde acha-se construldo
0 predio nf 2-55 da mesma Alemetla dos Jasmins; 21,95 metroe pelo la-
do esquerdo, dividindo com o terrero formedo por parte do lote D g -
pele totalidade dos lotes € ¢ F; e 11,00 metros na 1i dos fundos,
dividindo com o lote R.- PROFRIE I0S;~ VALDEKIR ANRST Cig, constry
tor, e sua mulher, ANTONIA APARECIOA DA SILV- ANASTACIO, do lar, brg
sileirgs, cosados no regime da comunh3o universsl de bens, anterion
mente @ Lel 6515/77, inscritos no CFF/MF, sob n@ 476,772.958/00, re-
sidentes e comiciliados nesta cidade, @ Alsmeda dos Jasming, nd 5-40
RECISTRO ANTERIOR;- Matriculs n® 35,092, deste Certdrio (A presente-
matricula foi elaborsda de acordo com o reguerimento firped :

cidacde sos 31/10/85, scorpenhado de certicac ce deses
644/85 expedida pele Prefeitura Municipal de Bauru,
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microfilmodos soe 31/10/85 mob n6 67371).. O Escrevegte/ pétdrizedd;
1 )

Avel « Em 08 de rovembro de 1.985. No terrenc ac "

conatyuldn pelo Sr. WALDEMIR ANASTACIO, conforme P 5 8916/85, -

um predio residencial em alvenarie de tijolos, térreo, composto de -
um abrigo pgra autos, uma sale de estar, uma sala de Jangar, wna Go-
zinha, uma area de cervigo, circulagso, um banbeiro e tres doimito-/
Tios, sencto um com banheire conjugado, predio esse que recebeu o nf,
2-45 pela Alameda dos Jasmi ne; conforwe se verifica da Certicso nB,
1888/85 expedida pela Prefeiture Hunicipal de Bouru, eco' panhads do-
requerimento fimecdo nesta cldade =os 31/10/85, nrotocoladns e micrg
filmados aos 31/10/85 sob n@ 67372. A certidao negativa de debitos -
(CD) expedjde pele JAPAS eob n@ 061528, referente & construgso Dre=
averbeda, (Tol _gpreserada ao 3@ Captoric de Notas desta comarca, -

goraduPs ¢ escriture publice adiante registrada, ficando
8 prgprie mo mesmo Cartorio.- O Escrovente Autoriza

Emols t. £$.7.209 ; Apt. E8$.5.340 - Rec, 7627-C.-

i 08 de novembro de 14585, O predio residencial construfdo -
alvenariu de tijolos, terrec, sob nf 2-45 da Alameda dos Jasmine,
recebeu o Habite-se n@ 416, expedidc aos 05 de setembro de 1,985 pe-

la Prefeitura Municipel de Beuru, em atendimentc eo requerido ro Prg
SSEGUE @0 VERSD)

fls. 405
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