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PODER JUDICIARIO 6
JUIZO DE DIREITO DA COMARCA DE VIRADOURO/SP.

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

PRELIMINARMENTE:

Inicialmente esclarecer que a pesquisa e a apuragdo do valor imobilidrio contido no final do laudo,
obedeceram ao critério de transagdo & vista, na data. Ndo se tratando de valor de custo ou de reposigao,
podendo este ser maior ou menor que o valor da venda, o valor transacionavel e realizdvel. Tendo que ser,
alias o critério de transagdo a vista obrigatorio nesses casos, pois as licitagdes em hastas publicas judiciais
sdo feitas exclusivamente por esta forma, ndo sendo admissivel o parcelamento do lance ofertado e
homologado.

Quanto ao método para esta avaliagdo, usar o comparativo, sempre atualizado e 4 luz da realidade do
mercado imobiliario.

LOCALIZACAO
O imovel objeto do presente laudo de avaliagio, situa-se na Rua Frencisco W. Costa, n° 222, na cidade de
Terra Roxa, Estado de Sdo Paulo, com as seguintes caracteristicas e confrontagdes:

Uma casa de morada, com varanda, cimentada, com 3 comodos, de tijolos e telhas, edificada no terreno que
mede 10,00 metros de frente por fundo correspondente, por 27,00 metros da frente aos fundos, ou seja, uma
area superficial de 270,00 metros quadrados, situada na cidade de Terra Roxa, descta comarca de
Viradouro, na Rua Francisco W. Costa, n® 222, confrontando-se pela frente com a citada via publica, lado
esquerdo com Jerénimo Machado, direito com Dr. Pedro José de Castro, e fundos com Miguel Guerino ou
seus herdeiros ou sucessores, devidamente matriculado sob n. 681 junto ao Oficial de Registro de Imoveis
desta comarca. |

CARACTERISTICAS DOS LOGRADOUROS DE SITUACAO
A Rua Francisco W. Costa, desenvolve em pista unica de rolamento asfaltada, passeios para pedestres,
com iluminagdo publica.

MELHORAMENTOS PUBLICOS EXISTENTES:

A regido encontra-se servida de todos os melhoramentos publicos, presentes na cidade, tais como: redes de
agua e esgoto, distribui¢do de energia elétrica, telefone, servigos de limpeza e conservagdo urbana,
iluminagéo publica.

DESCRICAO DO IMOVEL:

De acordo com a inspegdo procedida no local, trata-se de uma edificagdo propria para residéncia, edificada
de tijolos e coberta de telhas, sendo o piso de cimento rustico (“vermelhdo”), forrada de madeira, o
banheiro possui azulejos até a metade da parede e a cozinha ndo € revestida de azulejo ou revestimento
cerdmico. A varanda da frente é coberta apenas de telhas e a dos fundos possui laje. Os materiais de

acabamento sdo bastante simples.

AVALIACAO
Por todos os itens expostos, padrio e acabamento do imovel avaliado, bem como pesquisas levada a efeito,
na regido para tomadas de pregos de imoveis semelhantes, este avaliador encontrou o valor de R$

115.000,00 (cento e quinze mil reais).
Nada mais havendo a avaliar, encerro o presente, ao final por mim assinado.

Viradouro, 16 de agosto de 2.022.
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Oficial de Justiga Avaliador






