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’ y CARLOS ATILA
\‘i\ ,u” Advogado
s

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 52 VARA CIVEL
DO FORO DE CAMPINAS-SP

Processo n° 1025347-35.2021.8.26.0114

CONDOMINIO RESIDENCIAL SANTA LUCIA, ja qualificado
nos autos do processo em epigrafe, vem, respeitosamente, a presenca de Vossa
Exceléncia, por seu advogado que a esta subscreve, requerer a juntada de trés
laudos de avaliacao do imével gerador de débitos.

Portanto, pede- se a designacao das hastas.

Nestes termos,
Pede deferimento

Sao Paulo, 04 de agosto de 2023

CARLOS ATILA DA SILVA PEREIRA
OAB SP N° 384.109

(11) 96094-2130

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por CARLOS ATILA DA SILVA PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/08/2023 as 16:35 , sob o nimero WAS123700871902

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1025347-35.2021.8.26.0114 e codigo FHpDG6j7s.
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DADOS DO SOLICITANTE

Nome: Carlos Atila da Silva Pereira
E-mail: N/A
OAB: 384.109 Contato: N/A

DADOS DO PROCESSO

Numero do Processo: 1025347-35.2021.8.26.0114

Exequente: Condominio Residencial Santa Lucia

Executado: Rafael Fagner da Costa

Vara: 5° Vara Férum: Foro Regional de Vila Mimosa

Cidade: Campinas UF: SP

RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO

Metodologia: Método comparativo direto de dados de mercado J ;
brictfp Viere
Nome: Gabriella Moresi Tieri  CRECISP: 245844

)tech

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CARLOS ATILA DA SILVA PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/08/2023 as 16:35 , sob 0 niUmero WAS123700871902

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1025347-35.2021.8.26.0114 e codigo wzNrfX2m.



DADOS DO IMOVEL

Tipo de Imével: Apartamento

Matricula: 188.211

fls. 167

Cartério: 3° Cartorio de Registro de Imdéveis de Campinas

Area referencial (util, construida ou total): 41,89
Endereco: Rua Pedro Galhardi
Complemento: Apartamento 23

CEP: 13060-616

CARACTERISTICAS

QUARTOS SUITE

£ 8

N/A

FOTOS: MATRICULA/ MAPS

() ()
Oy

3° REGISTRO DE IMOVEIS

CAMPINAS - SP

LIVRO [ 2 -~ RERISTRO GERAL

IMOVEL: " UMA UNIDADE AUTONOMA designada por APARTAMENTO n® 23
localizade no 2° Pavimento do Bloco 7 do Condominio RESIDENCIAL
SANTA LOCIA, situade na Rua Pedro Galhardi, n® 450, nesta
cidade, com as seguintes Areas: privativa de 41,8%00m*, comum de
5,19484m*, rtotal de 47,08484m* e fragdoc ideal de 0,2498756% no
terrenc onde ancontra-se construido © condominio.

REGISTRO ANTERIOR: R.11/116.706 em 16/02/2012, deste Registro de
Iméveis.

PROPRIETARID: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, inscrito
no CNBJ. n® 03.190.167/0001-50, representado por forga do
paragrafo oitavo do artigo 2° e inciso VI do artigo 4° da Lei
10.188 de 12/02/2001, com a redaglo que lhe foi dada pela Lei
10.859 de 14/04/2004, alterada pela Lei 11.474 de 15/05/2007,
pela Caixa Econdmica Federal - CEF, inscrita no CNPJ. n®
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancarioc Sul,
Lotes 3/4, em Brasilia-DF.
Campinas, 16 de fevereiro de 2012.

0 oficial, Z

FOTOS: FRENTE DO IMOVE

Quadra 4,

ROCRIGO DELEUSE DE MELO ALMADE
Bubslitute da Oficast

RESPONSAVEL TECNICO

BANHEIROS

Metodologia: Método comparativo direto de dados de mercado

Nome: Gabriella Moresi Tieri CRECISP: 245844

N°: 450
Bairro: Jardim Yeda

Cidade: Campinas UF: SP

VAGAS

Havan Campinas

Condominio )
Residencial Santa Lucia

@ Cobasi Ruy Rod

ASS. RESP. TECNICO

% brielfr 7;/
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Neste trabalho, denominado Pesquisa de Mercado, o valor médio do imdvel, € calculado baseado
na media das amostras pesquisadas e selecionadas, levando em conta as informagées, sobre o
imovel, como, enderego, tipologia do imovel, tipo de negdcio e raio de busca. A escolha destas
amostras é realizada de acordo com a similaridade entre o imovel avaliando e as amostras

escolhidas.

EMBASAMENTO LEGAL

A Pesquisa Mercadologica & permitida conforme Art. 871, IV do CPC: Nao se procedera a avaliagao
quando: IV - se tratar de veiculos automotores ou de outros bens cujo prego meédio de mercado
possa ser conhecido por meio de pesquisas realizadas por orgaos oficiais ou de anuncios de
venda divulgados em meios de comunicagao, caso em que cabera a quem fizer a nomeagao o

encargo de comprovar a cotagao de mercado.

CONCLUSAO

Foram encontradas 3 amostras em um raio de 100 metros de distancia do endereco do imével
solicitado, das quais foram selecionadas 3 amostras similares. A opinido deste profissional sobre o
valor do imdvel foi baseada em imdveis que encontram-se em divulgagdo e apos as pesquisas

e saneamento chegou ao seguinte valor.

RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO
Metodologia: Método comparativo direto de dados de mercado _

briclfp Yeoric
Nome: Gabriella Moresi Tieri  CRECISP: 245844

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por CARLOS ATILA DA SILVA PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/08/2023 as 16:35 , sob o nimero WAS123700871902

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1025347-35.2021.8.26.0114 e codigo wzNrfX2m.
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AMOSTRAS

Tipo: Endereco: Rua Pedro Galhardi, 450 Quartos: qu Vagas: 2
Apartamento

Valor: 100.000,00 Area util: 50m?2 Area total: Valor R$/m2: 2.000,00m?
Link:

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-jardim-yeda-bairros-campinas-com-garagem-50m2-venda-RS
100000-id-2647134272/

Tipo: Endereco: Rua Pedro Galhardi, 450 Quartos: qd Vagas: 2
Apartamento

Valor: 140.000,00 Area util: 47m? Area total: Valor R$/m?:2.978,72m?
Link:

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-jardim-yeda-bairros-campinas-47m2-venda-RS140000-id-264
7131293/

Tipo: Apartamento  Endereco: Rua Pedro Galhardi, 450 Quartos: gt Vagas: 2
Valor:110.000,00 Area util: 47m?2 Area total: Valor R$/m?: 2.340,42m?
Link:

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-jardim-yeda-bairros-campinas-com-garagem-47m2-venda-RS1
10000-id-2647135770/

R$2.439,71 *

(Dois mil e guatrocentos  trinta @ nove reals @ setenta & uim
centa )

DATA: 03 de Agosto de 2023

RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO
Metodologia: Método comparativo direto de dados de mercado J v

67‘ (////1 7r’:r -
Nome: Gabriella Moresi Tieri CRECISP: 245844

tech
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Analise Mercadologica

SOLICITANTE: Carlos Atila da Silva Pereira — OAB.SP 384.109

CONTATO: N/A

PROCESSO: 1025347-35.2021.8.26.0114

VARA: 52 Vara Civel

FORO: Foro Regional de Vila Mimosa
EXEQUENTE: Condominio Residencial Santa Lucia
EXECUTADO: Rafael Fagner da Costa

JUiZ: Daniel Ovalle da Silva Souza

~

1. INFORMACOES PRELIMINARES

O valor médio de um imével é calculado nesta pesquisa de mercado a partir da média dos
entrevistados e amostras selecionadas e levando em consideracdo informagGes como
enderego, tipologia do imdvel tipo de negdécio e raio de busca. A similaridade entre as
propriedades consideradas e as amostras selecionadas determina a escolha dessas amostras.

Trata-se de uma avaliacdo mercadolégica referente ao imével de matricula n? 188.211 do 3¢
CRI de Campinas/SP.

1.2 SOBRE O IMOVEL

MATRICULA: 188.211

CARTORIO: 3° Cartorio de Registro de Iméveis de Campinas
ENDERECO: Rua Pedro Galhardi 450

COMPLEMENTO: Apartamento 23

CIDADE: Campinas CEP: 13060-616

AREA: 41.89m?2 de area Util.

fls. 171
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FOTOS DA MATRICULA/IMOVEL

[z ) [Coos 3° RESISTRO DE IMGVEIS

ﬂl.'!-ll -« EP
d’f‘}‘( LIVRE @* 2 - RERISTRG GERAL

IMOVEL: ' UMA UNIDADE AUTONOMA designada por APARTAMENTO n® 23
localizade no 2% Pavimento do Bloco 7 do Condominio BESIDENCIAL
SANTA LUOCIA, situado na Rua Pedro Galhardi, n® 450, nesta
cidade, com as seguintes Areas: privativa de 41,8%200m*, comum de
5,19484m?*, total de 47,08484m* e fracldo ideal de 0,248B756% no
terreno onde encontra-se construideo o condeminio.

REGISTRO ANTERIOR: R.11/116.706 em 16/02/2012, deste Registro de
Imbvelis.

PROPRIETARICO: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, inscrito
no CHFJ. n® 03.19%0.167/0001-50, representado por forga do
parégrafo oitavo do artigo 2° e inciso VI do artigo 4° da Ledi
10.188 de 12/02/2001, com a reda¢gdo que lhe foi dada pela Lei
10.859 de 14/04/2004, alterada pela Lei 11.474 de 15/05/2007,
pela Calxa Econ®mica Federal - CEF, inscrita no CNPJ. n®
00.3260.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
Lotes 3/4, em Brasilia-DF.

campinas, 16 de fevereiro de 2012. ROORIGO DELEUSE DE MELO ALMAL

o ofiﬂiﬂ-lg Bubstilgte g QN

(Matricula do imével)

(Fachada do condominio)

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por CARLOS ATILA DA SILVA PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/08/2023 as 16:35 , sob o nimero WAS123700871902
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2. PESQUISA MERCADOLOGICA

A Avaliacdo por Pesquisa Mercadoldgica é permitida em lei, conforme o dispositivo do Art. 871,
IV do CPC: IV — “se tratar de veiculos automotores ou de outros bens cujo preco médio de
mercado possa ser conhecido por meio de pesquisas realizadas por érgdos oficiais ou de
anuncios de venda divulgados em meios de comunicag¢do, caso em que cabera a quem fizer a
nomeacdo o encargo de comprovar a cotagdo de mercado.”

Com os fundamentos mencionados, sdo utilizados como elementos comparativos, imdveis que
possuem metragens, tipologia do imdvel, localizagdo, utilizacdo (comercial ou residencial) e
raio de busca. A sele¢do das amostras é feita com a finalidade de utilizar imdéveis com grande
similaridade em relacdo ao bem avaliado.

AMOSTRA 1

AMOSTRA 2

Venda R$ 100.000 O som: 2 1 1

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-jardim-yeda-bairros-campinas-co
m-garagem-50m2-venda-RS100000-id-2647134272

AMOSTRA 3

Venda R$ 100.000 0am B2 [®1 &1

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-jardim-yeda-bairros-campinas-co

m-gar m-47m2-venda-RS1 -id-26471357

fls. 173

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por CARLOS ATILA DA SILVA PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/08/2023 as 16:35 , sob o nimero WAS123700871902

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1025347-35.2021.8.26.0114 e codigo OUbXUK4J.



AMOSTRA 4

Venda R$ 95.000 0 44m B2z [1 81

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-jardim-yeda-bairros-campinas-co
m-garagem-47m2-venda-RS120000-id-2608092230/

AMOSTRA 5

3. CONCLUSAO.

Por fim, neste laudo de avaliagdo, foram utilizadas 5 amostras nas proximidades do imdvel
avaliado. Por conseguinte, esta avaliacdo concluiu que, com os elementos utilizados o valor do

M? da regido é de RS 2.087,55 e o valor do imével é de RS 87.447,63.

Valor do M? = RS 2.087,55 por M?

Dois mil e oitenta e sete reais e cinquenta e cinco centavos

Valor de avaliacao do imdével = RS 87.447,63
(Oitenta e sete mil quatrocentos e quarenta e sete reais e sessenta e trés centavos)

/@ q,zgaé Lner

RODRIGO SERELIS ALVARES
CRECI 243.497

Sao Paulo

03 de Agosto de 2023
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LAUDO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICO

AREA CONF. MATRICULA (UTIL / PRIVATIVA)

CONTRIBUINTE MUNICIPAL

EXEQUENTE: EXECUTADO(A): PROCESSO: POSSUI HABITALIDADE?
C ini i ial Santa Lucia Rafael Fagner da Costa 1025347-35.2021.8.26.0114
CARTORIO DE REG.
ENDERECO: N° 450
¢ Rua Pedro Galhardi DO IMOVEL: 3° CRI de Campinas
COMPLEMENTO: CEP: N° DA MATRICULA:
Apartamento 23 13060-616 188.211 Sim
BAIRRO: CONDOMINIO: " "
Jardim Yeda ial Santa Lucia
CIDADE: UF: SP " "
Campinas
VALOR DA AVALIAGAO MERCADOLOGICA R$ / VALOR DO M? USO DO IMOVEL MES DE REFERENCIA
R$ 93,544.12 RS 2,233.09 Residencial
PADRAO DE A
CONSTRUGAO: Econémico METRAGENS
TIPO DE IMOVEL: Apartamento

=" Burger King
8 sintaseem

~“Bamdie Lang

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE

;-Cobasx Ruy Rodri¢
ont

41,89m?
N/A
AREA COMUM
_ 5.19
N Uma unidade auténoma designada como Apartamento n° 23, localizado no 2°
TREM / METRO Vi COMERCIO: Vi - pavimento do Bloco 7 do Residencial Santa Llcia, situado na Rua Pedro Galhardi 450,
FRAGAO IDEAL NO TERRENO nesta cidade e comarca de Campinas.
ONIBUS " PRAGAS E PARQUES: VA
0.24%
BANCOS: " ENTRETENIMENTO: "
AREA TOTAL
HOSPITAL: " ESCOLAS: "
47.08
VALOR TOTAL AREAS DO | A (IMOVEL AVALIAGAO | A (IMOVEL
REFERENCIA (RS) m2 VALOR M2 1 A (IMOVEL AVALIANDO) VALOR MEDIO M? AVALIANDO) AVALIANDO
R1 (ANEXO 1) R$ 2,400.00 VALOR TOTAL R$ 2,233.09 41.89 RS 93,544.12
RS 120,000.00 50
R2 (ANEXO 2) R$2,553.19 " " " Vi
RS 120,000.00 47
R3 (ANEXO 3) R$ 2,000.00 " " " "
R$ 100,000.00 50
R4 (ANEXO 4) R$1,979.17 " " " "
RS 95,000.00 48
SOMA RS 8,932.36 " " " o
MEDIA RS 2,233.09 " A " "

rea
asi Ma:a Perto

METODOLOGIA: MERCADO PARECER TECNICO MERCODOLOGICO: PTAM
EMPRESA: VA CNPJ N° Va
NOME: EDILSON PIRES PEREIRA " "
CRECISP: 124,107 " "
DATA: 02 de Agosto de 2023 VA "

Climim
EDILSON PIRES PEREIRA
Corretor e Perito Avaliador

CRECI-SP 124.107 CNAI 15859
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EXCELENTISSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA _?
VARA CIVEL DO Foro de Campinas

Processo n.° 1025347-35.2021.8.26.0114

CONDOMINIO RESIDENCIAL SANTA LUCIA |, ja
qualificado nos autos do processo em epigrafe, vem, respeitosamente, a presenca
de Vossa Exceléncia, por seu advogado que a esta subscreve, em atencéao a r.
decis&o anterior, informar o que segue.

1) O Valor médio das trés avaliagdes juntadas as fls. 165/175 é de R$ 94.397,06
(noventa e quatro mil, trezentos e noventa e sete reais e seis centavos) de modo
que pede-se tal valor para consideragao na alienagao de hasta publica.

2) No paragrafo segundo, Vossa Exceléncia pede a intimagédo postal do banco
credor, contudo, o agente financeiro esta habilitado nos autos, e pede-se que seja
intimado na pessoa do advogado via diario judicial eletronico.

3)Por fim, indica o Exequente o Leiloeiro Oficial, Tiago Tessler Blecher, inscrito na
JUCESP sob o n° 1.098, por meio do site www.webleiloes.com.br.

Nestes termos,
Pede deferimento

Sao Paulo, 14 de novembro de 2023

CARLOS ATILA DA SILVA PEREIRA
OAB/SP n° 384.109

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por CARLOS ATILA DA SILVA PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/11/2023 as 14:42 , sob o0 nUmero WAS123701305455
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