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EDITAL DE LEILAO JUDICIAL

O(a) Doutor(a) Marcos Rogerio Alves Ribeiro, D. Juiz(a) de Direito da 2° Vara Civel da
Comarca de Sao Borja - RS, nos termos dos arts. 879 e seguintes do Cédigo de Processo
Civil e Resolucdo 236/16 do Conselho Nacional de Justica, faz saber a todos que sera
realizado Leilao Judicial Eletrénico do(s) bem(ns) abaixo descrito(s). Os lances serao
captados, exclusivamente, pela plataforma eletrébnica www.webleiloes.com.br, sendo
conduzido pelo Leiloeiro Oficial Tiago Tessler Blecher.

INFORMAGOES PROCESSUAIS
PROCESSO N° 5004772-63.2023.8.21.0030
ACAO: Carta Precatéria Civel
EXEQUENTE(s): Condominio Agropecuario Biscegli e Ferriani; Lucas Ferriani
EXECUTADO(s): Cristiano Ruschel Freitas

TERCEIRO(s): Badesul Desenvolvimento S/A; Agéncia Fomento/RS; Unido - Fazenda
Nacional; Prefeitura Municipal de Sao Borja/RS

DEBITO DOS AUTOS: N3o localizado.
PENHORA NO ROSTO DOS AUTOS: Nada consta.

RECURSOS PENDENTES DE JULGAMENTO: Nada consta.

BEM(NS) PENHORADO(S)

LOTE O1: UMA FRAQAO DE TERRA DE CAMPO E MATOS, com a extensdao de
50ha02a65ca, denominada “Fazenda Sdo Joao Mirim”, (gleba B), sito no 1° distrito deste
municipio, lugar denominado “Olavo Viana”, CCIR n° 950.190.877.808-3, NIRF n°
2.924.666-0, ART n° 7190810-RS, Certificagdo n° 54548c774-4f25-8d16-b7f858678492,
com a seguinte descricao georeferénciada: Inicia-se a descricdo deste perimetro no
vértice A91-M0208 - 55°52’00,791" -28°49'57,145" 118,54 A91-M-2196 136°45’ 840,51 Estrada
Visinal 91-M2196 -55°51'39,549" - 28°50'17,031"108,56A91-M-219 258°12'251,76CNs:09.919-2 !
Mat 11550! José Henrique Aguilar A91-M2197 - 55°51'48,640" -28°50'18,701" 117,96
A91-M2198 178°01' 459,12 CNS: 09.919-2 ! Mat 11550 ! José Henrique Aguilar A91-M-2198
-55°51'48,058" -28°50'33,605" 109,79 A91-=M-0209 193°23'81,48 CNS: 09.919-2 IMat 11550 !
José Henrigue Aguilar A91-N-0209 -55°51'48,754" -28°50'36,180" 116,25 A91-M-0210
290°54'210,42 CNS 09.919-2 | Mat 14379 ! Gleba A da Fazenda S&o Jodao Mirim A91-M-0210
-55°51'56,006" -28°50'33,741" 115,25 A91-M-5334 298°09'295,08 CNS Mat ! 14379! Gleba A
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da Fazenda Sdo Joao Mirim A91-M-5334 -55°52'05,002" -28°50'29,217" 117,88 A91-M-0211
359°43'581,12 CNS 09.919-2 IMat ! 14379 ! Gleba A da Fazenda S&o Jodo Mirim A91-M-0211
- 55°52'05,703" -28°50'10,342" 119,16 A91-M-0212 329°15'155,15 CNS 09.919-2 'Mat 14379
“Gleba A da Fazenda S&o Jodao Mirim A91-M-0212 -55°52'08,629" -28°50'06,011" 120.08
A91-MO00213 26°46'233,05 CNS 09.919-2 | Mat 14379 | Gleba A da Fazenda Sao Jodo Mirim
A91-M-0213 -55°52'04,757" -28°49'59,253" 120.07 A91-M-0208 58°52'125,57 CNS ! Mat !
14379 | CGleba A da Fazenda Sdo Joao Mirim. Inscricdo do Imdvel no CAR n°
RS-4318002-E44D.0153.347D.4A76.9142.371F.1BE4.66E7.

PROPRIEDADE OU DIREITOS: Propriedade.

MATRICULA IMOBILIARIA: 25.408 - CRI de S0 Borja/RS.

ONUS:
AVERBAGAO/ ATO PROCESSO/ BENEFICIARIO/
REGISTRO ORIGEM OBSERVACOES
R.02 Hipoteca BADESUL Desenvolvimento
S.A - Agéncia de
Fomento/RS
Av.3 e R.O5 Execucgdo e 1041114-14.2015.8.26.05; Condominio Agropecuario
Penhora 06 Biscegli & Ferriani
Av.4 e 6 Execucdo e 011146-02.2016.8.26.05; Condominio Agropecuario
Penhora 06 Biscegli & Ferriani
Av.7 Execugao 060/1.18.0000532-3 - iFockink IndUstrias Elétricas
5001232-87.2018.8.21.0 Ltda
060
Av.8 Penhora 030/1.18.0003744-0 - iIBADESUL Desenvolvimento
5006092-51.2017.8.21.0 S.A. - Agéncia de
001 Fomento/RS
Av.9 Execucao 5000242-84.2021.8.21. Estado do Rio Grande do Sul
0030
Av.10 Penhora 5001819-63.2022.8.21.0 Lurdes de Oliveira
030/RS
AV.12 Acdo Judicial  5136010-64.2024.8.21.0; Cristiano Ruschel Freitas
001/RS
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AV.14 Penhora 5111969-96.2025.8.21.0 Estado do Rio Grande do Sul
001/RS

DOS DEBITOS TRIBUTARIOS: Nio foram localizados débitos tributarios até a data de
confeccao deste edital. Em caso de arrematacao, os débitos tributarios sub-rogam-se
sobre o preco da arrematagao, nos termos do art. 130, paragrafo unico, do CTN.

VALOR DE AVALIAGAO: R$1.600.848,00 (julho/2021) - Evento 1, LAUDO3, Pagina 01/05.

VALOR DE AVALIAGAO ATUALIZADO: R$2.039.932,86 (janeiro/2025), que sera
atualizado a época da alienacdo, conforme tabela de atualizacdo monetéaria do TJ/SP,
no auto de arrematacao.

LOTE 02: UMA FRACAO DE TERRA DE CAMPO, com a extensao de 15ha06a27cal3nma,
sita no 1° distrito deste municipio, lugar denominado “Sao Jodo Mirim", dentro das
seguintes confrontacdes: ao Norte, com terras de Hélio José Friedrich; ao Sul, com o Rio
Butuizinho Mirim; ao Leste, com terra de Cristiano Ruschel Freitas; ao Oeste, com terra
de Ramao Dubal Athayde. INCRA 864.102. 021.814-7. Area total 15ha, maédulo fiscal 20, n°
de moddulos fiscais 0,75, FMP 03ha ITR 1.888.636-1.

PROPRIEDADE OU DIREITOS: Propriedade.

MATRICULA IMOBILIARIA: 25576 - CRI de S&0 Borja/RS.

ONUS:
AVERBAGAO/ ATO PROCESSO/ BENEFICIARIO/
REGISTRO ORIGEM OBSERVA§6ES
R.03 Hipoteca BADESUL Desenvolvimento
S.A. - Agéncia de Fomento/RS
Av.4 e R.O6 Execucdo e 1041114-14.2015.8.26.05i Condominio Agropecuario
Penhora 06 Biscegli & Ferriani
Av.7 Execucao 060/118.0000532-3 Fockink Industrias Elétricas
Ltda
AV Penhora 5001819-63.2022.8.21.0 Lurdes de Oliveira
030/RS
AV.14 Acao Judicial 5136010-64.2024.8.21. Cristiano Ruschel Freitas
0001/RS
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AV17

Penhora

5111969-96.2025.8.21.0

Estado do Rio Grande do Sul

001/RS

DOS DEBITOS TRIBUTARIOS: Nio foram localizados débitos tributarios até a data de
confeccao deste edital. Em caso de arrematacao, os débitos tributarios sub-rogam-se
sobre o preco da arrematagao, nos termos do art. 130, paragrafo unico, do CTN.

DEBITO HIPOTECARIO: R$4.399.962,00 (fevereiro/2024) - Evento 98.
VALOR DE AVALIAGAO: R$482.006,80 (junho/2021) - Evento 1, LAUDO3, Pagina 01/05.
VALOR DE AVALIAGCAO ATUALIZADO: R$617.898,18 (janeiro/2026), que sera atualizado

a época da alienacao, conforme tabela de atualizacdo monetaria do TJ/SP, no auto de
arrematacao.

DO LEILAO

1 PRACA: De 09/03/2026 as 14:00 até 12/03/2026 as 14:00 valor igual ou superior ao
da avaliagao;

2° PRACA: De 12/03/2026 as 14:01 até 01/04/2026 as 14:00 minimo de 50% (cinquenta
por cento) do valor de 1° Praga.

CONDICOES DE VENDA: O(s) bem(ns) sera(do) vendido(s) no estado em que se
encontra(m), em carater “ad corpus”, sem garantia, cabendo ao interessado verificar
previamente suas condicdes.

COMO PARTICIPAR: Os interessados deverdao se cadastrar no site
www.webleiloes.com.br e enviar a documentagao exigida. Os lances serdo ofertados
exclusivamente pela plataforma. Caso seja registrado novo lance dentro dos trés
minutos anteriores ao encerramento, o prazo sera automaticamente prorrogado por
mais trés minutos, garantindo igualdade de oportunidade a todos os participantes.

PAGAMENTOS: Através de guia de depdsito judicial, no prazo de 24 (vinte e quatro)
horas contadas do encerramento da praga, que sera enviada pelo leiloeiro, via e-mail. O
leiloeiro fara jus a comissao de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacgao, a ser
paga diretamente pelo arrematante, ndo estando incluida no valor do lance.

PARCELAMENTO: Pagamento de ao menos 25% do lance a vista, com o saldo em até
30 (trinta) meses, art. 895, incisos | e Il do CPC. A proposta de pagamento a vista tera
sempre preferéncia sobre as propostas parceladas, art. 895, §7° do CPC.
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DO INADIMPLEMENTO: Em caso de inadimplemento ou desisténcia imotivada do
arrematante/proponente, serad aplicada multa de 5% sobre o valor da arrematacéo, em
favor do leiloeiro. O leiloeiro poderd emitir titulo de crédito, promové-lo a protesto e
executd-lo, nos termos do art. 39 do Decreto n° 21.981/32.

PROPOSTAS: Caso o bem nao seja arrematado durante 0 1° e 2° leildo, fica autorizada a
captagao de propostas pelo prazo de 10 dias apds o encerramento do 2° leildo, sendo
submetidas a apreciagcao do Juiz.

MEAGAO: Nos termos do art. 843 do CPC, tratando-se de penhora de bem indivisivel, a
guota-parte do coproprietario ou cénjuge alheio a execucao recaira sobre o produto da
alienacao. O coproprietario ou conjuge nao executado terd preferéncia na arrematacao,
em igualdade de condic¢bes.

SUSTAGCAO/CANCELAMENTO: Nos termos do art. 7° § 3° da Resolucdo n° 236/2016 do
CNJ, caso a(s) praga(s) seja(m) cancelada(s) ou suspensa(s) apos a publicagcao do edital
— inclusive por pagamento, remigcdo ou acordo — o executado devera reembolsar as
despesas comprovadas, incluindo a comissao do leiloeiro, fixada em 5% do valor
destinado a satisfacdo da execucao. Se tais atos ocorrerem apds a arrematacao, sera
devida ao leiloeiro comissdo de 5% sobre o valor arrematado. O ressarcimento, de
responsabilidade exclusiva do executado, podera ser garantido por penhora do préprio

bem.

INTIMAGAO/PUBLICAGAO DO EDITAL: Presumem-se intimadas as partes e demais
interessados por meio deste edital, guando nao for possivel a intimagdo no enderego
dos autos ou na pessoa de seus procuradores, sendo dispensada a intimagao pessoal. O
presente instrumento vale como Edital de Intimacao de Hasta Publica, nos termos dos
arts. 274, paragrafo Unico, e 889, paragrafo unico, do CPC.

Sao Paulo, 13 de fevereiro de 2026.

Dr. (a) Marcos Rogerio Alves Ribeiro
Juiz (a) de Direito



