REGINALDO SOARES BARBOSA
Eng® Civil / Especialista Geo / Gestor Ambiental
CREA 064158436-5
Av. 45, n.2 79 — Bairro Palmares - Guaira -
SP
Fone: (17) 3331 2890 / 8156 4140

email: rsoaresbarbosa@gmail.com

CREA-SP

EXMO SR.(A) DR.(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 22 VARA DA COMARCA DE GUAIRA-SP

Proc.: 1001818-87.2021.8.26.0210

ALIENACAO JUDICIAL.
REQUERENTE.: Evandro Rodrigues dos Santos Gomes.

REQUERIDO.: Ana Aparecida Rezende Gomes

REGINALDO SOARES BARBOSA, Brasileiro, Eng.. Civil, CREA 064.158.436-5,
residente a Av. 45 n®. 79, bairro Palmares, na cidade de Guaira -SP, fone (17) 981564140, como Perito Judicial,
nomeado nos Autos em referéncia vem apresentar o presente: LAUDO AVALIATORIO.

Guaira / SP., 27 de margo de 2023.

REGINALDO SOARES BARBOSA
Eng.2. Civil CREA 064158436-5
Perito Nomeado.
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REGINALDO SOARES BARBOSA
Eng® Civil / Especialista Geo / Gestor Ambiental
CREA 064158436-5
Av. 45, n.2 79 — Bairro Palmares - Guaira -
SP
Fone: (17) 3331 2890 / 8156 4140

email: rsoaresbarbosa@gmail.com

moT

LAUDO DE AVALIAGAO - FOLHA RESUMO

LAUDO PERICIAL

Interessado: Processo: 1001818-87.2021.8.0210 — Alienacao Judicial.

Objetivo da avaliagédo: Definicao do valor do imovel

Enderego completo dos imoveis:

Cidade: Guaira
UF: SP
CEP: 14790-000

Endereco : Av. 5A, N2 854, Bairro JardimCalifornia

Area Total Terreno (m2): 200,00 m2

Area Construida (m2): 124,05 m2*

Método(s) utilizado(s): Método comparativo direto de dados de mercado.

Resultados de avaliagdo:

- Valor de mercado para venda do imovel:

R$ 128.000,00 (Cento e vinte e Oito
Classificagdo quanto a liquidez: Baixa
Grau de Fundamentagéo do Laudo: |

Grau de Precisdo do Laudo: |l

mil reais)

Dados e assinatura do RT do Laudo de Avaliagao:

Eng. Civil Reginaldo Soares Barbosa

CPF: 048.299.238-73 CREA 064.158.436-5.

Local e data do laudo de avaliagdo: Guaira, 10 de marco de 2023.

*Planta baixa anexo
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REGINALDO SOARES BARBOSA
Eng® Civil / Especialista Geo / Gestor Ambiental
CREA 064158436-5
Av. 45, n.2 79 — Bairro Palmares - Guaira -
SP
Fone: (17) 3331 2890 / 8156 4140

email: rsoaresbarbosa@gmail.com

CREA-SP

LAUDO DE AVALIACAO
1. Solicitante
Processo n® 1001818-87.2021.8.26.0210- Alienacao Judicial
2. Interessado / Proprietario
Regte.: Evandro Rodrigues dos Santos Gomes

Reqdo: Ana Aparecida Rezende Gomes

3. Finalidade
Avaliagao / Alienagao de Bens, visando valor locaticio de imével

4. Objetivo
Determinacéao do valor de mercado para locacao de imével urbano.

5. Objeto da Avaliacao
Tipo do bem: Area Residencial.

Enderecos:

Cidade: Guaira UF:SP  CEP: 14790-000
Area : Av. 5A, n® 854

Area Total (m?): Area : 200,00 m?*

O imovel, para uso residencial, estd localizado na regido periférica da cidade de
Guaira, sendo constituido por:

- Residéncia com piso em cimento, com paredes em alvenaria, € pintura latex,
totalizando uma éarea de: 124,05 m2, estando a construgao localizada no nivel da via
publica, sem padrao de acabamentos e em regular estado de conservacao.
Ocupante do imével: O imbével encontra-se ocupado por proprietario/litisconsorte.
Tipo de ocupacgao: Residéncia.

*Planta baixa anexo

6. Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes

No desenvolvimento deste trabalho ndo foram observadas ressalvas ou fatores limitantes.
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7. Identificacao e Caracterizacao do Bem Avaliando
Data da vistoria: 10/03/2023, as 9:00 horas.
7.1) Caracterizacao da regiao

7.1.1) Caracterizagéo Fisica

Trata-se de regides inserida na malha urbana do Municipio de Guaira, com infraestrutura
completa, ocupagéo mista - comercial / residencial multifamiliar, com padrdo de ocupacgéo
normal, apresentando facilidade de acessos, estando localizados relativamente distante dos
principais polos valorizantes municipais.

A regiao é formada por constru¢cdes de médio a bom padrao construtivo e possui uma baixa
intensidade de trafego de veiculos e pedestres, o padrdao de comércio observado é mediano,
com tipo de comércio local e atratividade média.

7.1.2) Servigos / Infraestrutura
E dotada de toda infraestrutura que normalmente serve as areas urbanas, assim como redes
de agua, energia elétrica, esgotos, pavimentacao, transporte coletivo e telefone.

7.2) Caracterizagao dos imdveis avaliandos:

7.2.1) Area: Trata-se de imovel para uso residencial, edificado em terreno no nivel do
logradouro publico com area descrita no item 5 anterior, conforme Registro de Iméveis —
Registro Geral, da Cidade de Guaira.

O im6vel avaliando possuem estrutura geral em madeira e sem padrao de acabamento
encontra-se em regular estado de conservacao.

O terreno apresenta formato irregular, com acesso pela frente do terreno voltada para o
logradouro (Av. 5A).

Foi observado o acabamento dos iméveis em estudo como segue:
- Piso: cimentado.

- Paredes: reboco.

- Forro : ---

- Banheiros: em area interna, em regular estado de conservagéao.
- Fachadas: esquadrias de ferro com vidro.

8. Diagndstico do Mercado

O municipio de Guaira possui uma populagéo de aproximadamente 43000 habitantes.

A quantidade de ofertas de bens similares € média e as absor¢des pelo mercado possam ser
consideradas normais.

O imével avaliando encontra-se dentro de um padrao construtivo usual em nossa cidade,
estando sem acabamento, porem limitada tal somente aquela regidao onde foram
encontradas para a formacao da amostra, Considerando as condicdes do mercado e 0s
atributos particulares dos imoveis avaliandos, estes sao classificados como de LIQUIDEZ
BAIXA.
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9. Metodologia empregada

Método empregado: Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Para elaboracgao deste trabalho foi utilizado o “Método Comparativo de Dados de Mercado”,
com tratamento técnico aos dados com a utilizacao da regressao linear / inferéncia estatistica,
conforme recomenda a Norma Técnica da ABNT — NBR 14.653, partes 1 e 2.

10. Pesquisa de Valores e Tratamento dos Dados
Periodo de pesquisa: de 02/01/2023 a 11/03/2023.

Tratamento dos Dados:

11. Resultado da Avaliacao

Valor de mercado:
Resultante : VI = VT + VB, onde:

VI- valor total do imovel
VT- valor do terreno
VB- valor da benfeitoria

Portanto: VB = A x Vu x (1-R)"

Onde: VT' = R$ 60.000,00
VB2 = R$ 68.000,00

Totalizando assim:

Area 1: VT+VB= R$ 60.000,00 + R$ 68.000,00= 128.000,00 (Cento e vinte e oito mil
reais)

Os valores expressos acima foram obtidos em concordancia com a liquidez do
mercado local, na presente data, obedecendo aos atributos particulares dos imoveis,
suas caracteristicas fisicas, sua localizacéo e a oferta de iméveis assemelhados no
mercado imobiliario.

13. Observacoes Complementares Importantes
No desenvolvimento do presente trabalho nao foram observadas informacoes
complementares importantes.
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15. Consideracoes Finais

Nao existe por parte do perito, qualquer interesse, inclinagao ou ligacao impeditiva
entre pessoas ou coisas apresentadas no laudo, achando-se livre para desempenhar
tal funcao.

16. Encerramento

Nada mais tendo a acrescentar, e certo de havermos honrado a digna nomeacao da
Justica de nossa Comarca, o presente trabalho € encerrado com 07 (sete) folhas
impressas, sendo a sétima assinada e as demais rubricadas, além de seus anexos
(fotos do imovel).

Guaira / SP, 27 de margo de 2023

Reginaldo Soares Barbosa
Eng. Civil / Perito Avaliador
CREA : 064.158.436-5
CPF: 048.299.238-73

Anexos:
¢ | — Documentagéao Fotografica do Avaliando
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FOTOS DO IMOVEL:
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