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EDITAL DE LEILAO PARA CONHECIMENTO E INTIMACAO DO(S)
EXECUTADO(S) E INTERESSADO(S).

A(o) Doutor (a) MARCIA DE MELLO ALCOFORADO HERRERO, M.M°. Juiz(a) de
Direito da 3? Vara Civel do Foro da Comarca de Osasco, nos termos dos arts. 879
e seguintes do Cdédigo de Processo Civil e Resolucdo 236/16 do Conselho
Nacional de Justica, faz saber a todos que serd realizado Leilao Judicial
Eletrénico do(s) bem(ns) abaixo descrito, que sera(ao) vendido(s) no estado em
gue se encontra(m) e os lances serdo captados, exclusivamente, conforme
contido no presente edital e na plataforma eletrénica www.webleiloes.com.br.

PROCESSO N° 1001768-29.2019.8.26.0405
ACAO: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Locacio de Imével

EXEQUENTE(s): José Agrela Andrade
(CNPJ/CPF N° 053.366.518-34) Advogado - OAB 130.979

EXECUTADO(s): Antonio Carlos Castelo da Silva
(CNP3J/CPF N° 140.825.918-42)

Placida Alves de Lima Silva
(CNPJ/CPF N° 370.236.833-72)

TERCEIROS: PREFEITURA MUNICIPAL DE CARAPICUIBA
Consta nos autos haver recursos ou causas pendentes de julgamento: Nao

(BEM): UM TERRENO sem benfeitorias, situado em Carapicuiba/SP, constituido de
parte do lote n°® 16 do lugar conhecido por JARDIM EMA, medindo 8,50ms de frente
para a Rua Dr. Carlos de Barros Monteiro; 9,14ms de frente para Rua Loanda; 3,50ms no
canto chanfrado formado pela esquina das citadas vias publicas; 12,14ms da frente aos
fundos, pelo lado direito de quem da Rua Dr. Carlos de Barros Monteiro olha para o
terreno; onde confronta com o lote n° 17, de Sebestyan Estevan; 10,50ms da frente aos
fundos, pelo lado esquerdo de quem da Rua Loanda olha para o terreno, onde
confronta com remanescente do mesmo lote n° 16, atualmente designado lote 16-A de
propriedade do Sr. Levi de Carvalho , encerrando a area total de 124,00 metros
quadrados, que descrito terreno € designado pelo lote n° 16-B.
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OBS.: Os referidos cadastramentos levam a dois enderegos, quais sejam: Rua
Dr. Carlos de Barros Monteiro, 90/190 e Rua Luanda, 777 — Bairro Vila Ema -
municipio de Carapicuiba /SP. De acordo com o laudo de avaliacdo, trata-se
do mesmo bloco construtivo, constituido de uma unica edificagcdo de esquina,
com frentes para essas duas vias, com dois enderecos distintos, ambos
cadastrados em nome do executado. Segundo vistoria ao local, constatou-se
que cada pavimento tem acesso distinto, sendo o pavimento superior (altos)
(residéncia) acessado pela Rua Luanda, 777 e o pavimento inferior (baixos)
(loja e garagem) pela Rua Dr. Carlos de Barros Monteiro, 90/190.

Matricula Imobilidria n° 73.207, do 1° Cartério de Registro de Imoéveis de
Barueri/SP

Contribuinte n°® 23242.03.76.0968.01.001 e 23242.03.76.0968.01.002

PROPRIEDADE OU DIREITOS: Propriedade.

Onus:
averbacao/ data ato processo/ beneficiario/
registro origem observacoes
AV. 08 17/09/2021 Penhora Processo n° Jose
exequenda 1001768-29.2 Andrade
019.8.26.040
5

VALOR DE AVALIAGCAO: R$387.000,00 (trezentos e oitenta e sete mil reais)
(11/2021) - FLS. 144/169

VALOR DE AVALIACAO ATUALIZADO: R$443.421,90 (quatrocentos e
quarenta e tres mil, quatrocentos e vinte e um reais e noventa centavos)
(07/2024), que serd atualizado a época da alienacdo, conforme tabela de
atualizacdo monetéria do TJ/SP, no auto de arrematacdo.

DEBITO EXEQUENDO: R$ 49.468,92 (quarenta e nove mil, quatrocentos e
sessenta e oito reais e noventa e dois centavos) (05/2021)
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1 PRACA: De 26/09/2024 as 14h00 até 30/09/2024 as 14h00 valor igual ou
superior ao da avaliacao;

22 PRAGA: De 30/09/2024 as 14h01 até 22/10/2024 as 14h00 minimo de 70%
do valor de 1% Praga.

HORARIO: Oficial: Oficial de Brasilia - Distrito Federal.

DO(S) CONDUTOR(ES): O leilao sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial Tiago
Tessler Blecher.

IMPOSTOS, MULTAS E TAXAS: Nada consta até julho/2024.

Necessaria a intimacdo do drgao competente para que informe o valor atualizado dos
débitos.

COMO PARTICIPAR: O interessado em participar da alienacao judicial
eletrbnica deverd se cadastrar previamente no site www.webleiloes.com.br .
Durante a alienacao, os langos deverao ser oferecidos diretamente no sistema
do Leiloeiro, de modo a viabilizar a preservacao do tempo real das ofertas.
Sobrevindo novo langco nos trés minutos antecedentes ao termo final da
Alienacao Judicial eletrénica, o horario (crondmetro) de fechamento do pregao
sera prorrogado por mais trés minutos e sinalizado para que todos os usuarios
interessados tenham oportunidade de ofertar novos lancos.

PAGAMENTO E CONDICOES DE VENDA: O arrematante efetuard o pagamento
a vista ou a prazo. Pagamento a vista: o depdsito deve ser efetuado em até 24h
(vinte e quatro horas) a contar do encerramento do leildo, através de guia de
depdsito judicial do Banco Brasil, (obtida através do site www.bb.com.br). Caso
nao haja lances dentro do previsto pelo edital homologado, podera o
interessado encaminhar a proposta ao leiloeiro em um prazo de 15 dias a contar
do encerramento do leildo, para o Leiloeiro protocolar junto aos autos do
processo com uma possivel proposta desde que nao seja abaixo do valor
previsto pelo novo CPC/15. Propostas: Caso o bem n&o seja vendido durante o 1°
e 2° leilao, fica desde ja autorizada a captacao de propostas pelo prazo de 10
dias a contar do encerramento do 2° leildo, e submetidas a apreciacao do MM.
Juiz. Propostas apresentadas diretamente no processo, ainda que posteriores
ao encerramento do leilao, e mesmo que este tenha restado negativo, também
estarao integralmente sujeitas aos termos e condi¢cdes deste edital, em especial
a obrigatoriedade de pagamento da comissdao no percentual acima indicado,
sob pena de nao acolhimento ou caracterizacao de aquisicao por venda direta,
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responsabilizando-se o proponente pelos respectivos 6nus e débitos
incidentes.

DAS PENALIDADES PELO DESCUMPRIMENTO DAS PROPOSTAS - Em caso
de atraso no pagamento de qualquer das prestacodes, incidira multa de dez por
cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas.

COMISSAO DO LEILOEIRO E AUTO DE ARREMATACAO: A arrematacio
far-se-a mediante pagamento a vista do preco pelo arrematante através de
guia de depdsito judicial (emitida pelo leiloeiro), bem como a comissao do
leiloeiro no prazo de 24 horas da realizagcao do leildo (art. 884, inciso IV, do
Codigo de Processo Civil e art. 19 do Prov. n. CSM n. 1625/2009). A comiss&o
devida ao Leiloeiro sera de 5% (cinco por cento). O leiloeiro emitird a guia de
pagamento da comissao Nno mesmo momento de encaminhar a guia de
depdsito judicial. Assinado o auto de arrematacao a comissao sera devida de
maneira irretratavel e irrevogavel. Sobre o valor da arremata¢ao, nao se
incluindo no valor do lance (art. 7 da Resolucdo 236/2016 -CNJ). Em caso de
acordo, adjudicacao, remissao apos a entrega e publicacao do edital, a
comissao do Leiloeiro permanece devida no aporte de 3% (Trés por cento) do
valor da avaliagao, conforme ja decidido pelo E. STJ em caso analogo (Resp.
185656-DF, 32 T, Rel. Min. Ari Pargendler, DJU 22/10/2001, p. 00317). Em caso de
pagamento da divida ou acordo com a parte credora, fica o(a) Executado(a)
ciente que devera pagar ao Leiloeiro, a titulo de Verba Honoraria, o equivalente
a 5% sobre o valor da avaliagcao do bem penhorado em conformidade com o
Artigo 7° § 3° da Resolucdo 236/2016 do CNJ. Em caso de adjudicacdo, os
honorarios do Leiloeiro correm por conta do adjudicante. Ciente a Executada
gue o prazo para embargos corre na forma do Artigo 903 § 2° do CPC. Neste
caso, deverd o exequente englobar no valor do acordo a comissao devida ao
Leiloeiro, a titulo de ressarcimento das despesas. As propostas de arrematagao
protocoladas nos autos do processo nao estarao isento da comissao do leiloeiro.
Em todos os casos o pagamento sera feito através de boleto ou outro meio a
ser indicado pelo leiloeiro oficial e o comprovante devera ser imediatamente
encaminhado pelo e-mail: contato@webleiloes.com.br

OBRIGAGOES DO ARREMATANTE: Eventuais 6nus sobre o imével e todas as
providéncias e despesas relativas a transferéncia do bem, tais como
desocupacao, ITBI, foro, laudémio, taxas, alvaras, certiddes, escrituras, registros
e outras despesas pertinentes, oriundos de construcao ou reformas nao
averbados no Orgdo competente, inclusive débitos apurados junto ao INSS,
correrdo por conta do arrematante, exceto eventuais débitos de IPTU, demais
taxas e impostos, conforme o art. 130, “caput” e paragrafo unico do CTN, bem
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como os débitos de condominio (que possuem natureza “propter rem”), os
quais ficam sub-rogados no preco da arrematacao. O arrematante devera
ainda, assinar o auto de arrematacao, conforme disposi¢cao do artigo 903, NCPC

CONCURSO DE CREDORES E DEMAIS DISPOSICOES: Em caso de
arrematacao, os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de natureza
"propter rem", sub-rogam-se sobre o respectivo preco. As dividas condominiais
preferem a todas as demais (tributarias, trabalhistas etc.). Quanto as dividas
tributarias, ha disposicao expressa no paragrafo Unico do artigo 130 do Cédigo
Tributario Nacional. Quanto as demais dividas, aplica-se o referido artigo por
analogia. A aquisicao em leilao judicial é originaria, o arrematante nao arcara
com nenhum outro valor além do valor do langco e da comissao do leiloeiro,
(exceto irregularidade sobre os imdveis que ficard encargo do arrematante). Se
o credor optar pela nao adjudicagao, participara das hastas publicas e pregdes,
na forma da lei e igualdade de condicdes, e em caso de leilao negativo podera
apresentar propostas no prazo de 15 dias para homologag¢ao do magistrado, na
totalidade do imoével ou na fracao que |he compete, dispensando-se a exibicao
do preco, até o valor atualizado do débito, ressalvada a possibilidade de decisao
distinta do Juizo. Devera depositar o valor excedente, no mesmo prazo.
Contudo, devera o credor pagar o valor da comissao do leiloeiro, na forma antes
mencionada, que nao sera considerada despesa processual para fins de
ressarcimento pelo executado.

MULTA: Havendo desisténcia ou nao pagamento, sera fixada pelo MM. Juizo.

INTIMACAO/PUBLICAGCAO DO EDITAL: Este edital serd publicado este com a
antecedéncia minima necessaria, na rede mundial de computadores através
no sitio eletrénico www.webleiloes.com.br, conforme previsto no art. 887, §2°, do
Cdodigo de Processo Civil. Ficam a(s) partes, executado(s), cdnjuge(s), credor(es)
fiduciario(s)/hipotecario(s)/preferencial(is), coproprietario(s), promitente(s)
comprador(es), senhorio(s) direto(s), usufrutuario(s), credor(es) com garantia
real ou com penhora(s) anteriormente averbada(s), terceiros e demais
interessados, que nao seja(m) de qualquer modo parte na presente acao,
INTIMADOS das presentes designacdes, por esta via editalicia, na pessoa de
seus representantes ou caso nao sejam localizados para a intimagao pessoal,
bem como da penhora realizada em 31/05/2021, ndo podendo, de forma
alguma, posteriormente, alegar ignorancia do contido neste edital.

Sera este edital, por extrato, afixado e publicado na forma da Lei, o que suprira
eventual insucesso nas notificagcdes pessoais e dos respectivos patronos. Este
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edital sera publicado, com a antecedéncia minima necessaria, na rede mundial
de computadores.

Todas as regras e condigées do Leilao estido disponiveis no Portal

www.webleiloes.com.br, no Cédigo de Processo Civil e Resolucdao n° 236 do
CNJ

Sao Paulo, 01 de agosto de 2024.

Dr. (a) MARCIA DE MELLO ALCOFORADO HERRERO
Juiz (a) de Direito
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