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LAUDO DE AVALIACAQO DE IMOVEL

|- OBJETIVO

O objetivo deste LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL, é determinar o VALOR
DE MERCADO PARA VENDA.

Para esta avaliacdo, levou-se em consideracdo o IPTU —n°® 057.199.0029-2, que
a partir dele, foram levantadas todas as informacdes necessérias, para a boa
elaboracao deste Laudo:

IPTU n°® 057.199.0029-2

UM TERRENO SITUADO NA RUA DIAS PENTEADO N° 103, ANTIGA RUA 28, NO 38°
SUBDISTRITO — VILA MATILDE , METADE DO LOTE 01 DA QUADRA 37, DO JARDIM
MARINGA, MEDINDO 5.00 m DE FRENTE, POR 25.00 m DA FRENTE AOS FUNDOS, DO
LADO QUE CONFRONTA COM A OUTRA METADE DO LOTE (LADO DIREITO, DE QUEM DA
RUA OLHA O TERRENO — IPTU N° 057.199.0030-6 — PREDIO N° 107), E 24.00 m DO LADO
QUE CONFRONTA COM O LOTE 02 (LADO ESQUERDO, DE QUEM DA RUA OLHA O
TERRENO - IPTU 057.199.0021-7 — PREDIO N° 97), E NOS FUNDOS MEDE 5,00 m,
CONFRONTA COM PARTE DO LOTE 04(IPTU N° 057.199.0004-7 — PREDIO N° 247 DA RUA
AUGUSTO DE MENDONGA), CONTENDO 12250 m2?, COM AREA CONSTRUIDA
REGULARIZADA DE 80.00 m2 E REAL = 100,00 m2, PADRAO CONSTRUCAO 1-A, ZONA —
ZM.

FICGHA CADASTRAL DO IMOVEL

IMOVEL: CASA TERREA DATA: 09/07/2024
LOCALIZACAO: SERVICOS URBANOS
EnDERego: RUA DIAS DE PENTEADO N° 103-PARTE REDE DE AGUA PAVIMENTAGAD
LT 1-QQD 37 i ~ REDE DE ESGOTO GUIAS E SARJETAS
JARDIM MARINGA-CEP 03524-020-SA0 PAULO-SP ILLIMINAI;.‘AD pUBLICA REDE DE TELEFONIA
CADASTRO IPTU 057.199.0029-2 ILUMINAGADO DOMICILIAR TV A CABO
zoNA I z™m SETOR 057 | QUADRA 199 TRANSPORTE PUBLICO CoOMERCIOS
iNDICE FISCAL R$ 1.038,00 /M2 RESTAURANTES SUPERMERCADOS
ESCOLAS
MATRIiCULA I 200.909 16° OFICIAL DE REGISTRO DE IMAVEIS CLASSIF. DA ViA CcCODLOG PAVT.
DA CAPITAL
CERTIDAD VALOR | AREA TERRENO | AREA EDIFICADA LocAL 05854-8 ASFALTICA
VENAL 122,50 M2 80M2 100(R)Mz | SITUAGAD CONSTRUGAO | REGULAR = 80.00 M2
TERRENO BENFEITORIAS
TOPOGRAFIA ACLIVE AREAS (M2) 80,00 M2 | REAL 100,00M=2
TIPO DE SOLD FIRME E SECO VALOR VENAL VALOR VENAL DE REFERENCIA
SITUAGAD NA QUADRA! MEIO DA QUADRA R$ 154.490,00 R% 198.792,00
VALOR DO TERRENDO PADRAO CONSTRUTIVO: 1-A - SIMPLES
PADRAO ECONGMICO Pc = 0,919
VALOR UNITARIO/M2 R$% 1.976,95 TIPO DE EDlFlDAgAD TERREDO
PAVIMENTOS 1
ANO DA CONSTRUGAD 1981 — 43 A.
SITUACAO SEM ESCALA IDADE APARENTE 43 ANDOS
ESTADO DE CONSERVAGAO REQUER  REPARDS-

Ec =33,20
VAGA GARAGEM 1

uso RESIDENCIAL
VALOR DO IPTU ISENTO
VALOR DO IMGVEL AVALIADO

BENFEITORIAS R$ 75.543,60

- TOTAL R$ 242.176,09
TOTAL FINAL
R$ 317.700,00

RUA AUGUSTC DE MENDONGA
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Il - FINALIDADE

A finalidade é apurar o Valor de Mercado para Venda do imével objeto deste
LAUDO DE AVALIACAO.

N&o faz parte deste Laudo, a verificagdo da andlise dominial, a investigacéo ou
confirmacédo da titularidade do imdvel avaliando, ou de eventuais 6nus, por
penhora ou garantia, bem como as medi¢cbes fisicas no local, tanto para

obtengcdo como para conferéncia de suas dimensoes.

[l = VISTORIA DO IMOVEL AVALIANDO

Este imodvel foi visitado para vistoria em 20/07/2024, porém nao foi concluida a
vistoria, pois a filha da proprietaria ndo autorizou a entrada, e nem a tirar fotos
externas do imdvel, a partir da calgada. As fotos externas existentes foram
tiradas em 16/07/2024, quando ndo havia ninguém no imével.

CARACTERIZACAO DO TERRENO

— Terreno em aclive com desnivel de aproximadamente 2,00 m, pelo Geosampa,
com solo firme e seco, forma regular: retangular, localizado no meio da quadra.

SITUACAO

SITUACAO SEM ESCALA

RUA AUGUSTS DE MENDONGA
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TOPOGRAFIA DO LOTE

TOPOGRAFIA DO TERRENO - ACLIVE
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CARACTERIZACAO DA CONSTRUGCAO

DESCRICAO EXTERNA:
A calgcada (passeio publico) é pavimentada com concreto.

gradil s&o em alvenaria, sem revestimento.

alvenaria na divisa lateral com o prédio n° 107.

Fechamento da frente com gradil de ferro esmaltado, tipo basculante. As paredes laterais ao

Garagem — no nivel da rua, com piso de concreto, coberta com laje pré-moldada sem
revestimento, necessitando de reparos, e fechamento a esquerda com parede de alvenaria, na
divisa lateral do Prédio 97 e a direita com parede de alvenaria sem revestimento, como
fechamento do corredor lateral do imével, que também possui fechamento de parede de

DESCRICAO INTERNA: N&o foi feita vistoria do imével, conforme ja dito, anteriormente.

PROJECAO DA CONSTRUCAO
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FOTOS
- AREA EXTERNA

IV- ANALISE

Para fundamentacdo e suporte desse levantamento, valeu-se da analise da
documentacéo, vistoria in loco realizada no imével e na regido onde o mesmo se
encontra inserido; pesquisa de mercado, consulta informal a 6rgdos publicos,

conversas com outros agentes do mercado imobiliario.

Este LAUDO foi elaborado com base em praticas, conceitos e premissas que
sdo amplamente utilizadas por participantes do mercado imobiliario. Nesse
trabalho foram seguidas as preconizacdes estabelecidas na Norma Brasileira de
Avaliacbes NBR 14.653/1/2/3/4 da ABNT —Associacdo Brasileira e Normas
Técnicas, bem como Norma para Avaliacdo de Iméveis Urbanos — IBAPE-SP-
2019 e utilizados de indices SINDUSCON.

E importante salientar que o LAUDO ora apresentado, destina-se de maneira
exclusiva para fins de apurar o VALOR DE MERCADO PARA VENDA.

REFERENCIA -|A DATA DE REFERENCIA UTILIZADA PARA OS CALCULOS FOI 01/08/2024]
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V- LOCALIZACAO

ENDERECO:
O imo6vel em estudo esta situado na Rua Dias Penteado n° 103 — metade Lote 1
— Quadra 37 — CEP 03524-020 — Jardim Maringa — Séo Paulo — SP.

Localizacdo do imoével em estudo — reproducao do Google Maps

- Imagem aérea do imoével em estudo - reproducao do Google Maps — Planta e Via Satélite

R. Augusto de Mendonga ™
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Imagem DA FACHADA DO IMOVEL — foto no local

Figura 4- Fachada do imdvel

DESCRICAO DO ENTORNO
A regido vizinha ao imével é ocupada por imoveis residenciais, prédios, vilas.

O local dista cerca de:

= 5,10 km da Prefeitura Regional Penha

= 3,7 km do Shopping Aricanduva

= 2,3km do Hipermercado Carrefour

= 3,9 km do Cemitério da Vila Formosa

= 2,5 km do Terminal Carréo

= 3,0 km do Metrd Vila Matilde

= 2,4 km do Metrd Guilhermina

= 2,1 km Hospital Municipal de Alexandre Zaio
= 1,1 km UBS Jardim Maringa

= 700 m Casa de Repouso Protegendo a Vida
= 800 m Escola E.E. José Talarico

= 850 m Faculdade FAM

= 1,1 km Escola Estadual Prof2 Olga Marinovic Doro
= 500 m EMEF 19 de Novembro

= 1,0 km Colégio Sdo Domingos

= 1,1 km CEI Indir José Vieira de Santana

= 89 m Clube Unileste

= 400 m Feira Livre Rua Felipe Saloméo

= 800 m Asa Supermercado Loja 1

= 1,2 km Supermercado Chama

ZELIA ALVES PINTO
SAID:83879617872
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14,1 km Praca da Sé — Centro

23,5 km Aeroporto Internacional de Cumbica
24,0 km Aeroporto de Congonhas

11,8 km Via Dutra

17,3 km Rodovia Airton Senna

8,4 km Rodovia Fernéo Dias

32,6 km Rodovia Imigrantes

36,7 km Rodovia Bandeirantes

ATIVIDADES EXISTENTES NO ENTORNO

A ocupacao do entorno € bem diversificada, contendo supermercados, lojas,
bares, padarias, lanchonetes, farmacias, postos de gasolina, hospitais,
COmércios e servigos na maioria, nas Avenidas Itaquera, Av. Waldemar Carlos
Pereira, Av. Dalila, Av. Aricanduva e nas ruas circunvizinhas existem igrejas,

empresas de pequeno porte, e empresas de servicos.

EQUIPAMENTO COMUNITARIO E DE SERVICOS A POPULACAO

Seguranca, educacéo, saude, cultura, lazer, templos religiosos, etc.

INFRAESTRUTURA E MELHORAMENTOS PUBLICOS

A regido é dotada de todos os melhoramentos basicos, como redes de agua,
esgoto, gas encanado proximo, energia elétrica (luz e forga), iluminacéo,
telefonia, transmissdo de dados. Todas as vias possuem pavimentacdo em
asfalto, guias, sarjetas, calcadas, drenagem de aguas pluviais, coleta de lixo,
cabeamento para transmissdo de dados, comunicacdo e televisdo e entrega
postal.

A via para a qual o imovel faz frente € uma via de méo dupla. Na circunvizinhanca

nao ha sinais de atividades incbmodas, nem polui¢ao.

ZELIA ALVES PINTQ Assinado de forma digital por ZELIA
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ACESSO E TRANSPORTES

O imovel possui facil acesso ao centro e as linhas de Metr6, sendo a Estacéo
Vila Guilhermina a mais proxima, distante 2,4 km. Fica a 2,5 km do Terminal de
Onibus — Carrdo. O acesso as rodovias Dutra, Airton Senna, Ferndo Dias, é

rapido.

O Aeroporto de Congonhas localiza-se a cerca de 23,5 quildometros e o Aeroporto
Internacional de Cumbica, em Guarulhos, a cerca de 24,0 quildbmetros da

propriedade.

CIRCUNSTANCIA VALORIZANTE:

Conforme vistoria de reconhecimento da regido, onde se insere o imoével
avaliando, pode-se concluir que esta situado em uma area com toda

infraestrutura.

CIRCUNSTANCIA DESVALORIZANTE:

N&o existe circunstancias desvalorizantes no entorno do lote.

CARACTERIZACAO DA REGIAO

De acordo com o indice Paulista de Vulnerabilidade Social-IPVS, a regido
enquadra-se o Grupo 2 — Vulnerabilidade Muito Baixa, a saber: Consiste nos
ambientes mais estaveis do ponto de vista morfodinamico, associado a
populacdbes com melhores condicdes sociais, abrangendo &reas mais

consolidadas do ponto de vista dos servigos urbanos.

VI- DOCUMENTACAO DO IMOVEL

IPTU

A propriedade esta cadastrada no IPTU da Prefeitura do Municipio de S&o Paulo
sob n° 057.199.0029-2. O registro do imovel encontra-se no 16 ° Oficial de
Registro de Imoveis da Comarca de Sao Paulo — SP, com matricula n°® 200.909
de 12/09/2023.

ZELIA ALVES PINTO Assinado de forma digital por ZELIA 10
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INSCRICAO IMOBILIARIA

Registrada sob o n° de contribuinte 057.199.0029-2, junto ao cadastro da
Prefeitura Municipal de S&o Paulo. A cépia da guia do IPTU exercicio de 2024,
reproduzido a seguir, contém as seguintes informacdes:

» Area de terreno: 122.50 mz;

= Area construida regularizada: 80,00mz;

= Area construida real: 100,00mz;

= Valor do Imposto - 2024: R$ isento

= indice fiscal: R$ 1.038,00/m2 — PGV — Planta Genérica de Valores

Consulta Histérico da Edificacio

Nro do Contribuinte: 057.199.0029-2

Local do Imdvel: IR DIAS PENTEADC,00103 1D MARINGA I

CEP: |03524-020 Codigo do Logradouro: 05854-8

Imovel Regular no CEDI.

Mensagem:

Testada Area do a

Frincipal Terreno Edificada
5,00 123 80 1,0000
5,00 123 B0 1,0000
5,00 123 80 1,0000

Data Embasamento Legal Ano Constr.  Situagio Mro. Processo Fragio ldeal

20/02/1982 1281 1-REGULAR

040711924 L 11.522/94 i@81 1-REGULAR

13/08/2002 L 13.558/03 1881 1-REGULAR
Pagina: 1

OUTROS DOCUMENTOS:

Serdo mostrados, a seguir os documentos, que foram levantados a partir do N°

de contribuinte, junto a PMSP:

ANEXO | — HISTORICO DA EDIFICACAO - CEDI

ANEXO Il - CADASTRO DE IMOVEL TOMBADO - CIT
ANEXO Il - VALOR VENAL DE REFERENCIA

ANEXO IV — IPTU - CERTIDAO DE DADOS CADASTRAIS
ANEXO V — IPTU — NOTIFICACAO DE LANCAMENTO 2024

VII- CARACTERISTICAS BASICAS DO IMOVEL

A Quadra onde esta inserido o imével, possui 4 partes delimitadas por ruas,

conforme ilustragéo da situagao.

ZELIA ALVES PINTO
SAID:83879617872
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CARACTERIZACAO DO TERRENO

ASPECTOS FiSICOS:

TOPOGRAFIA Aclive — até 10% - 5% de depreciacéo — fator topografia = 0.95
TIPO DE SOLO Firme e seco

FORMATO Trapézio

FRENTE - TESTADA 5.00 m

PROFUNDADE EQUIVALENTE | Pe = AT/ Testada = 122,50 m2/5.00 m = 24,50 m

CARACTERIZACAO DAS EDIFICACOES E BENFEITORIAS EXISTENTES

ASPECTOS FisSICOS

IDADE DA CONSTRUCAO 43 anos (1981)

IDADE APARENTE 43 anos

ESTADO DE CONSERVACAO | Baixa — Ec= E=33,20% - Depreciacio
ESTACIONAMENTO 01 vaga para auto

PADRAO CONSTRUTIVO 1A — conforme cadastro imobiliario do IPTU - simples
PADRAO ECONOMICO PC = 0,919 — Padr&o Econdmico - minimo

ASPECTOS FUNCIONAIS

- EXTERNO

O imédvel necessita de reparos, o estado geral da edificacdo pode ser recuperado
com revestimento de reboco, pintura externa e interna, com reparos de fissuras
e trincas superficiais, colocagcao de pisos, ndo precisando recuperar o sistema

estrutural do imével, podera ser feita revisdo do sistema hidraulico e elétrico.

VIIl- PLANEJAMENTO URBANO E ZONEAMENTO

USO E OCUPACAO DO SOLO - LEI 16402/16
DO EXISTENTE
ZONA: ZM — ZONA MISTA

O lote estd inserido na ZM — Zona Mista

Zonas Mistas sédo porcdoes do territdrio em que se pretende promover usos

residenciais e nao_residenciais, com predominancia do uso residencial, com

densidades construtiva e demografica baixas e médias.. A principal caracteristica da
zona mista € viabilizar a diversificacéo de usos, sendo uma zona em que se pretende

mais a preservacao da morfologia urbana existente e acomodac&o de novos usos,

do que a intensa transformacéao.

ZELIA ALVES PINTO  Assinado de forma digital por ZELIA
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A ZM é uma das divisdes das Zonas Mistas

| — Zona Mista (ZM): porgdes do territorio localizadas na Macrozona de Estruturagéo

e Qualificacdo Urbana,;

s, 117 Zoneamento
oA i Juz b M@ |Find | Hest  IEhr
PREFETURADE %) GeoSampa Sistema de Consulta do Mapa Digital da Cidade de $io Paulo
SAOPAULO . e o

CONSULTA AQ SISTEMA DE ZONEAMENTO - SISZON

[R DIAS FENTEADO, 103 SGL 05718900252
ZONEAMENTO
Sigla Descrigao Perimetro Legislagio

M ZONAMISTA oo L 164022018
PA PERIMETRO DE QUALIFICAGAD AMBIENTAL e Lisa0z2018
MA A QUALIFICACAD DAL AD -Mau o2 L 160502014

Para as espécies el conforme

R = Resolugo CTLU

Camara Técnica de Legislagio Urbana — CTLL:
Its:ifvovan pref ity

Legiiaclo Municpa:

Para lotes em ZEPEC tarmbém consuitar:

PARAMETROS DE OCUPACAO - QUADRO 3 DA LEI N° 16.40212016

Descrigio Valor
ZONADE USO () ™
'COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MINIMO 030
‘COEFICIENTE DE APROVETTAMENTO BASICG [
‘COEFICIENTE DE APROVETAMENTO MAXIMO (m) 2
‘TAXA DE OCUPAGAD MAXIMA - para lotes 3té 500 m* 085
TAXADE Ao M i 070
GABARITO DE ALTURA MAXIMA (mefros) £
RECLUO MINIMG - FRENTE i) 5
FUNDOS E LATER. gl a tom NA
FUNDOS E LATER, itm )
‘COTA PARTE MAXINA DE TERRENO POR UNIDADE (m') NA
2 NOTAS - QUADRO 3 DA LEI N° 16.402/2016
g £ Zona Nota
5 £ £, (i 5 iz
$ wmmamm quzmmsmm 7 do aigos gesiale
{10 recun frontd mm‘..lhi‘wmu iﬁmdnbudspmms:'ﬂws & s le.
" ispensados conforme dispusigges estabelecidas no arigo B8, nosos I < Il desal.

m
Péssepo e Cupect, conforme Mapa 11 da Lei n° 16,050, de 31 de jubo de 2014 - PDEumﬁw
aspaswmmusaez 2363

adicionsl.

NA= Nio se Aplica

072024, 1417 Zomeaments
el coneuta aulomiticn crtespond s nformagaes da Lo 1° 16.402, de 22 do margo de 2016, o o ubetl a Coridio de
m das presentes disposiges, o ileressado deverd observar as demais legisiagies municipais,

estadusis e fetkdﬂﬂ »ermcmes Em cas0 de dividas, enviar e-mal para geosampa@prefeitura.sp gov br.

P.A. = 6 (Perimetro de Qualificacdo Ambiental) — GEOSAMPA — SETOR 116 — QUADRA 041

Para lotes <500 m? - taxa de permeabilidade = 0.15

VOCACAO DO IMOVEL
Uso atual: R1
Usos Permitidos

USOS PERMITIDOS POR ZONA
Conforme Quadro 4 — LEI 16.402/16

ZONA - ZM
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IX- MERCADO IMOBILIARIO

As pesquisas do mercado imobiliario, indicaram uma boa quantidade de iméveis

disponiveis para venda na regido, com caracteristicas semelhantes aos

avaliando.

A regido onde esté inserido o imével avaliando, tem topografia acidentada, com

relacdo aos principais polos comerciais.
O estado de conservacao do imével requer reparos.

Quanto a liguidez imobiliaria, que vinha se recuperando a partir do ano de 2.022,
ficou comprometida, pois verifica-se um interesse maior em iméveis novos e
pequenos, tipo Habitacdo de Interesse Social, cuja metragem além de menor,
tem precos mais atrativos, como investimento e moradia. Diminuindo assim, a

procura pelos iméveis usados e mais antigos.

X- METODOLOGIA

Para avaliacdo deste imovel, foram utilizados os seguintes Métodos, previstos

nas Normas Técnicas, antes mencionadas.

= Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
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TERRENO

Para determinacao do valor de Terreno, foi aplicado o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado, tratado no item 9.2 da Norma do IBAPE/SP sendo
a homogeneizagdo das caracteristicas dos dados efetuada por meio do
Tratamento de Fatores, descrita no item 10 desta Norma.

Foram utilizados os elementos amostrais mais semelhantes possiveis ao
avaliando, em todas suas caracteristicas, cujas diferencas perante o0 mesmo,
para mais, ou para menos, sao levadas em conta. Os Fatores foram aplicados

ao valor original do elemento comparativo.

Efetuada a coleta dos dados, as mesmas foram saneadas e foram selecionados
20 elementos amostrais dentre os 34 encontrados na pesquisa de mercado.

BENFEITORIAS

As Benfeitorias foram calculadas de acordo com o estudo “Valores de
Edificacdes de Iméveis Urbanos — VEIU — IBAPE-SP —-2019.

XI- ELEMENTOS COMPARATIVOS PESQUISADOS

TRATAMENTO POR FATORES — HOMOGENEIZACAO

Para homogeneizacao do Valor Unitario de m2 do terreno, foram aplicados os

seguintes fatores:

Fator Fonte ou Oferta — Fo

Todos os elementos amostrais sao ofertas, e para elasticidade dos negocios, foi
aplicado um desconto de 10% sobre o valor original unitario. Faz—se necessaria

a correcdo da elasticidade da informacéo, pois usualmente os imoéveis séo
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ofertados em valor superior ao que sao efetivamente transacionados. Para os
comparativos ofertados, aplicamos o Fator oferta consagrado=0,90; a fim de
compensar a superestimativa e elasticidade da oferta. O Fator oferta, tem a
funcao de subtrair “gorduras” provocadas, devido a especulagcéo do mercado nos
elementos. Todos os fatores devem sevem ser considerados, apés a aplicacao
deste Fator, que representa deducao de 10% no preco ofertado, para cobrir

eventuais riscos.

ELEMENTOS , VALOR UNITARIO
AMOSTRALS VALORVENDA | AREA (TniF)eRENo FATOR OFERTA | APLICADO FATOR
02 RS 480.000,00 250,00 0,90 RS 1.384,40
04 R$ 950.000,00 255,00 0,90 RS 2.207,27
06 R$ 510.000,00 143,00 0,90 RS 1.689,32
10 R$ 550.000,00 125,00 0,90 RS 2.361,96
12 RS 850.000,00 220,00 0,90 RS 3.376,77
13 R$ 510.000,00 120,00 0,90 RS 2.600,13
15 RS 480.000,00 124,00 0,90 RS 2.554,97
17 RS 550.000,00 169,00 0,90 RS 2.446,37
19 R$ 550.000,00 289,00 0,90 RS 1.579,33
20 RS 350.000,00 125,00 0,90 RS 1.351,57
22 RS 580.000,00 250,00 0,90 RS 1.350,16
23 RS 480.000,00 150,00 0,90 RS 2.052,55
24 RS 390.000,00 126,00 0,90 RS 2.336,00
26 RS 620.000,00 135,00 0,90 RS 2.814,81
27 R$ 715.000,00 125,00 0,90 RS 1.966,64
28 R$ 550.000,00 150,00 0,90 RS 2.398,26
30 RS 555.000,00 125,00 0,90 RS 2.940,92
31 RS 480.000,00 195,00 1,00 RS 1.918,96
33 RS 480.000,00 100,00 0,90 RS 2.434,30
34 RS 650.000,00 245,00 0,90 RS 2.070,23

Fator Localizacdo — F loc

Refere-se as diferencas de valores, entre imoveis situados em locais distintos,
ou seja, corrige as variacdes decorrentes da localizagdo, mais ou menos valiosa
da amostra em relacdo ao imovel avaliando. Obtido pela PGV -Planta Genérica
de Valores do Municipio de S&o Paulo, sendo utilizado o indice Fiscal de cada

elemento amostral e do imdével avaliando.

F loc = indice Fiscal do Imével Paradigma
Indice Fiscal do Elemento Pesquisado
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Sendo que, o indice Fiscal do Imével Paradigma e Avaliando é = R$ 1.038,00

ELEMENTOS VALOR UNITARIO VALOR UNITARIO
amostrais | APHEEIRTITON | INDICE FISCAL | Localizacko | LOGALIZAGAG
02 RS 1.384,40 R$ 1.081,00 0,96 R$ 1.329,33
04 RS 2.207,27 R$ 1.110,00 0,94 R$ 2.064,10
06 RS 1.689,32 R$ 1.082,00 0,96 R$ 1.620,62
10 RS 2.361,96 R$ 1.109,00 0,94 R$ 2.210,75
12 RS 3.376,77 R$ 1.057,00 0,98 R$ 3.316,07
13 RS 2.600,13 R$ 1.137,00 0,91 R$ 2.373,74
15 RS 2.554,97 R$ 1.108,00 0,94 R$ 2.393,55
17 RS 2.446,37 R$ 1.207,00 0,86 R$ 2.103,84
19 RS 1.579,33 R$ 1.075,00 0,97 R$ 1.524,97
20 RS 1.351,57 R$ 1.038,00 1,00 R$ 1.351,57
22 RS 1.350,16 R$ 1.092,00 0,95 R$ 1.283,39
23 RS 2.052,55 R$ 1.063,00 0,98 R$ 2.004,28
24 RS 2.336,00 R$ 1.083,00 0,96 R$ 2.238,94
26 RS 2.814,81 R$ 1.111,00 0,93 R$ 2.629,86
21 RS 1.966,64 R$ 1.038,00 1,00 R$ 1.966,64
28 RS 2.398,26 R$ 1.116,00 0,93 R$ 2.230,64
30 RS 2.940,92 R$ 1.092,00 0,95 R$ 2.795,49
3 RS 1.918,96 R$ 1.129,00 0,92 R$ 1.764,28
33 RS 2.434,30 R$ 1.108,00 0,94 R$ 2.280,51
34 RS 2.070,23 R$ 1.108,00 0,94 R$ 1.939,44

Fator Area—F a

Fator que leva em consideracédo a variacao de preco unitario em funcéo da area,
onde quanto menor a area, maior o prec¢o unitério (valor por medida de area) do
terreno e vice-versa. Calculado, conforme “Curso Basico de Engenharia Legal e
de Avaliagdes” da Editora Pini, autoria do Eng. Sérgio Antdnio Abunahman, de

acordo com as férmulas seguintes:

Quando a diferenca entre as areas for inferior a 30%

Area do Elemento Pesquisado

1/
¢ (Area do Elemento paradigma)

Quando a diferenca entre as areas for superior a 30%

F =

a

Area do Elemento Pesquisado 18
Area do Elemento paradigma
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ELEMENTOS VALOR UNITARIO AREA DO ] VALOR UNITARIO
AMOSTRAIS APLICADO FATOR TERRENO FATORAREA | APLICADO FATOR

0z RS 1.384,40 250,00 1,20 RS 1.654,67
04 RS 2.207,27 255,00 1,20 RS 2.651,29
o6 R$ 1.689,32 143,00 1,04 R$1.755,94
10 RS 2.361,96 125,00 1,01 R$2.373,92
12 RS 3.376,77 220,00 1.16 R$ 3.909,06
13 R$ 2.600,13 120,00 0,99 RS 2.586,76
15 RS 2.554,97 124,00 1,00 R$ 2.562,75
7 RS 2.446,37 169,00 1,08 R$ 2.651,31
19 R$ 1.579,33 289,00 1,24 R$1.957,33
20 R$ 1.351,57 125,00 1,01 R$ 1.358,41
22 RS 1.350,16 250,00 1,20 R$ 1.613,75
23 R$ 2.052,55 150,00 1,05 R$ 2.159,15
24 RS 2.336,00 126,00 1,01 RS 2.352,51
26 RS 2.814,81 135,00 1,02 R$ 2.884,02
27 RS 1.966,64 125,00 Lot R$1.976,60
28 RS 2.398,26 150,00 1,05 R$ 2.522,81
30 R$ 2.940,92 125,00 1,01 R$ 2.955,81
3 RS 1.918,96 195,00 1,12 R$ 215546
33 RS 2.434,30 100,00 0,95 R$ 2.313.87
34 RS 2.070,23 245,00 119 R$ 2.461,93

AREA DO TERRENO AVALIANDO = 122.50 M2

Fator Frente - F f

Aplicado para retirar as vantagens ou desvantagens de um lote com relacdo a
outro possuidor de uma frente de referéncia. Aceita-se que o imével de maior
frente seja mais valorizado.

Funcao exponencial da proporcéo entre a frente projetada (Fp) e a de referéncia
(Fr), pela seguinte expressao:

f
Fp = (?) , dentro dos limites: Fr/2 < Fp < 2Fr entéo:
p
1 1
_(5 _ _ (5 _
F = (Fp) = =) =100

Fp = Frente projetada do imével paradigma
Fr = Frente de Referéncia = 10

(Tabela 1)

f = Expoente do Fator Frente = 0,20

Para o Grupo |, 22 Zona os Fatores de Ajuste estdo na Tabela 1 da Norma do
IBAPE-SP.
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ELEMENTOS VALOR UNITARIO TESTADA FATOR FRENTE | VALOR UNITARIO
AMOSTRAIS APLI%/;\:IE(; TFAATOR (TESTADA) APLI?ZQEI;(’\)ITFEATOR

02 RS 1.384,40 10,00 1,00 RS 1.384,40
04 RS 2.207,27 10,00 1,00 RS 2.207,27
06 RS 1.689,32 5,00 1,15 RS 1.940,51
10 RS 2.361,96 5,00 1,00 RS 2.361,96
12 RS 3.376,77 10,50 0,48 RS 1.607,98
13 RS 2.600,13 5,00 1,00 R$ 2.600,13
15 RS 2.554,97 6,50 0,77 RS 1.965,36
17 RS 2.446,37 12,30 0,41 RS 994,46
19 RS 1.579,33 10,00 1,00 RS 1.579,33
20 RS 1.351,57 5,00 1,00 RS 1.351,57
22 RS 1.350,16 10,00 1,00 R$ 1.350,16
23 RS 2.052,55 5,00 1,00 RS 2.052,55
24 RS 2.336,00 5,00 1,00 RS 2.336,00
26 RS 2.814,81 5,00 1,00 RS 2.814,81
27 RS 1.966,64 5,00 1,00 RS 1.966,64
28 RS 2.398,26 5,00 1,00 RS 2.398,26
30 RS 2.940,92 5,00 1,00 RS 2.940,92
31 RS 1.918,96 10,00 0,50 RS 959,48
33 RS 2.434,30 5,00 1,00 RS 2.434,30
34 RS 2.070,23 10,00 0,50 R$ 1.035,11

AREA DO TERRENO AVALIANDO = 122.50 M?

Fator Profundidade — F p

Utilizado para considerar a desvantagem do imével possuir profundidades fora

da faixa recomendavel para a regido — Grupo 1 — 22 Zona.

Funcao exponencial da proporcéo entre a Profundidade equivalente (Pe) e as

profundidades limites indicadas para as zonas (Pmi e Pma).

Quando a profundidade equivalente (Pe) esta entre Pmi e Pma admite-se que o Fator
profundidade Fp é igual a 1,00. Ou seja, Pmi = 25 e Pma =40 — conforme Tabela 1 da
Norma . Pe do imdével avaliando € = 93.00 m .

Fp=1,14

Quando a profundidade equivalente (Pe), for inferior 2 minima e estiver acima da
metade da mesma (1/2 Pmi < Pe < Pmi), devera ser empregada a seguinte férmula:

pmi\P
F,= (E) , onde p = 0,50 — conforme Tabela 1 da Norma.

Quando a profundidade equivalente (Pe), for superior a maxima até o triplo da mesma
(Pma < Pe < 3Pma), a férmula a ser empregada é a seguinte:

Fp =1/ [(Pma /Pe)+ {[1 — (Pma /Pe)].(Pma /Pe) P}], onde p = 0,50 — conforme
Tabela 1
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TABELAS - Resumo dos fatores de ajuste e respectivos intervalos recomendados para Sao Paulo-Capital.

Tabela 1 - Grupos le ll

Fatores de Ajuste Caracteristicas e Recomendacoes
Frente e Profundidade
—— Mdltiplas —
ZONA Referéncias Expoente | Expoente do | frantes oy | CO8fde | Areade | Intervalo )
Frente de |  Prof.  [Prof. Maxima| do Fator |Fator Profun-| asquina area  |referéncial caracteristico| Observagdes gerais
Referéncia| Minima Frente didade do Lote | de areas.
F. Po Pra °f p” Ce C. (m?) (m?)
12Zona
© | Residencial Naose . . Naose | Aplica-se
2 Horizontal . U = aplica pEEE L aplica item 10.3.2) = 100 - 400 P .
[} Popular ar.a terrenos com areas fDra
2 % 2 Zona Nio se do intervalo definido, estudar a
-8 . . - : influéncia da area.
893 Resdenciall 10 25 40 0,20 0,50 Naose | aplica | 559 | 290 -500
2 48| Horizontal aplica | dentro do P .
(G} o g Médlﬂ inlerva\o ar.a terrenos com areas fDra
o 3 Zona N3 do intervalo definido estudar a
§ R _‘d al e a? =3 infludncia da rea.
S :5‘. encia 15 30 60 0,15 0,50 aose | aplica | gog | 400 - 1000
orizontal aplica | dentro do
Alto intervalo
ELEMENTOS VALOR UNITARIO | pPROFUNDIDADE VALOR UNITARIO
AMOSTRAIS APLICADO FATOR FATOR APLICADO FATOR
OFERTA PROFUNDIDADE | PROFUNDIDADE
02 RS 1.384,40 25,00 1,00 RS 1.384,40
04 RS 2.207,27 25,50 0,99 RS 2.185,53
06 RS 1.689,32 28,60 0,93 RS 1.579,42
10 RS 2.361,96 25,00 1,00 RS 2.361,96
12 RS 3.376,77 20,95 1,09 R3.688,54
13 RS 2.600,13 24,00 1,02 RS 2.653,75
15 RS 2.554,97 19,08 1,14 RS 2.924,84
17 RS 2.446,37 13,74 1,35 RS 3.299,91
19 RS 1.579,33 28,90 0,93 RS 1.468,91
20 RS 1.351,57 25,00 1,00 R$ 1.351,57
22 RS 1.350,16 25,00 1,00 RS 1.350,16
23 R$ 2.052,55 30,00 0,91 RS 1.873,71
24 RS 2.336,00 25,20 1,00 RS 2.326,71
26 RS 2.814,81 27,00 0,96 RS 2.708,55
27 RS 1.966,64 25,00 1,00 RS 1.966,64
28 RS 2.398,26 30,00 001 RS 2.189,30
30 RS 2.940,92 25,00 1,00 RS 2.940,92
31 RS 1.918,96 19,50 1,13 RS 2.172,79
33 RS 2.434,30 20,00 1,12 RS 2.721,63
34 RS 2.070,23 24,50 1,01 R$ 2.091,25

Fator Superficie—F s

E o fator quanto a consisténcia do terreno devido & presenca ou ac¢éo da agua,

Oou nao.

Fator = 1,00 — para o imével avaliando.

Fs = lamostra/lavaliando

Conforme quadro do item 10.5.3. do IBAPE, a seguir:
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Situacdo Depreciacédo Fator*

Situagéo Paradigma: Terreno Seco 1,00

Terreno siluad? em_regiéio inyndével. que irppede ou dificyl!@ o seu 10% 111

acesso, mas néo atinge o proprio terreno, situado em posigdo mais alta !

Tefrenlo situado em rfagiéo imﬂndével e que é atingido ou afetado 20% 1.43

periodicamente pela inundacéo '

Terreno permanentemente alargado 40% 1,67

Fatores aplicaveis as expressdes previstas em 10.6

Figura 13 - Aspecto do terreno — Ibape
ELEMENTOS VALOR UNITARIO VALOR UNITARIO
AMOSTRAIS APLICADO FATOR SUPERFICIE FATOR APLICADO FATOR
OFERTA TERRENO SUPERFICIE PROFUNDIDADE

02 RS 1.384,40 SECO 1,00 RS 1.384,40
04 RS 2.207,27 SECO 1,00 RS 2.207,27
06 RS 1.689,32 SECO 1,00 RS 1.689,32
10 RS 2.361,96 SECO 1,00 RS 2.361,96
12 RS 3.376,77 SECO 1,00 RS 3.376,77
13 RS 2.600,13 SECO 1,00 RS 2.600,13
15 RS 2.554,97 SECO 1,00 RS 2.554,97
e RS 2.446,37 SECO 1,00 RS 2.446,37
19 RS 1.579,33 SECO 1,00 RS 1.579,33
20 RS 1.351,57 SECO 100 RS 1.351,57
22 RS 1.350,16 SECO 1,00 RS 1.350,16
23 RS 2.052,55 SECO 1,00 RS 2.052,55
24 RS 2.336,00 SECO 1,00 RS 2.336,00
26 RS 2.814,81 SECO 1,00 RS 2.814,81
27 RS 1.966,64 SECO 1,00 RS 1.966,64
28 RS 2.398,26 SECO 1,00 RS 2.398,26
30 RS 2.940,92 SECO 100 RS 2.940,92
sl RS 1.918,96 SECO 1,00 RS 1.918,96
a3 RS 2.434,30 SECO 1,00 RS 2.434,30
34 RS 2.070,23 SECO 1,00 RS 2.070,23

Fator Topografia — Ft

Para a utilizacdo do fator de topografia foram examinadas detalhadamente as

condicBes topograficas de todos os elementos componentes da amostra. Onde

constatou-se que todos os elementos amostrais, tem terrenos em aclive até 5%,

em declive até 5% e plano.

Fator usado para adequar a topografia do elemento comparativo a topografia do

imovel avaliado.

O fator topografia é calculado pela formula abaixo:

Fator Topografia = Fator da Topografia do ImoOvel paradigma = 0,95

Fator da Topografia do Elemento Comparativo
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Os fatores de topografia para o avaliando e para os comparativos séo
atribuidas de acordo com o quadro do item 10.5.2 da Norma do IBAPE-SP.

Conformacgdo Topografica Desvalorizagido indice - It

Terreno Plano % 1,00

Declive até 5% 5% 0,95

Declive de 5% até 10% 10% 0,50

Declive de 10% até 20% 20% 0,80

Declive acima de 20% 30% 0,70

Em aclive até 10% 5% 0,95

Em aclive até 20% 10% 0,50

Em aclive acima de 20% 15% 0,85

Abaixo do nivel da rua até 1.00m 0% 1,00

Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m 10% 0,50

Abaixo do nivel da rua 2,50m ateé 4,00m 20% 0,80

Acima do nivel da rua até 2,00m 0% 1,00

Acima do nivel da rua de 2,00m até 4,00m 10% 0,50

Figura 14 — Topografia do terreno
ELEMENTOS VALOR UNITARIO VALOR UNITARIO
AMOSTRAIS APLICADO FATOR TOPOGRAFIA FATOR APLICADO FATOR
OFERTA TOPOGRAFIA TOPOGRAFIA

02 RS 1.384,40 ACLIVE 1,00 RS 1.384,40
04 RS 2.207,27 PLANO 0.95 RS 2.096,91
06 RS 1.689,32 DECLIVE 100 RS 1.689,32
10 RS 2.361,96 ACLIVE 1,00 RS 2.361,96
12 RS 3.376,77 ACLIVE 1,00 R$ 3.376,77
13 RS 2.600,13 PLANO 0.95 RS 2.470,13
15 RS 2.554,97 ACLIVE 1,00 R$ 2.554,97
17 RS 2.446,37 PLANO 0.95 RS 2.324,05
19 RS 1.579,33 ACLIVE 1,00 RS 1.579,33
20 RS 1.351,57 ACLIVE 1.00 R$ 1.351,57
22 RS 1.350,16 ACLIVE 1,00 RS 1.350,16
23 RS 2.052,55 DECLIVE 1,00 RS 2.052,55
24 RS 2.336,00 DECLIVE 1,00 RS 2.336,00
26 RS 2.814,81 ACLIVE 1,00 RS 2.814,81
27 RS 1.966,64 ACLIVE 1,00 RS 1.966,64
28 RS 2.398,26 ACLIVE 1,00 RS 2.398,26
30 RS 2.940,92 DECLIVE 100 RS 2.940,92
31 RS 1.918,96 PLANO 0.95 RS 1.823,01
33 RS 2.434,30 ACLIVE 1,00 RS 2.434,30
34 RS 2.070,23 PLANO 0.95 RS 1.966,72

Fator Zoneamento —Fz

Considerado o zoneamento e coeficientes de aproveitamento, taxa de ocupacéo,

recuos, gabarito de altura, de acordo com a legislacéo vigente do Municipio de
S&o0 Paulo — USO E OCUPACAO DO SOLO — LEI 16402/16.
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Os elementos amostrais estéo inseridos nas Zonas: ZM — Zona Mista e ZEUP:
Zonas Eixo de Estruturacdo da Transformacao Urbana Previsto, ZEIS-1: Zonas

Especiais de Interesse Social.

ZONA M ZEUP ZEIS-1
c.a.min 0,30 0,50 0,50
c.a.basico 1 1 1
c.a.max. 2 2 2,50
t.o. 0,85 0,85 0,85
Recuo frente 5 N&o se aplica 5
Recuo lateral e fundos N&o se aplica | N&o se aplica N&o se aplica

Para ndo haver sobreposicdo de fatores. Foi considerado apenas o Fator de
localizac&o, levando em consideracdo o indice Fiscal. Portanto o Fator de

Zoneamento é:

Fz=1,00

ENTORNO

As atividades existentes no entorno, equipamentos comunitarios, servicos
urbanos a populacéo, infraestrutura e melhoramentos publicos, bem como
acesso a transportes, sao iguais nos elementos amostrais, quando comparados

ao imovel avaliando.

ANEXOS

ANEXO VI — FICHAS DOS ELEMENTOS AMOSTRAIS
ANEXO VIl — PLANILHA DOS ELEMENTOS HOMOGENEIZADOS - FATORES
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MEDIA SANEADA DO VALOR UNITARIO DO TERRENO

Para determinacdo do Valor Unitario do terreno homogeneizado, foram
realizados diversos calculos matematicos, com todos os fatores mencionados,

adotando-se a composi¢ao que apresentou o Coeficiente de Variacédo < 15%.

Os valores unitarios homogeneizados, estdo no intervalo admissivel de 30%, em

relacdo a média, conforme Item B.3 da NBR 14.652-2

Os resultados encontrados enquadram-se como Grau Il de Precisédo, conforme
Tabela 3 da Norma NBR 14253-2 (Grau de Fundamentacdo de Utilizacdo de
Tratamento por Fatores)

‘Vo:Vu X Fo

| Vu= Vo x {1+ [(F1-1)+ (F2 -1) +(F3-1) ..+ (Fn -1)]}

Onde: Vu= Valor Basico unitario homogeneizado (estimado na situacéo paradigma, apos
ajuste por fatores).

Vo = Valor de Oferta unitario do Elemento, com o Fator oferta aplicado

Fo = Fator de oferta

Fn = Fatores aplicados

1. ELEMENTOS REMOVIDOS

Foram removidos os Elementos 1, 3, 5, 7, 8, 9, 11, 14, 16, 18, 21, 22, 25, 29, 32 da Planilha de
Homogeneizagéao, pois trata-se de valores superestimados, ou depreciados, cujos amostrais foram saneados,
a fim de chegar-se ao coeficiente de variagdo CV < 15%

2. DESVIO PADRAO xi =V ut Homogeneizado
o > (x;—%)2 X = média do VUT Homogeneizado
Dado pela seguinte formula: S = T onde: n =ndmero de elementos amostrais
-1

3. COEFICIENTE DE VARIAGAO

Dado pela formula:

Cv =

Xl

=13,64% = 15% - Desvio padrdo / média do Vut Homogeneizado

Xll- CRITERIOS PARA AVALIACAO

DAS BENFEITORIAS

De acordo com o IPTU de 2024 a area construida totaliza 80.00 m2, sendo

gue a metragem na projecéo constante no Geosampa é de 100,00 m2.
No que se refere as benfeitorias, foi utilizado o estudo “ Valores de Edificagao
de Iméveis Urbanos — VEIU — IBAPE-SP, 2017/2019.
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Para o Célculo dos Valores das Benfeitorias, utilizou-se a seguinte expressao:

VB = VUC X ATC

Onde: VUC = Valor Unitario da Construgéo, por m? = R$ 755,44
ATC = Area Total da Construgéo = 100,00 M2

R$ 75.543.60

CLASSIFICACAO

A Construgéo enquadra-se, de acordo com o Quadro do VEIU-SP:

QUADRO 2 — CLASSIFICAGAO DAS TIPOLOGIAS CONSTRUTIVAS

CLASSE GRUPO / TIPO PADRAO CONSTRUTIVO

1. Residencial 1.2.Casa 1.2.4. Padrdo econdbmico

PADRAO ECONOMICO

Construidas sem preocupagdo com projeto arquitetdnico, satisfazendo distribuicao
interna basica, compostas geralmente de dois ou mais comodos, cozinha e banheiro.
Na maioria das vezes séo térreas, erigidas em estrutura simples e alvenaria de tijolos
de barro ou de blocos de concreto, total ou parcialmente revestida. Cobertura em laje
pré-moldada impermeabilizada por processo simples ou telhas de cimento amianto ou
barro sobre estrutura de madeira, podendo apresentar forros. Areas externas em
cimentado rustico ou revestidas com caco de cerdmica ou similar. Fachadas
normalmente com emboco ou reboco, podendo ter pintura comum.

Caracterizam-se pela utilizacdo de materiais construtivos basicos e pelo emprego de
acabamentos de qualidade inferior, restritos a alguns cobmodos, tais como:

Pisos: cimentado, ceramica ou caco de ceramica.

Paredes: pintura simples sobre embogo ou reboco; barra impermeavel ou azulejo
comum nas areas molhadas, eventualmente até o teto.

Forros: sem revestimentos ou pintura sobre emboco e reboco sobre a propria laje; ou
sobre madeira comum.

Instalacdes hidraulicas: minimas, geralmente embutidas; aparelhos sanitarios de
louca comum e metais de modelo simples.

Instalagcdes elétricas: sumarias, em geral embutidas e com niumero minimo de pontos
de luz, interruptores e tomadas, utilizando componentes comuns.

Esquadrias: madeira, aluminio com perfis econdbmicos e/ou ferro comum.

Figura 15 — Padrdo de construgdo
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Quadro 2 - Classificacao das Tipologias Construtivas

Validade dos
Classe SEiRg indices* i
A partir de 1.1.1- Padrao Rastico
L1oARmACO 01/03/2007 | 1.1.2- Padrdo Simples
1.2.1- Padrdo Rustico
1.2.2- Padrao Proletario
1.2.3- Padrio Econdémico
A partirde 1.2.4- Padrao Simples
2ensh 01/11/2017 | 1.2.5- Padrio Médio
1.2.6- Padrao Superior
1.2.7- Padrdo Fino
1. RESIDENCIAL 1.2.8- Padrdo Luxo
1.3.1- Padréo Econémico
132-PadrioSimples oM elevador
Com elevador
" Sem elevador
1.3 APARTAMENTO :17 ;;;’2';:7 133 P Madio Com elevador
13.4-PadrdoSuperior o elevador
Com elevador
1.3.5- Padrdo Fino
1.3.6- Padrdo Luxo
2.1.1- Padrdo Econémico
212-Padrdosimples oo elevador
Com elevador
Apartirde | 2.13- Padrio Médio ~am slevador
2.1 ESCRITORIO Com elevador
01/03/2007
2. COMERCIAL, 2.1.4- Padrio Superior Sem elevador
SERVICOE Com elevador
INDUSTRIAL 2.1.5- Padrdo Fino
2.1.6- Padrdo Luxo
2.2.1- Padrdo Econémico
A partirde 2.2.2- Padrdo Simples
226ALPA0 01/11/2017 | 2.23- Padrio Médio
2.2.4- Padrao Superior
. 3.1.1- Padrao Simples
3. ESPECIAL 3.1COBERTURA Aparticde [¥00 " badrtoMédio
01/11/2017 % g
313 PadraoSuperior |

CONSERVACAO

Atualmente o imével encontra-se em bom estado de conservacao, necessitando

de reparos de simples.

CUSTO UNITARIO POR M2

O Custo Unitario Basico da Construcao Civil no estado de Sao Paulo, esta

vinculado ao pre¢o do R8N, calculado e divulgado mensalmente pelo Sindicato

da Industria da Construcdo Civil do Estado de Sdo Paulo — Sinduscon-SP,

referente ao més de julho/2024.
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Boletim Econdmico - Julho de 2024

g SINDUSCON SP

Custo da construcio residencial no Estado de S8o Paulo, padrio RE-N, indice base fevi07=100

Global Mac-de-abra Malerial Adminisirativo
Vanagdo (%) '\-'amfh ] Wil %) v’aﬂfin{’.‘ﬂ

Draiia Ircoe Mds  Ano 12 meses Mis  Ano 12 meses Indioe: Mis  Ano 12 meses Indioe Mis  Ano 12 meses
juz3 284,50 008 2,23 252 0,35 459 513 474 031 088 D95 28034 073 ZS510  I72
agoZy 2e1,65 005 2,29 z5m 000 459 509 506 013 073 AOET 2904 000 zS50 266
SEVZI 21,51 005 2,24 zE0 005 4E4 5,04 244E0 012 082 05 2904 000 zS50 266
oulZE3 284,37 005 219 251 0,00 484 488 24427 D4 05 DER 2= 02 T 287
nowWER |, T 01z 2,31 z48 002 4EE 480 24453 0Z7 078 05 2% 00 znM P
dexZy 281,71 Qo0 2,34 i) 0,00 4B8 455 24453 00 OTE 478 2= 00 zT .
Jard24 284,70 000 0,00 23T 002 o0z 467 24486 003 003 0ET 205 000 oo 2.
Fesw/24 |19 010 0,10 24T 000 002 454 M54T 03 03 03= 2815 000 000 T
miarn24 8228 040 0,20 2Te 004 ODE 458 245,54 018 040 035 2815 000 000 T
abo2d 282,35 Q05 0,24 251 002 ooF 388 MEi14 008 040 T 2315 000 003 T
maiZ4 285,85 122 147 23 200 ZOT 340 24547 0494 0E3 Tz 20637 166 188 33T
Jjur'Z4 28,12 o7 2,27 245 1,15 338 R 24713 02 082 [=1=) 20870 073 Z45 348
jukz4 283,31 041 2,70 278 0,22 34T 3,54 428 0T 153 172 2003 022 Z&E 18D

Custo unitério bésico no Estado de 580 Paulo, padrio RE-N, julho de 2024

RE&mr Participacio (16}

MBo-de-obea (oom encangos sockis)” 1.442.20 5550

Maierial B13,39 4045

Despesas Adminisiratias 55,20 275

Tokal — 200,79 100,00

(") Encargos Sockats: 175,9

Custo unitario bésico no Estado de S8o Paulo®, julho de 2024 em REm?

Padrio Baixo Padrio Marmal Padrio Alto
Custo m® % més Custo m®  Somds Custo m? % mis
R-1 156547 044 R4 413,00 o R 2852281 0,30
FP4 1.B833,B60 0,52 PF4 ZIEA,TT 040 B 238218 0,41
R 1751,08 0,56 R-E 200,78 08 R-16 2.563,67 048

PI5 1.359,00 0,41 R-16 1.953,34 043

(") Condorme Lad A.E-Bl e 16 de dezembro de 1964 ¢ disposio na hﬁ 1271 daAETNT. Ha formaigla do Custo Unkdno Bdsico ndo foram incuidos os lens desorios ra

sepdo B.3.5 da MER 12 T21/06

CUB ;juLHo/2024 = R$ 1.751,08 / m2

PADRAO CONSTRUTIVO

Pc — indice referente a tipologia e padréo construtivo da edificacdo em apreco,

definido com base na sua similaridade com os padrfes deste estudo.

De acordo com a seguinte equagao:

Pc=Vb/(CUB-SP x ATc x Foc)

Porém, foi utilizado conforme quadro:

Padrao

Intervale de Indices - Pc

Medio

2.3 - Padrao Econdémico

0915

1,070

Figura 18— Pc — Padréo
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VALOR DE VENDA DA BENFEITORIA

De acordo com a seguinte equacgao:

| VB = Pc (CUB-SP x ATc x Foc )

VB = 0,919 (1.751,08 x 100,00 x 0.4694 ) = R$ 75.543,60

VB = R$ 75.543,60

Imovel.

Onde: VB - Valor de venda da benfeitoria ou da edificagéo
Pc-0,919 - indice referente a tipologia e padrdo construtivo da edificagio em apreco, definido

com base na sua similaridade com os padrdes deste estudo.

ATC- 100,00 Area construida do Imovel

Foc — 0.4694 - Fator de Adequagédo ao Obsoletismo e ao Estado de Conservacao referente ao

FATOR DE ADEQUACAO AO OBSOLETISMO E AO ESTADO DE

CONSERVACAO

E determinado pela expressio:

| Foc=R+Kx (1-R)

Foc =20/100 + 0,3317 [1- (20/100)]

Foc =0.4694

Onde: Foc-—

percentagem do

valor de reproducéo, conforme Tabela 1.
K -0,3368 coeficiente de Ross-Heidecke

Fator de Adequacédo ao Obsoletismo e ao Estado de Conservacao.
R —20 % - Valor residual corresponde ao padrdo da edificagéo, expresso em

Tabela 1 - Vida referencial (IR) e o valor residual (R) para as tipologias deste estudo

Tabela 1 - Vida referencial (In) & o valor residual (R) para as tipologias deste estudo

- Idade Referencial - Valor Residual
(D [ ‘ Ir (anos) ‘ -R(%)
1.1 - Padrao Ristico 5 0%
1.BARRACO .
1.2 - Padrao Simples 10 0%
2.1 - Padrao Rustico 60 20%
2.2 - Padrao Proletario 60 20%
2.3 — Padrao Econdmico 70 20%
2.4 - Padrao Simples 70 20%
2.CASA ]
2.5 - Padrao Médio 70 20%
2.6 — Padrao Superior 70 20%
2.7 - Padrao Fino 60 20%
2.8 - Padrao Luxo 60 20%
3.1 - Padrao Econémico 60 20%
3.2 - Padrao Simples 60 20%
3.GALPAD )
3.3 - Padrao Médio 80 20%
3.4 - Padrao Superior 80 20%
4.1 - Padrao Simples 20 10%
4.COBERTURA 4.2 - Padrac Médio 20 10%
4.3 — Padrao Superior 30 10%
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DEPRECIACAO

A depreciacao da edificacdo foi calculada pelo critério de Ross-Heidecke, que

leva em conta 0 obsoletismo, o tipo de construcdo e respectivos padrdes de

acabamento, bem como o estado de conservacgao.

O coeficiente de Ross-Heidecke € dado pela expressao:

K=(1-Ec)x{1-[le/Ir+(le/Ir)2]/2}

K={1-(33,20/100) } x {1 —[43/70 + (43/70)2]/2}

K =0,3368

Onde: K — coeficiente de Ross-Heideck.

Ec — 33,10% - Deprecia¢do decorrente do estado de conservagéo, expresso em
percentagem, conforme Ref. E do Quadro 1 — Estado de Conservagéo -Ec.

le — 43 anos — Idade da edificagdo na época de sua avaliagcdo, definida em anos.

Ir— 70 anos - Vida referencial da edificacdo, definida em anos e que depende de sua

tipologia, conforme Tabela 1 - acima.

Quadro 1 - Estado de ConServacdo - Ec

Ref. Estado da Edificagio

Depreciacio
(%)

Caracteristicas

A Nova

0,00

Edificacdo nova ou com reforma geral e substancial, com
menos de dois anos, que apresente sinais de desagaste
natural de pintura externa.

B Entre nova e regular

0,32

Edificagdo nova ou com reforma geral ou substancial, com
menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de
uma dem3do leve de pintura para recompor sua aparéncia.

C Regular

2,52

Edificag3o seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado apenas com reparos de eventuais fissuras
superficiais localizadas e/ou pintura externa e interna.

Entre reguiar e
D necessitando de
reparos simples

8,09

Edificac3do seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado com reparos de fissuras e trincas localizadas e
superficiais e pintura externa e interna.

Necessitando de
reparos simples

18,10

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apds reparos de fissuras e trincas
superficiais generalizadas, sem recupera¢do do sistema
estrutural. Eventualmente, revisdo do sistema hidraulico e
elétrico.

Necessitando de
F reparos simples a
importantes

33,20

Edificag3o cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apds reparos de fissuras e trincas,
com estabilizagio e/ou recuperagio localizada do sistema
estrutural. As instalagbes hidraulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante a revisdo e com substituigdo eventual
de algumas pecas desgastadas naturalmente, Eventualmente
possa ser necessaria a substituicdo dos revestimentos de
pisos e paredes, de um ou de outro cdmodo. Revisdo da
impermeabilizacdo ou substituigdo de telhas de cobertura.

Necessitando de
reparos importantes

Necessitando de
H repares impoertantes a
edificacdo sem valor

52,60

75,20

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna, com substituigdo de panos de
regulariza¢do da alvenaria, reparos de fissuras e trincas, com
estabilizacdo efou recuperagdo de grande parte do sistema
estrutural. As instalagBes hidraulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante substituicdo de pecas aparentes. A
substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes, da
maioria dos cdmodos, se faz necessaria. Substituigdo ou
reparos importantes na impermeabilizag3o ou no tethado.
Edificacdo cujo estado geral com estabilizagdo e/ou
recuperagdo do sistema estrutural, substituicio da
regularizagdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas
Substituigdo das instalagBes hidrdulicas e elétricas,
Substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes.
Substituicdo da impermeabilizacdo ou do telhado.

| 1 Edificacdo sem valor

|

100,00

Edificacdo em estado de ruina,

Figura 20 — Estado de conservagdo
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AMOSTRAS
AMOST. ENDERECO IPTU ANO IDADE
CODLOG I.E. CONST. [ REAL | APAR
AVAL. | RUA DIAS PENTEADO 103 | 057.199.0029-2 | 998548 | pei03s00 | 1981 | 43 | 43
1 | RUA ROSARIO DO SUL 144 | 057.259.0030-4 | 17.452-1 | RS 105200 | 2000 | 24
2 | RUA SEO PROSPERO 104 | 057.267.0035-1 | 16.662-6 | Rs 108100 | 1967 | 57 | 57
3 | RUA MARICA 13 | 057.264.0040-2 | 13.390-6 | RS 109700 | 1988 | 36
4 | AVMENDONCA DRUMOND 201 | 057.270.0014-9 | 13.832-0 | rs 111000 | 1973 | 51| 10
5 | RUA LUPIONOPOLIS 484 | 057.277.00493 | 123692 | RS 110000 | 1984 | 40
6 | RUAIPIRA 210 | 057.286.0071-9 | 09.2754 | rs 108200 | 1984 | 40| 15
7 | RUA FERNANDES PORTALEGRE 911 | 057.284.00256 | 07.0157 | RS 121400 | 1986 | 38
8 | AVENIDA NHAMUNDA 258 | 057.204.0047-8 | 14.532-7 | RS 1osao0 | 1980 | 44
9 | RUA PAIS DE LINHARES 574 | 057.258.0062-8 | 153052 | RS 110900 | 1971 | 53
10 | RUA PAIS DE LINHARES 448 | 057.258.0065-2 | 153052 | Rrs 110900 | 2010 | 14| 12
11 | RUA MINISTRO CARLOS MAXIMILIANO 314 | 057.264.0068-2 | 043923 | RS 110100 | 2009 | 15
12 | RUA MINISTRO CARLOS MAXIMILIANO 125 | 057.266.0020-7 | 04392-3 | s 105700 | 1950 | 74 | 74
13| RUA TEODORO LORENCINI 218 | 057.261.0016-6 | 18.810-7 | rs 113700 | 1970 | 54 | 10
14 | RUA PAIS DE LINHARES 384 | 057.255.0059-4 | 153052 | RS 100800 | 1986 | 38
15 | RUA CUSTODIO LOBO 18 | 057.289.0015-1 | 056421 | ré 110800 | 1994 | 30 | 15
16 | RUA LAZARO BUENO 172 | 057.283.0028-6 | 11.666-1 | RS 105400 | 1971 | 53
17 | RUA WALTER SCAGLIONE 30 | 057.292.00145 | 19.923-0 | RS 120700 | 1979 | 45 | 18
18 | RUA NOVA SERRANA 55 | 057.260.0052-8 | 147958 | RS 111600 | 1985 | 39
19 | RUAIPIRA 135 | 057.287.0012-8 | 09.2754 | RS 107500 | 1967 | 57 | 25
20 | RUA DIAS PENTEADO 93 | 057.199.00225 | 05.854-8 | RS 103800 | 1983 | 41 | 41
21 | RUA MINISTRO CARLOS MAXIMILIANO 458 | 057.206.0048-5 | 043923 | RS 107700 | 1984 | 40
22 | RUAS DIAS PENTEADO 201 | 057.255.0034-9 | 05.854-8 | rS 100200 | 1976 | 48 | 25
23 | RUA DIAS PENTEADO 336 | 057.257.0037-2 | 05.854-8 | RS 106300 | 1979 | 45 | 30
24 | RUA AUGUSTO DE MENDONCA 201 | 057.202.0083-5 | 025267 | rs 108300 | 1975 | 49 | 49
25 | RUA AUGUSTO DE MENDONCA 290 | 057.201.0077-6 | 02.526-7 | r$ 111100 | 1994 | 30
26 | RUA AUGUSTO DE MENDONCA 420 | 057.201.0094.6 | 02.5267 | mS 111100 | 1979 | 45| 35
27 | RUA DIAS PENTEADO 97 | 057.199.0021-7 | 05.854-8 | RS 103800 | 1971 | 24 | 15
28 | AVENIDA PADRE LOURENCO 259 | 057.182.0047-5 | 12.012-0 | rS 111600 | 1973 | 51| 20
29 | AVENIDA MENDONCA DRUMOND 538 | 057.275.0015-1 | 13.832-0 | RS 108600 | 1986 | 38
30 | AVENIDA PADRE LOURENCO 626 | 057.203.0026-0 | 12.012-0 | rS 100200 | 1981 | 43 | 20
31 | RUA NOVA SERRANA 162 | 057.269.0001-4 | 14.795-8 | Rrs 112000 | 1967 | 57 | 40
32 | RUA DANTON VAMPRE 151 | 057.271.0083-6 | 05.721-5 | Rr$ 103800 | 2017 7
33 | RUA CUSTODIO LOBO 34 | 057.289.0017-8 | 05.642-1 | RS 110800 | 1977 | 47 | 16
34 | RUA AMARO LOPES 28 | 057.268.0002-8 | 01.023-5- | rs 110800 | 1967 | 57 | 50
AMOST. VALOR DA AREA DO PROF. AREA EDIFICADA PADRAO CuB
VENDA TERRENO TESTADA EQUIV. - — CONSTR.
AVAL. 122,50 500 | 5450 | 80,00 | 80,00 1-A R$ 1.751,08
1 RS 695.000,00 105,00 5,00 21,00 150,00 150,00 1-C R$ 2.010,70
2 RS 480.000,00 250,00 10,00 25,00 129,00 129,00 1-C R$ 1.751,08
3 RS 380.000,00 68,00 3,80 17,89 131,00 131,00 1-C R$ 2.010,70
4 RS 950.000,00 255,00 10,00 25,50 110,00 110,00 1-C R$ 2.563,67
5 RS 450.000,00 150,00 5,00 30,00 179,00 179,00 1-C R$ 1.751,08
6 RS 510.000,00 143,00 5,00 28,60 113,00 113,00 1-C R$ 2.010,70
7 RS 550.000,00 303,00 10,00 30,30 242,00 242,00 1-D R$ 1.751,08
8 RS 570.000,00 125,00 5,00 25,00 46,00 46,00 1-B R$ 2.010,70
9 RS 667.000,00 125,00 5,00 25,00 240,00 240,00 1-D R$ 1.751,08
10 RS 550.000,00 125,00 5,00 25,00 75,00 75,00 1-C R$ 2.010,70
11 RS 600.000,00 250,00 10,00 25,00 88,00 88,00 1-C R$ 2.010,70
12 RS 850.000,00 220,00 10,50 20,95 92,00 92,00 1-A R$ 1.751,08
13 RS 510.000,00 120,00 5,00 24,00 80,00 80,00 1-A R$ 2.010,70
14 RS 650.000,00 125,00 5,00 25,00 120,00 120,00 1-C R$ 1.751,08
15 RS 480.000,00 124,00 6,50 19,08 75,00 75,00 1-B R$ 1.751,08
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16 RS 460.000,00 240,00 10,00 24,00 96,00 96,00 1-C R$ 1.751,08
17 RS  550.000,00 169,00 12,30 13,74 92,00 92,00 1-C R$ 1.751,08
18 RS  310.000,00 125,00 5,00 25,00 | 130,00 130,00 1-C R$ 1.751,08
19 RS 550.000,00 289,00 10,00 28,90 53,00 53,00 1-A R$ 1.751,08
20 RS 350.000,00 125,00 5,00 25,00 113,00 113,00 1-C R$ 1.751,08
21 RS 395.000,00 191,00 5,00 38,20 148,00 148,00 1-B R$ 1.751,08
22 RS  580.000,00 250,00 10,00 25,00 | 165,00 165,00 1-C R$ 1.751,08
23 RS  480.000,00 150,00 5,00 30,00 | 140,00 140,00 1-C R$ 1.751,08
24 RS  390.000,00 126,00 5,00 25,20 58,00 58,00 1-A R$ 1.751,08
25 RS  650.000,00 74,00 5,65 13,10 | 120,00 120,00 1-C R$ 1.751,08
26 RS 620.000,00 135,00 5,00 27,00 149,00 149,00 1-C R$ 1.751,08
27 RS 715.000,00 125,00 5,00 25,00 97,00 97,00 1-B R$ 2.010,70
28 RS 430.000,00 150,00 5,00 30,00 72,00 72,00 1-A R$ 2.010,70
29 RS 430.000,00 356,00 10,00 35,60 100,00 100,00 1-C R$ 1.751,08
30 RS  555.000,00 125,00 5,00 25,00 | 106,00 106,00 1-C R$ 1.751,08
31 RS  480.000,00 195,00 10,00 19,50 | 143,00 143,00 1-C R$ 1.751,08
32 RS  588.000,00 84,00 3,34 25,15 | 81,00 81,00 1-C R$ 2.010,70
33 RS 480.000,00 100,00 5,00 20,00 85,00 85,00 1-C R$ 2.010,70
34 RS 650.000,00 245,00 10,00 24,50 59,00 59,00 1-A R$ 2.010,70

AMOST. | Ec 1. EQUIV./ K FOC PC VALOR VALOR
% |. RESIDUAL(70) COEF.ROSS BENFEITORIA BENFEITORIA M2
(le/Ir+(le/Ir)?
AVAL. 33,20 0,3368 0,4694 0,919 R$ 75.543,60 R$ 755,44
1 18,10 0,46 0,6305 0,7044 1,903 | RS  402.625,64 RS 2.684,17
2 33,20 1,48 0,1746 0,3397 1,251 | Rr$ 95.445,06 RS 739,88
3 18,10 0,78 0,5001 0,6001 1,903 | R$ 299.560,56 | RS 2.286,72
4 8,09 1,26 0,3403 0,4723 2,656 RS  324.605,68 RS 2.950,96
5 18,10 0,90 0,4513 0,5610 1,743 | R$ 304.79406 | RS 1.702,76
6 18,10 0,90 0,4513 0,5610 1,903 RS  241.586,45 RS 2.137,93
7 33,20 0,84 0,3883 0,5106 1,251 | RS  269.172,08 RS 1.112,28
8 8,09 1,02 0,4487 0,5589 1,903 | Rr$ 97.978,23 RS 2.129,96
9 33,20 1,33 0,2236 0,3789 1,251 | RS  198.098,59 RS 825,41
10 18,10 0,24 0,7207 0,7766 1,903 | RS 221.94960 | RS 2.959,33
11 18,10 0,26 0,7124 0,7700 1,903 | RS 258.201,27 RS 2.934,11
12 52,60 2,17 -0,0414 0,1669 0,919 | RS  24.568,22 RS 267,05
13 8,09 1,37 0,2911 0,4329 2,355 | RS  163.315,53 RS 2.041,44
14 33,20 0,84 0,3883 0,5106 1,251 | RS 133.473,76 RS 1.112,28
15 18,10 0,61 0,5683 0,6546 1,497 | RS 127.982,07 RS 1.706,43
16 33,20 1,33 0,2236 0,3789 1,251 | Rr$ 79.239,44 RS 825,41
17 33,20 1,06 0,3153 0,4522 1,251 | R$  90.62556 | RS 985,06
18 33,20 0,87 0,3782 0,5026 1,251 | R$ 14232655 | RS 1.094,82
19 18,10 1,48 0,2140 0,3712 1,251 | R$  42.85850 | RS 808,65
20 18,10 0,93 0,4387 0,5509 1,497 | rR$ 162.281,96 | RS 1.436,12
21 18,10 0,90 0,4513 0,5610 1,497 | RS 216.441,03 RS 1.462,44
22 18,10 1,16 0,3457 0,4765 1,497 | RS 204.955,24 RS 1.242,15
23 33,20 1,06 0,3153 0,4522 1,251 | RS 137.908,47 RS 985,06
24 33,20 1,19 0,2705 0,4164 1,497 | R$  62.960,04 | RS 1.085,52
25 18,10 0,61 0,5683 0,6546 1,497 | rR$ 204.771,31 | RS 1.706,43
26 18,10 1,06 0,3865 0,5092 1,497 | R$ 19777881 | RS 1.327,37
27 8,09 1,33 0,3077 0,4462 2,355 | R$  441.85493 | RS 2.104,07
28 18,10 1,26 0,3033 0,4426 2,355 | RS 150.289,72 RS 2.087,36
29 18,10 0,84 0,4760 0,5808 1,497 | R$  151.402,55 RS 1.514,03
30 18,10 0,99 0,4129 0,5303 1,497 | RS 146.539,29 RS 1.382,45
31 33,20 1,48 0,1746 0,3397 1,251 | RS 105.803,44 | RS 739,88
32 8,09 0,11 0,8685 0,8948 2,154 | RS 312.641,24 | RS 3.859,77
33 8,09 1,12 0,4034 0,5227 2,355 | R$ 209.522,63 | RS 2.464,97
34 33,20 1,48 0,1746 0,3397 2,154 RS 86.437,74 RS 1.465,05
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DO TERRENO

Para o calculo de avaliacédo do terreno, foi empregada a Norma de Avaliacao de
Iméveis Urbanos-2019 — do IBAPE-SP.

O Valor do Terreno sera determinado pela expressao a seguir:

VT = VU / {1+ [(F1-1)+ (F2 -1) +(F3-1) ..+ (Fn -1)]} x At |

Onde:

Vu= Valor Bésico unitario homogeneizado (estimado na situacao paradigma=avaliando, ap6s ajuste por fatores).
R$ 1.976,95 / m2

VT = Valor do Terreno (deduzido apds a incidéncia de seus respectivos fatores em relagdo a situacéo paradigma) .

At = Area do terreno = 122,50 m2 -

VALOR TOTAL DO TERRENO - VT = R$ 242.176,09

AMOSTRAS
AMOST. | VALOR DO VALOR DO Foferta [ VALOR DO | FATORES VALOR UNIT.
TERRENO LERRENO/ Fo u’;“T'X Fo Froc FresT. FAReA Frop. Friowm. potiec

AVAL. | p$242 176,09 RS  1.976,95
1 RS  292.374,36 RS 2.784,52 0.90 R$ 2.506,07 | 0,99 | 1,00 0,96 | 1,00 | 1,04 | RS 2.606,25
2 RS  384.554,94 RS 1.538,22 0.90 RS 1.384,40 | 0,96 | 1,00 1,20 | 1,00 | 1,16 | RS 1.599,60
3 RS  80.439,44 RS 1.182,93 0.90 RS 1.064,64 | 0,95 | 1,32 0,86 | 1,00 | 1,31 | RS 1.391,64
4 RS  625.394,32 RS 2.452,53 0.90 RS 2.207,27 | 0,94 | 1,00 1,20 | 0,95 1,08 | RS 2.376,00
5 RS  145.205,94 RS 968,04 0.90 RS 871,24 | 0,94 | 1,15 1,05 | 1,00 | 1,06 | RS 921,02
6 RS  268.413,55 RS 1.877,02 0.90 RS 1.689,32 0,96 1,15 1,04 | 1,00 1,08 RS 1.828,55
7 RS  280.827,92 RS 926,82 0.90 RS 834,14 | 0,86 | 1,00 1,25 | 1,00 | 1,02 | RS 848,70
8 RS  472.021,77 RS 3.776,17 0.90 R$ 3.398,56 | 0,98 | 1,00 1,01 | 1,00 | 0,98 | RS 3.332,72
9 RS  468.901,41 RS 3.751,21 0.90 RS 3.376,09 | 0,94 | 1,00 1,01 | 1,00 | 0,94 | RS 3.177,04
10 RS  328.050,40 RS 2.624,40 0.90 RS 2.361,96 | 0,94 1,00 1,01 | 1,00 0,94 RS 2.222,71
11 RS  341.798,73 RS 1.367,19 0.90 RS 1.230,48 | 0,94 1,00 1,20 | 1,00 1,14 RS 1.400,29
12 RS  825.431,78 RS 3.751,96 0.90 RS 3.376,77 | 0,98 0,48 1,16 | 1,00 0,71 RS 2.391,35
13 RS  346.684,47 RS 2.889,04 0.90 RS 2.600,13 | 0,91 | 1,00 099 | 0,95 | 0,88 | RS 2.283,98
14 RS  516.526,24 RS 4.132,21 0.90 R$ 3.718,99 | 0,95 | 1,00 1,01 | 1,00 | 0,95 | RS 3.534,60
15 RS  352.017,93 RS 2.838,85 0.90 RS 2.554,97 | 0,94 | 0,77 1,00 | 1,00 | 0,85 | RS 2.181,60
16 RS  380.760,56 RS 1.586,50 0.90 RS 1.427,85 | 0,98 | 0,50 1,18 | 1,00 | 0,69 | RS 983,12
17 RS  459.374,44 RS 2.718,19 0.90 RS 2.446,37 | 0,86 | 0,41 1,08 | 0,95 0,65 RS 1.588,08
18 RS  167.673,45 RS 1.341,39 0.90 RS 1.207,25 | 0,93 1,00 1,01 | 1,00 0,94 RS 1.128,98
19 R$  507.141,50 RS 1.754,81 0.90 RS 1.579,33 | 0,97 1,00 1,24 | 1,00 1,14 RS 1.792,55
20 RS  187.718,04 RS 1.501,74 0.90 RS 1.351,57 1,00 1,00 1,01 | 1,00 1,01 RS 1.358,41
21 RS  178.558,97 RS 934,86 0.90 RS 841,38 | 0,96 | 1,00 1,12 | 1,00 | 0,89 | RS 749,00
22 RS  375.044,76 RS 1.500,18 0.90 R$ 1.350,16 | 0,95 | 1,00 1,20 | 1,00 | 1,15 | RS 1.546,99
23 RS  342.091,53 RS 2.280,61 0.90 R$ 2.052,55 | 0,98 | 1,00 1,05 | 1,00 | 0,94 | RS 1.932,04
24 RS  327.039,96 RS 2.595,56 0.90 R$ 2.336,00 | 0,96 | 1,00 1,01 | 1,00 | 096 | RS 2.246,16
25 RS  445.228,69 RS 6.016,60 0.90 RS 5.414,94 | 0,93 | 0,88 0,88 | 1,00 | 1,08 | RS 5.861,36
26 RS 422.221,19 RS 3.127,56 0.90 RS 2.814,81 | 0,93 | 1,00 1,02 | 1,00 | 0,92 | RS 2.592,81
27 RS  273.145,07 RS 2.185,16 0.90 RS 1.966,64 | 1,00 | 1,00 1,01 | 1,00 | 1,01 | RS 1.976,60
28 RS  399.710,28 RS 2.664,74 0.90 RS 2.398,26 | 0,93 | 1,00 1,05 | 1,00 | 0,89 | RS 2.146,24
29 RS  278.597,45 RS 782,58 0.90 RS 704,32 | 0,96 1,00 1,31 | 1,00 1,10 RS 774,37
30 RS  408.460,71 RS 3.267,69 0.90 RS 2.940,92 | 0,95 | 1,00 1,01 | 1,00 | 0,96 | RS 2.810,38
31 RS  374.196,56 RS 1.918,96 1,00 RS 1.91896 | 0,92 | 0,50 1,12 | 0,95 | 0,62 | RS 1.199,19
32 RS  275.358,76 RS 3.278,08 0.90 RS 2.950,27 1,00 1,50 0,91 | 1,00 1,40 RS 4.142,22
33 RS  270.477,37 RS 2.704,77 0.90 RS 2.434,30 | 0,94 | 1,00 0,95 | 1,00 [ 1,01 | RS 2.447,41
34 R$  563.562,26 RS 2.300,25 0.90 RS 2.070,23 0,94 | 0,50 1,19 | 0,95 | 0,59 | RS 1.213,53
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XlI- VALOR TOTAL DO IMOVEL

O Valor Total do Imovel esta calculado pela soma do Valor do Terreno e Valor
das Benfeitorias, com todos os indices e fatores aplicados, através da seguinte

expressao:

VI =VT+VB

PORTANTO:

Vi=R$ 242.176,09 + R$ 75.543,60= R$ 317.719,69

VI =R$ 317.700,00

XIV - CONCLUSAO

Feita a vistoria e analisados os documentos apresentados, e levantados os
elementos amostrais, e conforme as Normas e Legislacéo vigente, que serviram
como fundamentacdo para os todos os calculos que fecharam este Laudo de
Avaliagcdo, pode se concluir que o Valor do Imével avaliado em numeros

redondos é de:

VI =R$ 317.700,00

Para o més de AGOSTO/2024

XV - ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a esclarecer, o presente Laudo de Avaliacdo estd sendo
encerrado, composto de 33 folhas, devidamente assinado, e 09 Anexos, num
total de 52 péaginas, com todas as folhas rubricadas digitalmente por esta

signataria.

Séo Paulo, 15 de agosto de 2.024.

ZELIA ALVES PINTO Assinado de forma digital por ZELIA
ALVES PINTO SAID:83879617872
SAID:83879617872 Dados: 2024.08.18 12:33:20 -03'00'

ZELIA ALVES PINTO, ENG? CIVIL
PERITA JUDICIAL
CREA 0601010818
ART 2620241422175

33

fls. 184

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002202-97.2021.8.26.0006 e codigo ggghstzz.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANA NUNES VIDAL SANTOS, liberado nos autos em 19/08/2024 as 11:07 .



ZELIA ALVES PINTO SAID fis. 185

Enoenhelra CLvLL CREA 0601010812

REFERENCIAS

NBR 14653-2 - 2004 - Avaliacdo de Bens - Iméveis Urbanos.pdf - Google Drive

http://geosampa.prefeitura.sp.gov.br/PaginasPublicas/ SBC.aspx

https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/fazenda/servicos/iptu/

https://ibape-sp.org.br/adm/upload/uploads/1544211226-NORMA-PARA-AVALIACAO-DE-
IMOVEIS-URBANOS-IBAPESP-2011/2019.pdf

http://www.ibape-sp.org.br/adm/upload/uploads/1571834643-VEIU 0410 2019

http://www.indicefiscal.com.br/indicefiscall/if/default.aspx

https://sindusconsp.com.br/servicos/cub/

https://www.google.com.br/maps/place/R.+Dias+Penteado,+103+-
+Jardim+Maringa,+S%C3%A30+Paulo+

ZELIA ALVES PINTO st onoreote!eer
SAID:83879617872 $Aerssiisr

Dados: 2024.08.18 12:33:35 -0300"

34

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002202-97.2021.8.26.0006 e cddigo gqghstzz.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANA NUNES VIDAL SANTOS, liberado nos autos em 19/08/2024 as 11:07 .



ZELIA ALVES PINTO SAID fis. 186

Enoenhelra CLvil CREA 0601010818

ANEXO | - HISTORICO DA EDIFICACAO

Consulta Histérico da Edificacio

Nro do Contribuinte: 057.199.002

Local do Imdvel: IR DIAS PENTEADC,00103 1D MARINGA I

CEP: |03524-020 Codigo do Logradouro: 05854-8

Imovel Regular no CEDI.

Mensagem:
- - Testada Area do Area -
Embasamento Legal Ano Constr.  Situagao Mro. Processo Principal Terreno Edificada Fragao ldeal
1081 1 -REGULAR armrrranarnan 5.00 123 80 1,0000
1081 1-REGULAR Frrm 5,00 123 B0 1,0000
1081 1-REGULAR T 5,00 123 80 1,0000

ANEXO Il - CADASTRO DE IMOVEL TOMBADO - CIT

R

rprefeitura.sp.gov.br &'shopauLo

Coordenacdo Municipal de Cultura (Cultura)

CIT - Cadastro de Imoveis Tombados

tombados efou em [ 0 de tomb suas areas envolt

= Home

= Consulta ap Cadastro
gislacdo

Codigo do IPTU informado: 057.199.0029-2

N&o consta informac&o sobre legislacio de
preservacéo para o Codigo do IPTU pesquisado.
Esta informac&o néo vale como documento oficial.

Informagdes
Complementares

A PREPEITURA, DA CDADE 08
% SAOPAULO

OBS.: O imo6vel avaliando ndo consta como imoével tombado .

ANEXO llI- VALOR VENAL DE REFERENCIA

oy

rprefeitura.sp.gov.br & SiopauLo

Secretaria Municipal da Fazenda (gF)

Consulta Valor Venal de Referéncia

Preencha o niimero do Cadastro do Imdvel abaixo:

sty el

057.199.0029 2 | 198.792, 00| R DIAS PENTEADO, 00103 JD MARINGA 03524-020

Pesquisar | | Limpar | [ Voltar

ZELIA ALVES PINTQO  Assinado de forma digital por ZELIA
ALVES P 872
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ANEXO IV- IPTU —CERTIDAO DADOS CADASTRAIS

FAZENDA

Local do mdvel:
R DIAS PENTEADO, 103

R DIAS PENTEADO, 103

Contribuinte(s):

Certidao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2024

Cadastro do imovel: 057.199.0029.2

JOMARINGA CEP 03524.020
Imével lbcalizaco ra 2* Subdvisdo da Zona Urbana

Enderoco para entroga da notificagdo:

JO MARINGA CEP 03524-020

INFORMACAD PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Dados cadastrais do terrenc:

Area incorporada (m?) 123 Testasa {m). 500
Area nEo Incorporada (m*) 0 Fragdo eal 1.0000
Area total (m): 123

Dados cadastrais da construglo:

Area constnida (') ) Padrdo da construgdo: 1-A
Area ocupada pela COnSIucEo (m') 80 Vs RSsodnca

AN g consinugho comigico: 19681

VYalores de m* [RS):

- 0¢ terena 103800

- da consinugdo: 167600

Valores para fins de cdlcuio do IPTU RSy

- da drea noorporada 12767400

-da drea ndo Nooporada. 000

- da construgio 2651600

Base de cllodo do PTU 15449000

Ressalvado o diselo da Fazenda Pablica do Municipio de S&0 Paulo atualzar os dad os constantes do Cadasre
Imobdidno Fiscal, spurados ou werlicados @ gualkuer lempo, indusive oM reaclo 0 exercicio atvangdo por
el cartidlo, a Secretana Municipal da Fazenda CERTIFICA que o6 dados cadastiais acima foram utizados no
langamento &0 Imposio Predal ¢ Terroral Lrbano do imdvel do exercicio de 2024,

Certiddo expedida via Internet - Portar@a SF n* 0082004, de 2800172004,
A autenticidade desta cerscdo podera ser confirmada, até o dia 07/11/2024, em

Data de Emissbo:
Nimero do Decumento:
Solicitante:

0d0e/2024
2.2024 0031845440

ZEUAALVES PINTO SAID (CPF 833 796.178-72)

ZELIA ALVES PINTO Siinaives o ' *"
SAID:83879617872 SADEwrscizer:

Dados: 2024.08.18 12:34:02 -03'00"
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ANEXO V- IPTU -NOTIFICACAO DE LANCAMENTO

IPTU - Notificagao de Langamento (2° via)

8

DATA DO FATO
PREFEITURA DE CADASTRO DO IMOVEL exercicio NL GERADOR
SAO PAULO 057.199.0029-2 2024 01 01/01/2024
FAZENDA
Situagao: Ativa
Local do Imovel:
R DIAS PENTEADO, 103
JD MARINGA CEP 03522020
Imével localzado na 2° Subdivisdo da Zona Ubana
Enderego para anfrega da notificag3o:
R DIAS PENTEADO, 103
JD MARINGA CEP 03524-020
Contribulnts{s):
INFORMACAO PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL
Mensagans:
ISENCAQ PELO VW1 - LEI 17.71921, ART. 2
Dados cadastrals do teTeno Dados cadastrals da construgdo
Area Incorporada (m*): 123 Area construida (me): 30
Area ndo Incorporada (m?) 0 Ara3 ocup3oa pela consTucdo (M) &0
Area total (m): 123 Ano da coNSTUCS0 Comighio: 1381
Testada (m) 5.00 Pa0rao da construcao 1A
Uso: resid2ncia
Demonstrativo da caiculo
BASES DE CALCULO (RS):
ARCAS M2y VALOR M2 FATORCS IASRCMDULD FATOR
TR TRITA B Y D
| 0 |' 1678 00 " " N
T RO e
123 ’I 1088 00 |"| 1,0000 | - - | 1,0000 | | 127 574,00 l M -®
e~ e l[[-.--.‘—I.‘ o xlwlr—]l@_lﬁa—]m_m
CALCULO DO IMPOSTO PREDIAL (RS):
e s CA s
N W) DRECOATD AN CRSCON | CIACSR ) NS O CAL LI ADO P b L —— e AT A AR
| |l| 0,010 || 0,00 | - lIi| 0,000000 |' 0,00 = 0,00 -
CALCULO DO INPOSTO TERRITORIAL (Fd):
AN O LA 0 Abhxie RSO T LA e T O LA SO AT RN ¢ . oA AT A A
s || N | S | S | D ) Wi
VALOR A PAGAR (RS
TUTAL 208 BPUSTCR (D) « [0 i mo:rrwm . ATUALZACAD MOMET AR i TOTAL A PAAN ﬂ:?m
0,00 000 000 NADA DEVE PAGAR Nbo hi
Duta de Emisaboc ORNIT 204
Némero do Documento: 12004 002500055
Sclkfante. ZELWA ALVES PINTO SAID (CPF 838 798 17872)

| A autericdede dests notfonlo poderd ser cotfimede etb o da 4N20M, e W orefeitare o gov ie I

ZELIA ALVES PINTQ  Assinado de forma digital por ZELIA

ALVES PINTO SAID83879617672
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ANEXO VI — MATRICULA REGISTRO DE IMOVEIS

QEEEstm 16° Registro de Imévels LIVRO N° 2
sa. sdedosd b S50 Paulo - SP

REGISTRO GERAL
Rﬁm‘ﬂ? FIGHA 5
( 200.909 ] [ ot ] CONM - 111278.2.0200909.03
SaoFaulo. 17 de setembro de 2023

IMOVEL: UM TERRENO situado na Rua Dias Penteado n° 103,
antiga Rua 28, no 38° Subdistrito - Vila Matilde, e seu terreno metade
do Lote 01 da Quadra 37, do Jardim Maringd, medindo 5,00m de -
frente, por 25,00m da frente aos fundos, deo lado que confronta com a
outra metade do lote € 24,00m do lado que confronta com o lote 02, e
nos fundos mede 5,00m, confronta com o lote 04, contendo a area de
122,50m%

CONTRIBUINTE: 057.199.0029-2

PROPRIETARIOS: CARLOS MATTIELLOQ, brasileire, funileiro, e
sua mulher TEREZINHA DE JESUS MATTIELLO, brasileira, do lar,
residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua Dias Penteado n® 103,
Vila Matilde.

REGISTRO ANTERIOR: Transcrigdo n® 131.721 de 01 de setembro
de 1971, do 9° Oficial de Registro de Iméveis, desta Capital.

Sclo Digital: 11127831116CF000635962237

Vanda Maria de Oliveira Penna Antunes da Cruzdg de i ;, . 4.l

Oficial )

AV-1/200.909 - PENHORA

Averbado em 12 de setembro de 2023 - Prenotagio n® 635.962 de
31/08/2023

Selo Digital: 11127833 116CF20063596223Z

De conformidade com a Certiddo de Penhora Online datada de 30 de
agosto de 2023, expedida nos autos da Aglo de Execugdo Civil,
Nimero de Ordem:- 000220297202 18260006, movida por MARCOS
ANTONIO AVILA, CPF n°® 077.987.458-74, contra IVALDO JOAO
DE OMENA, CPF n°® 873.396.928-00, CARLOS MATTIELLO, CPF
n° 104.881.038-00 ¢ THEREZINHA DE JESUS MATTIELLO, CPF n®-
254.134.538-09, produzida ecletronicamente, conforme disposto no
artige 837 do CPC ¢ Provimento CG. 6/2009 da Corregedoria Geral da
Justica do Estado de Séio Paulo, emitida por ordem do MM. Juiz de
Direito da 2° Oficio Civel do Foro Regional - Penha de Franga, desta
Capital, Tribunal de Justica do Estado de S#io Paulo, o imdvel desta

EeOntinua no verso

LIVRO N° 2
REGISTRO GERAL

REGISTRQ FIGHA
200.909 | 01 CNM - 111278.2.0200909.03
WEREO s
T

rmatricu]a, de propriedade de CARLOS MATTIELLO e sua mulhe
THEREZINHA DE JESUS MATTIELLO, jé qualificados, foi
PENHORADO para a garantia da divida no valor de R$44.052,63.-

Figurando como depositarigim CARLOS MATTIELLQ, ja qualificado.
Luciana Boceuzzi .
Escrevente Autorizada

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE REGISTRO **
“*VIDE CERTIDAO NA PROXIMA FOLHA ™

ZELIA ALVES PINTO e

SAID:83879617872 Dados: 2024.08.18 123431 0300
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ANEXO VIl —= FICHA DOS ELEMENTOS AMOSTRAIS

ELEMENTO 2 PESQUISA IMOBILIARIA - IMOVEIS DIVERSOS
IMOVEL CASA | cdpico | cF42268 DATA: 09/07/2024

INFORMANTE FONTE: IMOBILIARIA I CARLOS FERRARI IMOVEIS FONE: (11)2287-6666
- https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-4-quartos-com-garagem-sp-sao-paulo-jardim-maringa-250m2-RS480000/id-
13084530/
DESDRII;!AEI TIPO DE TRANSAGAO I OFERTA X VENDA

LOCALIZACAGD: CADASTRO
ENDEREGO RUA SAO PRASPERO 104 I ZoNA ZM | SEL 057 | 267 | 0035-1
BAIRRO JD. MARINGA | CODLOG 16.662-6 INDICE FISCAL R$1.081,00 /M2
MuNICiPIO SAO PAULO ur [ sP TiPo DE EDIFICAGAO CASA
TERRENDO BENFEITORIAS

VALOR DO TERRENO | R$ 384.554,94 VALOR DA BENFEITORIA | R$ 95.445,06
CARACTERISTICAS | REGULAR, SECO, PLAND, AGLIVE AREA EpIFicaDA | 129,00 M2 [ pPADRAD [ 1c
AREA DO TERRENO 250,00 M2 uso | RESIDENCIA | CONSERVAGAD | Ec=33.20
SITUACAO NA QUADRA MEIO ANO CONSTR. 1967-57 IDADE aPAR. | 57
TESTADA 10,00 ™ DORMITARIO | 4| BANH® 4] vaca [ 1

VALOR TOTAL DO IMOVEL

VALORES
PADRAD | SIMPLES-1,251 I IPTU I rR$775,80 R$ 480.000.00
VALOR POR M2 | R$ 1.538,22 i ’
VALORES VALOR TOTAL DO IMOVEL
PADRAD | MEDID-1,903 I IPTU I R$O0O R$ 380.000,00
VALOR POR M2 [ R 1.182,93 ' ’

ELEMENTO 4 PESQUISA IMOBILIARIA - IMOVEIS DIVERSOS
IMOVEL CASA | cdpico [ cAaooeono DATA: 09/07/2024

INFORMANTE FONTE: IMOBILIARIA I COROA REAL IMOVEIS LTDA FONE: (11)2744-0100
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-2-guartos-com-garagem-sp-sao-paulo-jardim-maringa-160m2-R$950000/id-
17360537/
DESCRICAD TIPO DE TRANSAGAD | OFERTA X VENDA

LOCALIZACAQ: CADASTRO
ENDEREGOD | AV. MENDONGA DRUMOND 201 I zona [ g I SEL 057 | 270 | 0014-9
BAIRRO JD. MARINGA | COoDLOG 13.832-0 INDICE FISCAL R$1.110,00 /M2
MuNICiPIO SAO PAULD ur [ sP TiPo DE EDIFICAGAD CASA
TERRENO BENFEITORIAS

VALOR DO TERRENO | R$ 625.394,32 VALOR DA BENFEITORIA ] R$ 324.605,68
CARACTERISTICAS | REGULAR, SECO, PLANO AREA epiFicaDA | 110,00 M2 | PADRAD [ 1c
AREA DO TERRENO 255,00 M2 uso [ REsiDENCIA | cONSERVAGAD | Ec=8,09
SITUACAO NA QUADRA MEIO ANO CONSTR. 1973-51 IDADE APAR. | 10
TESTADA 10,00 M parmiTério | 2| BANHY 2 | vaca E

VALOR TOTAL DO IMOVEL

VALORES
PADRAD SUPERIOR-2,656 1IPTU | R$3.355,70 R$ o50.000,00
VALOR POR M2 R$ 2.452,53 ’

ZELIA ALVES PINTOQ Assinado de forma digital por ZELIA

VES PINTO SAIDE3879617572
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ELEMENTO 6 PESQUISA IMOBILIARIA - IMOVEIS DIVERSOS
IMAVEL CASA | cdpico | cAaosel DATA: 09/07/2024
INFORMANTE FONTE: iMmoBiLIARIA | BONS TEMPOS IMOVEIS FONE: (11)2791-977]1
- https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-4-quartos-com-garagem-sp-sao-paulo-jardim-maringa-RS510000/id-
11956999/?gal=1
DESCRIGAO TIPO DE TRANSACAO | OFERTA X VENDA
LOCALIZACAD: CADASTRO
ENDEREGO | RUA IPIRA 210 | zona [z | sQL 057 | 286 | 0071-9
BAIRRO JD. MARINGA | CODLOG | 09.275-4 iINDICE FISCAL R$1.082,00 /M2
MUNICiPIO SAD PAULD ur [ sP TiPo DE EDIFICAGAO CASA
TERRENO BENFEITORIAS
VALOR DO TERRENO | R%$ 268.413,55 VALOR DA BENFEITORIA | R$ 241.586,45
CARACTERISTICAS | REGULAR, SECO, PLAND, DECLIVE | AREA EDIFIcADA | 113,00 M* | PADRAD [ 1c
AREA DO TERRENO 143,00 M= uso | RESIDENCIA | cONSERVAGAD | Ec=18,10
SITUACAO NA QUADRA MEIO ANO CONSTR. 1984-40 IDADE APAR. | 15
TESTADA 5,00M DORMITERIO | 4[| BANH® 2| vaca [ 2

VALORES

VALOR TOTAL DO IMOVEL

PADRAD MEDIO-1,903 1PTU | R$239,48

VALOR POR M2 R$ 1.877,02

R$ 510.000,00

ELEMENTO 10

PESQUISA IMOBILIARIA - IMOVEIS DIVERSOS

IMOVEL CASA | cdpico [ soose9 DATA: 09/07/2024

INFORMANTE FONTE: iMOBILIARIA | DOUTOR IMAVEIS FONE: (11)2958-0103
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-2-quartos-com-garagem-sp-sao-paulo-jardim-maringa-100m2-RS550000/id-
15250077/
DESCRICAD TIPO DE TRANSACAO | OFERTA X VENDA

LOCALIZACAGD: CADASTRO
ENDEREGO RUA PAES DE LINHARES 448 | ZoONA zM | soL o057 | 258 | 0o065-2
BAIRRO JD. MARINGA | CODLOG 15.305-2 iNDICE FISCAL R%1.109,00 /M2
MUNICiPIO SAD PAULDO ur [ 5P TiPo DE EDIFICAGAO CASA
TERRENO BENFEITORIAS

VALOR DO TERRENDO | R%$ 327.140,43 VALOR DA BENFEITORIA | R$ 222.859,57
CARACTERISTICAS | REGULAR, SECO, PLAND, AGLIVE AREA EDIFICADA | 80,00 M> | PADRADO [ 1-c
AREA DO TERRENO 375,00 M2 uso | RESIDENCIA | DDNEERVAQ,&D | Ec=8,09
SITUACAO NA QUADRA MEIO ANO CONSTR. 2010-14 IDADE APAR. | 12
TESTADA 15,00M porMITARIO | 2| BaNH® 3 [ vaca [ 2

VALOR TOTAL DO IMOVEL

VALORES
PADRAO [ mépio-1,903 IPTU [ R$O R$ 550.000,00
VALOR POR M2 | R$ 2.617,12 ’

ZELIA ALVES PINTQ  Assinado de forma digital por ZELIA

S PINTO SAIDE3879617672
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ELEMENTO 12 PESQUISA IMOBILIARIA - IMOVEIS DIVERSOS

IMOVEL CASA cdpiso | Rl 1618801 DATA: 09/07/2024

INFORMANTE FONTE: R.l. CASA FONE: (11)4175-1622

IMOBILIARIA
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-sp-sao-paulo-jardim-maringa-220m2-R$850000/id-21680766/?gal=1
DESCRIGAO TIPO DE TRANSACAQ | OFERTA X VENDA
LOCALIZACAQ: CADASTRO
ENDEREGO RUA MIN.CARLOS MAXIMILIANO 125 zona | Zpm | sEL 057 | 266 | ooz0-7
BAIRRO JD. MARINGA | CODLOG 04.392-3 INDICE FISCAL R%$1.057,00 /M2
MUNICiPI SAO PAULDO urF | SP TiPo DE EDIFICAGAO CASA
[m]
TERRENO BENFEITORIAS

VALOR DO TERRENO | R$ B25.293,65

VALOR DA BENFEITORIA | R$ 24.706,35

CARACTERISTICAS | REGULAR, SECO, PLANO, ACLIVE

AREA EDIFiIcADA | 92,00 M* | PADRAD

AREA DO TERRENO

220,00 M2 uso | RESIDENCIA | cONSERVAGAD | Ec=52,60
SITUACAO NA QUADRA MEIO ANO CONSTR. 1950-74 IDADE APAR. | 74
TESTADA 10,50 M DORMITGRIO | BANHS [ vaga | 2

_m_ *"

VALORES

VALOR TOTAL DO IMOVEL

PADRAO ECONOMICO-MIN-
0,919

| IPTU | R$224,76

VALOR POR M2

[ R$ 3.751,33

R$ 850.000,00

ELEMENTO 13

PESQUISA IMOBILIARIA - IMOVEIS DIVERSOS

IMAOVEL

CASA

| cdpizo [ caooei9

DATA: 09/07/2024

INFORMANTE

FONTE: IMOBILIARIA

I COROA REAL IMOVEIS LTDA

FONE: (11)2744-0100

- https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-2-quartos-com-garagem-sp-sao-paulo-jardim-maringa-90m2-RS510000/id-

17360501/?gal=1

DESCRICADO

TIPO DE TRANSACAO I OFERTA X VENDA

LOCALIZACAQO: CADASTRO
ENDEREGO RUA TEODORO LORENCINI 218 ZoNA zM I soL o057 | 261 | 0016-6
BAIRRO JD. MARINGA | CODLOG 18.810-7 INDICE FISCAL R$1.137,00 /M2
MUNICGiPIO SAO PAULDO ur [ sP TiPo DE EDIFICAGAD CASA

TERRENO BENFEITORIAS

VALOR DD TERREND | R$ 346.684,47 VALOR DA BENFEITORIA | R$ 163.315.53
CARACTERISTICAS | REGULAR, SECO, PLANO AREA epIFicaDA | 80,00 M2 | PADRAD [ 1A
AREA DO TERRENO 120,00 M= uso [ REsiDENCIA | cONSERVAGAD | Ec=8,09
SITUACADO NA QUADRA MEIO ANO CONSTR. 1970-54 IDADE apar. | 1D
TESTADA 5,00M parmiTério | 2| BANHY 3| vaga | 2

2

VALORES

VALOR TOTAL DO IMOVEL

PADRAO | MEpio-2,355

IPTU | RSO

VALOR POR M2

| R$ 2.889,04

R$ 510.000,00

ZELIA ALVES PINTO.
SAID:83879617872
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ZELIA ALVES PINTO SAID

Encenhelra CLvil

CREA 0601010818

fls. 193

ELEMENTO 15

PESQUISA IMOBILIARIA - IMOVEIS DIVERSOS

IMAVEL CASA | cdpiso

| 1462669 DATA: 09/07/2024

INFORMANTE FONTE: IMOBILIARIA

| SILVA E BRITO

FONE: (11)2783-7377

HTTPS://WWW.QUINTOANDAR.COM.BR/IMOVEL/89416266
DESCRIGAO

9/COMPRAR/CASA-3-

TIPO DE TRANSAZAO OFERTA X VENDA

UARTOS-JARDIM-MARINGA-SAO-PAULO

LOCALIZACAO: CADASTRO
ENDEREGD | RUA CUSTADIO LOBO 18 | zona TZEU | SQL 057 [ 289 [D015-1
BAIRRO JD. MARINGA | CODLOG | 05.642-1 INDICE FISCAL R$ 1.108,00/M2
MuNICiPIO SAO PAULO ur [ sP TiPoO DE EDIFICAGAO CASA

TERRENO BENFEITORIAS

VALOR DO TERRENO | R$ 351.298,38 VALOR DA BENFEITORIA | R$ 128.701,72
CARACTERISTICAS | REGULAR, SECO, PLAND, AGLIVE AREA EDIFIcADA | 75,00 M2 [ PADRAD [ 1-B
AREA DO TERRENO 124,00 M2 uso | RESIDENCIA | CONSERVAGAD | Ec=18,10
ElTUAgAD NA QUADRA ESQUINA ANDO CONSTR. 1994-30 IDADE APAR. | 15
TESTADA 6,50M porMITERIO | 3| BANH® 2| vaca [ 1

VALORES

VALOR TOTAL DO IMOVEL

PADRADO

| SIMPLES-1,497 1PTU | R$ O

VALOR POR M2 [ R$ 2.833,05

R$ 480.000,00

ELEMENTO 17

PESQUISA IMOBILIARIA - IMOVEIS DIVERSOS

IMAVEL CASA | cdpico | cAo778 DATA: 09/07/2024

INFORMANTE FONTE: iMmoBiLiARia | ETCARMO NEGOCIOS IMOB FONE: (11)2217-2394
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-2-guartos-com-garagem-sp-sao-paulo-jardim-maringa-125m2-RS$550000/id-
20241368/
DESCRIGAD TIPO DE TRANSAGAD | OFERTA X VENDA

LOCALIZACAD: CADASTRO
ENDEREGO RUA WALTER SCAGLIONE 30 I zona [ 2m I sS@L 057 292 | 0oo14-5
BAIRRO JD. MARINGA | cobLoc 19.923-0 iINDICE FISCAL R$1.207,00 /M2
MUNICiPIO SAO PAULDO ur [ sP TiPo DE EDIFICAGAD CASA
TERRENO BENFEITORIAS

VALOR DO TERRENO | R$ 459.374,44 VALOR DA BENFEITORIA I R$ 90.625,56
CARACTERISTICAS | REGULAR, SECO, PLANO AREA epiFicapa | 92,00 M2 | PADRAD [ 1c
AREA DO TERRENO 169,00 M= uso [ reEsiDENCIA | cONSERVACAD | Ec=33,20
SITUACGADO NA QUADRA MEIO ANO CONSTR. 1979-45 IDADE apar. | 18
TESTADA 12,30M parmiTério | 2| BANHY 1] vaga | 2

VALORES

VALOR TOTAL DO IMOVEL

PADRADO | SIMPLES-1.251 1PTU | R$0O

VALOR POR M2

| R$ 2.718,19

R$ 550.000,00

Assinado de forma digital por ZELIA
ALVES PINTO SAID:83879617872
Dados: 2024.08.18 12:35:34 -03'00"

ZELIA ALVES PINTO SAID:83879617872
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ZELIA ALVES PINTO SAID

fls. 194
d / d
Engenhelra Cuvil CREA 0601010818
ELEMENTO 19 PESQUISA IMOBILIARIA - IMAOVEIS DIVERSOS

IMOVEL CASA | cdpico [ cAD274 DATA: 09/07/2024

INFORMANTE FONTE: iMmoBILIARIA | PARCEIRO IMBVEIS FONE: (11)3926-2610
- https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-2-quartos-com-garagem-sp-sao-paulo-jardim-maringa-360m2-RS550000/id-
20045516/
DESCRIGAO TIPO DE TRANSACAO | OFERTA X VENDA

LOCALIZACAD: CADASTRO
ENDEREGD | RUA IPIRA 135 | zona | g | saL 057 |[=287 [o00D12-8
BAIRRO JD. MARINGA | copLOG 09.275-4 INDICE FISCAL R$1.075,00 /M2
MUNICiPIO SAD PAULD ur [ sP TiPo DE EDIFICAGAO CASA
TERRENO BENFEITORIAS

VALOR DO TERRENO | R$ 507.141,50 VALOR DA BENFEITORIA | R$ 42.858,50
CARACTERISTICAS | REGULAR, SECO, PLAND, AGLIVE AREA EDIFIcADA | 53,00 M* | PADRAD [ 1A
AREA DO TERRENO 289,00 M2 uso | RESIDENCIA | CONSERVAGAD | Ec=18,10
SITUACAO NA QUADRA MEIO ANO CONSTR. 1967-57 IDADE APAR. | 25
TESTADA 10.00M porMITARIO | 2| BANH® 3] vaca [ 8

VALORES

VALOR TOTAL DO IMOVEL

PADRAD | siMPLES-1.251 IPTU [ R$209,64

VALOR POR M2 [ R$ 1.754,81

R$ 550.000,00

ELEMENTO 20

PESQUISA IMOBILIARIA - IMOVEIS DIVERSOS

IMOVEL CASA | cébico [ 1766516 DATA: 09/07/2024

INFORMANTE FONTE: iMmoBILIARIA | QUINTO ANDAR FONE: (11)4020-1955
- https://www.quintoandar.com.br/imovel/894466516/comprar/casa-2-quartos-jardim-maringa-sao-paulo
DESCRIGAD TIPO_DE TRANSAGAO | OFERTA X VENDA

LOCALIZACAD: CADASTRO
ENDEREGO RUA DIAS PENTEADO 93 | ZONA ZM | SQL o057 | 199 ooz2-5
BAIRRO JD. MARINGA | CODLOG | 05.854-8 INDICE FISCAL R$1.038,00 /M2
MUNICiPIO SAD PAULDO ur [ 5P TiPo DE EDIFICAGAO CASA
TERRENO BENFEITORIAS

VALOR DO TERRENO | R$ 187.718,04 VALOR DA BENFEITORIA | R$ 162.281,96
CARACTERISTICAS | REGULAR, SECO, PLAND, AGLIVE AREA EDIFICADA | 113,00 M | PADRADO [ 1c
AREA DO TERRENO 125,00 M2 uso | RESIDENCIA | DDNEERVAQ,&D | Ec=18,10
SITUACAO NA QUADRA MEIO ANO CONSTR. 1983-41 IDADE APAR. | 41
TESTADA 5.00M porMiIToRrRIo [ 2| BaNH® 2 [ vaca [ 1

VALORES

VALOR TOTAL DO IMOVEL

PADRAO

| siMPLES-1.497 IPTU [ R$O

VALOR POR M2 [ R$ 1.501.74

R%$ 350.000,00

ZELIA ALVES PINTO
SAID:83879617872
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ZELIA ALVES PINTO SAID

fls. 195
d / d
Engenhelra Cuvil CREA 0601010818
ELEMENTO 22 PESQUISA IMOBILIARIA - IMOVEIS DIVERSOS
IMAVEL CASA | cdpico | 4991 DATA: 09/07/2024
INFORMANTE FONTE: iMmoBiLIARIA | NOVA CRIATIVA IMOVEIS FONE: (11)2746-9797
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-jardim-maringa-zona-leste-sao-paulo-com-garagem-220m2-venda-RS580000-id-
2719491100/
DESCRICADO TIPO DE TRANSAZAO | OFERTA X VENDA
LOCALIZACAD: CADASTRO
ENDEREGO RUA DIAS PENTEADO 201 | ZONA ZM | sSQL 057 | 255 0o34-9
BAIRRO JD. MARINGA | CoObLOG 05.854-8 iINDICE FISCAL R$1.092,00 /M2
MUNICiPIO SAD PAULD ur [ sP TiPo DE EDIFICAGAO CASA
TERRENO BENFEITORIAS
VALOR DO TERRENO | R$ 375.044,76 VALOR DA BENFEITORIA | R$ 204.955,24
CARACTERISTICAS | REGULAR, SECO, PLAND, AGLIVE AREA EDIFIcADA | 165,00 M* | PADRAD [ 1c
AREA DO TERRENO 250,00 M2 uso | RESIDENCIA | cONSERVAGAD | Ec=18,10
SITUACAO NA QUADRA MEIO ANO CONSTR. 1976-48 IDADE APAR. | 25
TESTADA 10.00M porMITERIO | 3| BANH? 2| vaca | 3

VALORES

VALOR TOTAL DO IMOVEL

PADRAD | SIMPLES-1.497 1PTU | R$2.632,50

VALOR POR M2 | R$ 1.500,18

R$ 580.000,00

ELEMENTO 23

PESQUISA IMOBILIARIA - IMOVEIS DIVERSOS

IMOVEL CASA

| cdpico [ o100

DATA: 09/07/2024

INFORMANTE FONTE: IMOBILIARIA

I SILVA E BRITO IMOVEIS

FONE: (11)2783-7377

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-1-quarto-jardi

m-maringa-zona-leste-sao-paulo-sp-125m2-id-2644073901/

DESCRICAO

TIPO DE TRANSACAO OFERTA X VENDA

LOCALIZACAQO: CADASTRO
ENDEREGO RUA DIAS PENTEADO 336 ZoNA I zM soL o057 257 | o037-2
BAIRRO JD. MARINGA | COoDLOG 05.854-8 iINDICE FISCAL R$1.063,00 /M2
MUNICiPIO SAD PAULDO ur [ 5P TiPo DE EDIFICAGAO CASA

TERRENQO BENFEITORIAS

VALOR DO TERRENO | R$ 341.316,18 VALOR DA BENFEITORIA | R$ 138.683,92
CARACTERISTICAS | REGULAR, SECO, PLAND, DECLIVE | AREA epIFicaDA | 140,00 M2 | PADRAD [ 1c
AREA DO TERRENO 150,00 M2 uso RESIDENCIA | DDNEERVAQ,&D | Ec=33,20
SITUACAO NA QUADRA MEIO ANO CONSTR. 1979-45 IDADE APAR. | 30
TESTADA 5.00M parmiTério | 1| BANHT 1] vaca [ 2

VALORES

VALOR TOTAL DO IMOVEL

PADRAD | simPLes-1.251 [ 1PTU [ R$184,88

VALOR POR M2 | R$% 2.275,44

R$ 480.000,00

n

ZELAALVES PINTO sy
SAID:83879617872 AT
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ZELIA ALVES PINTO SAID

fls. 196
7/ / 7/
Engenhelra Cuvil CREA 0601010818
ELEMENTO 24 PESQUISA IMOBILIARIA - IMOVEIS DIVERSOS

IMOVEL CASA | cépico | 1035888 DATA: 09/07/2024

INFORMANTE FONTE: IMOBILIARIA | QUINTO ANDAR FONE: (11)4020-1955
https://www.quintoandar.com.br/imovel/893735888/comprar/casa-2-quartos-vila-matilde-sao-paulo
DESCRICAO TIPO DE TRANSACAQ | OFERTA X VENDA

LOCALIZACAG: CADASTRO
ENDEREGO | RUA AUGUSTO DE 291 ‘ Zona ‘ M ‘ SEL o057 | 202 0o83-5
MENDONGA
BAIRRO JD. MARINGA | CODLOG | 02.526-7 INDICE FISCAL R%1.083,00 /M2
MUNICiPIO SAD PAULD ur [ sP TiPo DE EDIFICAGAO CASA
TERRENO BENFEITORIAS

VALOR DO TERRENO | R$ 327.039,96 VALOR DA BENFEITORIA | R$ 62.960,04
CARACTERISTICAS | REGULAR, SECO, PLAND, DEGLIVE AREA EDIFIcADA | 58,00 M2 | PaDRAD [ 1A
AREA DO TERRENO 126,00 M2 uso | RESIDENCIA | cONSERvAgAD | Ec=33,20
SITUACAO NA QUADRA MEIO ANO CONSTR. 1975-49 IDADE APAR. | 49
TESTADA 5.00M porMiTErIO | 2| BANHS 1] vasa [ 4

£

VALORES

- s S |15 ]
VALOR TOTAL DO IMOVE,

PADRAO
VALOR POR M2

| SIMPLES-1.497 IPTU
| R$ 2.595,56

| R$0O

R$ 390.000,00

ELEMENTO 26

PESQUISA IMOBILIARIA - IMOVEIS DIVERSOS

IMOVEL CASA | cdpico

I 931162 DATA: 09/07/2024

INFORMANTE FONTE: IMOBILIARIA

| QUINTO ANDAR

FONE: (11)4020-1955

https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-3-quartos-vila-dalila-zona-leste
DESCRICADO

-sao-paulo-com-garagem-250m2-venda-RS640000-id-2601091573/

TIPO DE TRANSACAO OFERTA X VENDA

W

RIUULU

LDE’ALIZAQAU: CADASTRO
ENDEREGO RUA AUGUSTO DE MENDONGA 420 | ZoNA ZM | SQL 057 | 201 0o094-6
BAIRRO JD. MARINGA | CODLOG 02.526-7 INDICE FISCAL R$1.11100 /m2
municipio | SAD PAULO ur [ sP | TiPo DE EDIFICACAD CASA

TERRENQO BENFEITORIAS
VALOR DO TERRENO | R$ 421.109,23 VALOR DA BENFEITORIA | R$ 198.890,77
CARACTERISTICAS | REGULAR, SECO, PLAND, AGLIVE AREA EDIFICADA | 149,00 M | PADRADO [ 1c
AREA DO TERRENDO 135,00 M2 uso | RESIDENCIA | CONSERVAGAO | Ec=18,10
SITUAGAO NA QUADRA MEIO ANO CONSTR. 1979-45 IDADE aPar. | 35
TESTADA 5.00M pormiTorRIo [ 3| BaNH® 2 [ vaca [ 2
— .

VALORES

VALOR TOTAL DO IMOVEL

| simPLES-1.497 IPTU | R$ 321,66

PADRAO

VALOR POR M2 | R$% 3.119,33

R$ 620.000,00

ZELIA ALVES PINTO  ssinado de forma digital por ZELIA

ALVES PINTO SAID83879617872

SAID:83879617872  Dados: 20240818 1236:19-0300°
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ZELIA ALVES PINTO SAID
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d / d
Engenherra Cuvil CREA 0001010812
ELEMENTO 27 PESQUISA IMOBILIARIA - IMOVEIS DIVERSOS

IMOVEL CASA | cédpbico | 1782952 DATA: 19/07/2024

INFORMANTE FONTE: IMOBILIARIA | QUINTO ANDAR FONE: (11)4020-1955
- https://www.quintoandar.com.br/imovel/894482952/comprar/casa-4-quartos-jardim-maringa-sao-paulo
DESCRICAO TIPO DE TRANSACAO | OFERTA X VENDA

LOCALIZACAQO: CADASTRO
ENDEREGO RUA DIAS PENTEADO 97 | ZONA ZM | SEL os7 | 199 ooz21-7
BAIRRO JD. MARINGA | CoObLOG 05.854-8 iNDICE FISCAL R$1.038,00 /M2
MUNICiPIO SAO PAULO ur | sP TiPo DE EDIFICAGAO CASA
TERRENGDO BENFEITORIAS

VALOR DO TERRENO | R$ 273.145,07 VALOR DA BENFEITORIA | R$ 441.754,93
CARACTERISTICAS | REGULAR, SECO, PLAND, AGLIVE AREA EDIFIcADA | 210,00 M2 [ PADRAD [ 1B
AREA DO TERRENO 125,00 M2 uso | RESIDENCIA | CONSERVAGAD | Ec=8,09
SITUACAO NA QUADRA MEIO ANO CONSTR. 1971-53 IDADE APAR. | 15
TESTADA 5.00Mm DORMITERIO | 4[| BANH® 5| vaca [ 2

et TR

S 3

VALORES

VALOR TOTAL DO IMOVEL

PADRAD | MEpio-2,355 [ 1PTU [ RSO

VALOR POR M2 | R$ 2.185,16

R$ 715.000,00

ELEMENTO 28

PESQUISA IMOBILIARIA - IMOVEIS DIVERSOS

IMAOVEL CASA | cdpico [ 938419 DATA: 09/07/2024

INFORMANTE FONTE: iMmoBiLIARIA | QUINTO ANDAR FONE: (11)4020-1955
https://www.quintoandar.com.br/imovel/893638419/comprar/casa-2-quartos-vila-dalila-sao-paulo?f
DESCRIGADO TIPO DE TRANSAGAO | OFERTA X VENDA

LOCALIZACAQO: CADASTRO
ENDEREGO AV.PDE LOURENGO 259 | ZoONA | zM | soL o057 | 182 o047-5
BAIRRO JD. MARINGA | CODLOG 12.012-0 iNDICE FISCAL RE1.116,00 /M2
MUNICiPIO SAD PAULDO ur [ 5P TiPo DE EDIFICAGAO CASA
TERRENO BENFEITORIAS

VALOR DO TERRENO | R$ 399.710,28 VALOR DA BENFEITORIA | R$ 150.289,72
CARACTERISTICAS | REGULAR, SECO, PLAND, AGLIVE AREA EDIFICADA | 72,00 M> | PADRADO [ 1A
AREA DO TERRENO 150,00 M2 uso | RESIDENCIA | DDNEERVAQ,&D | Ec=18,10
SITUACAO NA QUADRA MEIO ANO CONSTR. 1973-51 IDADE APAR. | 20
TESTADA 5.00M porMiIToRrRIo [ 2| BaNH® 1] vaca [ 1

o
VALORES

VALOR TOTAL DO IMOVEL

PADRAD | MEpio-2,355 IPTU [ R$O

VALOR POR M2

[ RE 2.664,74

R% 550.000,00

ZELIA ALVES PINTO
SAID:83879617872

Assinado de forma digital por ZELIA
ALVES PINTO SAID83879617872
Dados: 2024.08.18 1236:33 0300
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ZELIA ALVES PINTO SAID

fls. 198
7/ / 7/
Engenhelra Cuvil CREA 0601010818
ELEMENTO 30 PESQUISA IMOBILIARIA - IMOVEIS DIVERSOS

IMOVEL CASA [ cdpico [ 1731654 DATA: 09/07/2024

INFORMANTE FONTE: IMOBILIARIA | QUINTO ANDAR FONE: (11)4020-1955
- https://www.quintoandar.com.br/imovel/894431654/comprar/casa-3-quartos-vila-dalila-sao-paulo
DESCRICAD TIPO DE TRANSACAQ | OFERTA X VENDA

LOCALIZACAG: CADASTRO
ENDEREGO AV.PDE LOURENGO 626 | ZoONA | zM | S@L 057 203 ooz6-0
BAIRRO JD. MARINGA | CoODLDOG 12.012-0 iNDICE FISCAL R$1.092,00 /M2
MUNICiPIO SAD PAULD ur [ sP TiPo DE EDIFICAGAO CASA
TERRENO BENFEITORIAS

VALOR DO TERRENO | R%$ 408.460,71 VALOR DA BENFEITORIA | R$ 146.539,29
CARACTERISTICAS | REGULAR, SECO, DECLIVE AREA EDIFICADA | 106,00 M* | PADRAD [ 1c
AREA DO TERRENO 125,00 M2 uso | RESIDENCIA | CONSERVAGAD | EC=18,10
SITUACAO NA QUADRA MEIO ANDO CONSTR. 1981-43 IDADE APAR. | 20
TESTADA 5.00M DorRMITERIO | 3| BANH® 2| vaca [ 2

VALORES

VALOR TOTAL DO IMOVEL

PADRAD | siMPLES-1.497 IPTU | R$47,42

VALOR POR M2

[ R$ 3.267,69

R$ 555.000,00

ELEMENTO 31 PESQUISA IMOBILIARIA - IMOVEIS DIVERSOS

IMAVEL CASA | cdpico [ VENDIDO DATA: 09/07/2024

INFORMANTE FONTE: iMmoBILIARIA | MESSIAS IMOVEIS FONE: (11)2651-2000
https://www.messiasimoveis.com.br
DESCRICAD TIPO DE TRANSAZAO | OFERTA X VENDA

LOCALIZACAGD: CADASTRO
ENDEREGO RUA NOVA SERRANA 162 ZonNa ZM SQL 057 | 269 ooo1-4
BAIRRO JD. MARINGA | CODLOG 14.795-8 INDICE FISCAL R$%1.129,00 /M2
MuUNICiPIO SAD PAULDO ur [ 5P TiPo DE EDIFICAGAO CASA
TERRENDO BENFEITORIAS

VALOR DO TERREND | R$ 374.196,56 VALOR DA BENFEITORIA ] R% 105.803,44
CARACTERISTICAS | REGULAR, SECO, PLANO AREA EDIFIcADA | 143,00 M2 | PADRAD [ 1c
AREA DO TERRENO 195,00 M2 uso | RESIDENCIA | DDNEERVAQ,&D | Ec=33,20
SITUACAO NA QUADRA MEIO ANO CONSTR. 1967-57 IDADE APAR. | 40
TESTADA 10.00M parmiTério | 3| BANHT 1] vaca [ 2
VALORES VALOR TOTAL DO IMOVEL
PADRAD | Simpies-1.251 | IPTU [ R$225.32 R$ 480.000,00(VENDIDA)
VALOR POR M2 | R$ 1.918,96 ’

ZELIA ALVES PINTO
SAID:83879617872

Assinado de forma digital por ZELIA
ALVES PINTO SAID:83879617872
Dados: 2024.08.18 12:36:47 -03'00"
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ZELIA ALVES PINTO SAID

fls. 199
d / d
Engenhelra Cuvil CREA 0601010818
ELEMENTO 33 PESQUISA IMOBILIARIA - IMOVEIS DIVERSOS
IMOVEL CASA | cdpico | so3256-MEA DATA: 09/07/2024
INFORMANTE FONTE: iMmoBILIARIA | MESSIAS IMOVEIS FONE: (11)2651-2000
https://www.messiasimoveis.com.br/imovel/sobrado-sao-paulo-2-quartos-86-m/S03256-MEA
DESCRICAD TIPO DE TRANSAZAQ | OFERTA X VENDA
LOCALIZACAO: CADASTRO
ENDEREGO RUA CUSTODIO LOBO 34 | ZONA | ZM | sSQL 057 | 289 0o17-8
BAIRRO JD. MARINGA | CODLDG | 05.642-1 iINDICE FISCAL R$1.108,00 /M2
MUNICiPIO SAO PAULDO ur | sP TiPo DE EDIFICAGAO CASA
TERRENO BENFEITORIAS
VALOR DO TERRENO | R$ 270.477,37 VALOR DA BENFEITORIA | R$ 209.522,63
CARACTERISTICAS | REGULAR, SECO, ACLIVE AREA EDIFIcADA | 85,00 M2 [ PADRAD [ 1c
AREA DO TERRENO 100,00 M2 uso | RESIDENCIA | CONSERVAGAD | Ec=8,09
SITUACZAO NA QUADRA MEIO ANDO CONSTR. 1977-47 IDADE apaR. | 16
TESTADA 5.00M DorRMITERIO | 2] BANH® 2| vaca [ 1

ENNNNNNY

VALORES

VALOR TOTAL DO IMOVEL

PADRAO | Mépio-2,355 IPTU [ R$O

VALOR POR M2 | R$ 2.704,77

R$ 480.000,00

ELEMENTO 34

PESQUISA IMOBILIARIA - IMOVEIS DIVERSOS

IMOVEL CASA | cdpico

| cA ooooi1s

DATA: 09/07/2024

INFORMANTE FONTE: IMOBILIARIA

[ LASTREAR

FONE: (11)97015-9212

https://lastrearimoveis.com.br/comprar/sp/sao-paulo/jardimmarin

a

DESCRICADO

TIPO DE TRANSACAO

| OFERTA X VENDA

LOCALIZACAQO: CADASTRO
ENDEREGO RUA AMARO LOPES 28 I ZoNa ZM | SQL 057 268 oooz-8
BAIRRO JD. MARINGA | CoODbLOG 01.023-5 INDICE FISCAL R$1.093,00 /M2
MUNICiPIO SAO PAULDO ur [ sP TiPo DE EDIFICAGAD CASA

TERRENO BENFEITORIAS

VALOR DD TERREND | R$ 563.207,88 VALOR DA BENFEITORIA | R$ 86.792,12
CARACTERISTICAS | REGULAR, SECO, PLANO AREA epiFicaDa | 59,00 M2 | PADRAD [ 1A
AREA DO TERRENO 245,00 M2 uso | RESIDENECIA | CONSERVAGAD | EC=33,20
SITUACGADO NA QUADRA MEIO ANO CONSTR. 1967-57 IDADE apar. | 50
TESTADA 10.00M parmiTério | 2| BANHT 1] vaga [ 4
VALORES VALOR TOTAL DO IMOVEL
PADRADO MEDIO-2,154 | IPTU | R&O R$ 650.000,00
VALOR POR M2 | R$ 2.298,81
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34 ELEMENTOS AMOSTRAIS = LINKS

1 - https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-2-quartos-com-garagem-sp-sao-paulo-jardim-maringa-105m2-
RS695000/id-20531568/?gal=1 - RUA ROSARIO DO SUL 144

2 - https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-4-quartos-com-garagem-sp-sao-paulo-jardim-maringa-250m2-
RS480000/id-13084530/ - RUA SAO PROSPERO 104

3 - https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-2-quartos-com-garagem-sp-sao-paulo-jardim-maringa-100m2-
RS380000/id-22530142/ - RUA MARICA, 13

4 - https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-2-quartos-com-garagem-sp-sao-paulo-jardim-maringa-160m2-
RS950000/id-17360537/ - AVENIDA MENDONGA DRUMOND 201

5 - https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-3-quartos-com-garagem-sp-sao-paulo-jardim-maringa-175m2-
RS450000/id-17378065/ - RUA LUPIONOPOLIS 484

6 - https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-4-quartos-com-garagem-sp-sao-paulo-jardim-maringa-RS$510000/id-

11956999/?gal=1 - RUA IPIRA N2 210

7 - https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-4-quartos-com-garagem-sp-sao-paulo-jardim-maringa-241m2-
RS550000/id-22179009/?gal=1 - RUA FERNANDES PORTO ALEGRE 911

8 - https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-vila-dalila-zona-leste-sao-paulo-com-garagem-150m2-venda-RS$570000-id-
2728719647/ - RUA NHAMUNDA 258

9 - https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-3-quartos-com-garagem-sp-sao-paulo-jardim-maringa-240m2-
RS667000/id-19221797/ - RUA PAIS DE LINHARES 574

10 - https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-2-quartos-com-garagem-sp-sao-paulo-jardim-maringa-100m2-
RS550000/id-15250077/ - RUA PAIS DE LINHARES 448

11 - https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-2-quartos-com-garagem-sp-sao-paulo-jardim-maringa-120m2-
RS600000/id-14424744/?gal=1 - RUA MINISTRO CARLOS MAXIMILIANO 314

12 - https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-sp-sao-paulo-jardim-maringa-220m2-RS850000/id-
21680766/?gal=1 - RUA MINISTRO CARLOS MAXIMILIANO 125

13 - https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-2-quartos-com-garagem-sp-sao-paulo-jardim-maringa-90m2-
RS510000/id-17360501/?gal=1 - RUA TEODORO LORENCINI 218

14 - https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-3-quartos-com-garagem-sp-sao-paulo-jardim-maringa-125m2-
RS650000/id-22263414/ - RUA PAIS DE LINHARES 384

15 - https://www.quintoandar.com.br/imovel/894162669/comprar/casa-3-quartos-jardim-maringa-sao-paulo? - RUA CUSTODIO
LOBO 18

16 - https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-2-quartos-com-garagem-sp-sao-paulo-jardim-maringa-240m2-
RS460000/id-20454846/ - RUA LAZARO BUENO 172

17 - https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-2-quartos-com-garagem-sp-sao-paulo-jardim-maringa-125m2-
RS550000/id-20241368/ - RUA WALTER SCALIONE 30

18 - https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-maringa-zona-leste-sao-paulo-125m2-venda-RS310000-id-
2721240852/ RUA NOVA SERRANA DO LADO DO 61

19 - https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-2-quartos-com-garagem-sp-sao-paulo-jardim-maringa-360m2-
RS550000/id-20045516/ - RUA IPIRA 135

20 - https://www.quintoandar.com.br/imovel/894466516/comprar/casa-2-quartos-jardim-maringa-sao-paulo?

RUA DIAS PENTEADO 93

21 - https://www.quintoandar.com.br/imovel/894545228/comprar/casa-4-quartos-jardim-maringa-sao-paulo? - RUA MINISTRO
CARLOS MAXIMILIANO 458 A

22 - https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-jardim-maringa-zona-leste-sao-paulo-com-garagem-220m2-venda-
RS580000-id-2719491100/ - RUA DIAS PENEADO 201

23 - https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-1-quarto-jardim-maringa-zona-leste-sao-paulo-sp-125m2-id-
2644073901/ - RUA DIAS PENTEADO 336
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24 - https://www.quintoandar.com.br/imovel/893735888/comprar/casa-2-quartos-vila-matilde-sao-paulo? - RUA AUGUSTO DE
MENDONCA 2912

25 - https://www.quintoandar.com.br/imovel/893259545/comprar/casa-2-quartos-vila-dalila-sao-paulo? - RUA AUGUSTO DE
MENDONCA — DO LADO DO 284

26 - https://www.quintoandar.com.br/imovel/893631162/comprar/casa-3-quartos-vila-dalila-sao-paulo? - RUA AUGUSTO DE
MENDONGA 420 A

27 - https://www.quintoandar.com.br/imovel/894482952/comprar/casa-4-quartos-jardim-maringa-sao-paulo? - RUA DIAS
PENTEADO 97

28 - https://www.quintoandar.com.br/imovel/893638419/comprar/casa-2-quartos-vila-dalila-sao-paulo?f - AVENIDA PADRE
LOURENGO 259

29 - https://www.quintoandar.com.br/imovel/894360516/comprar/casa-2-quartos-jardim-maringa-sao-paulo? - AVENIDA
MENDONGCA DRUMOND 538

30 - https://www.quintoandar.com.br/imovel/894431654/comprar/casa-3-quartos-vila-dalila-sao-paulo - AVENIDA PADRE
LOURENCO 326

31 - https://www.messiasimoveis.com.br - RUA NOVA SERRANA 162

32 — https://www.messiasimoveis.com.br/imovel/sobrado-sao-paulo-2-quartos-84-m/S04032-MEA - RUA DANTON VAMPRE N¢
151

33 - https://www.messiasimoveis.com.br/imovel/sobrado-sao-paulo-2-quartos-86-m/S03256-MEA - RUA CUSTODIO LOBO 34

34 - https://lastrearimoveis.com.br/comprar/sp/sao-paulo/jardimmaringa - RUA AMARO LOPES 28

ZELIA ALVES PINTO Siiianvts oo /P
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ANEXO VIII - PLANILHA DOS ELEMENTOS HOMOGENEIZADOS
POR FATORES -TERRENO

ENDERECO ne CODLOG |zONA PADRAD |ANO IDADE  |IDADE saL IPTY TESTADA | AREA AREA VALOR VENDA
IE APARENTE Fe TERRENO | CONSTR.
0|RUA DIAS PENTEADO 103[05.854-8_|zm 1A 1981 43 43[057.199.0029-2 RS - 500 | 12250 10000
1|RUA ROSARIO DO SUL 184[17.452-1 |2M 1€ 2000| 24 057.259.0030-4 RS 1.004,90 500 10500| 150,00/ RS  695.000,00
2|rUA SAO PROSPERO 104/16.662-6_|ZM 1-C 1967 57 57(057.267.0035-1 RS 775,80 1000| 250,00|  120,00| RS  480.000,00
3|RUA MARICA 13(13.390-6 |ZM 1€ 1988 36 057.264.0040-2 RS - 380 6800  13100[RS 38000000
4|4V MENDONGA DRUMOND 201[13.832-0 |7EU 1c 1973 51 10/057.270.0014-9 RS 3.355,70 1000 25500] 110,00 R$ _ 950.000,00
5|RUA LUPIONOPOLIS 484|12.369-2_|ZEU 1-C 1984 0] 057.277.0049-3 | RS 1.301,70 500| 15000] 179,00/ RS  450.000,00
5|rUA IPIRA 210[09.275-2_|zeu 1€ 1984] 40 15| 057.286.0071-9 | RS 239,88 500 14300 11300[RS 51000000
7|RUA FERNANDES PORTALEGRE 911]07.015-7_|zeup 1D 1986 38 057.284.0025-6 | RS 5.346,60 10,00 | 303,00 242,00{ RS 550.000,00
8| AVENIDA NHAMUNDA 258[14.552-7_|ZM 18 1950| 44 057.202.0047-8 | RS - 500| 12500 46,00| RS 570.000,00
9|RUA PAIS DE LINHARES 574[15.305-2 |7M 1D 1971 53 057.255.0062-8 | RS 2354,60 500 | 12500 240,00 RS 667.000,00
10|RUA PAIS DE LINHARES. 428[15305-2 |7Mm 1€ 2010| 14 12| 057.258.0065-2 | RS - 500 | 12500 7500| RS 550.000,00
11|RUA MINISTRO CARLOS MAXIMILIANG 514|04.392-3 |zm 1C 2009 15 057.264.0068-2 | RS - 10,00 | 250,00 88,00| RS 600.000,00
12|RUA MINISTRO CARLOS MAXIMILIANO 125043923 |zm 1A 1950] 74 74| 057.266.0020-7 | RS 224,76 10,50 | 22000 92,00 RS 850.000,00
13|RUA TEODORO LORENCINI 218188107 |7EU 1A 1970| 54 10| 057.26100166 | RS - 500 | 120,00 80,00 | RS 510.000,00
14|RUA PAIS DE LINHARES. 384[15.305-2 |ZM 1€ 1986 38 057.255.0059-4 | RS 249,84 500 | 12500 120,00[ RS 650.000,00
15|RUA CUSTGDIO LOBO 18(05.642-1 |zEU 18 1934] 30 15[ 057.280.0015-1 | RS - 650 124,00 7500| RS 480.000,00
16|RUA LAZARO BUENO 172|11.666-1 |ZM 1-C 1871 53 057.283.0028-6 | RS 159,60 10,00 | 240,00 96,00| RS 460.000,00
17|RUA WALTER SCAGLIONE 30(19.923-0 |zEIs1  |1C 1979| a5 18| 057.292.00145 | RS - 12,30 | 169,00 92,00{ RS 550.000,00
18|RUA NOVA SERRANA 55]12795-8 |zm 1c 1985 39 057.260.0052-8 | RS 68,90 500 | 12500 130,00{ RS 310.000,00
19|RUA IPIRA 135(09.275-4_|zeU 1A 1967 57 25| 057.287.0012-8 | RS 209,64 10,00 | 289,00 53,00 RS 550.000,00
20|RUA DIAS PENTEADO' 93[05.854-8 |ZM 1C 1983 1 41( 057.199.0022-5 | RS - 500| 12500 113,00| R§  350.000,00
21|RUA MINISTRO CARLOS MAXIMILIANO 458(04.392-3 |7¢ 18 1934] 40 057.206.0048-5 RS 106,74 500 181,00] 14800/ R$  385.000,00
22|RUAS DIAS PENTEADO 201/05.854-8 |7M 1€ 1976| 48 25| 057.255.0034-6 | RS 2.632,50 1000 25000  16500| AS
23|RUA DIAS PENTEADO' 335(05.854-8_|7M 1C 1979| a5 30|057.257.0037-2 RS 184,89 500 150,00 14000 [RS 48000000
24|RUA AUGUSTO DE MENDONCA 291[02.526-7_|zm 1A 1975 49 49| 057.2020083-5 | RS - 500 126,00 5800 | RS 390.000,00
25|RUA AUGUSTO DE MENDONCA 290[02.526-7_|zm 1-C 1994] 30 057.201.0077-6 | RS - 5,65 7400 12000 [RS  650.000,00
26|RUA AUGUSTO DE MENDONCA 420[02.526-7_|zm 1-C 1979)] 45 35| 057.201.00945 | RS 321,66 500 13500 14500 [RS 62000000
27|RUA DIAS PENTEADO 97(05.854-8 |zM 18 1971 53 15[ 057.199.0021-7 | RS - 500 12500 21000 (RS 71500000
28| AVENIDA PADRE LOURENCO 250|12.012:0 |zM 1A 1973 51 20[ 057.182.0047-5 | RS - 500 150,00 72,00 | RS 550.000,00
29| AVENIDA MENDONGA DRUMOND 535|13.852-0 |ZM 1-C 1986 38 057.275.0015-1 | RS 2512,60 10,00] 356,00 100,00 | RS  430.000,00
30| AVENIDA PADRE LOURENGO 625/12.012-0 |zm 1C 1981 43 20| 057.203.00260 | RS 47,42 500 12500 10600 (RS 55500000
31|RUA NOVA SERRANA 162[18.7958 |zm 1-C 1967 57 40| 057.269.0001-4 | RS 22532 1000 19500] 14300 |R$  480.000,00
32|RUA DANTON VAMPRE 151[05.721-5_|zm 1-C 2017 7 057.271.0083-6 | RS 153,75 334 84,00 81,00 | RS 588.000,00
33|RUA CUSTODIO LOBO 34|05.642-1 |zEU 1-C 1977 47 16( 057.289.0017-8 | RS - 500 100,00 8500 | RS 480.000,00
54|RUA AMARO LOPES 28|01.023-5- |zm 1A 1967 57 50| 057.268.0002-8 | RS - 10,00] 245,00 50,00 | RS 650.000,00
B0 | may | 16100 |geirs & nalor res | Foc | b pc cus AOR vaLon VALOR DO FATOR | waLoR UNIT. |InDicE FiscaL | FaToR pror. Ecu| TesTaDa | Asea
cons | werem Uafir)_|cost Ross oadrkoco | padrbo co owFETORA | oenrer/mt | eReno oFERTA_| Fofet TESTADA | TERREND
0| em 087 093 ois| 02000 0acos| 0919 | minimo | ns 175108 | 7ssaven|ms T55a razar60 107635 00| 2250
as 2000] 0w 1903 medio W epsivess|ms w5 _as072564 | a5 o3 | ms zeorar % zasars 500 105,00
as 2000 o337 1,251 simpies s sssmies|rs 5 ssacisa|ms osa &5 132747 1000] _25000]
a5 ¢ so07mar2 |as 55 us 050 30| 6800
as RS asasaneo|rs a5 as osa 1000] 25800
as & 306507,70 | a5 5 1e3s92.0 a5 050
as RS 2as7693 s s 25742300 [ ns osa
a5 R arocasas|as w5 aras1ase|as 050
ws s sssres|ms 8 smisa00 | as 050
a5 R 19921235 |6s W5 sar787.65 | a5 0s0
5 s aaassost s 8 s 14|65 2e712] 0%
as s 23925987 |8s 85 3073013 |ms 138238 | oso
5 RS 2a70638 | s 85 samzones [ sisiss| oo
a5 s iesssii|es 5 seoiems|ms aemics | oso
us 02000 1,251 zimpies R 13632418 |68 4 sisiises|as s1z62] oo
as ‘0,2000] 1,287] simples RS A5  3sizseas|ms 28330s| oso |ms 2sasrs
us 0,200 1,251 zimples &S a5 sans1506|as 1s846s| 00 |ms 142618 8120853
a5 0,2000] 1.251] simptes Rs Bs  esmssas:|As 2715.18| 080 |Rs 2sase s 210151
us 0,200 1,251 simples &8 4 16647325 |as 133499 00 |mS 120049 88 111751
a5 0,2000] 1,281 simples RS A5 soesoosa|ms 17s3se| oso | ms asvase s 152425
as 0,2000) 1,497 simples RS 16318498 | as 85 18e0ses|as 149448 | 050 | RS 134500 a5 134500
7 .2000 1,487 simptes R ) a5 1773008 ns  s2mes| oso |ms & ms__sosas
RS 0,2000] 1,487 simples 208.007,55 | &5 RS 8736345 | RS 149587 000 |Rs 134801 RS 137945
as 0,2000) 1281 simples 13 6asas | as a5 sarsieis|as 227s44| 050 | RS 204750 a5 195873
a5 0,2000] 1,487] simples e331402 | 75 as  szesesss|ms 25e27s| oso [ms 23msar RS 221851
5 0,200 1,497 simples 20862259 | 8 4  asd077.41 |85 600108 | 0% |mS 540054 RS 504608
a5 0,2000] 1497 simptes | &5 18889077 | &5 A azaioe2s|ms sisss| oso [ms 2sonas s 261281
as 10,2000 2388|medio | As 201070 | RS aaseese0 |as a5 217067 | 050 |ms 108880 a5 198360
a5 0,2000] 2355 medio | &5 1s080s 88 | a5 &S 266068 | 030 [Rs 238456 RS 221730 s.00] 150,00
us 0,200 1,497 simples | 88 15229377 [ 8 a5 00 |as 70237 as 67113 10,00 356,00
a5 0.2000] 1497 simptes | &5 147.363.18 [ m5 &S 080 [k 283488 a5 278385 s.00] 125,00
as 0,2000) 1281 simples | 88 10839826 | a5 76404 | s 87860171 [ Bs 100 (B8 181851 a5 176148 1000  195.00]
) 0.2000 | medio | #5 201070 [R5 s13s2304 |m5  3mvsse|ms 27a0iese s 0s0 |ms 293650 RS 293854 34| sa00]
85 480000,00 0,2000] 2385  médic | As 201070 |RS 21088168 s 247508 [as  26s61m35|ns 2s9618| 050 |ms 2aes By 227826 s5.00] 100,00
S 65000000 0,2000] 2154 médio | Rs 201070 [Rs  mesata|es  147i0s[ms  seszorms|as zasmsi| oso [es zossss Bs 193m22| 2450 1000] aascol
T Joron Jeam Jeor [ mor Jemr Jomor Jeer Joor Trronvaionowr— Jvatoronr-
TERRENO | TESTADA | FATORFRENTE |PROF. _[prof |AREA Fa [SUPERFICIE |fs TOPCG HOMOG. | TERRENO HOMOG.| VALOR MEDIO
1250|100 101 055 1,00] 0,55 101
| 10s00] _1o0[ms 245192 109/ ms 271550 06| s 239771 100 k5 249152 |  100|Rs2es192| a0
| 2s000] 300 ws13m2.47| 300 Rs 138247 |  1,20[ s 1e52,36 1,00[Re1382,47| 1,00rs 138247 | 11e|Rs 159737 |Rs  37958| 1asors3m
[ eeo0| 132[Rs 137935 18| Rs 129,06 086 F5 50253 100[R5 102538 | 1,00 A5 102838 | 131
| 2s5,00] 3,00/ ws2.10045| oss| ks zomzza|  1,20(ms 252778 1,00[ k5 210646 | 055 ks 19ss23 | 10e|ms  22esaz ks 2ssss|  exdeads
15000  115[RS 98898| 051|Rs 78554  1.05|Rs 50567 100[Rs s6035| 100|Rs se0ss| 106
143,00 15| RS 1.933,35 | 053] RS 1573,59 | 1,04| S 1749,67 1,00 k5 16e3,08 | 1,00 ks 168208 | 108 | RS 182130 RS 155,16| 2406955
303,00  100[Rs 29.65| 0s1[Rs 753e0|  125|Rs 10808 100[Rs somes| 100(Rs mmses| 302
125,00 1,00 RS 3.395,66 | _ 1,00| r5 3.395,66 | __ 1,01] RS 3.412,86 1,00 15 339566 | 1,00 RS 533566 | 0,98
12500] 1,000 Rs3.368.07| 1o Rs 33esor| 1,03] Rs 338513 1,00[Rs 336807 | 1,00|Rs 236807 0ee
12500 100[RS 235541 |  100[ RS 235541 |  1,01| RS 2367,3¢ 100 R5 235541 |  100|Rs235521| 05¢|Rs  221654[Rs  23953| 5740863
as000] 1,00 RS 122666 |  1,00] RS 122666 | 1,20| ms 148614 1,00] v 1.226,65 | 1,00| RS 122806 | 1,14
22000 o28[Rs 160771 | 105|Rs3ee7s2|  1.16|ms 3501 100 5357620 100|Rs337620] ©71|Rs 23%055|Rs  21s01] iasorn
120,00| _ 1,00[ RS 2595,11 | 1,02| s 269862 | 099 R 2581,77 1,00[ k5 255511 | 055 ks 246536 | oge|Rs 227857 ks s0262|  s1578,.27
1500] 3,00 #53.72359| aco[Rsa7aase| 1,03]Rs 373238 100[R5371389| 100|Rs 3271389 | oes
126,00] 077 RS 196138 | _ 114| s 2518,86 | 1,00] A3 2.557,52 1,00[ R 2599,75 | 1,00 RS 254575 | 0@5|As 217714 RS 200,15| _ e00754%
20000 oso[Rs 713,09] 102(Rs 1amese|  1as|Rs 1eena0 100[Rs 12608 | 100|Rsiezeds| oee
16900|  041[RS 59336| 135 RS3296,25|  1.08| RS 264837 100 #5244366 | 095 |Rs 232128 | 085 |RS 158632 [R5 35063| 15259089
12500] 1,00 ms 120149  100[Rs 1201.9] 1,01] RS 120757 1,00 %5 1.201,49 | 1,00| ks 120189 | o9
26500  1,00] RS 157858 | 0,53| RS 126821 |  1.24] RS 1556.40 100] R5 157858 | 100 |Rs157858| 114|R5 1751705 18505| 3431804
12500| 1,00 RS 1.345,00| 1,00 ks 139500 | 1,01 ks 1352,81 1,00 #5 134500 1,00 ks 13e500| 101|Rs 13518185 e25,16] 3079838
[ 19100] 1oo[rs s3sea| osilRs 602 112[Rs 93378 100[Rs eamee| 100|Rs eamee| 089
25000 1,00[ %8 124601 | _ 1,00] RS 1246,01| _ 1,20| 5 160875 1,00[ RS 139601 | 1,00 ks 126601 | 115 | RS 15e2.23 [Rs 43472 | 1essiige
[ 15000 100[ RS 204790 o5a|ms 1869,47|  1,0|Rs 215425 3,00[R52097,50| 1,00 Rs 202790 | 0ge|Rs 192766 ks 4929 242822
| 12600 100[ms233347| 100/ Rs 232613 1,015 234356 100 #52359347 | 100[Rs233347| 096[RS 224373|Rs  26678| 7117089
7400 o8s|Rsa77959|  3,38|ms 7.461,87 | 03| Rs 476150 3,00] %5 5.400,94 | 1,00 ks 540094 | 3,08
| 13s00]  1o00[ms 280733 |  ose|msa7oiz2| 1,02 R 287622 100 75280739 | 100|Rs280735| 052 |Rs  258558|Rs  603.03| 3092271
| 12500] 3,00 ms 195360 1,00 Rs 195360 | 1,01 s 1963,38 3,00 %5 1.953,60| 1,00 ks 195360 | 101 [Rs 196349 s 13,65 181,00
| 15000] 100/ Ro 239456 091 Rs218593| 1.05| Ro 251893 100 5239456 100|Rsp3oe56| 089 |Rs 214293 |Rs  16598| 2754929
[ =seoof 100[rs 702.17]  oselRs ssse2| 1,21 ks siess 1,00[ ks 702,07| 100[ks 70217] 1,0
[ 12500 100[Re 293499 1,00/ Rs 293499 1,01 Rs 294985 300[R5 293499 | 1,00(Ro293499| o©oe|ns 280471 |Rs  s2776| easassen
[ 1o500] _oso[rs 95795 1,13 ns 216938  1,12] 5 2152,08 1,00[ 15 151551 | 055 rs 182011 | o0p2|Rs 115729 [RS 773,66 60786579
:00 150[R543%02| 300/ Rs 292779 091 Rs2672.20 100[Rs 293654 | 1,00|Rs 283680 ] 120
10000 100[rs 242657 112 Rs 271258 0,95 R 230652 100 5242657 | 100 Rs 242657 | 101|Rs  2&3ea [R5 ae263| 21208281
| 2s500]  osolws103t45| 101 rs20mse3|  1,19] ks 246038 1,00 #5 206893 | o095 Rs19e548| oso|Rs 1212775 7e418| se3068,60
RS 2352395 1380882,60
VALOR UNITARIO TERRENO RS 197695 xmédic
26959 5
VALCR DO TERRENO RS 29217609 RS 20217609 01384 v
VALOR DAS BENFEITORIAS RS 7554360 RS 7554360
VALOR TOTAL IMOVEL RS 317.719.69 RS 317.719,69
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