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EDITAL DE LEILAO PARA CONHECIMENTO E INTIMACAO DO(S) EXECUTADO(S) E
INTERESSADO(S).

A(o) Doutor (a) Rodrigo De Castro Carvalho, M.M°. Juiz(a) de Direitoda 2® Vara Civel do Foro
Regional IV- Lapa, nos termos dos arts. 879 e seguintes do Cédigo de Processo Civil e
Resolucgdo 236/16 do Conselho Nacional de Justica, faz saber a todos que seréd realizado
Leildao Judicial Eletrénico do(s) bem(ns) abaixo descrito, que serd(ao) vendido(s) no estado
em que se encontra(m) e os lancesserao captados, exclusivamente,conforme contido no
presente edital e na plataforma eletrénica www.webleiloes.com.br.

PROCESSO N° 0022562-89.2003.8.26.0004
ACAO: PROCEDIMENTO SUMARIO - DESPESAS CONDOMINIAIS

EXEQUENTE(s): CONDOMINIO CONJUNTO RESIDENCIAL PAULISTA (CNP3/MF N°
059.285.569/0001-93) - Advogados: Paulo Henrique Baptista Melo (Oab/SP 208271) e
Ladanir Moraes De Melo (Oab/SP 93520)

EXECUTADO(s): REGINA HELENA DE BORTOLI (CPF/MF N° 811.114.958-15)

TERCEIRO(s): EMPRESA GESTORA DE ATIVOS - EMGEA (CNPJ/MF N° 04.527.335/0001-
13), CAIXA ECONOMICA FEDERAL (CNPJ/MF N° 00.360.305/0001-04) E PREFEITURA
MUNICIPAL DE SAO PAULO (CNPJ/MF N° 46.395.000/0001-39).

Consta nos autos haver recursos ou causas pendentes de julgamento: N&o ha.

(BEM): Apartamento n® 12, localizado no 1° andar do Edificio Limeira, no Bloco “A”, do
CONJUNTORESIDENCIALPAULISTA, situado na Rua Alfredo Margaria,n®8, na Vilalério,no
4° Subdistrito - Nossa Senhora do O, contendo a drea privativa de 52,650 m2 e area comum
de 39,923m?, com a area total construida de 92,573 m?, correspondendo-lhe uma fracao
ideal de 0,5060% no terreno e nas coisas de uso comum geral e 1/10 nas partescomunsde
uso especial do referido edificio. O mencionado conjunto residencial acha-se construido
em terreno descrito na matricula 67.660, deste oficio. Observacdes: Conforme Laudo
Pericial de Avaliagcao, contém, sala, corredor, 02 dormitorios, banheiro, cozinha, area de
banheiroe 01 vaga de garagem. LOCALIZAGCAO: Rua Alfredo Margaria, n°8, Vila lorio, Sdo
Paulo/SP, CEP: 02964-120 (Apto. 12, Bloco A do Conjunto Residencial Paulista). Matricula
Imobilidria n®°112.890 do 8° Cartério de Registrode Iméveisde Sdo Paulo/SP. Contribuinte
n° 307.084.0125-1.

PROPRIEDADE OU DIREITOS: PROPRIEDADE

Onus:
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AVERBAGAO/ DATA ATO PROCESSO/ BENEFICIARIO/
REGISTRO ORIGEM OBSERVACOES
Av. 02 31/05/1995 Hipoteca - Caixa Econdémica
Federal
Av. 04 20/02/2015 Penhora Processo n° 0022562-: Condominio Conjunto
Exequenda 89.2003.8.26.0004 Residencial Paulista

VALOR DE AVALIACAO: R$ 214.496,00 (duzentos e quatorze mil e quatrocentos e
noventa e seis reais) setembro/2015 - Laudo de Avaliac&o as Fls. 288/ 305.

VALOR DE AVALIACAO ATUALIZADO: R$ 358.325,75 (trezentos e cinquenta e oito mil,
trezentos e vinte e cinco reais e setenta e cinco centavos) junho/2025, que serd
atualizado a época da alienacdo, conforme tabela de atualizacdo monetaria do TJ/SP, no
auto de arrematacgao.

DEBITO EXEQUENDO: R$ 354.941,36 (trezentos e cinquenta e quatro mil novecentos e
quarenta e um reais e trinta e seis centavos) Maio/2023 - Fls. 522/529.

1 PRAGA: De 25/07/2025 as 14:00 até 30/07/2025 as14:00 valor igual ou superior ao da
avaliacao;

2° PRAGA: De 30/07/2025 as 14:01 até 19/08/2025 as 14:00 minimo de 50% do valor de 1°
Praca.

HORARIO: Oficial de Brasilia - Distrito Federal.

DO(S) CONDUTOR(ES): O leildo sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial Tiago Tessler Blecher
e/ou na impossibilidade pelo Leiloeiro Oficial Paulo Francisco Anténio Casale Lauro.

IMPOSTOS, MULTAS E TAXAS: Nao foram localizados débitos tributarios até a data de
confecgao deste Edital. Necessaria aintimacao do 6rgao competente para que informe se
o0 bem penhorado possui débitos de IPTU em aberto e/ou inscritos em divida ativa.

COMO PARTICIPAR: O interessado em participar da alienagaojudicial eletronicadevera se
cadastrar previamente no site www.webleiloes.com.br . Durante a alienag¢ao, os langos
deverdo ser oferecidos diretamente no sistemma do Leiloeiro, de modo a viabilizar a
preservacao do tempo real das ofertas. Sobrevindo novo lan¢o nos trés minutos
antecedentes ao termo final da Alienacao Judicial eletrénica, o horario (cronémetro) de
fechamento do pregao serd prorrogado por maistrés minutos e sinalizado para que todos
0s usuarios interessados tenham oportunidade de ofertar novos langos.
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PAGAMENTO E CONDICOES DE VENDA: O arrematante efetuard o pagamento a vista ou
a prazo. Pagamento avista: o depdsito deve ser efetuado em até 24h (vinte e quatro horas)
a contardo encerramento do leilao, através de guia de depdsito judicial do Banco Brasil,
(obtida através do site www.bb.com.br). Pagamento a prazo: com o depdsito do sinal igual
ou superior a 25% do valor de lance minimo, no prazo de até 24h (vintee quatro horas) a
contar do encerramento do leildo, através de guia de depdsito judicial do Banco Brasil,
(obtida através do site www.bb.com.br) e o restante em até 30 (trinta) parcelas, com
correcado mensal peloindicedo E. TJ/SP e garantido por caucdo idénea (no caso de bens
moveis) e pela hipotecado prépriobem (no caso de bensimodveis), ficando esta formade
pagamento sujeita a apreciagdao do MM. Juizo (art. 891, paragrafo Unico,art. 895, §1°, §2°,8§7°
e §8°, NCPC). Decorrido o prazo sem que arrematante tenha realizado o depdsito do preco
ou do sinal, tal informacgao sera encaminhadaao MM. Juizo competente para a aplicagcao
das medidaslegais cabiveis.O arrematante pode pedir por escrito o parcelamento dovalor
da arrematagao atéo iniciodo leilao que sera realizado, nos moldes e limitestrazidos pelo
artigo 895, incisos | e Il, CPC/2015. Neste requerimento escrito e enderecado ao Juizo, o
interessado deverd apresentar as prestacdes (observado o requisito do artigo 895, § 1°,
CPC/2015),a modalidade, o indexador de correcdo monetaria (artigo 895, § 2°, CPC/2015), a
garantia oferecida (artigo 895, § 1°, CPC) e as condi¢cdes de pagamento do saldo devedor
(artigo 895, § 2°, CPC/2015). No mesmo requerimento, o interessado na arrematacao com
pagamento parcelado devera consignar expressamente estar ciente da incidéncia da
multa de 10% (sobre a parcela inadimplida somada as parcelas vincendas) em caso de
atraso no pagamento (artigo 895, § 4°, CPC/2015). E, em caso de inadimplemento, devera
declararsua ciénciasobrea possibilidadedeo exequente pediraresolugaodaarrematacao
ou a cobranca dovalor em aberto nestes mesmos autos (artigo 895, § 5°, CPC/2015). Com
igual destaque deve estar contido no editalque a proposta de pagamento do lance avista
sempre prevalecerd sobre as propostas de pagamento parcelado (artigo 895, § 7°,
CPC/2015). Propostasserdo submetidasaapreciacdo pelo MM Juizo,somentese ndo houver
lancea vista, pois o lance é soberano em face de qualquer proposta.Caso nao haja lances
dentrodo previsto pelo edital homologado, poderd o interessado encaminhar a proposta
ao leiloeiro em um prazo de 15 dias a contar do encerramento do leilao, para o Leiloeiro
protocolar junto aos autos do processo com uma possivel proposta desde que nao seja
abaixo do valor previsto pelo novo CPC/15. Propostas: Caso o bem n&o seja vendido durante
0 1° e 2° leildo, fica desde ja autorizada a captagao de propostas pelo prazo de 10 dias a
contardo encerramentodo 2°leilao, e submetidasa apreciagcao do MM. Juiz. O lance, ainda
gue parcelado, é soberano e prefere a qualquer proposta. Propostas apresentadas
diretamente no processo, aindaque posterioresao encerramentodo leildo, e mesmo que
este tenha restado negativo, também estarao integralmente sujeitas aos termos e
condicOes deste edital, em especial a obrigatoriedade de pagamento da comissdao no
percentual acimaindicado, sob pena dendo acolhimento ou caracterizagdo de aquisicao
por venda direta, responsabilizando-se o proponente pelos respectivos 6nus e débitos
incidentes.

DAS PENALIDADES PELO DESCUMPRIMENTO DAS PROPOSTAS - Em caso de atraso no
pagamento de qualquer das prestacdes, incidird multa de dez por cento sobre a soma da
parcela inadimplida com as parcelas vincendas.
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COMISSAO DO LEILOEIRO E AUTO DE ARREMATAGAO: A arrematacao far-se-a mediante
pagamento avista do preco pelo arrematante através de guia de depdsito judicial (emitida
pelo leiloeiro), bem como a comissao do leiloeiro no prazo de 24 horas da realizagao do
leildo (art. 884, inciso IV, do Cédigo de Processo Civil e art. 19 do Prov. n. CSM n.1625/2009).
A comissao devida ao Leiloeiro sera de 4% (quatro por cento).O leiloeiro emitiraaguiade
pagamento da comissdao no mesmo momento de encaminhar a guia de dep. judicial.

OBRIGAGOES DO ARREMATANTE: Eventuais &nus sobre o imdvel e todas as providéncias
e despesas relativasa transferéncia do bem, tais como desocupacao, ITBI, foro, laudémio,
taxas, alvaras, certiddes, escrituras, registros e outras despesas pertinentes, oriundos de
construcdo oureformas nao averbados no Orgdo competente, inclusive débitos apurados
juntoaoINSS, correrdo porcontadoarrematante, excetoeventuaisdébitosde |PTU, demais
taxas e impostos, conforme o art. 130, “caput” e paragrafo unico do CTN, bem como os
débitosde condominio (que possuem natureza “propterrem”), os quais ficam sub-rogados
no preco da arrematacdo. O arrematante devera ainda, assinar o auto de arrematacao,
conforme disposicao do artigo 903, NCPC

CONCURSO DE CREDORES E DEMAIS DISPOSICOES: Em caso dearrematacao, oscréditos
gue recaem sobre o bem, inclusive os de natureza "propter rem", sub-rogam-se sobre o
respectivo preco. As dividas condominiais preferem a todas as demais (tributarias,
trabalhistasetc.). Quanto as dividastributarias, ha disposicao expressa no paragrafo Unico
doartigo 130 do Cédigo Tributario Nacional. Quanto asdemaisdividas, aplica-se o referido
artigoporanalogia.Aaquisicdoem/eildojudicial éoriginaria,oarrematante ndaoarcardcom
nenhum outro valor além do valor do langco e da comissao do leiloeiro, (exceto
irregularidade sobre osimoveis que ficara encargo do arrematante). Se o credor optar pela
nao adjudicacao, participara das hastas publicase pregdes, naformada lei e igualdadede
condicdes, e em caso de leildo negativo poderd apresentar propostasno prazode 15 dias
para homologagao do magistrado, na totalidade doimovel ou na fragcdo que Ihe compete,
dispensando-se a exibicdao do preco, até o valor atualizado do débito, ressalvada a
possibilidade de decisao distinta do Juizo. Devera depositar o valor excedente, no mesmo
prazo. Contudo, devera o credor pagar o valor da comissao do leiloeiro, na forma antes
mencionada,quendoserdconsideradadespesaprocessual parafinsderessarcimento pelo
executado.

MULTA: Havendo desisténcia ou nao pagamento, sera fixada pelo MM. Juizo.

INTIMAGCAO/PUBLICAGCAO DO EDITAL: Esteedital serd publicado estecom aantecedéncia
minima necessaria, na rede mundial de computadores através no sitio eletrénico
www.webleiloes.com.br, conforme previsto no art. 887, §2°, do Cédigo de Processo Civil.
Ficam a(s) partes, executado(s), cbnjuge(s), credor(es)
fiduciario(s)/hipotecario(s)/preferencial(is), coproprietario(s), promitente(s) comprador(es),
senhorio(s) direto(s), usufrutuario(s), credor(es) com garantia real ou com penhora(s)
anteriormente averbada(s), terceiros e demais interessados, que nao seja(m) de qualquer
modo parte na presente acao, INTIMADOS das presentes designacdes, por esta via
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editalicia,napessoadeseus representantesoucasonaosejamlocalizadosparaaintimagao
pessoal,bem comoda penhorarealizadaem 07/10/2014 as fls. 236, ndo podendo,deforma
alguma, posteriormente, alegar ignorancia do contido neste edital.

Serd este edital, por extrato, afixado e publicado na forma da Lei, o que suprird eventual
insucesso nas notificagdes pessoais e dos respectivos patronos. Este edital sera publicado,
com a antecedéncia minima necessaria, na rede mundial de computadores.

Todas as regras e condicoes do Leilao estio disponiveis no Portal

www.webleiloes.com.br, no Cédigo de Processo Civil e Resolugdo n° 236 do CNJ

Sao Paulo, 23 de junho de 2025

Dr. (a) Rodrigo De Castro Carvalho
Juiz (a) de Direito

fls. 580

04

.ste documento é cépia do original, assinado digitalmente por MELISSA SILVA SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/06/2025 as 14:28 , sob o nimero WLAP2570150

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022562-89.2003.8.26.0004 e cddigo coTp3t6b.



