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Claudia Mateus Fratini
CREC!| 156897-F
Rua Bolivia n® 3-85, Jardim Terra Branca
TEL.: (14) 98134-0507
BAURU - SP

Laudo de Avaliagao de Imével Urbano

LOCAL DO IMOVEL: Apartamento N° 21 , Bloco 03 do Residencial Atlanta,
situado na Avenida Lucio Luciano , n° 8-115, Bauru — SP.

DE ACORDO : Uma unidade autbnoma denominada apartamento,
identificada sob n° 21, localizada no 5° pavimento — tipo ou 3° andar do Bloco
03 do empreendimento denominado Residencial Atlanta, com a area real
privativa de 55,8809400 mts; a area real comum de divisdo nao proporcional
de 12,50000 mts, referente a uma vaga de garagem vinculada ao
apartamento; area real comum de divisao proporcional de 55,88407 mts; area
real de 124,27347 mts, equivalentes a area de construgdo privativa de
54,20944 mts, a area de construgdo comum de divisdo ndo proporcional de
3,12500 mts, referente a uma vaga de garagem vinculada ao apartamento e a
area de construgdo de divisao proporcional de 18,23356 mts, totalizando
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75,56800 mts de area de construgao, correspondendo-lhe uma fracéo ideal &
de 1,16320%, equivalentes a 73,40746 mts do terreno onde gcc):ha-tseé
implantado o empreendimento, com a area total de 12.640, mts, 5
devidamente cadastrado na Prefeitura Municipal d
cuja descrigdo acima foi conferida junto a matricula sob n. 141.791
Cartorio de Registro de Iméveis de Bauru, SP,

CONSIDERAGOES GERAIS: Para esta avaliagaflo adotou-se o “Metodo
Comparativo Direto de Dados de Mercado”, atraves do qual o valor de um
imovel & determinado a partir da andlise técnica do cqmportamento do
mercado imobiliario, relativo a iméveis semelhantes na regido ou em outras
regides semelhantes a nivel econémico.

Valor de Mercado é a expressdo monetaria do bem na data de referéncia da
avaliagdo, que & representado pela livre negociacao entre as partes
interessadas e conhecedoras do imdvel, com as suas potencialidades e
limitacdes, bem como das condigdes mercadoldgicas do segmento ao qual o
mesmo esteja integrado.

Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/09/2024 as 18:20, so

egaustica do
informe o processo 0022489-08.2006.8.26.0071 e cédigo hp4bXO0rS.

Assim, o valor expresso ao final deste Laudo de Avaliagdo Mercadoldgic
representa basicamente a opinido genérica dos operadores do mercado |oca
e principalmente a expertise profissional do especialista envolvido n

avaliacao.
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do

VALOR ESTIMADO PARA COMERCIALIZAGAO: Levando-se
consideragdo as condigdes do imdvel, a sua localizagdo e a situagéo
mercado imobilidrio do local do imdvel, concluo que o valor estimado par
comercializagdo do supra citado imovel € de R$ 150.000,00 ( cento
cinquenta mil reais ).
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Nada mais a informar.

O PRESENTE LAUDO FOI ELABORADO NA DATA DE

CLAUDIA MATEUS FRATINI
CRECI 156897-F
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Laudo de Avaliacao de Imovel

LOCALIZAGAO: Residencial Atlanta, situado na Avenida Lucio Luciano , n°
9-115, Jardim das Orquideas — Cep: 17032-810 - Bauru — SP.

IMOVEL : Uma unidade autbnoma denominada apartamento, identificada
sob n° 21, do Bloco 03 do empreendimento denominado Residencial Atlanta,
com a area real privativa de 55,88 mts , composto por 02 dormitérios, sala
para dois ambientes, cozinha, area de servico, wc social, alem da area de
12,50 mts referente a uma vaga de garagem vinculada ao apartamento |,
devidamente cadastrado na Prefeitura Municipal de Bauru sob n°® 3/1092/053,
cuja descricao acima foi conferida junto a matricula sob n. 141.791 do 2°
Cartorio de Registro de Imoveis de Bauru, SP.

METODO AVALIATIVO: Para esta avaliacdo adotou-se o “Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado®, através do qual o valor de um
imével & determinado a partir da analise técnica do comportamento do
mercado imobiliario, relativo a imoéveis semelhantes na regiao ou em outras
regides semelhantes a nivel econémico. O valor de Mercado € a expressao
monetaria do bem na data de referéncia da avaliacao, que e representado
pela livre negociacao entre as partes interessadas e conhecedoras do imovel,
com as suas potencialidades e limitacoes, bem como das condicoes
mercadologicas do segmento ao qual o mesmo esteja integrado.

Assim, 0 valor expresso ao final deste Laudo de Avaliacao Mercadologica
representa basicamente a opiniao genérica dos operadores do mercado local
e principalmente a expertise profissional do especialista envolvido na
avaliacao.

VALOR ESTIMADO PARA COMERCIALIZACAO: Levando-se em
consideragao as condicoes do imével, a sua localizacdo e a situacdo do
mercado imobiliario do local do imével, concluo que o valor estimado para
comercializacao do supra citado imovel € de R$ 167.000,00 ( cento e
sessenta e sete mil reais ).

Nada mais a informar.

Bauru 06 (seis ) de setembro de 2024.

ISABEL CRISTINA GARCIA
CRECI N° 08439
CPF : 110.680.578-07
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Bauru, SP, 08 de setembro de 2024.

\

A
PESSOA INTERESSADA

ASSUNTO: Avaliagdo de apartamento para venda

Apresentamos a nossa avaliagdo visando a comercializagdo do imével
correspondente ao apartamento sob n. 21, Bloco de n. 03 do Residencial Atlanta,
situado na Avenida Licio Luciano, n. 9-115, em Bauru, SP, objeto da matricula
sob n. 141.791 do 2. Oficial de Registro de Imdveis de Bauru, SP, e cadastrado
na Prefeitura Municipal de Bauru sob n. 3/1092/053 que assim se descreve:

Uma unidade autdnoma denominada apartamento, identificada sob n° 21,
localizada no 5° pavimento - tipo ou 3° andar do Bloco 03 do empreendimento
denominado Residencial Atlanta, com a drea real privativa de 55,8809400 m2; a
drea real comum de divisdo ndo proporcional de 12,50000 m2, referente a uma
vaga de garagem vinculada ao apartamento; drea real comum de divisdo
proporcional de 55,88407 m2; drea real de 124,27347 m2, equivalentes a drea
de construgdo privativa de 54,20944 m2, a drea de construgdo comum de
divisdo ndo proporcional de 3,12500 m2, referente a uma vaga de garagem
vinculada ao apartamento e a drea de construgdo de divisdo proporcional de
18,23356 m2, totalizando 7556800 m2 de drea de construcdo,
correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 1,16320%, equivalentes a 73,40746 m2
do terreno onde acha-se implantado o empreendimento, com a drea total de
12.640,00 m2.

O apartamento possui as seguintes acomodagades:

02 dormitérios, sala, cozinha, lavanderia, banheiro;

E mais, garagem para 01 carro,

Levando-se em consideracdo a localizagdo e as acomodagdes do
apartamento, avaliamos o seu valor de comercializagdo em:

R$145.000,00 (cento e quarenta e cinco mil reais)

Sem mais parﬂf o momento,

—f—  Atgnciosamente,
KA e

~——

~\\_Refnaldo Baptista Guerrero
~_Corretor de Iméveis -
——  CRECTI 14.416-F
Rua Baltazar Rodrigues, n°. 3-47
Jd. Planalto - Bauru - SP
Tel.: (14)996869392
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