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EDITAL DE LEILAO PUBLICO N° 025/2025
CONDICOES BASICAS

O BANCO DE BRASILIA S.A - BRB, instituicdo financeira, sociedade de economia
mista, integrante da Administracdao Indireta do Distrito Federal, com sede em
Brasilia-DF, no ST SAUN Quadra 5, Lote B, 9° andar, Centro Empresarial CNC, inscrito
no CNPJ sob n° 00.000.208/0001-00, credor fiduciario, leva ao conhecimento dos
interessados que fard realizar licitacdo, sob a modalidade de LEILAO PUBLICO, pela
internet, por intermédio de LEILOEIRO OFICIAL credenciado, regularmente
matriculado na Junta Comercial do Distrito Federal, Industrial e Servigos do Distrito
Federal, para alienacdo dos imédveis recebidos em garantia, em virtude da
inadimpléncia de obrigacdo constituida a escritura publica de compra e venda,
protocolo: 741, livro: 036, folha: 121-148, Cartdrio da Paz e Notas do Distrito de
Nossa Senhora da Guia de Cuiaba/MT, e seguintes, de Alienagao Fiduciaria, pela
maior oferta, observado o prego minimo, no estado de ocupacgdo e conservagdo em
gue se encontra, conforme disposicdes legais vigentes, em especial pela Lei 9.514/97
e alteracOes, pelo Decreto 21.981/32 e condicOes estabelecidas neste Edital e seus
anexos.

1. DO LOCAL, DATA E HORARIOS DO LEILAO
1.1. Data e hora das sessoes do Leildo:

A primeira sessao do leildo sera realizada as 14:00h do dia 05.05.2025; caso nédo
haja lance vaélido, serd realizada a segunda sessdo do leildo, as 14:00h do dia
07.05.2025 quando sera aceito lance minimo igual ao valor da divida, acrescido das
despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais, emolumentos cartorarios,
tributos e das contribuicdes condominiais.

1.2. O leildo sera realizado por meio eletronico https://www.webleiloes.com.br
1.3. Leiloeiro Oficial, Tiago Tessler Blecher, registrado na Junta Comercial
Industrial e Servicos do Distrito Federal - JUCIS/DF o n© 104.

2. DO OBJETO

2.1 Imével: LOTE DE TERRENO DENOMINADO DE AREA B, COM 379,20M2, com
frente para a Rua Intendente Coronel Antonio Mena Gongalves com 9,00 metros +
4,20 metros; fundos limitando com o lote 02, com 12,00 metros; lado direito
limitando com a rua Governador Sebastido Rabelo, com 31,60 metros; lado esquerdo
limitando com a Area, com 25,50 metros, onde encontra-se edificada um prédio
residencial contendo: garagem, sala, copa, cozinha, 03 quartos, 02 banheiros, area
de servico e quarto e banheiro de empregada. Area construida de 150,00, metros
guadrados, Bairro Boa Esperanca, Distrito de Coxip6 da Ponte, Cuiaba/MT, registrado
na matricula de n® 102.713, do Cartério de Registro de Imédveis da 32 Circunscrigao
Imobilidria Cuiaba/MT, em virtude da inadimpléncia de obrigagcdo constituida a
escritura publica de compra e venda, protocolo: 741, livro: 036, folha: 121-148,
Cartorio da Paz e Notas do Distrito de Nossa Senhora da Guia de Cuiaba/MT, do
devedor fiduciante JOAQUIM ROBERTO DA COSTA, brasileiro, empresario, inscrito
no CPF de n© 481.862.791-72 e CNH/Identidade n©® 949641 SSP/MT, enderego
eletronico e-mail: joaquim.cnp@hotmail.com e a coadquirente NILZA MARIA DA
COSTA, inscrito no CPF de n®©918.758.701-72 e CNH/Identidade 1432598-5 SSP/MT,
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endereco eletrénico e-mail: nilza cnp@hotmail.com, domiciliada na Rua Guilherme
Hans, n°® 27 Bairro Jardim Tropical, CEP 78065170 na cidade de Cuiaba/MT

2.1.1. -ITEM 1:

Imével: LOTE DE TERRENO DENOMINADO DE AREA B, COM 379,20M2, com
frente para a Rua Intendente Coronel Antonio Mena Gongalves com 9,00
metros + 4,20 metros; fundos limitando com o lote 02, com 12,00 metros;
lado direito limitando com a rua Governador Sebastido Rabelo, com 31,60
metros; lado esquerdo limitando com a Area, com 25,50 metros, onde
encontra-se edificada um prédio residencial contendo: garagem, sala, copa,
cozinha, 03 quartos, 02 banheiros, area de servico e quarto e banheiro de
empregada. Area construida de 150,00, metros quadrados, Bairro Boa
Esperanca, Distrito de Coxip6 da Ponte, Cuiaba/MT, registrado na matricula
de n° 102.713, do Cartdorio de Registro de Imoéveis da 32 Circunscrigdo
Imobiliaria Cuiaba/MT.

Observacédo: E parte integrante do presente Edital a Certiddo de Matricula 102.713;
em caso de divergéncia, prevalecera as informacbes constante da referida Certiddo.
3. DA HABILITAGAO PARA O LEILAO

3.1. Poderdo participar da presente licitacdo, pessoas fisicas ou juridicas que
satisfacam as condicdes estabelecidas neste edital.

3.2. Nao poderao participar da presente licitacdo, empregados e dirigentes do BRB,
bem como seus conjuges e/ou companheiros.

3.3. Os interessados em ofertar lances deverdo se cadastrar previamente no site do
leiloeiro, aceitar os termos e condicOes informados, preencher corretamente os dados
cadastrais e encaminhar para o e-mail do leiloeiro cdpia dos seguintes documentos:

3.3.1. Pessoas fisicas

RG e CPF, inclusive do conjuge, se casado;

Certidao de casamento e pacto, se casado;

Comprovante de residéncia;

Procuragao com firma do outorgante reconhecida por tabelido, se for o caso;

3.3.2. Pessoas juridicas:

CNPJ;

Ato Constitutivo alteragoes;

CPF e cédula de identidade do representante e demais socios;

Procuragao com firma do outorgante reconhecida por tabelido, acompanhada
do documento que comprove que a outorga da procuracgao foi feita por quem
detém poderes para fazé-lo.

4. DO PRECO MINIMO E DAS FORMAS DE PAGAMENTO
4.1. Na primeira sessdo do leildo, em 05.05.2025, sera aceito lance minimo de:

Item 1: R$ 700.000,00 (setecentos mil reais)
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4.2. Caso ndo haja lance vencedor na data acima, sera realizada a segunda sessao
do leildo, em 07.05.2025, quando serdo aceitos lance minimo de:

Item 1: R$ 656.926,43 (seiscentos e cinquenta e seis mil, novecentos e vinte
e seis reais e quarenta e trés centavos)

4.3. Somente serdo admitidos lances para pagamento em reais (R$), a vista,
acrescido da comissdo do leiloeiro, no percentual de 5%, em conformidade com o
item 7 deste Edital.

5. DOS LANCES
5.1. Os leildes ocorrerdo exclusivamente na modalidade eletrénica, pela Internet.
5.2. Os lances serdo realizados on-line, por meio de acesso identificado, no site do

leiloeiro, https://www.webleiloes.com.br , na data e horario estabelecidos nos itens
1.1e1.2.

5.2.1. O interessado devera efetuar cadastro prévio, com antecedéncia de, no
minimo, 24 horas da data do leildo, no site da leiloeira, para anuir as regras de
participacao dispostas no site e obter de “login” e “senha”, os quais possibilitardo,
apos conferéncia pela leiloeira em cotejo com os documentos enviados, a liberagdo
do cadastro para habilitacdo a realizacdo de lances em conformidade com as
disposicdes deste Edital.

5.2.2. Os lances oferecidos ndao garantem direitos ao participante em caso de ndo
recebimento do lance pela leiloeira, por qualquer ocorréncia, tais como, quedas ou
falhas no sistema, da conexdo de internet, linha telefénica ou quaisquer outras
ocorréncias.

5.2.3. O interessado assume o0s riscos oriundos de falhas ou impossibilidades
técnicas, ndo sendo cabivel reclamacao a esse respeito.

5.3. Os lances oferecidos via INTERNET serdo apresentados em tela para
conhecimentos dos demais participantes.

5.4. A nao apresentacdao dos documentos especificados neste Edital, na forma
prevista no item 3.3, implicara na desqualificagdo do interessado.

6. DA APURACAO DO LANCE VENCEDOR
6.1. Serd considerado lance vencedor aquele que resultar no maior valor acima do
preco minimo apresentado no ato do leildo, desde que adimplidos os respectivos
pagamentos.

7. DOS PAGAMENTOS NO ATO DO LEILAO
7.1. O arrematante pagara ao leiloeiro, no ato do leildo, o valor da comissdao do
leiloeiro, correspondente a 5 % do lance vencedor, em moeda nacional, através de

transferéncia bancaria eletronica (TED).

7.1.1 O valor da comissao do leiloeiro nao compode o valor do lance ofertado.
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7.2. O arrematante pagard ao Banco de Brasilia - BRB, o valor correspondente a
100% do lance vencedor, através de boleto bancario com vencimento até o préoximo
dia atil subsequente.

7.2.1. A confecgao do boleto sera solicitada formalmente a instituicdo pelo leiloeiro
responsavel.

7.3. O ndo pagamento do lance e/ou da comissdo do leiloeiro na forma estipulada
acima, implicara ao arrematante faltoso as penalidades da Lei, que prevé, no caso
de inadimpléncia, a denuncia criminal e a execucgao judicial.

7.4. O arrematante que nao efetuar o pagamento do lance e/ou da comissao do
leiloeiro no ato do leildao fica impedido de participar de leildes realizados pelo BRB.

8. DA ATA DO LEILAO

8.1. Sera elaborada a Ata do Leildo contendo, para cada imdvel, o valor do lance
vencedor, valor pago e dados do arrematante, bem como demais acontecimentos
relevantes.

8.2. O Termo de Arrematacdo é assinado pelo leiloeiro e pelo arrematante.

8.3. A Ata do Leildo informard a ndo ocorréncia de lance para os imodveis, se for o
caso.

9. DA HOMOLOGAGAO E DIVULGAGAO DO RESULTADO OFICIAL
9.1. A homologagao do resultado do leildo é efetuada pelo leiloeiro, na Ata do Leildo.

9.2. O resultado oficial do leildo publico sera divulgado por meio de afixacdo da Ata
do Leildo, no site eletrénico do leiloeiro.

10. DA RESPONSABILIDADE DO ARREMATANTE
10.1. Serao da responsabilidade do adquirente:

10.1.1. Realizar a iniciativa necessaria para registro da carta de arrematacdo ou de
escritura, inclusive a obtencdo de guias, declaracées e documentos exigiveis, com o
consequente pagamento, as suas expensas, de taxas, impostos, emolumentos,
registros dentre outros.

10.1.2. Apresentar ao BRB as certidées de matricula dos imdveis arrematados,
obtidas no Cartério de Registro de Imdveis, no prazo de 30 dias a contar da
assinatura da carta de arrematacao.

10.1.3. Efetuar o pagamento de impostos incidentes sobre os imdveis, dentre eles
IPTU e TLP, taxas condominiais, foro e demais taxas, a vencerem a partir da data
arrematacao.

11. DA DESISTENCIA

11.1. O arrematante que ndo efetuar os pagamentos sinalizados no item 7 sera
considerado desistente.
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11.2. Sem prejuizo das cominagdes previstas neste edital, sera convocado para aquisicéo do
bem o licitante que houver oferecido o lance imediatamente anterior.

12. DA MULTA

12.1. O valor devido pelo arrematante a titulo de comissdo do leiloeiro serd revertido em
multa, em caso de desisténcia.

13. DAS DISPOSICOES FINAIS

13.1. Nenhuma diferenga porventura comprovada nas dimensdes dos imoveis podera ser
invocada, a qualquer tempo, como motivo para compensagdes ou modificacdes no prego ou
nas condicGes de pagamento, ficando a cargo e 6nus do adquirente a sua regularizagao.

13.2. Osimodveis sdo ofertados a venda como coisa certa e determinada (venda “ad corpus”),
sendo apenas enunciativas as referéncias neste edital e em seu anexo, e sera vendido no
estado de ocupacdo e conservagdao em que se encontra, ficando a cargo do adquirente a sua
desocupacdo, reformas que ocasionem alteragdes nas quantidades e/ou dimensdes dos
comodos, averbacdo de areas e/ou regularizagdo, quando for o caso, arcando o adquirente
com as despesas decorrentes.

13.3. Na hipotese de o adquirente ser o ocupante do imdvel, serd de sua responsabilidade o
pagamento relativo a IPTU, Condominio, foro e demais taxas incidentes sobre o imdvel, cujo
vencimento ocorra entre a data da averbagdo da Consolidacdo de Propriedade e a data de
registro da escritura publica e/ou contrato de financiamento em cartoério.

13.4. O adquirente, ndo ocupante do imdvel, declara-se ciente e plenamente informado de
gue sobre o imovel, podem pender débitos de natureza fiscal (IPTU) e condominial (por cotas
inadimplidas seja ordinarias ou extraordinarias). Tais débitos gerados até a data da
Consolidacao de Propriedade sdo de responsabilidade e serdo arcados pelo BRB.

13.5. N&o reconhecerd o BRB quaisquer reclamagdes de terceiros com quem venha o
arrematante a transacionar os imoveis objetos da licitagdo.

13.6. A participacdo no presente leildo publico implica, quando o lance for considerado
vencedor no leildo, na concordancia e aceitacdo de todos os termos e condiges deste "Edital
de Leildo Publico - Condigdes Basicas", bem como submissdo as demais obrigagdes legais
decorrentes.

13.6.1. O arrematante é responsavel pela fidelidade e legitimidade das informacdes e
documentos apresentados.

13.7. Informacoes sobre o leildo podem ser obtidas com a leiloeiro publico oficial, Leiloeiro
Oficial, Tiago Tessler Blecher, registrado na Junta Comercial Industrial e Servigos do Distrito
Federal - JUCIS/DF o n© 104, pelos e-mail: mariana.pinto@webleiloes.com.br
tiago.tessler@webleiloes.com.br ou telefone (11) 97259-0668.

13.8. Para dirimir qualquer questao que decorra direta ou indiretamente deste Edital, fica
eleito o foro da Secdo Judiciaria do Distrito Federal.

Brasilia/DF, 24 de margo de 2025.
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Anexo I -AVISO DE VENDA - Leildo Extrajudicial n® 025/2025

Tiago Tessler Blecher, Leiloeiro Publico Oficial, inscrito na JUCIS-DF sob o 104, comunica a todos quanto
o presente edital virem ou dele conhecimento tiverem que devidamente autorizado pelo credor fiducidrio
BRB -Banco de Brasilia S/A, CNPJ 00.000.208/0001-00, com sede em Brasilia -DF, promoverd a venda
em Leildo Publico on-line, do tipo "Maior Lance ou Oferta”, observado o prego minimo dos imdveis abaixo
descritos, com base no artigo 27 da Lei 9.514/97 e no Decreto 21.981/1932, nas seguintes condigbes:

Descricdo dos Imdével: LOTE DE TERRENO DENOMINADO DE AREA B, COM 379,20M2, com frente
para a Rua Intendente Coronel Antonio Mena Gongalves com 9,00 metros + 4,20 metros; fundos
limitando com o Ilote 02, com 12,00 metros; lado direito limitando com a rua Governador
Sebastido Rabelo, com 31,60 metros; lado esquerdo limitando com a Area, com 25,50 metros,
onde encontra-se edificada um prédio residencial contendo: garagem, sala, copa, cozinha, 03
quartos, 02 banheiros, darea de servico e quarto e banheiro de empregada. Area construida de
150,00, metros quadrados, Bairro Boa Esperanca, Distrito de Coxipoé da Ponte, Cuiaba/MT,
registrado na matricula de n° 102.713, do Cartorio de Registro de Iméveis da 32 Circunscricdo
Imobiliaria Cuiaba/MT.

Observacdo: E parte integrante do presente Edital a Certiddo de Matricula 102.713; em caso de
divergéncia, prevalecerd as informagdes constantes da referida Certidéo.
1 -Situacgdo Fisica: O imdvel é ofertado “ad corpus”, nas condigbes, inclusive de ocupacdo, em que se

encontram;

2 -Data e hora dos leiloes: 1° Leildo em 05.05.2025, as 14:00 horas, e ndo ocorrendo arrematacdo no
primeiro leildo, sera realizado o 2° Leildo em 07.05.2025 as 14:00 horas;

3 —-Local dos Leildées: no site https://www.webleiloes.com.br

4 -Pregos Minimos:

4.1. Na primeira sessdo do leildo, em 05.05.2025 as 14:00 horas, quando serdo aceitos lance minimo
de R$ 700.000,00 (setecentos mil reais)

4.2. Na segunda sessdo do leildo, em 07.05.2025 as 14:00 horas quando serdo aceitos lance minimo de
R$ 656.926,43 (seiscentos e cinquenta e seis mil, novecentos e vinte e seis reais e quarenta e
trés centavos)

5 -Outros encargos: Correrdo por conta do arrematante: 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacao referente a comissdo do Leiloeiro; ITBI; emolumentos cartorarios, inclusive a lavratura de
escritura se for o caso. Os tributos e dividas condominiais a vencerem apds a data de arrematacao serdo
de responsabilidade do arrematante.

6 —Forma de Pagamento: A vista.
7 —-Desisténcia: Ndo sera admitida desisténcia.

Serve o presente Edital para intimar os devedores fiduciantes, do devedor fiduciante JOAQUIM ROBERTO
DA COSTA, brasileiro, empresario, inscrito no CPF de n© 481.862.791-72 e CNH/Identidade n° 949641
SSP/MT, endereco eletrénico e-mail: joaquim.cnp@hotmail.com e a coadquirente NILZA MARIA DA
COSTA, inscrito no CPF de n°® 918.758.701-72 e CNH/Identidade 1432598-5 SSP/MT, endereco eletrénico
e-mail: nilza_cnp@hotmail.com, domiciliada na Rua Guilherme Hans, n° 27 Bairro Jardim Tropical, CEP
78065170 na cidade de Cuiaba/MT

Informacgdes sobre o leildo podem ser obtidas com a leiloeiro publico oficial, Leiloeiro Oficial, Tiago Tessler
Blecher, registrado na Junta Comercial Industrial e Servigos do Distrito Federal - JUCIS/DF o n°® 104, pelos
e-mail: mariana.pinto@webleiloes.com.br tiago.tessler@webleiloes.com.br ou telefone (11) 97259-0668.
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