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EDITAL DE LEILAO PARA CONHECIMENTO E INTIMACAO DO(S) EXECUTADO(S) E
INTERESSADO(S)

A(o) Doutor(a) Arthur de Paula Gongalves, M.M°. Juiz(a) de Direito da 4® Vara Civel do
Foro de Bauru - SP, nos termos dos arts. 879 e seguintes do Cddigo de Processo Civil e
Resolucdo 236/16 do Conselho Nacional de Justica, faz saber a todos que sera realizado
Leildo Judicial Eletrénico do(s) bem(ns) abaixo descrito, que sera(ao) vendido(s) no
estado em qgue se encontra(m) e os lances serao captados, exclusivamente, conforme
contido no presente edital e na plataforma eletrénica www.webleiloes.com.br.

PROCESSO N° 1018293-84.2020.8.26.0071
ACAO: EXECUGAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL - DESPESAS CONDOMINIAIS

EXEQUENTE(s): CONDOMINIO RESIDENCIAL MONTE VERDE il (CNPJ N°
22.908.269/0001-03) - Advogado: Eduardo Bezerra Leite Junior (OAB/SP 445.700)

EXECUTADO(s): KEITTY YUMI YANABA (CPF N° 326.427.738-76)

TERCEIRO(s): PREFEITURA MUNICIPAL DE BAURU (CNPJ N° 46.137.410/0001-80) E
CAIXA ECONOMICA FEDERAL (CNP3J N° 00.360.305/0001-04)

Consta nos autos haver recursos ou causas pendentes de julgamento: Ndo ha.

BEM: APARTAMENTO 1034, localizado no 3° pavimento, do Bloco 10, do CONDOMINIO
RESIDENCIAL MONTE VERDE llI, situado na Rua Dois n° 1-140, nesta cidade, municipio,
comarca e 1% circunscricao imobilidria de Bauru, com as seguintes areas: privativa -
42 8400 metros quadrados; comum - 50941 metros quadrados; total - 47,9341 metros
guadrados; correspondente a fragao ideal de 0,3472% ou 59,7375 metros quadrados no
terreno. Referido empreendimento foi edificado em terreno, com area de 17.204,04
metros quadrados, descrito e caracterizado na matricula 79.888, na qual encontra-se
registrada sob n° 15 a instituicao de condominio, estando a conveng¢ao condominial
registrada sob n° 6.819, nesta Serventia. Matricula Imobilidria n° 115.399, do 1° CRI de
Bauru/SP. Contribuinte n° 51390660.

PROPRIEDADE OU DIREITOS: Propriedade
OBSERVAQAO: Conforme manifestacdo da Caixa Econdmica Federal as fls. 828/853, a

Alienacao Fiduciaria constante no R.04 da referida matricula encontra-se devidamente
liguidada. Nesse sentido, foi deferido o leildao da propriedade as fls. 802.
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Onus:
averbacdo data ato processo/ beneficiario/
/ registro origem observagodes
R.04 18/12/2015 Alienacao Instrumento Caixa Econbmica Federal
Fiduciaria Particular

VALOR DE AVALIAGAO: R$80.000,00 (oitenta mil reais) (mar¢o/2025), conforme auto
de avaliacao de fls. 863.

VALOR DE AVALIAGCAO ATUALIZADO: R$80.512,00 (oitenta mil e quinhentos e doze
reais) (abril/2025), que serd atualizado a época da alienacdo, conforme tabela de
atualizacdo monetaria do TJ/SP, no auto de arrematacéo.

DEBITO EXEQUENDO: R$24.131,68 (vinte e quatro mil, cento e trinta e um reais e
sessenta e oito centavos) (agosto/2024), conforme demonstrativo de fls. 745/746.

1 PRACA: De 27/06/2025 as 14:00 até 02/07/2025 as 14:00 valor igual ou superior ao
da avaliagao;

2° PRAGA: De 02/07/2025 as 14:01 até 22/07/2025 as 14:00 valor minimo de 70% da
avaliacao.

HORARIO: Oficial de Brasilia - Distrito Federal.

DO(S) CONDUTOR(ES): O leildao sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial Tiago Tessler
Blecher e/ou na impossibilidade pelo Leiloeiro Oficial Paulo Francisco Antonio Casale
Lauro.

IMPOSTOS, MULTAS E TAXAS: Constam débitos de IPTU inscritos ou ndo em divida
ativa no importe de R$2.522,53 (abril/2025).

COMO PARTICIPAR: O interessado em participar da alienagcao judicial eletrénica
devera se cadastrar previamente no site www.webleiloes.com.br . Durante a alienacgao,
os lancos deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do Leiloeiro, de modo a
viabilizar a preservacdao do tempo real das ofertas. Sobrevindo novo lanco nos trés
minutos antecedentes ao termo final da Alienagdo Judicial eletrénica, o horario
(cronbmetro) de fechamento do pregao sera prorrogado por mais trés minutos e
sinalizado para que todos os usudrios interessados tenham oportunidade de ofertar
novos langos.

PAGAMENTO E CONDIGCOES DE VENDA: O arrematante efetuard o pagamento a vista
ou a prazo. Pagamento a vista: o depdsito deve ser efetuado em até 24h (vinte e quatro
horas) a contar do encerramento do leildo, através de guia de depdsito judicial do
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Banco Brasil, (obtida através do site www.bb.com.br). Pagamento a prazo: com o
depdsito do sinal igual ou superior a 25% do valor de lance minimo, no prazo de até 24h
(vinte e quatro horas) a contar do encerramento do leildo, através de guia de depdsito
judicial do Banco Brasil, (obtida através do site www.bb.com.br) e o restante em até 30
(trinta) parcelas, com correcdo mensal pelo indice do E. TJ/SP e garantido por caucio
idonea (no caso de bens mobveis) e pela hipoteca do proprio bem (no caso de bens
imoveis), ficando esta forma de pagamento sujeita a apreciagao do MM. Juizo (art. 897,
paragrafo Unico, art. 895, § 1° §2° §7° e §8° NCPC). Decorrido o prazo sem que
arrematante tenha realizado o depdsito do preco ou do sinal, tal informacao sera
encaminhada ao MM. Juizo competente para a aplicagcdo das medidas legais cabiveis.
O arrematante pode pedir por escrito o parcelamento do valor da arrematagdo até o
inicio do leildao que sera realizado, nos moldes e limites trazidos pelo artigo 895, incisos |
e I, CPC/2015. Neste requerimento escrito e enderecado ao Juizo, o interessado devera
apresentar as prestacdes (observado o requisito do artigo 895, § 1° CPC/2015), a
modalidade, o indexador de correcdo monetaria (artigo 895, § 2°, CPC/2015), a garantia
oferecida (artigo 895, § 1°, CPC) e as condi¢des de pagamento do saldo devedor (artigo
895, § 2°, CPC/2015). No mesmo requerimento, o interessado na arrematacdo com
pagamento parcelado devera consignar expressamente estar ciente da incidéncia da
multa de 10% (sobre a parcela inadimplida somada as parcelas vincendas) em caso de
atraso no pagamento (artigo 895, § 4°, CPC/2015). E, em caso de inadimplemento,
devera declarar sua ciéncia sobre a possibilidade de o exequente pedir a resolucao da
arrematagdo ou a cobranga do valor em aberto nestes mesmos autos (artigo 895, § 5°,
CPC/2015). Com igual destague deve estar contido no edital que a proposta de
pagamento do lance a vista sempre prevalecerd sobre as propostas de pagamento
parcelado (artigo 895, § 7°, CPC/2015). Propostas serdo submetidas a apreciacdo pelo
MM Juizo, somente se nao houver lance a vista, pois o lance é soberano em face de
gualguer proposta. Caso nao haja lances dentro do previsto pelo edital homologado,
podera o interessado encaminhar a proposta ao leiloeiro em um prazo de 15 dias a
contar do encerramento do leildo, para o Leiloeiro protocolar junto aos autos do
processo com uma possivel proposta desde que nao seja abaixo do valor previsto pelo
novo CPC/15. Propostas: Caso o bem ndo seja vendido durante 0 1° e 2° leildo, fica desde
ja autorizada a captagao de propostas pelo prazo de 10 dias a contar do encerramento
do 2° leilao, e submetidas a apreciacao do MM. Juiz. O lance, ainda que parcelado, é
soberano e prefere a qualquer proposta. Propostas apresentadas diretamente no
processo, ainda que posteriores ao encerramento do leilao, e mesmo que este tenha
restado negativo, também estarao integralmente sujeitas aos termos e condi¢cdes deste
edital, em especial a obrigatoriedade de pagamento da comissao no percentual acima
indicado, sob pena de nao acolhimento ou caracterizagao de aquisicao por venda
direta, responsabilizando-se o proponente pelos respectivos 6nus e débitos incidentes.

DAS PENALIDADES PELO DESCUMPRIMENTO DAS PROPOSTAS: Em caso de atraso
no pagamento de qualquer das prestagdes, incidira multa de dez por cento sobre a
soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas.
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COMISSAO DO LEILOEIRO E AUTO DE ARREMATAGCAO: A arrematacdo far-se-a
mediante pagamento a vista do preco pelo arrematante através de guia de depdsito
judicial (emitida pelo leiloeiro), bem como a comissao do leiloeiro no prazo de 24 horas
da realizacao do leildo (art. 884, inciso IV, do Cédigo de Processo Civil e art. 19 do Prov. n.
CSM n. 1625/2009). A comissdo devida ao Leiloeiro serd de 5% (cinco por cento). O
leiloeiro emitira a guia de pagamento da comissao no mesmo momento de
encaminhar a guia de depdsito judicial. Assinado o auto de arrematagcao a comissao
sera devida de maneira irretratavel e irrevogavel. Sobre o valor da arrematagao, nao se
incluindo no valor do lanco (art. 7 da Resolucdo 236/2016 -CNJ). Em caso de acordo,
adjudicagdo, remissao apds a entrega e publicagdo do edital, a comissdo do Leiloeiro
permanece devida no aporte de 3% (Trés por cento) do valor da avaliagao, conforme ja
decidido pelo E. STJ] em caso andalogo (Resp. 185656-DF, 3°. T, Rel. Min. Ari Pargendler,
DJU 22/10/2001, p. 00317). Em caso de pagamento da divida ou acordo com a parte
credora, fica o(a) Executado(a) ciente que devera pagar ao Leiloeiro, a titulo de Verba
Honoraria, o equivalente a 5% sobre o valor da avaliagdo do bem penhorado em
conformidade com o Artigo 7° § 3° da Resolucdo 236/2016 do CNJ. Em caso de
adjudicacdo, os honorarios do Leiloeiro correm por conta do adjudicante. Ciente a
Executada que o prazo para embargos corre na forma do Artigo 903 § 2° do CPC. Neste
caso, deverd o(a) exeguente englobar no valor do acordo a comissao devida ao
Leiloeiro, a titulo de ressarcimento das despesas. As propostas de arrematagao
protocoladas nos autos do processo nao estarao isentas da comissao do leiloeiro. Em
todos os casos o pagamento sera feito através de boleto ou outro meio a ser indicado
pelo leiloeiro oficial e o comprovante deverd ser imediatamente encaminhado pelo
e-mail: contato@webleiloes.com.br.

OBRIGACOES DO ARREMATANTE: Eventuais 6nus sobre o imdével e todas as
providéncias e despesas relativas a transferéncia do bem, tais como desocupacao, ITBI,
foro, laudémio, taxas, alvards, certiddes, escrituras, registros e outras despesas
pertinentes, oriundos de construcio ou reformas ndo averbados no Orgdo competente,
inclusive débitos apurados junto ao INSS, correrao por conta do arrematante, exceto
eventuais débitos de IPTU, demais taxas e impostos, conforme o art. 130, “caput” e
paragrafo Unico do CTN, os quais ficam sub-rogados no prego da arrematagao. Com
relacdo aos débitos condominiais estes nao serao sub-rogados no prego da
arrematacado, conforme r. decisdo de fls. 898-899: “(..) Isso porque, caso o valor da
arrematag¢do ndo seja suficiente para o pagamento dos débitos condominiais, pode a
parte exequente exigir do arrematante do imaovel eventual saldo,desde que conste no
respectivo edital que eventuais débitos pendentes sobre o imdvel correrdo por conta
dele, com exce¢cdo apenas do previsto no art. 130, paragrafo unico, do Codigo
Tributdrio Nacional.E pacifico o entendimento de que a satisfacdo dos débitos
condominiais obrigacdo propter rem, ou seja, acompanha o bem. E é em razdo dessa
natureza que sdo exigiveis do novo adquirente as contribuicbes condominiais
vencidas mesmo antes da aquisigdo O art. 1.345, do Cddigo Civil estabelece que o
adquirente da unidade responde pelos débitos do alienante em relagdo ao
condominio, razdo pela qual, em tese, o novo adquirente fica responsavel pelo
pagamento das dividas condominiais existentes quando da aquisicdo doimovel.Alids,


mailto:contato@webleiloes.com.br

Seguro em experiéncia e

(11) 98478-6996 o

contato@webleiloes.com.br

wel

€ esta a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica, "em se tratando a divida de
condominio de obrigagdo 'propter rem’ constando do edital de praca a existéncia de
6nus incidente sobre o imdvel, o arrematante é responsdvel pelo pagamento das
despesas. condominiais vencidas, ainda que estas sejam anteriores a arrematagdo,
admitindo-se,inclusive, a sucessdo processual do antigo executado pelo arrematante”
(37 Turma, REsp.672.508-SP, rel. Min. Paulo de Tarso Sanseverino, j. 25/06/2019, DJe
01/08/2019)". O arrematante deverd, ainda, assinar o auto de arrematacao, conforme
disposi¢cdo do artigo 903, NCPC.

CONCURSO DE CREDORES E DEMAIS DISPOSICOES: As dividas condominiais
preferem a todas as demais (tributarias, trabalhistas etc.), sendo que conforme r.
decisao de fls. 898-899, estas nao serao sub-rogadas no preco da arrematacao. Quanto
as dividas tributarias, ha disposicdao expressa no paragrafo Unico do artigo 130 do
Coédigo Tributario Nacional. A aquisicao em leildao judicial € originaria, no entanto, o
arrematante devera arcard com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem,
inclusive, condominiais, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios, bem
como em caso de eventual irregularidade sobre os imdveis, o que ficard encargo do
arrematante. Se o credor optar pela nao adjudicacao, participara das hastas publicas e
pregdes, na forma da lei e igualdade de condicdes, e em caso de leilao negativo podera
apresentar propostas no prazo de 15 dias para homologagcdao do magistrado, na
totalidade do imodvel ou na fragao que |lhe compete, dispensando-se a exibicao do
preco, até o valor atualizado do débito, ressalvada a possibilidade de decisdo distinta do
Juizo. Devera depositar o valor excedente, no mesmo prazo. Contudo, devera o credor
pagar o valor da comissao do leiloeiro, na forma antes mencionada, que nao sera
considerada despesa processual para fins de ressarcimento pelo executado.

MULTA: Havendo desisténcia ou nao pagamento, sera fixada pelo MM. Juizo.

INTIMAGAO/PUBLICACAO DO EDITAL: Este edital serd publicado este com a
antecedéncia minima necessaria, na rede mundial de computadores através no sitio
eletrébnico www.webleiloes.com.br, conforme previsto no art. 887, §2°, do Cdédigo de
Processo  Civil. Ficam a(s) partes, executado(s), cbnjuge(s), credor(es)
fiduciario(s)/hipotecario(s)/preferencial(is), coproprietario(s), promitente(s)
comprador(es), senhorio(s) direto(s), usufrutuario(s), credor(es) com garantia real ou
com penhora(s) anteriormente averbada(s), terceiros e demais interessados, que nao
seja(m) de qualguer modo parte na presente acao, INTIMADOS das presentes
designacgdes, por esta via editalicia, na pessoa de seus representantes ou caso nao
sejam localizados para a intimagao pessoal, bem como da penhora realizada em
20/11/2020, ndo podendo, de forma alguma, posteriormente, alegar ignorancia do
contido neste edital.

Sera este edital, por extrato, afixado e publicado na forma da Lei, o que suprird eventual
insucesso nas notificacdes pessoais e dos respectivos patronos. Este edital sera
publicado, com a antecedéncia minima necessaria, na rede mundial de computadores.
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Todas as regras e condicoes do Leildao estio disponiveis no Portal
www.webleiloes.com.br, no Cédigo de Processo Civil e Resolucdo n° 236 do CNJ.

Sao Paulo, 21 de maio de 2025

Dr.(a) Arthur de Paula Goncgalves
Juiz (a) de Direito
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