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EDITAL DE LEILAO EXTRAJUDICIAL - ALIENAGCAO FIDUCIARIA - LEI 9.514/97

TIAGO TESSLER BLECHER, Leiloeiro Publico Oficial inscrito na JUCESP N°1.098,
sediado a Av. Angélica, 672 - 15° andar - Sala 155 - Santa Cecilia, Sao Paulo - SP,
01228-000, devidamente autorizada pelo Credor Fiduciario BANCO C6 S.A., com
sede na Avenida Nove de Julho, n°® 3.186, Jardim Paulista, Sdo Paulo - SP, inscrita
no CNPJ n° 31.872.495/0001-72, no qual figuram como Devedor(es): ENZO
SARAIVA FAVILLA, brasileiro, médico, solteiro, portador do RG n° 18.599.323/MG,
CPF n° 126.425.456-36, residente e domiciliado na Rua Joagquim Pitaguary, n° 241,
Bairro Alto, Ouro Fino/MG, CEP: 37570-000, levara a PUBLICO LEILAO na
modalidade eletrénica online através do website www.webleiloes.com.br onde o
presente Edital pode ser acessado na integra nos termos do art. 27 e paragrafos
da Lei 9.514/97 em consonancia, ainda, com o contrato de alienacao fiduciaria
firmado em 22 de maio de 2024, de acordo com as seguintes disposicoes:

O PRIMEIRO LEILAO sera realizado no dia 13 DE JUNHO DE 2025 AS 16HOOMIN
com lance minimo igual ou superior a R$695.419,00 (seiscentos e noventa e
cinco mil, quatrocentos e dezenove reais), onde serd leiloado o imdvel abaixo
descrito, com propriedade consolidada em nome do Credor Fiduciario, nos
termos do Contrato de Alienacdo Fiducidria firmado em 22 de maio de 2024,
constituido pelo seguinte bem:

Um imodvel urbano, consistente de uma casa residencial, com a area construida
de 136,50m?2, com todas as benfeitorias, instalacdes e acessorios, e o respectivo
terreno com 319,00m?, medindo 11,00m de frente para a Rua Joaquim Pitaguary,
por 229,00m dos lados, confrontando de um lado com José Walfrido Mioto, do
outro com Adelina de Chantal Del Moro e nos Fundos com Rodolfo Wolf e
Zezimbro Guimaraes. Localizagdo: Rua Joaquim Pitaguary, n® 241, Bairro Alto,
Ouro Fino/MG, CEP: 37570-000 Matricula Imobilidria n° 25.324 do Oficial de
Registro de Iméveis de Ouro Fino/MG. Inscricdo Imobilidaria n°
01.01.002.0330.001.

Caso ndo haja lance no 1° Leildo, seguird sem interrupcéo o 2° LEILAO que se
encerrard em 16 DE JUNHO DE 2025 AS 16HOOMIN com lances nio inferiores a
R$ 243.817,38 (duzentos e quarenta e trés mil oitocentos e dezessete reais e
trinta e oito centavos), sendo este o valor correspondente a soma dos débitos
imobiliarios.

Avaliacdo de Mercado do bem: R$695.419,00 (seiscentos e noventa e cinco
mil, quatrocentos e dezenove reais), nos termos do art. 24, inciso VI, § Unico da
Lei 9.514/97.
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OBSERVACOES:

1 - Eventual desocupacgao sera por conta e risco do adquirente, observado o
previsto no art. 30 da Lei 9.514/97.

2 - O imodvel sera vendido em carater ad corpus - art. 500, § 3° do Cédigo Civil,
nao sendo cabivel qualquer pleito com relacdo ao cancelamento da
arrematacao, abatimento do preco ou complemento de area por eventual
divergéncia entre a descrigao do imodvel e o apurado in loco.

3 - Responde o GARANTIDOR pelo pagamento dos impostos, taxas,
contribuicdes e quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair
sobre o imodvel, cuja posse tenha sido transferida para o Credor Fiduciario, até a
data em que este vier a ser imitido na posse, conforme artigo 27, § 8° da Lei
9.514/97 combinado com as disposicdes previstas no instrumento particular.

4 - O fiduciante serd comunicado na forma do paragrafo 2°-A do artigo 27 da lei
9.514/97, das datas, horarios e locais da realizacdo dos leildes fiduciarios, para no
caso de interesse, exercer o direito de preferéncia na aquisicao, na forma
estabelecida no paragrafo 2°B do mesmo artigo, devendo apresentar
manifestacao formal do interesse.

5 - Na forma do disposto no artigo 448, do Cédigo Civil, o vendedor nao se
responsabiliza por eventual eviccao.

6 - A avaliacao do bem imovel esta de acordo com os termos do Paragrafo
Unico do artigo 24 da Lei 9.514/97.

CONDICOES DE PAGAMENTO:

1 - No prazo impreterivel de 24 (vinte e quatro) horas, contados a partir da
arrematacao, o ARREMATANTE pagara ao CREDOR FIDUCIARIO a vista, a
importancia equivalente ao valor do lance vencedor.

2 - O valor referente a comissao do leiloeiro, correspondente a 5% (cinco por
cento) do valor da arrematacdo e/ou do exercicio do direito de preferéncia,
devera ser pago diretamente ao leiloeiro, mediante transferéncia bancaria, DOC,
TED ou PIX para a conta indicada por este.

3 - O ndo pagamento do preco do bem arrematado e da comissao do Leiloeiro,
no prazo de 02 (dois) dias Uteis a contar da comunicag¢ao da homologacao da
venda, configurara desisténcia por parte do arrematante, ficando este obrigado
a pagar multa equivalente ao valor da comissao devida ao Leiloeiro (5% - cinco
por cento) e despesas (5% - cinco por cento) do valor de arremate no prazo de
até 10 (dez) dias apds o término do Leildo. Poderd o Leiloeiro emitir titulo de
crédito para a cobrancga de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de
pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execugao prevista no artigo 39, do
Decreto n° 21.981/32.

4 - Nao é permitida a utilizacao do FGTS, nem de cartas de crédito para adquirir
imoveis no leilao.
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CONDICOES GERAIS:

1 - O leildao eletrbnico serd realizado no Portal Webleildes
(www.webleiloes.com.br) nos horarios previamente estabelecidos neste Edital.

2 - O leildo sera realizado na modalidade eletrénica online exclusivamente nao
sendo permitida qualquer outra forma de apresentacao de lances ou propostas,
as quais serao inseridas digitalmente na pagina do imovel.

3 - Todos os hordrios previstos no presente Edital, constantes do website do
leiloeiro, catalogos ou em qualquer outro veiculo de comunicagdao sao
considerados o horério oficial de Brasilia/DF.

4 - O presente Edital em sua integra esta disponivel no site acima descrito.

DISPOSICOES FINAIS:

1 - O presente Edital pode ser publicado por extrato e em resumo nos termos
do art. 886 e 887 do Cddigo de Processo Civil, ndo eximindo os interessados em
acessar e cientificar do presente Edital na integra, disponivel nos termos ja
descritos.

2 - O acesso ao website do leiloeiro mediante login e senha previamente
cadastrados e eventual oferta de lances implica na aceitagcao e ciéncia de todas
as condicdes expressas no presente Edital, na sua integralidade.

3 - O n3o cadastramento e/ou ndo acesso ao website do leiloeiro por parte da
DEVEDORA/FIDUCIANTE caracteriza desinteresse destes nos procedimentos e
tramites adotados pelo CREDOR FIDUCIARIO bem como pelo Leiloeiro Publico
Oficial e nao gerard qualquer direito ou Obice aos leildes e seus
desdobramentos.

4 - O nao exercicio, pela FIDUCIARIA, de quaisquer direitos ou faculdades que
lhe concedem a lei, este Edital e/ou instrumento particular de contrato
importara mera tolerancia, nao constituindo novacao contratual ou renudncia de
direitos.

5 - Apds a formalizacao do instrumento pertinente, o regime juridico para
eventual possibilidade de desfazimento do negdcio sera aquele previsto no
respectivo instrumento e/ou regime juridico previsto em lei, conforme o caso.

6 — Fica eleito o Foro da Comarca do imadvel para dirimir quaisquer duvidas ou
guestdes oriundas do presente Edital.

7 — CIENTIFICACAO e PUBLICACAO DO EDITAL: A publicacio deste edital supre
eventual insucesso nas notificacdes efou intimacdes pessoais de todos os
devedores e interessados, ficando-os INTIMADOS, caso nao sejam localizados,
sendo que ainda, ficam cientes da alienagao, nao podendo alegar
desconhecimento diante da publicidade em jornal de grande circulacao.
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8 - As demais condi¢des obedecerao ao que regula o Decreto n° 21.981de 19 de
outubro de 1.932, com as alteracdes introduzidas pelo Decreto n° 22.427 de 1° de
fevereiro de 1.933, que regulam a atividade da leiloaria.

Sao0 Paulo/SP, 27 de maio de 2025.

Tiago Tessler Blecher
Leiloeiro Oficial



