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EDITAL DE INTIMAGAO - LEILAO ELETRONICO - BEM IMOVEL
PROCESSO N° 0719720-34.2023.8.07.0001
ACAO: EXECUGAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL - LOCAGAO DE IMOVEL

EXEQUENTE(s): AR EMPREENDIMENTOS, PARTICIPACOES E SERVICOS LTDA (CNP3J:
07.560.370/0001-22)- Advogados: Francisco Oliveira Thompson Flores — (OAB/DF 17122-A),
Anna Carolina Merheb Gonzaga Najjar — (OAB/DF45872-A) e Pedro Azambuja de Souza
Thompson Flores (OAB/DF 77.550).

EXECUTADO(s): MARCELO PIMENTEL DE JESUS (CPF CPF: 723.462.641-72) - Sem
advogado.

ANTONIA ALAIDE DA SILVA (CPF 434.759.494-15)- Advogado (a): Marcos Rogerio Rabelo
Ferreira - (OAB/DF 64677) e Gustavo da Silva Mota (OAB/DF 65.019)

TERCEIRO(s): Fazenda do Distrito Federal.

Excelentissimo Sr. Dr. JOAO BATISTA GONCALVES DA SILVA, Juiz de Direito da 1* Vara de
Execucdo de Titulos Extrajudiciais e Conflitos Arbitrais de Brasilia, no uso das atribuicdes
que a lei Ihe confere, torna publico que, no(s) dia(s) e hora abaixo especificado(s) serd(ao)
levado(s) & LEILAO do(s) bem(ns) descrito(s) no presente edital. A Alienacdo Judicial em
Hasta Publica realizar-se-a4 de forma eletrénica e serd conduzido pelo leiloeiro oficial Tiago
Tessler Blecher, devidamente inscrito na Junta Comercial 104 e habilitado no cadastro dos
Auxiliares da Justica deste Egrégio Tribunal, através do portal
https:/Mmwww.webleiloes-df.com.br, vinculado a empresa Webleildes, endereco SHN Quadra O],

BLOCO F, SALA 503, Edificio Fusion Work e Live, Brasilia — DF — CEP:70701-060, telefone (61)
3392-34406.

DATAS E HORARIOS

1° LEILAO: inicia-se no dia 14/07/2025 as 15:10, aberto por mais 10 minutos para lances, que
ndo poderdo ser inferiores ao valor da avaliacdo atualizado. O sistema estara disponivel
para recepg¢ao de lances com, no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia da data marcada
para o 1° leildo (art. 11, da Resolucéo 236/2016 do CNJ). Nao havendo lances no primeiro leildo,
seguir-se-a, sem interrupc¢ao, o segundo leildo.

2° LEILAO: inicia-se no dia 17/07/2025 as 15:10, aberto por no minimo 10 minutos para lances,
que nao poderao ser inferiores a 70% do valor da avaliacdo atualizado (Decisao ID N°
235236473). O site estara disponivel para recepcao de lances a partir do encerramento da
primeira hasta. Sobrevindo lance nos 03 (trés) minutos antecedentes ao termo final da
alienacao judicial eletrénica, o horario de fechamento do leildo sera prorrogado em 03 (trés)
minutos e assim sucessivamente a cada lance efetuado nos Ultimos 03 (trés) minutos, para
que todos os USUARIOS interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances (artigo
21 da Resolugao 236 CNJ de 13 de julho de 2016), passados 03 (trés) minutos sem novo lance,
o leilao sera encerrado.

Durante a alienacao, os lancos deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do gestor e
imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a apreciagdo do tempo real das
ofertas. Nao serdao admitidos lances remetidos via e-mail.
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Propriedade ou direitos: PROPRIEDADE.

Avaliagdo por oficial de justica- id. 209716083 (agosto de 2024). Decisdo homologando a
avaliagao: id. 221741616.

DESCRIGAO DOS BENS:

Lote 22, da Quadra 10, Setor Oeste Residencial, Gama/DF, medindo 27,50m pelos lados norte
e sul e 10,00m pelos lados leste e oeste, ou seja, 27500m?, formando uma figura regular,
limitando-se lateralmente com o lote 24 e via da mesma quadra, e casa residencial nele
construida com area de 59,78m? (Av..26261), matricula n.° 26261 do Cartdrio do 5° Oficio de
Registro de Imdveis do Distrito Federal - ID 199257789."

Caracteristicas: Casa principal composta por garagem, sala, cozinha, banheiro e trés quartos.
Quatro quitinetes, uma na frente e trés na lateral do imdvel, compostas de um quarto e um
banheiro cada.

Endereco: Quadra 10, Lote 22, Setor Oeste, Gama - DF.
Matricula: 26261 no 5° Oficio de Registro de Iméveis do Distrito Federal.

VALOR DE AVALIACAO: R$ 300.000,00 (trezentos mil reais) avaliacdo realizada em
agosto de 2024 - conforme id. 209716083.

VALOR DE AVALIA(}AO ATUALIZADO: R$ 312.905,64 (trezentos e doze mil, novecentos e
cinco reais e sessenta e quatro centavos) em maio/2025 que serd atualizado 3 época da
alienacao, conforme tabela de atualizagdo monetaria do TIDFT, no auto de arrematacao.

OBSERVAGOES:

I. Nao consta haver hipoteca ou outro énus pendente sobre o imdvel, conforme matricula
atualizada.

Il. Depositario (a): a executada (id. 201760080).

DEBITOS EXEQUENDOS: R$ 65.602,02 (sessenta e cinco mil, seiscentos e dois reais e dois
centavos) em nhovembro/2024, conforme ID N° 216975981.

ONUS, RECURSOS E PROCESSOS PENDENTES (ART. 886, VI, CPC): Ndo ha énus junto as
matriculas dos imdveis atualizadas até maio/2025. Deverd o interessado se atualizar das
informacdes quanto a eventuais 6Nus, recursos e processos pendentes.

DiVIDAS TRIBUTARIAS (IPTU/TLP) e OUTRAS: Eventuais débitos ndo localizados em razéo
da nao localizacao do contribuinte. Necessaria a intimacao do érgao competente para
apresentacdo de eventual saldo devedor. Cabera a parte interessada, ainda, a verificagao de
outros débitos incidentes sobre o imével, que ndo constem dos autos (art. 18 da Resolucao
236/CN3J).

CONDICOES DE VENDA

Os interessados em ofertar lances deverao se cadastrar previamente no site do leiloeiro Tiago
Tessler Blecher, aceitar os termos e condicdes informados e encaminhar cdpias dos
seguintes documentos: RG, CPF, comprovante de endereco e se for pessoa juridica CNPJ e
contrato social (resolugdo 236/2016 CNJ, arts. 12 a 14).
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O bem a ser leiloado encontra-se em poder dos executados. A venda serd efetuada no estado
de conservagao em que se encontra o bem, sem garantia, constituindo énus do interessado
verificar suas condi¢cdes, nao cabendo responsabilizacao do leiloeiro ou do Juizo por vicios
ocultos ou nao. Sao de responsabilidade do arrematante os atos de transferéncia de
propriedade, baixa de gravames e imissao na posse, bem como taxas e emolumentos do
depdsito publico, se houver. (Art. 901, "caput", § 1° e § 2° e Art. 903 do Cdédigo de Processo
Civel).

PAGAMENTO E RECIBO DE ARREMATAGCAO: A arrematacao far-se-4 mediante pagamento
a vista do preco e comissao pelo arrematante, no prazo de 24h (vinte e quatro horas) da
realizacdo do leildo (art. 884, inciso 1V, do CPC), através de guia de depdsito judicial em favor
do Juizo desta 20? Vara Civel, que poderd ser emitida pelo leiloeiro. O valor da comissdo do
leiloeiro podera ser paga na forma indicada pelo Leiloeiro. Pagamento a prazo: com o
depdsito do sinal igual ou superior a 25% do valor de lance minimo, no prazo de até 24h
(vinte e quatro horas) a contar do encerramento do leildo, através de guia de depdsito judicial
e o restante em até 30 (trinta) parcelas, com correcdo mensal pelo indice do E. TJ/DF e
garantido por caugao idbnea (no caso de bens moéveis) e pela hipoteca do préprio bem (no
caso de bens imodveis), ficando esta forma de pagamento sujeita a apreciacao do MM. Juizo
(art. 891, paragrafo unico, art. 895, §1°, §2°, §7° e §8°, NCPC). Com igual destagque ressalta que o
pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado
(artigo 895, § 7°, CPC/2015).

COMISSAO DO LEILOEIRO: A comissdo devida ao leiloeiro serd de 5% (cinco por cento)
sobre o valor da arrematacéo, ndo se incluindo no valor do lanco (art. 24 do Decreto 21.981/32
e art. 7 da Resolucdo 236/CN3J). Ndo serd devida a comissdo ao leiloeiro na hipétese, de
desisténcia de que trata o art. 775 do Cédigo de Processo Civil, de anulagao da arrematagao
ou de resultado negativo da hasta publica. Na hipdtese de acordo ou remicdo apods a
alienacao, o leiloeiro fara jus a comissao.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: contatar com o Leiloeiro pelo telefone 61 3844-5686 e
e-mail: contato@webleiloes.com.br. Os documentos para efetivacao do cadastro no portal
deverdo ser enviados ao e-mail contato@webleiloes.com.br.

Ficam os interessados intimados com a publicagdo do presente edital, que serd feita na
plataforma de editais do TIDFT (www.tidft.ius.br). nos termos do art. 887, §1° do

Cddigo de Processo Civil e em site especializado do gestor do leildo e por todos os meios de
comunicagao por ele escolhidos para maior divulgacao da venda.

Nos termos do art. 889, paragrafo unico, do Cédigo de Processo Civil, caso o(s) executado(s)
revel e sem advogado nos autos, nao seja encontrado para intimagao, considera-se intimado
por meio do presente edital.

Brasilia, 27 de maio de 2025

JOAO BATISTA GONCALVES DA SILVA
Juiz de Direito
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