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% CAROLINA BONO

Corretora de Imoéveis
CREC) - 228.990

Avaliagdo de Imovel

Trala-se de apartamento residencial localizado na Rua Antonio Ferreira de
Souza, 140, esquina com a Rua Aprigio de Oliveira, 17, apartamento 31, localizado
no 2° andar do Bloco 02 do Edificio Santa Rita, Vila Industrial na cidade de Mogi das
Cruzes/SP, objeto da matricula 20.830 e uma vaga de garagem matriculada sob n°
20.831 do 1° Oficial de Registro de Iméveis desta Comarca.

O condominio conta com 02 blocos com 05 pavimentos, sendo 4 unidades
~ por pavimento, totalizando 40 unidades, garagem coberta por telha de fibrocimento,
e hall de entrada. :

A unidade é de padrao do tipo simples, sem elevador, sendo que o acesso
aos andares se da por escadarias. Cabe salientar que o imével conta com quase 50
(cinquenta) anos de construgao.

Cada unidade conta com 02 (dois) dormitérios, sala, cozinha, banheiro e
01 vaga de carro, com area construida de 47,07 m2 mais vaga de carro de 10,35
m2. Na regido, a referida rua conta com toda a infraestrutura como asfalto,
iluminagao publica, saneamento, supermercados, padarias, entre outros.

As paredes sao em blocos aparentes sem reboco, pintada em latex, portas
sanfonadas em PVC, porta de entrada em madeira, janelas em aluminio, piso
ceramica em todos os cdmodos, revestimento ceramico no banheiro até 1,00m.,
lougas e metais de baixa qualidade, instalacdes elétricas e sanitarias para o uso
comum.

OBJETIVO

O presente laudo tem por objetivo, determinar o valor de mercado do
imével, estimando o valor de avaliagao para venda de imével na presente
época, a qualquer interesse e nas condigées normais de mercado para a
regiao.

COMPARATIVO

Segue abaixo comparativo de outras unidades auténomas, segumdo
aproximadamente as mesmas caracteristicas do imével objeto da avaliagao:

Apartamento 01 — imével sendo anunciado no imovelweb, pela imobiliaria VD
imoveis (ora anexado)
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—_Valor anunciado para venda: R$ 180.000?,00

Apartamento 02 — imével sendo anunciado no imovelweb, pela imobiliaria
Argentino Iméveis '

Valor anunciado para venda: R$ 215.000,00

VALOR DE AVALIACAO

Em uma analise geral das condi¢gées do imével, bem como seu entorno,
levando em consideragdo que o imdvel & antigo, bem como o seu estado de
conservacgao atual, este se encontra em condi¢cdes de habitabilidade, de acordo com
os dados fornecidos na pericia judicial acostada ao processo 0016012-
64.2009.8.26.0361. Foram ainda analisadas caracteristicas especificas do imével
como dimensoes, localizagdo, edificagdo, fotos, atendendo perspectivas atuais do
mercado imobilidrio na VENDA DO IMOVEL, atribui-se ao objeto do presente o
VALOR DE R$ 200.000,00 (duzentos mil reais).

Mogi das Cruzes, 29 de Abril de 2022.
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