"MHMOOUY 0B1p02 3 TT00°92°8" €202 95-G986TOT 0SS200.d 0 SWIOJUI ‘OP°0IUSWINIORIOUAIBJUOD ]
92560200/ 7ZNIdM 018WNU 0 oS ‘ 87:ST S £,202/20/90 Wa 0pe|0dojoid ‘ojned 0eS ap opeis3 op ealsne ap [eundliL 8 YOINNC

fls. 106

-

iaria

b

1a1mo

Tecnolog

fivebitech




Avaliacao Mercadologica

1. SUMANIO......oo e fls:
2. Informagoes do imovel.............oooooiiiiii fls:
a. Dados do IMOVEL..........coooiiiiiiiiii e fls:
b. Caracteristicas do Imével...............oooiiii fls:
C. FotosdaFrente........oooi fls:
d. Fotos da Matricula.............c.c.eueiiiiiiiiiii fls:
3. Amostras Similares.................ccooiiiiiiiiii fls:
Q. AMOSIIA 1. fls:
D. AMOSIIA 2. fls:
C. AMOSIIA 3. .o fls:
4. Informagoes JUuridiCas...........ccooeeeiiiiiiiiiiiiic e fls:
a. Metodologia Aplicada...............eueeieiiiiiiiiiiiii fls:
b. CoNCIUSA0 TECNICA. ......uuuuiiiiiiiiieieiiiieeee e fls:
C. Valorde avaliaG8o0..........uuuiiiiiiiiieee e fls:
d. Valor de avaliaGdo por m2..........oooiiiiiiiiceiee e fls:
5. Assinaturas dos Corretores................coooiiiiiiiiiiiiiii fls:
a. Assinatura Gabriella Tieri...........oeeiei fls:
b. Assinatura Rodrigo Seirelis............ocooiiiiiiiiiiiiiiee fls:
C. Assinatura AdilSON.........oooiiiiiii s fls:

o O O o a A~ W W o w bd

N N

© O O ©O© o0 o0 o

fls. 107

Este docurgento é cépia do original, assinado digitalmente por VAINE JOSE CORDOVA JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/02/2024 as 15:48 , sob o nimero WPIN24700209526

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019865-56.2023.8.26.0011 e c6digo ArtoOwHw.



"MHMOOLY 061p02 8 TT00'92'8'€202'95-G986T0OT 0SSa204d 0 awiloul ‘op’olusawnaogeldualajuoduge/bd/enbipeised/iq snl-dsf fesa//:sdny als 0 assade ‘[eulblio o J1Iaju0d eied
92560200/ 7ZNIdM 0J3Wnu 0 qos ' 8%:ST S ¥202/20/90 Wa opejodoiold ‘ojned 0eS 8p 0pels3 op eaisnf ap [eungil @ YOINNC YAOQHOD ISOC ANIVA Jod ajuawenbip opeusse ‘feuifuo op eidgd 9 ojustnoop ais3

[o0]
=
- 3
-
)
jel
h'd
o
©
3
24 £
i S o
< o) )
° e
e o ® S
1 zZ m (@)
o
o
n
0}
- =
oy a
S g
% 2
: o)
= >
™ 0
o E o
N o)
. () (@]
© ho) —
° o N
S B |
: 5 85
(0]
S ° 14 - 5
. : 3 S 2
2 - o S A
w 7)) O = C
7] 8 o 8 2 i _.ﬁr,m E
w 0 o o= 8= gl b6
o i < > v O ® § <=
m o = ‘0 Al ° o 1 n_n.v
o [ e £ 5 T T 5 £
(o) e < o o Q ° o o I
(= ) Ml © & 5 F ¢ 7§ Z
w o & £ ® 8 £ 5
8 m sl 2 © & 92 B 6 wm
m Z ,m F =2 O <« w O O
< =



INFORMAGOES DO IMOVEL

~
<
(o]
=
=
FOTOS: MATRICULA o
[}
1S
S
ey
o
8
e @
©
3
REPUBLICA FEDERATIV A DO BRASIL [Te)
Estado de Goshs —
Canan di Rogutn de Dok o Db 1° e Sutas (%]
Crsn s Pt s B @
M i i M Bt g s - (Yt ’§
—
=
L
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR N !
CERTIRCA. & & parke - pau cE

Savidus i, que varficeu no LIVRO (2. de REGISTRO GERAL, & mufricuta s

15156 foi cxtraktu ree tumos do ANLT0. §1°, da Lei 6015 de 1073 & ALY e L

S035 de 1WINVIUM ¢ with conforne © wigtat IWOVEL LOTE URBAND oty o

odtmato ym - | (10 de quadea nlees ﬂmm.
denominedo ‘BAIRRO .

o Soga
Lebo lado e, sendo @ vie mas pedoed @ FAus D (d), locslzada @ sun drso o
dalante 1500 mudrod, nesla odide, sednds & mm-m-m
maes {103.00m) com & R Frndsco o Souls Leba, e
sen metros (83, 00m] sendo: de2 subios @ elents v cihco (10, 75m ) coon
© lole O¢ rumers um - & (01 A) Suz matros & sebunts @ cite centimetios (Y0.750)
cute © ki OS¢ rumers ws - b (01 B), Ser metics & Setenla ¢ anoe conbmeditn
(10, 75m) com o lo o mumeso i - © {07 C| 082 melicn & sedenta & coood
M(lﬁ.h]momﬁmm-dmmmm-&m."
cinto cntimetros (10, T5m) com e kote de muenes L -« (01 E), a2 saios o Sotardy
® s tantimetros | 10, 75m) com o ol de framere wm - 1§01 F), dez malios & sotedd
* thte cunliseddros {10,750) cos © btk de numiee um - @ (01 0) & dex et
Sulfa b Snco cenfireros (30.75m) com o kte de rumeso um - h (01 H) BUNOO -

335450.031-34, mmnmummmm uvqhu-.
Lal B51577 com ANA ISASEL FERRERA DA SILVA SOUZA, Srusdultn comur e s
Ponadors da catira de iSenidede nt 24561072 7WDORC-00. nstrie
CPFMF sob o o &40845 72104 ressdertus ¢ Gorsiclados @ Rus D, quidio
chicara 01-A, ne Bairo Jardm M nedls cdate, o 1
hmmm.m.mm.m.mhmu ’r;

P00 B R 0 B ¢ S ) R 0

domiciudas Fuu R Barbosa, n® 04 Selor dos Banchics, nesti odas
M1 muu-m wn QB0 ds Liv
I} , dushe feghso de mdves. =~ CONTREBUINTE. Caaw
ww ommzm'omumv — Cidge Imover 4388 Mm
ubann (Besdet) nok et dod equanmenics duascs e 03 Se nowesbic o

Fan Fla Datoss 2 * 31 Cargo - Pres do fa - Goske - OFF - TR 00900 « Temtrw [04) 20535050

T L Y

do original, assinado digitalmente por VAINE JOSE CORDOVA JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/02/2024

Z

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019865-56.2023.8.26.0011 e c6digo ArtoOwHw.

Este documento



"MHMQOOUY 0B1pod 8 TT00°92°'8'£202 9G-G986TOT 0SS8204d 0 swloul ‘op ojuswndogeldualajuodiuge/dd/renbipeised/iq-snl-dsh-fess//:sdny sus o assade ‘[eulblio 0 JIdjuU0d eled
mmomoo@mz_&s 0JaWNU 0 oS * 8%:GT St $202/20/90 Wa ope|jodoloid ‘ojned oes ap opeis3 op eansne ap jeungul @ YOINNC YAOQH0D 3SOC ANIVA Jod ayuswienbip opeuisse ‘[eulblio op eidod 3 ojuainoop 213

-l
L
>
®)
=
L
[
4
L
14
L

FOTOS




fls. 111

AMOSTRAS -1
Tipo: Terreno Endereco: Jardim Marata - Pires do Rio/GO
Area total: 408,92 Valor: R$ Valor R$/m2: R$ 159,20
65.000,00

Link: https://go.olx.com.br/regiao-de-rio-verde-e-caldas-novas/terrenos/vende-lote-jardim-marata-pires-
do-rio-1272450241?lis=listing_1100

Responsavel técnico: Gabrielle Moresi Tieri
CRESCI: 245.844

AMOSTRAS -2
Tipo: Terreno Endereco: Alto da Baronesa, em Pires do Rio/GO
Area total: 253 Valor: R$ Valor R$/m2: R$ 98,81
25.000,00

Link: https://go.olx.com.br/regiao-de-rio-verde-e-caldas-novas/terrenos/lote-no-alto-da-baronesa-
12726492847?lis=listing_1100

Responsavel técnico: Edilson Pires Pereira
CRECISP: 124.107

AMOSTRAS -3
Tipo: Terreno Endereco: Alto da Baronesa - Pires do Rio/GO
Area total: 253 Valor: R$ Valor R$/m?: R$ 296,44
75.000,00

Link: https://gcimobiliaria.com.br/imovel/terreno-a-venda-no-bairro-alto-da-baronesa-em-pires-do-rio-
go/143

Responsavel técnico: Rodrigo Serelis Alvares
CRECISP: 243.497
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DESCRIGAO DA METODOLOGIA APLICADA

Para o presente caso sera empregado o método comparativo, o qual consiste
essencialmente, na comparacaoo de valor de venda conhecidos de imdveis que
possuem caracteristicas comparaveis e semelhantes ao imével avaliado, tanto
quanto na sua localizagdo na mesma regido geoecondbmica, quanto na sua
situacao através dos indices fiscais das Planta Genérica de Valores, quanto a seu
padrao construtivo e estado de conservacao, quanto a sua idade aparente, quanto
a sua contemporaneidade, afim de que, ndo se produzam resultados distorcidos

da realidade de mercado e da economia vigente.

EMBASAMENTO LEGAL

A Pesquisa Mercadologica € permitida conforme Art. 871, IV do CPC: N&o se
procedera a avaliagcdao quando: IV - se tratar de veiculos automotores ou de outros
bens cujo pregco médio de mercado possa ser conhecido por meio de pesquisas
realizadas por o6rgaos oficiais ou de anuncios de venda divulgados em meios de
comunicagao, caso em que cabera a quem fizer a nomeacgao o encargo de comprovar

a cotacao de mercado.
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CONCLUSAO

Foram encontradas 3 amostras em um raio de 500 Metros metros de distancia do enderego do
imével solicitado, das quais foram selecionadas 3 amostras similares. A opinido deste profissional
sobre o valor do imovel foi baseada em imoveis que encontram-se em divulgagcdo e apos as

pesquisas e saneamento chegou ao sequinte valor.

R$ 184,81

(Cento e oitenta e quatro reais e oitenta e um centavos)

R$ 1.561.644,50

(Um milhdo quinhentos e sessenta e um mil seiscentos e
quarenta e quatro reais e cinquenta centavos)

DATA: 05/02/2024
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IDEINTIDICAGAO DOS CORRETORES

RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO

Metodologia: Método comparativo direto de dados do mercado

Nome: Edilson Pires Pereira CRECISP:124.107 N PIRES PERETRA

Corretol
CRECI-SP 124 107 CNAI 156859
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RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO

Metodologia: Método comparativo direto de dados de mercado ?« M 7—— )
= /l/ [P an B

Nome: Gabriella Moresi Tieri CRECISP: 245844
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RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO
Metodologia: Método comparativo direto de dados do mercado /

. . o o > YN ey
Nome: Rodrigo Serelis Alvares CRECISP:243.497
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