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EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 1
SEGUNDA VARA CIVEL DA COMARCA DE HORTOLANDIA/SP.

Processo Digital N°: 0008006-27.2019.8.26.0229

Classe - Assunto: Cumprimento de Sentenga - Interpretagao/Revisdao de Contrato
Exequente: ENTRE RIOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
Executados: DENIS VALOTO LEAL e FLAVIA ELIZA BARBOSA

JAIRO CEZAR COLOMBO, Perito Judicial, louvado e
compromissado nos autos do processo em epigrafe, finalizado seus estudos,
diligéncias e vistorias, vém apresentar suas conclusdes, e submeter a
apreciacao de VOSSA EXCELENCIA, seu LAUDO PERICIAL.

Colocando-me a disposicdo deste E. Juizo de Direito e
das partes para eventuais esclarecimentos.

Nestes termos,
Espera e Pede deferimento.

Nova Odessa, 25 de fevereiro de 2025.

JAIRO CEZAR COLOMBO
Perito Judicial

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 2
SEGUNDA VARA CIVEL DA COMARCA DE HORTOLANDIA/SP.

Processo Digital N°: 0008006-27.2019.8.26.0229

Classe - Assunto: Cumprimento de Sentenga - Interpretagao/Revisdao de Contrato
Exequente: ENTRE RIOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
Executados: DENIS VALOTO LEAL e FLAVIA ELIZA BARBOSA

JAIRO CEZAR COLOMBO, Perito Judicial, louvado e
compromissado nos autos do processo em epigrafe, tendo procedido as
diligéncias necessarias ao cumprimento de sua missdo e compulsado
atentamente as pegas que instruem o feito, vem, mui respeitosamente,
apresentar a VOSSA EXCELENCIA o resultado do seu trabalho,
consubstanciado no presente,

LAUDO TECNICO

Nova Odessa, 25 de fevereiro de 2025.

JAIRO CEZAR COLOMBO
Perito Judicial
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01 - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Refere-se o presente LAUDO TECNICO 3 agao
promovida pela EXEQUENTE ENTRE RIOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA. em face aos EXECUTADOS DENIS VALOTO LEAL e
FLAVIA ELIZA BARBOSA.

Conforme consta nos autos, a EXEQUENTE ENTRE
RIOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., CNPJ. Sob
n°.05.352.322/0001-13, por seu advogado regularmente constituido,
apresentar peticao para propor EXECU(;I"-'\O DE SENTENCA, em face de
DENIS VALOTO LEAL, RG n° 30.890.049-2, CPF n© 273.185.568-19, e sua
mulher FLAVIA ELIZA BARBOSA, RG n° 40.455.265-1, CPF n°© 322.980.788-
07, residentes e domiciliados na Rua Sete, n® 105, Jardim das Figueiras II,
Hortolandia/SP. No sentido de melhor elucidar, de forma sintética, os
fatos trazidos aos autos pelas partes, a Signatario passa a apresentar
informagoes apresentadas pela EXEQUENTE e EXECUTADOS, e
disponibilizadas no processo em tela.

1.1 - PETIGCAO INICIAL - Datada 28/08/2019, fls. 01/02.

A EXEQUENTE apresenta em sua petigao inicial,
EXECU(;AO DE SENTENCA, e em sintese transcrevo, [...] "1 - Considerando
o transito em julgado do V. Acdérdao, com fundamento no artigo 515, I, e
artigo 545, paragrafo 2°, ambos do Cddigo de Processo Civil, e os principios da
economia processual e celeridade, tendo em vista o inadimplemento dos
executados com relacdo as parcelas do compromisso de compra e venda
vencidas de 12/07/2013 a 12/08/2019, cujo valor total atual é de R$
158.897,32 (cento e cinquenta e oito mil, oitocentos e noventa e sete reais e
trinta e dois centavos), conforme demonstrativo de débito em anexo, requer a
V. Exa., seja deferido a execucdo do titulo executivo judicial, por meio de
cumprimento definitivo de acordo com os artigos 513 e seguintes no mesmo
CPC. 2 - Assim, requer sejam intimados os executados, na pessoa de seu
Advogado, para pagar o débito acima de R$ 158.897,32 (cento e cinquenta e
oito mil, oitocentos e noventa e sete reais e trinta e dois centavos), a ser
atualizado quando do efetivo pagamento, inclusive com acréscimo das parcelas
vincendas no curso da execugao, no prazo de 15 (quinze) dias, sob pena de
acréscimo de multa de 10% e honorarios advocaticios de 10%, bem como
penhora dos direitos sobre o lote de terreno objeto do contrato particular de
compromisso de compra e venda. 3 - Requer ainda, com fundamento no artigo
525 do NCPC, sejam intimados os executados do prazo para impugnagcao, com
inicio a partir do decurso do prazo previsto no artigo 523 do mesmo cédigo. 4
- Ressalta-se que fora descontado na planilha de débito em anexo os valores
atualizados depositados na conta judicial n® 3500102955385, conforme
extratos em anexo, vinculadas ao processo principal n° 0004949-
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74.2014.8.26.0229. 5 - Nao obstante, com o devido respeito, CASO V. Exa.
TENHA ENTENDIMENTO CONTRARIO com relacdo a possibilidade de execucdo
da divida dos executados exposta acima, por meio de cumprimento de
sentenca, data vénia, que entdao exponha as razdes de seu convencimento e o
procedimento ou mesmo a acao judicial correta a ser adotada visando a
satisfacdo do crédito da exequente. Termos em que, com os inclusos
documentos, pede deferimento. Campinas, 28 de agosto de 2019.” [...]. Na
continuidade apresentou uma série de documentacdes, parte integrante da
Peticdo Inicial que pode ser observado na relacdo apontada na “SUMULA DA
LIDE”, parte integrante deste Laudo Técnico.

1.2 - EMBARGOS A EXECUCAO - Datada 15/10/2019, fis.
77/78.

Os EXECUTADOS apresentam Embargos a Execucgao, e
em sintese transcrevo, [...] "1 - A exequente nao considerou nos calculos
elaborados o0s valores depositados em Juizo pelos autores/executados
integralmente, ja que sequer fizeram o levantamento dos valores que estarao
corrigidos quando isso acontecer. E além disso, nos valores apontados pela
mesma, constam calculos de juros sobre os valores ndo pagos, mas que na
verdade foram depositados em Juizo e portanto descabida aplicacao e juros e
correcdo. 2 - E além de abater esse valor que se encontra depositado no
momento do levantamento, sob pena de enriquecimento sem causa, o calculo
ofertado deve ser refeito para desconsiderar os juros e multa de mora sobre a
totalidade de cada parcela, uma vez que houve depdsitos judiciais e
pagamento parcial das mesmas. 3 - De qualquer maneira, os calculos
elaborados pela requerida/exequente sao complexos e de dificil interpretacdo,
necessitando de um especialista na area contabil para conferéncia dos mesmos
e apuracao dos valores a serem restituidos aos executados, que poderdao ser
abatidos do valor devido pelo mesmo a exequente, e considerando que se trata
de calculo complexo deve ser elaborado por profissional habilitado para tanto.
4 - Isto posto, com todo respeito, requer a - o recebimento da presente
impugnacao aos calculos de liquidacdo, pela ocorréncia de excesso na
execucao; b — a nomeagao de um perito para fazer os calculos de liquidacao de
sentenca, tendo em vista os fatos e argumentos aqui trazidos; ¢ - a intimacgao
dos requeridos, pela intimagdao de seus patronos, via imprensa judicial, para
tomar ciéncia e se manifestar acerca da impugnacao; d - os executados desde
ja concordam com levantamento dos valores na agao principal para abatimento
no saldo devedor. n. termos. Pede deferimento. Campinas, 15 de outubro de
2019.” [...]. Na continuidade apresentou uma série de documentagoes, parte
integrante da Contestagdo que pode ser observado na relagdo apontada na
“SUMULA DA LIDE”, parte integrante deste Laudo Técnico.
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1.3 - DECISAO - Datada 15/02/2023, fl. 121. 7

DECISAO proferida, transcrevo, [...] “Vistos, Para
avaliacdo do bem, nomeio como perito judicial o Sr. Jairo César Colombo.
Intime-se o Perito Judicial para que apresente a estimativa dos honorarios e
das despesas periciais, em 5 dias. Caberd a exequente a antecipacdao dos
valores, no prazo de 10 dias, acrescendo os valores dos honorarios ao
montante da execucao. Com o depdsito dos honorarios e despesas periciais,
intime-se o perito a apresentar o laudo no prazo de 30 (trinta) dias. Em caso
de inércia por prazo superior a 30 dias, arquivem-se os autos. int. Hortolandia,
15 de fevereiro de 2023.” [...].

O Signatario registra que, sem dolo e nem malicia,
apresenta o seu LAUDO TECNICO sobre o tema enfocado na lide, e que ora
submete a apreciacao do E. JULGADOR, conforme segue:

01 - CONSIDERAGCOES PRELIMINARES;

02 - OBJETIVO;

03 - LOCALIZAGAO; )

04 - DESCRIGCOES DO IMOVEL;

05 - SUMULA DA LIDE; )

06 - RELATORIO DE VISTORIA TECNICA; ]

07 - PESQUISA, ANALISE E AVALIAGAO DO IMOVEL;
08 - DOCUMENTOS SOLICITADOS / COMENTARIOS;
09 - CONCLUSAO;

10 - ANEXO;

11 - ENCERRAMENTO.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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02 - OBJETIVO

O objetivo do presente PARECER TECNICO ¢ de
apresentar a avaliacao e o VALOR DO IMOVEL apontado na lide e DEMAIS
ESCLARECIMENTOS, conforme determinacgao. [...] “Para avaliagao do bem,
nomeio como perito judicial o Sr. Jairo César Colombo.” [...].

Para tanto foi necessario vencer as seguintes etapas de
trabalho, ou seja, leitura e estudo minucioso dos autos do Processo Digital -
0008006-27.2019.8.26.0229, Processo Principal - 0004949-
74.2014.8.26.0229; analise das demais documentacdes solicitadas; analise
das demais informagdes ja juntadas no(s) processo(s); vistoria no local
apontado nos autos; exame dos dados coletados, e demais informacoes
técnicas que foram apresentadas / coletadas; inspecao e levantamento
detalhado “in loco” com finalidade de diagndstico/registro no imdvel apontado
na lide, com elaboracdo de planta / croquis pelo Signatario, anadlise da
especificidade quanto ao tema controverso assentado, em especifico o valor do
imovel e benfeitorias e a importancia justa; e para tanto apropriada e correta
pesquisa de valores mercado para a apuragao do valor do imovel, sendo dentro
das normas técnicas especificas vigentes; compilacdo de todos os dados
apurados / coletados e processados e instrucao do LAUDO.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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03 - LOCALIZAGCAO 9

O imédvel enfocado situa-se na Rua Marcel de
Oliveira, n° 105, Jardim das Figueiras 1II, situado em HORTOLANDIA/SP,
Lote n° 10, Quadra F, Loteamento Jardim das Figueiras II.
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Imagem 01 - Imagem de Localizacao - Fonte: Google Maps
Rua Marcel de Oliveira, n® 105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.
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Imagem 02 - Imagem de Localizacao - Fonte: Google Maps
Rua Marcel de Oliveira, n® 105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.
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Imagem 03 - Imagem de Localizacao - Fonte: Google Maps
Rua Marcel de Oliveira, n® 105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.
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Imagem 04 - Imagem de Locallzagao - Fonte' Google Maps
Rua Marcel de Oliveira, n® 105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.
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% HORTOLANDIA 11

Imagem 05 - Imagem de Localizacao - Fonte: Google Maps
Rua Marcel de Oliveira, n° 105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.
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Imagem 06 - Imagem de Localizacao - Fonte: Google Maps
Rua Marcel de Oliveira, n® 105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.
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04 - DESCRICOES DO IMOVEL

A propriedade vistoriada, com fins de verificar a
avaliacdo do valor do imédvel, conforme apontado nos autos, de acordo com as
documentagdes juntadas nos autos e com o que foi verificado “in loco”,
apresenta as seguintes caracteristicas:

Trata-se de uma residéncia - habitacdo, situada Rua
Marcel de Oliveira, n° 105, Jardim das Figueiras II, HortoIéndia/SP. A
edificacao pode ser considerada uma construcao de CATEGORIA MEDIO,
conforme a classificacdo do IBAPE/SP, e encontra-se em situacdo habitavel
(parte da edificagao considerada como ja finalizada) (parte ainda em obras) e
sendo utilizada, na ocasido da Vistoria, por familia que nela residem.

No terreno apontado nos autos, que no local ha edificado
uma residéncia de dois pavimentos, com os diversos compartimentos e seus
respectivos usos e os materiais de acabamento e demais detalhes, que podem
ser observados no item 06.04 - Imagens registros fotograficos. Trata-se de
uma residéncia - habitacdo, situada Rua Marcel de Oliveira, n® 105, Jardim das
Figueiras II, Hortolandia/SP. A edificacdo pode ser considerada uma construgao
de CATEGORIA SIMPLES, conforme a classificacdo do IBAPE/SP, e encontra-se
em situacao habitavel (parte da edificacdo considerada como parcialmente
finalizada) (parte ainda em obras) e sendo utilizada, na ocasidao da Vistoria,
por familiares que nela residem. Ndo ha planta da edificacdo. O Signatario
fez levantamento no local e elaborou planta / croqui, conforme pode
ser observado a seguir. Ressalta-se - Parte da edificacdo esta em estado
ainda inacabado. NAO foram juntados nos autos, para atendimento de pedido
da PERICIA DO JUIZO, os projetos aprovados da edificacdao junto aos érgdos
publicos, como Prefeitura Municipal e outros, bem como demais documentos
de instrucdao para aclaramento quanto a este item em especifico. Observou-se
uma area TOTAL construida de 254,95 m2. O terreno possui 250,00 m2
(conforme documentacao juntada nos autos). A area livre é de 71,44 m2. O
relato pormenorizado, a seguir, registram os esclarecimentos e as afirmativas
que foram apresentadas pelas partes, EXEQUENTE e EXECUTADOS, durante a
DILIGENCIA, e a verificacao da edificacao sendo esclarecido / apresentado o
histdrico das etapas executadas, e quem foram os responsaveis, bem como, as
demais informacdes e comprovacdes que foram juntadas aos autos, pelas
partes - EXEQUENTE e EXECUTADOS, a pedido da PERICIA DO JUfZO, a
posterior da VISTORIA / DILIGENCIA. Demais informagdes estao devidamente
apontadas no, - TOPICO 06 - RELATORIO DA VISTORIA TECNICA.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 07 - Copia da Matricula do
Lote 10, Quadra F, Loteamento Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

LIVRO N* 2 - REGISTRO

IMOVEL: Lote de temeno sob n® “10%, da quadra “F", do lotcamento denominado
“JARDIM DAS FIGUEIRAS II", situsdo no Municipio de Hortolindia, nesta Comarca
de Sumu &SP, medindo: 10,00 metros de frente pars a rua 07; igual medida nos fundos
onde confronts com o lote 29; par 25,00 metros da frente a0s fundos em ambos os kados,
confrontando pelo lado direito de quem da rua otha para o imével com o lote 11 ¢ pelo
lado csguerdo confronta com o Jote 09, com drea de 250,00 metros quadrados, existindo
tos fumdos vidla sanitiria. PROPRIETARIOS: PEDRO GOMES NETO, RG n°
£.929.885.SP, CPF u* 720.013.808-87, brasileiro, agricultor, ¢ sua mulher BENEDITA
JOSEFINA GOMES, RG n® 15.859.311-SP, CPF n* 114.676.218-62, beasileira, do lar,

dos pelo regime de sparado total de bens antes da vigéncia da Lei o° 6.515/77,
residentes ¢ domiciliados ms Rua Santo Densdai, n* 252, em Horolndia-SP, TITULO
AQUISITIVO: R 01 de 22.11.1996 da matricula 79.860, ¢ loteumento registrado sob n* 5,
em 19.06.2009 na mesma malricula Sumaré, 09 de Maio de 2.011. A Escrevente
Ausorizada: {Ana Masia Parmeggiani de Souza Campos).

Registro_de Iméveis
de Sumaré - SP

-

%%.I-lu.ﬂb&mwé, 05 de dezenbro de 2012, Procode-se & presenic avVerbagao, nos
termos do Art 213, da Lei dos Registras Publicos, tendo em vista engano cometido por
esla Serventia na tomada das notas que duram origem a sbertura da presente matricula,
para consignar que o proprietdrio PEDRC GOMES NETO, adquiriu o imével desta
matricula ainda como Gleba e antes de seu parcelumento stravés de heranga decorrente do
falecimento de sua genitora Sra. Geny Agostinho, ocorrido em 27.07,1993, cujo Formal
de Panilla foi registrado sob n® 1, 208 22 de novembro de 1996, na matricula 79.860,
desta Serventia, matricula essa que deu origem w0 Jotesmento "JARDIM DAS
FIGUEIRAS II"; no momento da aquisiclo o propriciirio era casado sob o regime da
saraglio de bens, conforme art. 258, perdgrafo Gnico, Jo Cédige Civil de 1916 ( vigente
4 ¢poca do casamemo) com BENEDITA JOSEFINA GOMES; por forga do regime de
bens adotado o imdvel ndo se icou, e foi ajudicado de forma EXCLUSIVA se
entdo herdelro PEDRO GOMES NETO, que € porfants unico titular do imével
descrito na al ra da presente matriculs. A Escreveme
Autorizad {Aurca da Silveira Pires).
XX

fs. 108

—nia = . Ll ettaillen

2000720001 da 10039, ach 0 normro WHORR ! TOOBMSTTS

o S0 Pado,

por ANTORIO JUNCLUE FEA BAORE TTO AN Ofte 1

@0, nforme 0 000900627 20198 26 0229 e od dgo BEBECC

imével - Verificar fl. 106.
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05 - SUMULA DA LIDE 14

Com o intuito de pontuar e organizar as informacoes
trazidas aos autos do processo, até o momento, o Signatdrio apresenta a
seguir a “Samula da Lide”.

Fls. 01/02 - A EXEQUENTE apresenta Peticao Inicial, Datado - 28 de
agosto de 2019;

= Fls. 03/74 - A EXEQUENTE apresenta cdpias de diversos documentos
do processo n° 0004949-74.2014.8.26.0229, Procuragao “Ad
Judicia”, Planilha de Débitos, Extrato bancario, Contrato Particular de
Compromisso de Compra e Venda, Datas diversas;

» Fls. 75/76 - Decisao - TJSP / Certidao de Publicacdo de Relagao,
Datado - 03 de setembro de 2019 / 06 de setembro de 2019;

» Fls. 77/78 - OS EXECUTADOS ajuizam Embargos a Execucao, Datado
- 15 de outubro de 2019;

» Fls. 79/80 - Despacho - TISP / Certidao de Publicagcao de Relacgao,
Datado - 05 de dezembro de 2019 / 09 de dezembro de 2019;

» Fls. 81/82 - A EXEQUENTE manifesta-se sobre a impugnacao, Datado
- 09 de dezembro de 2019;

» Fls. 83/85 - Decisao - TISP / Certidao de Publicagdo de Relagao,
Datado - 08 de junho de 2020 / 10 de junho de 2020;

= Fls. 86/93 - A EXEQUENTE junta planilha atualizada dos débitos,
Datado - 15 de junho de 2020;

= FIl. 94 - A EXEQUENTE se manifesta pelo prosseguimento do feito,
Datado - 16 de margo de 2021;

= Fls. 95/96 - Ato Ordinatério / Certidao de Publicacdao de Relagdo,
Datado - 21 de junho de 2021 / 23 de junho de 2021;

= Fls. 97/98 - 0OS EXECUTADOS apresentam planilha de débito
atualizada e junta procuracao do patrono, Datado - 30 de junho de
2021 / 09 de julho de 2021;

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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» Fls. 99/100 - Decisao - TISP / Certiddao de Publicacdo de Relacdo, 15
Datado — 16 de julho de 2021 / 21 de julho de 2021;

= FI. 101 - A EXEQUENTE requer a penhora dos direitos aquisitivos
sobre o lote de terreno n° 10, da Quadra F, do loteamento Jardim das
Figueiras II, Hortolandia-SP, Datado - 22 de julho de 2021;

= FIl. 102 - Atestado Médico juntado pelo patrono dos executados,
Datado - 22 de julho de 2021;

» Fls. 103/104 - Decisao — TJSP / Certidao de Publicacao de Relagao,
Datado - 14 de setembro de 2021 / 20 de setembro de 2021;

= Fls. 105/107 - A EXEQUENTE junta Matricula do imdvel objeto da
lide, Datado - 20 de setembro de 2022;

» FIs. 108/113 - Decisdao - TISP / Ato Ordinatorio / Oficio / Ato
Ordinatério / Certiddo de Remessa de Relacao / Certiddao de
Publicacao de Relacao, Datado - 01 de dezembro de 2021 / 17 de
marco de 2022 / 26 de abril de 2022 / 28 de abril de 2022 / 29 de
abril de 2022 / 02 de maio de 2022;

» FI. 114 - A EXEQUENTE requer pelo prosseguimento do feito, Datado
- 02 de abril de 2022;

» Fls. 115/116 - OS EXECUTADOS juntam Substabelecimento, Datado
- 01 de julho de 2022;

» Fls. 117/119 - Decisao - TISP / Certidao de Remessa de Relacao /
Certidao de Publicacao de Relacao, Datado - 21 de setembro de 2022
/ 22 de setembro de 2022 / 23 de setembro de 2022;

= Fl. 120 - A EXEQUENTE reitera o pedido de penhora, Datado - 23 de
setembro de 2022;

» Fls. 121/123 - Decisdao - TISP / Certidao de Remessa de Relacao /
Certidao de Publicacdo de Relacdao, Datado — 15 de fevereiro de 2023
/ 16 de fevereiro de 2023 / 17 de fevereiro de 2023;

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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FI. 124 - OS EXECUTADOS requerem audiéncia de tentativa de
conciliagao, Datado - 11 de maio de 2023;

Fls. 125/127 - Decisao - TISP / Certidao de Remessa de Relacao /
Certidao de Publicacdao de Relagao, Datado - 16 de agosto de 2023 /
17 de agosto de 2023 / 18 de agosto de 2023;

FI. 128 — A EXEQUENTE requer pelo prosseguimento do feito, Datado
- 18 de agosto de 2023;

Fls. 129/131 - Certidao / E-mail do TIJSP ao Perito Nomeado, Datado
- 25 de setembro de 2023;

Fls. 132/141 - O Perito Nomeado aceita o encargo, Datado - 30 de
setembro de 2023;

Fls. 142/144 - Ato Ordinario - TJSP / Certiddo de Remessa de
Relacao / Certidao de Publicacao de Relagao, Datado - 09 de outubro
de 2023 / 10 de outubro de 2023 / 11 de outubro de 2023;

FIs. 145/158 - A EXEQUENTE se manifesta, Datado — 11 de outubro
de 2023;

Fls. 159/161 — DECISAO - TJSP / Certiddo de Remessa de Relacao /
Certidao de Publicacao de Relagao, Datado - 01 de marco de 2024 /
04 de marco de 2024;

Fls. 161/164 — A EXEQUENTE apresenta os comprovantes, Datado -
05 de marcgo de 2024;

FIs. 165/167 - Ato Ordinario — TJSP / E-mail do TISP ao Perito
Nomeado, Datado - 19 de marcgo de 2024 / 12 de abril de 2024;

FI. 168 - A EXEQUENTE se manifesta, Datado - 11 de junho de
2024;

Fls. 169/172 - O Perito Nomeado agenda a pericia, Datado - 17 de
junho de 2024;

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Fls. 173/175 - Ato Ordinario - TJSP / Certiddo de Remessa de
Relacao / Certidao de Publicacao de Relagao, Datado - 11 de julho de
2024;

Fls. 176/177 - A EXEQUENTE se manifesta, Datado - 12 de julho de
2024;

Fls. 178/183 - O Perito Nomeado apresenta a pericia e requer
documentacao adicional, Datado - 30 de agosto de 2024;

Fls. 184/186 — DESPACHO - TJSP / Certidao de Remessa de Relagao /
Certidao de Publicagao de Relagao, Datado - 10 de outubro de 2024 /
15 de outubro de 2024 / 16 de outubro de 2024;

FIs. 187/188 - A EXEQUENTE se manifesta, Datado — 16 de outubro
de 2024;

Fl. 189 - Ato Ordinario - TJSP, Datado - 14 de novembro de 2024;

Fl. 190 - Ato Ordinario - TJSP, Datado - 26 de fevereiro de 2025;

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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06 — RELATORIO DA VISTORIA TECNICA

Para realizagdo dos trabalhos técnicos previstos,
conforme ja apontados neste LAUDO TECNICO, foram tomadas as devidas
providéncias preliminares, que a seguir sao relatadas, bem como, na
continuidade, coletados os registros dos dados necessarios para a devida /
correta instrugao.

06.01 - AGENDAMENTOS / PRESENCAS NA PERICIA TECNICA

Por intermédio notificacdo adequada junto aos autos do
processo, ligacdes telefonicas e troca de e-mails, com os representantes das
partes, foi agendada a pericia no local, na data de 20/08/24, as 10:00 horas.

Estavam presentes no ato da pericia (cépia da lista de
presenca em anexo).

06.02 - DESCRICOES DO IMOVEL

Foi verificado, durante a vistoria, no terreno apontado
nos autos, que no local ha edificado uma residéncia de dois pavimentos, com
os diversos compartimentos e seus respectivos usos e 0s materiais de
acabamento e demais detalhes, que podem ser observados no item 06.04 -
Imagens registros fotograficos. Trata-se de uma residéncia - habitacao,
situada Rua Marcel de Oliveira, n°® 105, Jardim das Figueiras II,
Hortolandia/SP. A edificacdo pode ser considerada uma construgao de
CATEGORIA SIMPLES, conforme a classificacao do IBAPE/SP, e encontra-se em
situacdo habitavel (parte da edificacdo considerada como parcialmente
finalizada) (parte ainda em obras) e sendo utilizada, na ocasiao da Vistoria,
por familiares que nela residem. Ndo ha planta da edificacdo. O Signatario
fez levantamento no local e elaborou planta / croqui, conforme pode
ser observado a seguir. Ressalta-se - Parte da edificacdo esta em estado
ainda inacabado. NAO foram juntados nos autos, para atendimento de pedido
da PERICIA DO JUIZO, os projetos aprovados da edificagdao junto aos drgaos
publicos, como Prefeitura Municipal e outros, bem como demais documentos
de instrucao para aclaramento quanto a este item em especifico. Observou-se
uma area TOTAL construida de 254,95 m2. O terreno possui 250,00 m2
(conforme documentacao juntada nos autos). A area livre é de 71,44 m2. O
relato pormenorizado, a seguir, registram os esclarecimentos e as afirmativas
que foram apresentadas pelas partes, EXEQUENTE e EXECUTADOS, antes e
durante a DILIGENCIA, as demais informagdes e comprovacdoes que foram
juntadas aos autos, pelas partes - EXEQUENTE e EXECUTADOS, a pedido da
PERICIA DO JUiZO, a posterior da VISTORIA / DILIGENCIA. Demais
informacgdes estdao devidamente apontadas no, - TOPICO 06 - RELATORIO DA
VISTORIA TECNICA.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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O Signatario solicitou plantas do local. Nao foram 19
apresentadas pelas partes. O Signatario realizou levantamento no local e
estabeleceu / realizou planta / croqui da respectiva construcao e possibilitando
assim levantamento de dareas construidas. Na continuidade é apresentada
planta / croqui elaborado.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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e considerando os dados coletados “in loco”.

Rua Marcel de Oliveira, n® 105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.
Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 — Fone: 55 (19) 991475088
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06.03 - QUADRO DE AREAS

QUADRO DE AREAS

TERRENO 250,00
EDIFICAGCAO 01 - principal térreo 67,69
EDIFICACAO 02 - superior 75,39
EDIFICACAO 03 - térreo - Oficina 1 70,50
EDIFICACAO 04 - térreo - Oficina 2 28,67
EDIFICACAO 05 - lazer 11,70
TOTAL CONTRUIDO 01+02+03+04+05 254,95
AREA LIVRE 71,44

Imagem 09 - Quadro de areas.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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06.04 - IMAGENS - REGISTROS FOTOGRAFICOS 22

_ Imagem 10 - VISTA INTERNA - Reuniao preliminar durante a
DILIGENCIA/VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos autos.
Trabalhos durante a VISTORIA/DILIGENCIA sendo acompanhado pelos
representantes do EXECUTADO.

Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Marcel de OIiveira,10§,.'Jadim as Figueiras II, Hortolandia/SP.

L
’ \‘,l < »il ,’ E 3 & 4 y i
e e e

_ Imagem 11 - VISTA INTERNA - Reunj%io preliminar durante a
DILIGENCIA/VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos autos.
Trabalhos durante a VISTORIA/DILIGENCIA sendo acompanhado pelos
representantes do EXECUTADO.

Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Marcel de Oliveira,105, Jardim das Figueiras 1I, Hortolandia/SP.
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Imagem 12 - Vista Externa - Fachada Principal. Visao p'I rua frontal.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira, 105, Jardim das FigueiraEII, Hortolandia/SP.

Imagem 13 - Vista Externa - Fachada Principal. Visao pgla rua frontal.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira,105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.
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Imagem 14 - Vista Externa — Fachada Principa. Vi pela rua frontal.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira,105, Jardim das Figueiras II, Hortolénia/SP.

%

Imagem 15 - Vista Externa — Fachada Principal. Visao pela rua frontal.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira, 105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2025 as 09:12 , sob o nimero WHOR25700387468

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008006-27.2019.8.26.0229 e cddigo QsYZiwle.
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Imagem 16 - Vista Externa — Fachada Principal. Visao pela rua frontal.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Mael de Oliveira, 105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

-

Imagem 17 - sta Externa - Fachada Principal. Visao pela rua frontal.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira, 105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

WHOR25700387468

umero

09:12 , sob o nu
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do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2025
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008006-27.2019.8.26.0229 e cddigo QsYZiwle.
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Imagem 18 - Vista Externa — Fachada Principal. Viséo‘LpeIa rua frontal.
Muro em alvenaria / parte com reboco (obra nao finalizada). Piso
cimentado. Portao metalico. Entrada pelo portao frontal.

Acesso franqueado pelo Executado.

Rua Marcel de Oliveira, 105, Jardim das Figueiras II, Hortolégdia/SP.

Imagem 19 - Vista Interna - OFICINA MECANICA. Paredes em
alvenaria / reboco / parte com acabamento em pintura. Piso
cimentado. Cobertura em estrutura metalica. Vista para carros em
espera e em manutencao.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira, 105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2025 as 09:12 , sob o nimero WHOR25700387468

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008006-27.2019.8.26.0229 e cddigo QsYZiwle.
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Imagem 20 - Vista Interna — OFICINA MECANICA. Paredes em
alvenaria / reboco / parte com acabamento em pintura. Piso
cimentado. Cobertura em estrutura metalica. Vista para carros em
espera e em manutencao.

Acesso franqueado pelo Executado.

Imagem 21 - Vista Interna - OFICINA MECANICA. Paredes em
alvenaria / reboco / parte com acabamento em pintura. Piso
cimentado. Cobertura em estrutura metalica. Vista para carros em
espera e em manutengao.

Acesso franqueado pelo Executado.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2025 as 09:12 , sob o nimero WHOR25700387468

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008006-27.2019.8.26.0229 e codigo QsYZiwle.
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Imagem 22 - Vista Interna - OFICINA MECANICA. Paredes em
alvenaria / reboco / parte com acabamento em pintura. Piso
cimentado. Cobertura em estrutura metalica. Vista para carros em
espera e em manutencao.

Acesso franqueado pelo Executado.

Rua Marcel de Oliveira, 105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.
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Imagem 23 - Vista Interna — OFICINA MECANICA. Paredes em
alvenaria / reboco / parte com acabamento em pintura. Piso
cimentado. Cobertura em estrutura metalica. Vista para carros em
espera e em manutencao.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira,105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

28

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2025 as 09:12 , sob o nimero WHOR25700387468

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008006-27.2019.8.26.0229 e cddigo QsYZiwle.
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Imagem 24 - Vista Interna — OFICINA MECANICA. Paredes em
alvenaria / reboco / parte com acabamento em pintura. Piso
cimentado. Cobertura em estrutura metalica. Vista para carros em
espera e em manutencao.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira, 105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.
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Imagem 25 - Vista Interna — OFICINA MECANICA. Paredes em
alvenaria / reboco / parte com acabamento em pintura. Piso
cimentado. Cobertura em estrutura metalica. Vista para carros em
espera e em manutencgao.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira, 105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

29

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2025 as 09:12 , sob o nimero WHOR25700387468

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008006-27.2019.8.26.0229 e cddigo QsYZiwle.
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Imagem 26 - Vista Interna — OFICINA MECANICA. Paredes em
alvenaria / reboco / parte com acabamento em pintura. Piso
cimentado. Cobertura em estrutura metalica. Vista para carro em
manutencao, elevador automotivo.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Ollvelra 105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Imagem 27 - Vista Interna - OFICINA MECANICA. Vista para o lavabo
da oficina. Piso ceramico. Parede em alvenaria / reboco /
revestimento ceramico. Esquadria em aluminio.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira, 105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2025 as 09:12 , sob o nimero WHOR25700387468

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008006-27.2019.8.26.0229 e cddigo QsYZiwle.
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Imagem 28 - Vista Interna - OFICINA MECNICA. Vista bara o lavabo
da oficina. Piso ceramico. Parede em alvenaria / reboco /
revestimento ceramico. Esquadria em aluminio.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira,105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Imagem 29 - Vista Interna - OFICINA MECANC. Vista para depoésito
de materiais e ferramentas da oficina. Parede em alvenaria / reboco /
pintura. Piso cimentado. Cobertura metalica.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira,105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2025 as 09:14 , sob o nimero WHOR25700387484

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008006-27.2019.8.26.0229 e cddigo hinrQwi7.
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Imagem 30 - Vista Interna — OFICINA MECANICA. Vista para depésito
de materiais e ferramentas da oficina. Parede em alvenaria / reboco /
pintura. Piso cimentado. Cobertura metalica.
Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira, 105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

o : 2

de materiais e ferramentas da oficina. Parede em alvenaria / reboco /
pintura. Piso cimentado. Cobertura metalica.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira,105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

32

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2025 as 09:14 , sob o nimero WHOR25700387484

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008006-27.2019.8.26.0229 e cddigo hinrQwi7.
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Imagem 32 - Vista Interna — OFICINA MECANICA. Vista para depésito
de materiais e ferramentas da oficina. Parede em alvenaria / reboco /
pintura. Piso cimentado. Cobertura metalica.

Acesso franqueado pelo Executado.
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Imagem 33 - Vista Interna — OFICINA MECANICA. Depésito de
ferramentas da oficina. Parede em alvenaria / reboco / pintura. Piso
cimentado. Cobertura metalica. Vista para carro em manutencao,
elevador automotivo.

Acesso franqueado pelo Executado.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

33

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2025 as 09:14 , sob o nimero WHOR25700387484

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008006-27.2019.8.26.0229 e cddigo hinrQwi7.
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Imagem 34 - Vista Interna — OFICINA MECANICA. Depésito de
ferramentas da oficina. Vista para a passagem de acesso a residéncia
do imovel. Parede em alvenaria / reboco / pintura. Piso cimentado.
Cobertura metalica.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira, 105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Imagem 35 - Vista Interna - AREA DE LAZER. Vista para area de lazer
/ churrasqueira da residéncia. Paredes em alvenaria / reboco. Piso
cimentado. Cobertura em telha ceramica e estrutura em madeira.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira,105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2025 as 09:14 , sob o nimero WHOR25700387484

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008006-27.2019.8.26.0229 e cddigo hinrQwi7.
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Imagem 36 - Vista Interna — AREA DE LAZER. Vista para area de lazer
/ churrasqueira da residéncia. Paredes em alvenaria / reboco (obra
nao finalizada). Piso cimentado. Cobertura em telha ceramica e

estrutura em madeira.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira,105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.
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Imagem 37 - Vista Interna - REA DELAZER. Vista para area de lazer
/ churrasqueira da residéncia. Paredes em alvenaria / reboco (obra
nao finalizada). Piso cimentado. Cobertura em telha ceramica e

estrutura em madeira. Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira,105, Jardim das Figueiras 1II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2025 as 09:14 , sob o nimero WHOR25700387484

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008006-27.2019.8.26.0229 e cddigo hinrQwi7.
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Imagem 38 - Vista Interna - AREA DE LAZER. Vista para area de lazer
/ churrasqueira da residéncia. Paredes em alvenaria / reboco (obra
nao finalizada). Piso cimentado. Cobertura em telha ceramica e
estrutura em madeira.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua M de Oliveira, 105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Imagem 39 - Vista Interna - AREA DE LAZER. Vista para area de lazer
/ churrasqueira da residéncia. Paredes em alvenaria / reboco (obra
nao finalizada). Piso cimentado. Cobertura em telha ceramica e
estrutura em madeira.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira,105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2025 as 09:14 , sob o nimero WHOR25700387484

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008006-27.2019.8.26.0229 e cddigo hinrQwi7.
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Imagem 40 - Vista Interna — AREA DE LAZER. Vista para area de lazer
/ churrasqueira da residéncia. Paredes em alvenaria / reboco (obra
nao finalizada). Piso cimentado. Cobertura em telha ceramica e
estrutura em madeira.

Acesso franqueado pelo Executado.

Imagem 41 - Vista Interna — AREA DE LAZER. Vista para area de lazer
/ churrasqueira da residéncia. Paredes em alvenaria / reboco (obra
nao finalizada). Piso cimentado. Cobertura em telha ceramica e
estrutura em madeira.

Acesso franqueado pelo Executado.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2025 as 09:14 , sob o nimero WHOR25700387484

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008006-27.2019.8.26.0229 e codigo hinrQwi7.
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Imagem 42 - Vista Interna - AREA DE LAZER. Vista para porta de
acesso a cozinha e passagem para oficina. Paredes em alvenaria /
reboco (obra nao finalizada). Piso cimentado.

Acesso franqueado pelo Executado.

Rua Marcel de Oliveira, 105, Jardim das Figueiras 11 Hortolandia/SP.
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Imagem 43 - Vista Interna - COZINHA'. .P;redés em alvenaria / reboco
/ revestimento ceramico. Piso ceramico. Esquadrias em ferro e vidro.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira,105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

38

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2025 as 09:14 , sob o nimero WHOR25700387484

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008006-27.2019.8.26.0229 e cddigo hinrQwi7.
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Imagem 44 - Vista Interna — COZINHA. Paredes em alvenaria / reboco
/ revestimento ceramico. Piso ceramico. Esquadrias em ferro e vidro.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira,105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Imagem 45 - Vista Interna — COZINHA. Paredés em alvenaria / reboco
/ revestimento ceramico. Piso ceramico. Esquadrias em ferro e vidro.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira,105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2025 as 09:14 , sob o nimero WHOR25700387484

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008006-27.2019.8.26.0229 e cddigo hinrQwi7.
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Imagem 46 - Vista Interna - CIRCULA(;I"AO. Vista para porta de acesso
ao banheiro. Paredes em alvenaria / reboco / revestimento ceramico.
Piso ceramico. Porta em madeira.

Acesso franqueado pelo Executado.

Rua Marcel de Oliveira, 105, Jardim das Figueiras II Hortoléndia/SP.
ity

Imagem 47 - Vista Interna — BANHEIRO. Vista para porta de acesso ao
banheiro. Paredes em alvenaria / reboco / revestimento ceramico.
Piso ceramico. Porta em madeira. Janela em ferro e vidro. Box em

aluminio e vidro. Lavatorio em ceramica.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira, 105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2025 as 09:14 , sob o nimero WHOR25700387484

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008006-27.2019.8.26.0229 e cddigo hinrQwi7.
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Imagem 48 - Vista Interna — SALA. Paredes em alvenaria / reboco /
pintura. Piso ceramico. Porta em madeira.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira,105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Imagem 49 - Vista Interna — SALA. Paredes em alvenaria / reboco /
pintura. Piso ceramico. Porta em madeira.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira,105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2025 as 09:14 , sob o nimero WHOR25700387484

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008006-27.2019.8.26.0229 e cddigo hinrQwi7.
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Imagem 50 - Vista Interna — SALA. Paredes em alvenaria / reboco /
pintura. Piso ceramico. Porta em madeira.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira,105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Imagem 51 - Vista Interna — SALA. Vista para porta de acesso ao
dormitodrio. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso ceramico.
Porta em madeira.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira,105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2025 as 09:14 , sob o nimero WHOR25700387484

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008006-27.2019.8.26.0229 e cddigo hinrQwi7.
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Imagem 52 - Vista Interna - DORMITORIO. Paredes em alvenaria /
reboco / parte em pintura (obra nao finalizada). Piso ceramico.
Esquadrias em ferro e madeira.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira,105, Jardim das Figueiras II Hortolandia/SP.

Imagem 53 - Vita Intrna — DORMITORIO. Paredes em alvenaria /
reboco / parte em pintura (obra nao finalizada). Piso ceramico.
Esquadrias em ferro e madeira.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira,105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2025 as 09:14 , sob o nimero WHOR25700387484

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008006-27.2019.8.26.0229 e cddigo hinrQwi7.
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Imagem 54 - Vista Interna - DORMITORIO. Paredes em alvenaria /
reboco / parte em pintura (obra nao finalizada). Piso ceramico.
Esquadrias em ferro e madeira.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira, 105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Imagem 55 - Vista Interna - DORMITORIO. Paredes em alvenaria /
reboco / parte em pintura (obra nao finalizada). Piso ceramico.
Esquadrias em ferro e madeira.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira,105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2025 as 09:14 , sob o nimero WHOR25700387484

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008006-27.2019.8.26.0229 e cddigo hinrQwi7.
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Imagem 56 - Vista Interna - DORMITORIO. Paredes em alvenaria /
reboco / parte em pintura (obra nao finalizada). Piso ceramico.
Esquadrias em ferro e madeira.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira, 105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

/%

Imagem 57 - Vista Interna - DORMITORIO. Paredes em alvenaria /
reboco / parte em pintura (obra nao finalizada). Piso ceramico.
Esquadrias em ferro e madeira.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira,105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2025 as 09:14 , sob o nimero WHOR25700387484

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008006-27.2019.8.26.0229 e cddigo hinrQwi7.
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Imagem 58 - Vista nerha —_"'DOR()RIO. Paredes em alvenaria /

reboco / parte em pintura (obra nao finalizada). Piso ceramico.
Esquadrias em ferro e madeira.
Acesso franqueado pelo Executado.

Imagem 59 - Vista Interna — SALA. Paredes em alvenaria / reboco /
parte em pintura. Piso ceramico. Vista para escada de acesso ao piso
superior. Escada em concreto e aco.

Acesso franqueado pelo Executado.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2025 as 09:15 , sob o nimero WHOR25700387506

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008006-27.2019.8.26.0229 e cddigo 91VOFGDI.
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Imagem 60 - Vista Interna — SALA. Paredes e alveni_a / reboco /
parte em pintura. Piso ceramico. Vista para escada de acesso ao piso
superior. Escada em concreto e aco.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira,105ardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Imagem 61 - Vista Interna — ESCADAS. Paredes em alvenaria / reboco
/ parte em pintura. Piso ceramico. Vista para escada de acesso ao piso
superior. Escada em concreto e aco.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira,105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2025 as 09:15 , sob o nimero WHOR25700387506

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008006-27.2019.8.26.0229 e cddigo 91VOFGDI.
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Imagem 62 - Vista Inerna — ESCADAS. Paredes em alvenaria / reboco
/ parte em pintura. Piso ceramico. Vista para escada de acesso ao piso
superior. Escada em concreto e aco.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira,105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Imagem 63 - Vista Interna - CIRCULACAO. Chegada pela escada ao
piso superior. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso ceramico.
Esquadrias em madeira.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira,105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2025 as 09:15 , sob o nimero WHOR25700387506

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008006-27.2019.8.26.0229 e cddigo 91VOFGDI.
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Imagem 64 - Vista Interna - CIRCULACAO. Paredes em alvenaria /
reboco / pintura. Piso ceramico. Esquadrias em madeira.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira,105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Imagem 65 - Vista Interna - CIRCULAGCAO. Paredes em alvenaria /
reboco / pintura. Piso ceramico. Esquadrias em madeira.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira,105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2025 as 09:15 , sob o nimero WHOR25700387506

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008006-27.2019.8.26.0229 e cddigo 91VOFGDI.
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Imagem 66 - Vista Interna - CIRCULACAO. Vista para porta de acesso

ao dormitorio. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso ceramico.
Esquadrias em madeira.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira, 105, Jardim das Figueiras 11 Hortolandia/SP.

e M,

o !
Imagem 67 — Vista Interna —- DORMITORIO. Paredes em alvenaria /

reboco / pintura. Piso ceramico. Esquadrias em madeira e aluminio.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira,105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2025 as 09:15 , sob o nimero WHOR25700387506

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008006-27.2019.8.26.0229 e cddigo 91VOFGDI.
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Imagem 68 — Vista Interna - DORMITORIO. Paredes em alvenaria /
reboco / pintura. Piso ceramico. Esquadrias em madeira e aluminio.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira, 105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

- # . 7 S
Imagem 69 - Vista Interna - DORMITORIO. Paredes em alvenaria /
reboco / pintura. Piso ceramico. Esquadrias em madeira e aluminio.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira,105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2025 as 09:15 , sob o nimero WHOR25700387506

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008006-27.2019.8.26.0229 e cddigo 91VOFGDI.
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Imagem 70 - Vista Interna - DORMITORIO. Paredes em alvenaria /
reboco / pintura. Piso ceramico. Esquadrias em madeira e aluminio.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira,105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Imagem 71 - Vista Interna - DORMITORIO. Paredes em alvenaria /
reboco / pintura. Piso ceramico. Esquadrias em madeira e aluminio.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira,105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2025 as 09:15 , sob o nimero WHOR25700387506

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008006-27.2019.8.26.0229 e cddigo 91VOFGDI.
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Imagem 72 - Vista Interna - CIRCULACAO. Vista para porta de acesso
ao dormitorio. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso ceramico.
Esquadrias em madeira.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira,105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Imagem 73 - Vista Interna - CIRCACRO. Vista para porta de acesso
ao dormitorio. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso ceramico.
Esquadrias em madeira.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira,105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2025 as 09:15 , sob o nimero WHOR25700387506

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008006-27.2019.8.26.0229 e cddigo 91VOFGDI.
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Imagem 74 - Vista Interna - DORMITORIO. Paredes em alvenaria /
reboco / pintura. Piso ceramico. Esquadrias em madeira e aluminio.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira,10§ Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Lo I

Imagem 75 — Vista Interna - DORMITORIO. Paredes em alvenaria /
reboco / pintura. Piso ceramico. Esquadrias em madeira e aluminio.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira,105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2025 as 09:15 , sob o nimero WHOR25700387506

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008006-27.2019.8.26.0229 e cddigo 91VOFGDI.
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Imagem 76 - Vista Interna - DORMITORIO. Paredes em alvenaria /
reboco / pintura. Piso ceramico. Esquadrias em madeira e aluminio.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira, 105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Imagem 77 — Vista Interna —- DORMITORIO. Paredes em alvenaria /
reboco / pintura. Piso ceramico. Esquadrias em madeira e aluminio.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira,105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2025 as 09:15 , sob o nimero WHOR25700387506

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008006-27.2019.8.26.0229 e cddigo 91VOFGDI.
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Imagem 78 - Vista Interna - DORMITORIO. Vista para porta de acesso
a sacada. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso ceramico.
Esquadrias em madeira e aluminio.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira,105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

|

Imagem 79 - Vista Interna - SA(EADAADORMITORIO Paredes em
alvenaria / reboco (obra nao finalizada). Piso ceramico. Esquadrias em
madeira e aluminio. Vista para coberturas e area inferior (térreo).

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira,105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2025 as 09:15 , sob o nimero WHOR25700387506

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008006-27.2019.8.26.0229 e cddigo 91VOFGDI.
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Imagem 80 - Vista Interna — SADA DORMITORIO. Paredes em
alvenaria / reboco (obra nao finalizada). Piso ceramico. Esquadrias em
madeira e aluminio. Vista para coberturas e area inferior (térreo).

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira,105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2025 as 09:15 , sob o nimero WHOR25700387506

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008006-27.2019.8.26.0229 e cddigo 91VOFGDI.
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Imagem 81 - Vista Interna - SACADA DORMITORIO. Paredes em
alvenaria / reboco (obra nao finalizada). Piso ceramico. Esquadrias em
madeira e aluminio. Vista para coberturas e area inferior (térreo).
Acesso franqueado pelo Executado.

Rua Marcel de Oliveira,105, Jardim d Figueiras II, rtolandia/SP.

Imagem 82 - Vista Interna - SACADA DORMITORIO. Paredes em
alvenaria / reboco (obra nao finalizada). Piso ceramico. Esquadrias em
madeira e aluminio. Vista para coberturas e area inferior (térreo).

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira,105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2025 as 09:15 , sob o nimero WHOR25700387506

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008006-27.2019.8.26.0229 e cddigo 91VOFGDI.
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Imagem 83 - Vista Interna - SACADA DORMITORIO. Paredes em
alvenaria / reboco (obra nao finalizada). Piso ceramico. Esquadrias em
madeira e aluminio. Vista para coberturas e area inferior (térreo).
Acesso franqueado pelo Executado.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2025 as 09:15 , sob o nimero WHOR25700387506

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008006-27.2019.8.26.0229 e codigo 9IVOFGDI.
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Imagem 84 - Vista Interna - DORMITORIO. Vista para porta de acesso
a sacada. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso ceramico.
Esquadrias em madeira e aluminio.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira,105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Imagem 85 - Vista Interna - CIRCULAGAO. Paredes em alvenaria /
reboco / pintura. Piso ceramico. Esquadrias em madeira.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira,105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2025 as 09:15 , sob o nimero WHOR25700387506

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008006-27.2019.8.26.0229 e cddigo 91VOFGDI.
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Imagem 86 - Vista Interna - CIRCLCI\O. Paredes em alvenaria /
reboco / pintura. Piso ceramico. Esquadrias em madeira.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel dgpliveira 105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

" .

Imagem 87 — Vista Interna — BANHEIRO. Paredes em alvenaria /
reboco / revestimento porcelanato. Piso porcelanato.
Obra em andamento.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira,105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2025 as 09:16 , sob o nimero WHOR25700387522

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008006-27.2019.8.26.0229 e cddigo 4GraeSO6.
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Imagem 88 - Vista Interna —- BANHEIRO. Paredes em alvenaria /
reboco / revestimento porcelanato. Piso porcelanato.
Obra em andamento.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira,105, Jardim das Figueiras II Hortolandia/SP.

v
N

Imagem 89 — Vista Interna — BANHEIRO. Paredes em alvenaria /
reboco / revestimento porcelanato. Piso porcelanato.
Obra em andamento.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira,105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2025 as 09:16 , sob o nimero WHOR25700387522

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008006-27.2019.8.26.0229 e cddigo 4GraeSO6.
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Imagem 90 - ista Interna - BANHEIRO. Parede em alvenaria /
reboco / revestimento porcelanato. Piso porcelanato.
Obra em andamento.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira, 105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Imagem 91 - Vista Interna — BANHEIRO. Paredes em alvenaria /
reboco / revestimento porcelanato. Piso porcelanato.
Obra em andamento.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira,105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2025 as 09:16 , sob o nimero WHOR25700387522

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008006-27.2019.8.26.0229 e cddigo 4GraeSO6.
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Imagem 92 - Vista Interna - CIRCULACAO. Paredes em alvenaria /
reboco / pintura. Piso ceramico. Esquadrias em madeira.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira,105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

i

Imagem 93 - Vista Interna - CIRCULACAO. Vista para suite da
residéncia. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso ceramico.
Esquadrias em madeira.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira,105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 94 - Vista Interna — SUITE. Paredes em alvenaria / reboco /
pintura. Piso ceramico. Esquadrias em aluminio.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira,105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Imagem 95 - Vista Interna — SUITE. Paredes em alvenaria / reboco /
pintura. Piso ceramico. Esquadrias em aluminio.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira,105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2025 as 09:16 , sob o nimero WHOR25700387522
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Imagem 96 - Vista Interna — SUITE. Paredes em alvenaria / reboco /
pintura. Piso ceramico. Esquadrias em aluminio.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira,105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Imagem 97 - Vista Interna — SUITE. Paredes em alvenaria / reboco /
pintura. Piso ceramico. Esquadrias em aluminio.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira,105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 98 - Vista Interna — SUITE. Paredes em alvenaria / reboco /
pintura. Piso ceramico. Esquadrias em aluminio.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira,105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

yl

Imagem 99 - Vista Interna - SUIT. Vista para hall de acesso ao
banheiro da suite. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso
ceramico. Esquadrias em aluminio.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira,105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2025 as 09:16 , sob o nimero WHOR25700387522
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Imagem 100 - Vista Interna - SUITE. Vista para porta de acesso ao
banheiro da suite.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira, 105, Jardim das Figueiras 11 Hortolandia/SP.

Imagem 101 - Vista Interna - BANHEIRO DA SUITE. Paredes em
alvenaria / reboco. Piso cimentado (contrapiso). Obra em andamento.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira,105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 102 - Vista Interna - BANHEIRO DA SUITE. Paredes em
alvenaria / reboco. Piso cimentado (contrapiso). Obra em andamento.

Acesso franqueado pelo Executado.

Rua Marcel de Oliveira, 105, Jardim das Figueiras 11 Hortléndia/SP.

Imagem 103 - Vista Interna - BANHEIRO DA SUITE. Paredes em
alvenaria / reboco. Piso cimentado (contrapiso). Obra em andamento.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira,105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2025 as 09:16 , sob o nimero WHOR25700387522
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Imagem 104 - Vista Interna - SUITE. Vista para porta de acesso a
sacada da suite. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso
ceramico. Esquadrias em aluminio.

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira, 105, Jardim das Figueiras 11 Hortolandia/SP.

Imagem 105 - Vista Interna — SACADA. Sacada da suite. Piso
porcelanato. (Obra nao finalizada).
Vista para coberturas e areas do piso inferior (térreo).

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira,105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2025 as 09:16 , sob o nimero WHOR25700387522
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Imagem 106 - Vista Interna - SACADA. Sacada da suite. Piso
porcelanato. (Obra nao finalizada).
Vista para coberturas e areas do piso inferior (térreo).

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira, 105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Imagem 107 - Vista Interna — SACADA. Sacada da suite. Piso
porcelanato. (Obra nao finalizada).
Vista para coberturas e areas do piso inferior (térreo).

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira,105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2025 as 09:16 , sob o nimero WHOR25700387522

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008006-27.2019.8.26.0229 e cddigo 4GraeSO6.
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Imagem 108 - Vista Interna - SACADA. Sacada da suite. Piso
porcelanato. (Obra nao finalizada).
Vista para coberturas e areas do piso inferior (térreo).

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira,105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

%;T 'A e '
Imagem 109 - Vista Interna — SACADA. Sacada da suite. Piso
porcelanato. (Obra nao finalizada).
Vista para coberturas e areas do piso inferior (térreo).

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira,105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2025 as 09:16 , sob o nimero WHOR25700387522
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Imagem 110 - Vista Interna - SACADA. Sacada da suite. Piso
porcelanato. (Obra nao finalizada).
Vista para coberturas e areas do piso inferior (térreo).

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira,105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Imagem 111 - Vista Interna — SACADA. Sacada da suite. Piso
porcelanato. (Obra nao finalizada).
Vista para coberturas e areas do piso inferior (térreo).

Acesso franqueado pelo Executado.
Rua Marcel de Oliveira,105, Jardim das Figueiras II, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2025 as 09:16 , sob o nimero WHOR25700387522
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07 - PESQUISA, ANALISE E AVALIACAO DO IMOVEL 74

Para definir o valor do imoéovel em questdo, foram
consideradas as areas construidas, conforme ja apontadas:

QUADRO DE AREAS
TERRENO 250,00
EDIFICACAQ 01 - principal térreo 67,69
EDIFICACAO 02 - superior 75,39
EDIFICACAO 03 - térreo - Oficina 1 70,50
EDIF[C.A(;EO 04 - térreo - Oficina 2 28,67
EDIFICACAO 05 - lazer 11,70
TOTAL CONTRUIDO 01+02+03+04+05 254,95
AREA LIVRE 71,44

Imagem 112 - Quadro de areas.

Para se obter o valor do imoével apontado na Lide foram
utilizados métodos de avaliacdo, de acordo com as Normas Brasileiras, sendo
(1) NBR 14.653 - Norma de Avaliacdo de Imodveis Urbanos da ABNT -
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas; (2) Norma para Avaliacdo de
Imédveis Urbanos do IBAPE/SP - Instituto Brasileiro de AvaliagGes e Pericias de
Engenharia de Sao Paulo.

Foi considerado - Fator de Adequacao ao Obsoletismo e
ao Estado de Conservacdo (Foc), o qual é obtido através da tabela de Ross-
Heidecke, baseado na idade da construgao e em seu estado de conservagao. O
Foc é obtido pela equacado, a seguir descrita:

Foc = R + K x (1 - R); onde:

R = Valor residual corresponde ao padrao da edificacao, expresso em
percentagem do valor de reproducgao, conforme Tabela 1;

K = Coeficiente de Ross-Heidecke.

Fonte: https://www.ibape-sp.org.br/adm/upload/uploads/1571834643-VEIU 0410 baixa.pdf

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2025 as 09:16 , sob o nimero WHOR25700387522
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Referendal - Residual 75
Grupo Padrao .h:hlri-:ul u-'lﬂ'-}
| BAARACD 1.1 - Padria Aikstico 5 e
1.2 - Padria Samples 10 (1]
2.1 - Padrdo Ribstics &0 b
1.2 - Padrdo Proletirio &0 i
2.3 - Padrda Econdmicn Fil b
2 CASA 1.4 - Padria Samples 70 100
1.5 - Padrdo Médio Fil b
16 - Padrido Superior 7o 1086
L7 - Padrda Fino &0 b
1.8 - Padrdo Luxo &0 0%
1.1 - Padrdao Econdmicn &0 b
1. GALPAD 1.2 - Padria Samples &0 205G
1.3 - Padrda Médio &0 b
1.4 - Padria Superior &0 205G
4.1 - Padrdo Samples 20 1086
4. COBEATURA 4.2 - Padrdo Média 20 110865
4.1 - Padrda Superior 30 11086

Imagem 113 - Tabela 01 - Idade referencial (Ir) e valor residual
(R) para as tipologias construtivas. Em destaque, os valores
considerados para o imdvel avaliado. Fonte: IBAPE/SP

Estado da Depreciagao

Ref. | Edificacto (%)

Caracteristicas

Edificacao nova ou com reforma geral e substancial, com
A | Nova 0,00 menos de dois anos, que apresente apenas sinais de
desgaste natural da pintura externa.

Edificacao nova ou com reforma geral e substancial, com

8 Entre nova e 032 menos de dois anos, que apresente necessidade apenas
regular ' de uma demao leve de pintura para recompor a sua
aparencia.

Edificacao seminova ou com reforma geral e substancial
entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
apenas com reparos de eventuais fissuras superficiais
localizadas e/ou pintura externa e interna.

C | Regular 2,52

Edificacao seminova ou com reforma geral e substancial
entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
com reparo de fissuras e trincas localizadas e superficiais e
pintura interna e externa.

Entre regulare
D | necessitando de 8,09
reparos simples

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
; intura interna e externa, apos reparos de fissuras e
Necessitando de i i e ;
E repacos Simplas 18,10 trincas superficiais generalizadsas, sem recuperacao do
sistema estruturasl. Eventualmente, revisao do sistema
hidraulico e elétrico.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Edificagao {36}
Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, apos reparos de fissuras e
trincas, com estabilizacio e/ou recuperacan localizada do
Meressitand s de sistema estrutural_ As instalacoes hidr:‘lu!l_cas e elétricas
£ | e simplos s 3330 possam ser restauradas mediante a revisdo e com
importantes substitiucdo eventual de algumas pecas desgastadas
naturalmente. Eventualmente possa ser necessaria a
substituicao dos revestimentos de pisos e paredes, de um,
ou de outro comodo. Revisio da impermeabiliazagio ouw
substituicio de telhas da cobertura,
Edificacio cujo estado geral possa ser recuperado com
pirtura interna e externa, com substituicio de panos
de regularizacdo da alvenaria, reparos de fissuras e
5 trincas, com estabilizacio e/ou recuperacdo de grande
s parte do sistrema estrutural, Az instalactes hidraulicas e
G | dereparos 52,50 ; ; S
impartantes elétricas possam sera‘es.mura_das mediants a substituicio
das pecas aparentes. A substituicio dos revestimentos
de pisos e paredes, da maioreia dos comodos, se faz
necessaria. Substituicdo ou reparos importantes na
impermeabilizacao ou nao telhado
Edifhcagao cujo estado geral seja recuperado com
MNecessitando estabilizacdo e/ou recuperacao do sistemna estrutural,
de reparos substituicdo da regularizagao da alvenaria, reparos de
H impoartantes a 7520 fissuras e trincas. Substituicao das instalacoes hidraulicas
edificacio sem e elétricas. Substituicio dos revestimentos de pisos
valar e paredes. Substituicio da impermeabilizacio ou do
leihado.
I Sem valor 100,00 Edificacdo em estado de ruina.

Imagem 114 - Tabela 02 - Estado de Conservacao (Ec). Em destaque,
os valores considerados para o imdvel avaliado. Fonte: IBAPE/SP

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 115 - Tabela 03 - Coeficiente de Ross-Heidecke (K). Em
destaque, os valores considerados para o imdvel avaliado.

Fonte:
IBAPE/SP.
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Quadro 2 - Classificacao das Tipologias Construtivas

Grupo Validade dos Indices* Padrao
CRRAIAS A partir de 1.1- Padrao Rustico
01/04/2019 1.2- Padrao Simples
2.1- Padrao Rustico
2.2- Padrao Proletario
2.3- Padrao Econdmico
5 CASA A partir de 2.4- Padrao Simples
01/11/2017 2.5- Padrao Médio
2.6 - Padrao Superior
2.7- Padrao Fino
2.8 - Padrao Luxo
3.1- Padrao Econdmico
seamio OAI ?Ia]rtfgﬂdé ;2— Eadrao Sirjﬁ[:?ies
.3- Padrao Meadio
3.4- Padrao Superior
4.1- Padrao Simples
4. COBERTURA A partirde 01/11/2017 | 4.2- Padrao Médio
4 3- Padrao Superior

* Oemprego de qualguer um dos Indices apresentados, em avaliagdes cuja data de referéncia do valor seja a partir
da data de validade dos (ndices, deve ohservar o disposto nos itens 3.4 e 3.6 deste estudo.

Imagem 116 - Tabela 04 - Classificacao das tipologias construtivas. Em

destaque, os valores considerados para o imdvel avaliado. Fonte:

IBAPE/SP
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25  PADRAO MEDIO 79

Edificacoes térreas ou assobradadas, podendo ser isoladas ou geminadas de um dos lados,
apresentando alguma preocupacao com o projeto arquitetonico, principalmente no tocante
aos revestimentos internos. Compostas geralmente de sala, dois ou trés dormitorios (eventual-
mente uma suite), banheiro, cozinha, dependéncias para empregada e abrigo ou garagem para
um ou mais veiculos, Estrutura mista de concreto e alvenaria, revestida interna e externamente.
Cobertura em laje pré-moldada impermeabilizada ou telhas de barro apoiadas em estrutura
de madeira, com forro. Areas externas com pisos cimentados ou revestidos com ceramica co-
mum, podendo apresentar jardins. Fachadas normalmente pintadas a latex sobre emboco ou

reboco, usualmente com aplicacao de pedras, pastilhas ou equivalentes, na principal.

Caracterizam-se pela utilizacdo de materiais construtivos convencionais e pela aplicacio de

acabamentos de boa qualidade, porém padronizados e fabricados em série, tais como:
' Pisos: pedra comum, taco, assoalho, carpete, vinilico, ceramica esmaltada.

Paredes: pintura a latex sobre massa corrida ou gesso;azulejo até o teto nas areas molhadas.
* Forros: pintura sobre massa corrida na prdpria laje; gesso; madeira.

Instalacoes hidraulicas: completas, atendendo disposicao basica, com pecas sanitarias e seus

respectivos componentes de padrao comercial, podendo dispor de aquecedor individual.

Instalaces elétricas: completas e com alguns circuitos independentes, satisfazendo distri-
buicao basica de pontos de luz e tomadas, podendo estar incluidos, pontos para telefone e

televisao.

" Esquadrias: portas lisas de madeira, caixilhos de ferro, madeira ou de aluminio e janelas com

venezianas de madeira ou de aluminio de padrao comercial,

= Intervalo de Indices - Pc
e Minimo |  Médic |  Miximo
2.5 = Padrio Médio 1,903 2,154

Imagem 117 - Descricao da tipologia do imoével Casa Padrao, e tabela
com intervalo de indices. Em destaque, os valores considerados para o
imovel avaliado. “Fonte: IBAPE/SP".
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Para a edificacdo em questao, foi considerada a sua a 80
idade real, para uma idade referencial de 70 anos. Com isso, temos que:

Vida atil = Idade real / Idade referencial x 100
Vida atil = 20 anos / 70 anos x 100
Vida atil = 28,57% (considerado 28%)

Também foi considerada como regular (C) o estado de
conservacao do imdvel. Para obter o valor de K na tabela, basta cruzar a linha
de % da vida util com a coluna do estado de conservagao. Com isso, obtemos
o coeficiente de 0,6722. Aplicamos este valor na equacao para determinar o
Foc:

Foc=R + Kx (1 -R)
Foc = 0,20 + 0,6722 x (1-0,20)
Foc = 0,7377

O coeficiente obtido acima, Foc = 0,7377, foi
empregado com fins para obter-se a depreciagdao quanto aos valores
encontrados pelos métodos de avaliacdo distintos usados.

07.01 - METODO COMPARATIVO DE PREGCOS DE MERCADO

Foi utilizado o METODO COMPARATIVO, previsto nas
Normas Brasileiras 14653-1/2019 e 14653-2/2019. Para apuracgao dos valores
atuais de mercado foram realizadas pesquisas, em imdveis na regido de
Hortolandia, préximos ao imodvel em analise. Como o imdvel esta localizado em
um Bairro onde a totalidade das edificacdbes seguem o mesmo padrao
construtivo, foram selecionadas amostras dentre os imodveis situados neste
mesmo bairro, bem como bairros circunvizinhos, possibilitando assim, uma
demonstracao com maior precisao para o valor de mercado.

07.02 - AMOSTRAS RELACIONADAS - IMOVEIS

A seguir, sao apresentadas as amostras relacionadas -
Imoveis, obtidas para a devida avaliacao:
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07.02.01 - Levantamentos — Amostras / Imoével 01.

Amostra Imovel 01

Hortolandia - SP.

Flora Imoveis

(19) 3037-1970

Jardim Residencial Firenze - Hortolandia/SP

Endereco eletronico: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-
jardim-residencial-firenze-bairros-hortolandia-com-garagem-250m2-venda-

RS479000-id-2739464528/

50,00 m?2

6,00

Area Terreno - 250,00 m?2 Area construida - 2
Valor Anunciado - R$ 479.900,00 Valor/m2 - R$ 1.91
= ‘ VivaReal Alugar Comprar Langamentos v Descobrir Anunciar v
- Viva Real
(2] 16 fotos
= Compartilhar Favoritar

venda |/ SP / Casas a venda em Hortolandia / Jardim Residencial Firenze

R$ 479.000 ' o iceno

m 250 m? & 3 quartos [* 3 banheiros

S s

#.Casa 250 m? em Jardim Residencial Firenze em Hortolandia, por R$ 479.000 »-Casa 250 m? em Jardim Resic

- Viva Real

FloraIméveis
@ Creci: 24135-J-SP

Fl

* 5/5 (3 classificagoes) ®

A 1526 imoveis cadastrados

Envie uma mensagem

Insira seu nome

Imagem 118 - Amostra / Imével 01 - “Print Screen” da tela de

anuncio.
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07.02.02 - Levantamentos — Amostras / Imoével 02. 82
Amostra / Imovel 02 Hortolandia — SP.
Rede Provectum - Guanabara (19) 3242-7372 / (19) 98142-5825

Jardim Sumarezinho - Hortolandia/SP

Endereco eletronico: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-
jardim-sumarezinho-bairros-hortolandia-com-garagem-234m2-venda-
RS430000-id-2778391823/

Area Terreno - 250,00 m?2 Area construida - 235,00 m2

Valor anunciado - R$ 430.000,00 Valor/m2 - R$ 1.829,78

= ‘ VivaReal Alugar Comprar Lancamentos v Descobrir Anunciar v Ajuda

w Rede Provectum - Guanabara
Creci: 33900-J-SP

& Compartilhar Favoritar * 4.9/5 (10 classificagoes) @

Venda / SP | Casas a venda em Hortolandia / Jardim Sumarezinho / Rua Miguel Anténio dos Santos A 4.489 imoveis cadastrados

Venda
R$ 430.000  .cimormace vs1s0

™M 234m 8 3quartos [* 2 banheiros

Envie uma mensagem

Insira seu nome

Este & um campo obrigatorio

Imagem 119 - Amostra / Imével 02 - “Print Screen” Ela tela de
anuncio.
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07.02.03 - Levantamentos — Amostras / Imovel 03.

Amostra / Imovel 03 Hortolandia - SP.

Julio Cesar Silva dos Santos (19) 98996-9630

Vila Real Continuacao - Hortolandia/SP

Endereco eletronico: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-4-quartos-
vila-real-continuacao-bairros-hortolandia-com-garagem-250m2-venda-
RS500000-id-2514605200/

Area Terreno - 250,00 m? Area construida - 250,00 m2

Valor anunciado - R$ 500.000,00 Valor/m2 - R$ 2.000,00

- ‘VivaReal Alugar Comprar Langamentos v Descobrir Anunciar v Ajuda m ‘ & Entrar

" 3 4
! T o
(2] 80 fotos E Julio Cesar Silva dos Santos
{ Creci: 95100-F-SP

< Compartilhar < Favoritar YW Nenhuma classificagao @

A 115 iméveis cadastrados

Vvenda | SP [ Casas @ venda em Hortolandia | Vila Real Continuacao

Venda
Cond PTL
R$ 500.000 iso:rllimmo li;:nto

™M 250 m? 8 4quartos [* 3 banheiros

Envie uma mensagem

Insira seu nome ‘

Este & um campo obrigatorio

Imagem 120 - Amostra / Imével 03 - “"Print Screen” da tela de
anuncio.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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07.02.04 - Levantamentos — Amostras / Imovel 04. 84
Amostra / Imovel 04 Hortolandia — SP.
FMI Imobiliaria (19) 98111-8031

Parque Bellaville - Hortolandia/SP

Endereco eletrbnico: https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-3-
quartos-parque-bellaville-bairros-hortolandia-com-garagem-240m2-venda-
RS580000-id-2754837721/

Area Terreno - 240,00 m? Area construida - 240,00 m2

Valor anunciado - R$ 580.000,00 Valor/m2 - R$ 2.320,00

— ‘ VivaReal Alugar Comprar Langamentos v Descobrir Anunciar v Ajuda & Entrar ‘

m FMI Imobiliaria
@ Creci: 39625-J-SP

< Compartilhar <) Favoritar W 5/5 (2 classificagdes) ®

(2] 16 fotos I © Mapa \ \

venda | SP | Sobrados & venda em Hortolandia | Parque Bellaville / Rua Edmundo José Valdanha A 927 imoveis cadastrados

Venda
~ond PTL
R$ 580.000 o wses

™ 240 m? & 3quartos [* 4 banheiros

Envie uma mensagem

Insira seu nome

Este & um campo obrigatério

Imagem 121 - Amostra / Imével 04 - “Print Screen” da tela de
anuncio.
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07.02.05 - Levantamentos — Amostras / Imoével 05. 85
Amostra / Imovel 05 Hortolandia — SP.
Flora Imédveis (19) 3037-1970

Jardim Mirante - Hortolandia/SP

Endereco eletronico: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-
jardim-mirante-bairros-hortolandia-com-garagem-250m2-venda-
RS561000-id-2759244437/ )

Area Terreno — 250,00 m?2 Area construida - 250,00 m2

Valor anunciado - R$ 561.000,00 Valor/m2 - R$ 2.244,00

= ‘ VivaReal Alugar  Comprar  Langamentos v Descobrir  Anunciar v Ajuda m & Entrar

FloraIméveis
@ Creci: 24135-J-SP

5 * 5/5 (3 classificagoes) @

venda / P | Casas & venda em Hortolandia / JARDIM MIRANTE A 1526 imoveis cadastrados

R$ 561.000 - 5 Dt

M 250 m? 83 quartos [* 2 banheiros

Envie uma mensagem

Insira seu nome

Imagem 122 - Amostra / Imével 05 - “"Print Screen” da tela de
anuncio.
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07.01.06 - Levantamentos — Amostras / Imovel 06.

Amostra - Imovel 06 Hortolandia - SP.

Imobiliaria Remanso (19) 3865-1280

Parque Residencial Jodo Luiz - Hortolandia/SP

Endereco eletronico: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-4-quartos-
parque-residencial-joao-luiz-bairros-hortolandia-com-garagem-250m2-
venda-RS500000-id-2764984827/

Area Terreno - 250,00 m?2 Area construida - 250,00 m2

Valor anunciado - R$ 500.000,00 Valor/m2 - R$ 2.000,00

= ‘ VivaReal Alugar Comprar Langamentos v Descobrir Anunciar v Ajuda & Entrar

5 [2) 40 fotos -
o
=P o

A Imobiliaria Remanso
A\ ‘mebiliaria Remanso
Creci: 028793-J-SP

< Compartilhar ) Favoritar W Nenhuma classificagao ©

venda | P | Casas & venda em Hortolandia | Parque Residencial Jodo Luiz A 300 iméveis cadastrados

Venda
Condominio >
R$ 500.000 néoi:fo:r:\ado ‘I‘Q;JMO

Prego abaixo do mercado @

Envie uma mensagem

Insira seu nome

Imaéém 123 - Amostra / Imovel 06 - “Print Screen” da tela de
andncio.
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07.01.07 - Levantamentos — Amostras / Imoével 07.

Amostra - Imovel 07

Hortolandia - SP.

Flora Imoveis

(19) 3037-1970

Jardim Interlagos - Hortolandia/SP

Endereco eletronico: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-
jardim-interlagos-bairros-hortolandia-com-garagem-250m2-venda-

RS450000-id-2739466928/

Area Terreno - 250,00 mz2

Area construida - 250,00 m2

Valor anunciado - R$ 450.000,00

Valor/m2 - R$ 1.800,00

= @ vivaReal Alugar

Venda / SP / Casas & venda em Hortolandia / Jardim

Comprar

venda 1
Condominio
R$ 450-000 isento

™ 250 m? & 3 quartos

IPTU
RS 100

[* 3 banheiros

g <
Langamentos v Descobrir Anunciar v Ajuda m ‘ & Entrar

Flora Iméveis

Fl
@ Creci: 24135-J-SP

« Compartilhar < Favoritar % 5/5 (3 classificagoes) @

A 1526 imoveis cadastrados

Envie uma mensagem

Insira seu nome

Imagem 124 - Amostra / Imével 07 - “Print Screen” da tela de

anuncio.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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07.01.08 - Levantamentos — Amostras / Imoével 08. 88
Amostra - Imovel 08 Hortolandia — SP.
Life Imdveis Ltda. - ME (19) 3887-4323

Jardim S3o Sebastido - Hortolandia/SP

Endereco eletronico: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-
jardim-sao-sebastiao-bairros-hortolandia-com-garagem-250m2-venda-
RS450000-id-2725784369/

Area Terreno - 250,00 m? Area construida - 250,00 m2

Valor anunciado - R$ 450.000,00 Valor/m2 - R$ 1.800,00

= ‘ VivaReal Alugar Comprar Langamentos v Descobrir Anunciar v Ajuda m & Entrar ‘

Life Iméveis Ltda - ME

B fedmb Coci22820-u-sp

2 Compartilhar ) Favoritar W 25/5 (i classificag@o) ©
Venda | SP / Casas & venda em Hortolandia / Jardim S@o Sebastiao / Rua Lirios do Campo A 874imoveis cadastrados

Venda

R$ 450.000 oo icoreo

Prego abaixo do mercado e

Envie uma mensagem

Insira seu nome

Imacjein 125 — Amostra / Imével 08 - “Print Screen” da tela de
anuncio.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2025 as 09:17 , sob o nimero WHOR25700387557

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008006-27.2019.8.26.0229 e cddigo nnlpdMWD.



fls. 279

Jairo
Colombo

Perito Judicial

07.03 - AMOSTRAS RELACIONADAS - TERRENOS

A seguir, sao apresentadas as amostras relacionadas -
Terrenos, obtidas para a devida avaliagao:

07.03.01 - Levantamentos - Amostras / Terreno 01.

Amostra / Terreno 01 Hortolandia — SP.
QR Imoével (19) 98450-6336

Parque Terras de Santa Maria - Hortolandia/SP

Endereco eletrbnico: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-
parque-terras-de-santa-maria-bairros-hortolandia-250m2-venda-
RS150000-id-2735399121/
Area Terreno - 250,00 m2

Valor anunciado - R$ 150.000,00

= ‘ VivaReal Alugar Comprar Langamentos v Descobrir Anunciar v Ajuda m

QR Imével
@
@ Creci: 29357-J-SP

@R i W 3.3/5 (2 classificagoes) ©®

Vvenda / SP | Lotes/Terrenos & venda em Hortolandia | Parque Terras de Santa Maria / A 561imoveis cadastrados

Avenida Faustino Bertolino dos Santos

venda Envie uma mensagem

Cond: IPTU
R$ l 50.000 is:“imm@ isento Insira seu nome

M 250 m? v/ Condominio fechado

Imagem 126 - Amostra / Terreno 01 - "Print Screen” da tela de
anuncio.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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fls. 280

Jairo
Colombo

Perito Judicial

07.03.02 - Levantamentos - Amostras / Terreno 02.

Amostra / Terreno 02 Hortolandia — SP.

Life Imdveis Ltda. - ME (19) 3887-4323

Parque Orestes C)ngaro - Hortolandia/SP

Endereco eletrbnico: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-
parque-orestes-ongaro-bairros-hortolandia-250m2-venda-RS160000-id-
2725785473/

Area Terreno - 250,00 m?2

Valor anunciado - R$ 160.000,00

- = ‘ VivaReal Alugar Comprar Langamentos v Descobrir Anunciar v Ajuda m ‘ & Entrar ‘
¥ P ey . s 2
”

Life Iméveis Ltda - ME
- %‘!? Creci: 22820-J-SP

R W 5/5 (3 classificagoes) ©®

A 895 iméveis cadastrados

venda / SP [ Lotes/Terrenos & venda em Hortolandia / Parque Orestes Ongaro | Rua Rio Negro

Venda
Condominio  IPTU
R$ l 6 o. o 00 isento isento

M 250 m*

Envie uma mensagem

Insira seu nome

Imagem 127 - Amostra / Terreno 02 - "Print Screen” da tela de
anuncio.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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fls. 281

Jairo
Colombo

Perito Judicial

07.03.03 - Levantamentos - Amostras / Terreno 03. 91
Amostra / Terreno 03 Hortolandia - SP.
Life Imdveis Ltda. - ME (19) 3887-4323

Jardim Nossa Senhora Auxiliadora - Hortolandia/SP

Endereco eletrénico: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-
jardim-nossa-senhora-auxiliadora-bairros-hortolandia-250m2-venda-
RS160000-id-2740125331/

Area Terreno - 250,00 m=2 Valor anunciado - R$ 160.000,00

— ‘ VivaReal Alugar Comprar Langamentos v Descobrir Anunciar v Ajuda & Entrar
7

Life Iméveis Ltda - ME

edmo' Creci 22820-4-sp

Compartilhar Favoritar w 5/5 (3 classificagdes) @

venda | SP / Lotes/Terrenos & venda em Hortolandia |/ Jardim Nossa Senhora Auxiliadora / A 895 imbveis cadastrados

Rua Leandro Silva Oliveira

Envie uma mensagem

R$160.000 - o™ i
Imagem 128 - Amostra / Terreno 03 - "Print Screen” da tela de
andncio.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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fls. 282

Jairo
Colombo

Perito Judicial

07.03.04 - Levantamentos - Amostras / Terreno 04.

Amostra / Terreno 04 Hortolandia — SP.

Erisvaldo Silva (19) 98100-3921

Parque do Horto - Hortolandia/SP

Endereco eletrbnico: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-
parque-do-horto-bairros-hortolandia-250m2-venda-RS160000-id-
2774487913/

Area Terreno - 250,00 m?2

= ‘VivaReaI Alugar  Comprar Langamentos v Descobrir  Anunciar v Ajuda ‘ & Entrar
" z : RIS

Valor anunciado - R$ 160.000,00

ES  Erivaldo Silva

%  Nenhuma classificaggo @

Vvenda / SP / Lotes/Terrenos & venda em Hortoléndia / Parque do Horto / Rua CrisGntemo ‘ 2imoveis cadastrados

Venda
R$160.000 i rsaso

M 250 m*

Envie uma mensagem

Insira seu nome

Imagem 129 - Amostra / Terreno 04 - "Print Screen” da tela de
andncio.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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fls. 283

Jairo
Colombo

Perito Judicial

07.03.05 - Levantamentos - Amostras / Terreno 05.

Amostra / Terreno 05 Hortolandia — SP.

Feola Imoveis (19) 3407-3958

Parque Terras de Santa Maria - Hortolandia/SP

Endereco eletronico: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-
parque-terras-de-santa-maria-bairros-hortolandia-250m2-venda-
RS175000-id-2757664520/
Area Terreno - 250,00 m?2

= ‘VivaReaI Alugar Comprar Langamentos v Descobrir Anunciar v Ajuda ‘ & Entrar
T = :
s

Valor anunciado - R$ 175.000,00

@ (3] 16 fotos - Feola Iméveis
" @ Creci: 20249-J-SP

o Compartilhar < Favoritar * 4.7/5 (12 classificagdes) ©

venda | sP | Lotes/Terrenos & venda em Hortolandia | Parque Terras de Santa Maria A 2271 iméveis cadastrados

Venda
~ondomir L
R$175.000 e rses

£ 250 m*

Envie uma mensagem

Insira seu nome

Imagem 130 - Amostra / Terreno 05 - "Print Screen” da tela de
anudncio.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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fls. 284
Jairo
Colombo
Perito Judicial
07.03.06 - Levantamentos - Amostras / Terreno 06 94
Amostra / Terreno 06 Hortolandia — SP.
Imobilidria Serttoria (19) 98988-4313

Parque Terras de Santa Maria — Hortolandia/SP

Endereco eletrbnico: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-
parque-terras-de-santa-maria-bairros-hortolandia-250m2-venda-
RS177000-id-2770688924/

Area Terreno - 250,00 m2 Valor anunciado - R$ 177.000,00

= a VivaReal Alugar Comprar Langamentos v Descobrir Anunciar v Ajuda ‘ & Entrar
\ \ - - y T . : e v w g 5 = >
v

SN@ Serttéria Negécios Imobilia... &

< Compartilhar O Favoritar W 3/5 (2 classificagoes) ©

venda | SP / Lotes/Terrenos & venda em Hortoléndia | Parque Terras de Santa Maria / Rua Maria Vinagre Cancian A 298 imoveis cadastrados

R$177.000 - 25

M 250 m*

Envie uma mensagem

Insira seu nome

Imagem 131 - Amostra / Terreno 06 - “"Print Screen” da tela de
andncio.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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fls. 285
Jairo
Colombo
Perito Judicial
07.03.07 - Levantamentos - Amostras / Terreno 07 95
Amostra / Terreno 07 Hortolandia — SP.
Imobilidria Serttoria (19) 98988-4313

Parque Terras de Santa Maria — Hortolandia/SP

Endereco eletrbnico: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-
parque-terras-de-santa-maria-bairros-hortolandia-250m2-venda-
RS177000-id-2770688924/

Area Terreno - 250,00 m2 Valor anunciado - R$ 177.000,00

= a VivaReal Alugar Comprar Langamentos v Descobrir Anunciar v Ajuda ‘ & Entrar
\ \ - - y T . : e v w g 5 = >
v

SN@ Serttéria Negécios Imobilia... &

< Compartilhar O Favoritar W 3/5 (2 classificagoes) ©

venda | SP / Lotes/Terrenos & venda em Hortoléndia | Parque Terras de Santa Maria / Rua Maria Vinagre Cancian A 298 imoveis cadastrados

R$177.000 - 25

M 250 m*

Envie uma mensagem

Insira seu nome

Imagem 132 - Amostra / Terreno 07 - “Print Screen” da tela de
anudncio.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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fls. 286

Jairo
Colombo

Perito Judicial

07.03.08 - Levantamentos — Amostras / Terreno 08

Amostra / Terreno 08

Hortolandia - SP.

Rede Provectum - Valinhos

(19) 3829-7999

Jardim Nova Alvorada - Hortolandia/SP

2765286054/

Endereco eletrénico: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-
jardim-nova-alvorada-bairros-hortolandia-250m2-venda-RS200000-id-

Area Terreno - 250,00 m=2

Valor anunciado - R$ 200.000,00

— ‘ VivaReal Alugar Comprar Lancamentos v Descobrir Anunciar v Ajuda

\” Rede Provectum - Valinhos

2 Compartilhar ) Favoritar W 45/5 (4 classificagoes) @

venda / SP | Lotes/Terrenos & venda em Hortolandia / Jardim Nova Alvorada [ Rua Copaiba

Venda
R$ 200.000  rccintormado rssoo

M 250 m?

A 1.450 imbveis cadastrados

Envie uma mensagem

Insira seu nome

& Entrar

Imagem 133 - Amostra / Terreno 08 - "Print Screen” da tela de
andncio.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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fls. 287
Jairo
Colombo
Perito Judicial
07.03.09 - Levantamentos - Amostras / Terreno 09 97
Amostra / Terreno 09 Hortolandia — SP.
MORE VILLA FLORA Imobiliaria (19) 97409-0911

Parque Terras de Santa Maria - Hortolandia/SP

Endereco eletronico: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-
parque-terras-de-santa-maria-bairros-hortolandia-10m2-venda-RS200000-
id-2687876614/

Area Terreno - 250,00 m?2

= ‘VivaReal Alugar Comprar Langamentos v Descobrir Anunciar v Ajuda m & Entrar
R v I —— Tl E Y
£ Sl

- - E E——— l“Lote/Terreno na Rua José Joa
Maria em Hortolandia, por R$ 20

Valor anunciado - R$ 200.000,00

5
- » >
MOoke ’

e e B @ Creci: 27288-J-SP

<2 Compartilhar D Favoritar W 41/5 (6 classificagoes) @

venda / SP | Lotes/Terrenos & venda em Hortolandia / Parque Terras de Santa Maria / Rua José Jo&o dos Santos A 473imoveis cadastrados

Venda
R$ 200.000 - .ccimermade mseso

M 10m?

Envie uma mensagem

Insira seu nome

Imagem 134 - Amostra / Terreno 09 - "Print Screen” da tela de
anuncio.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Jairo

fls. 288

Colombo

Perito Judicial

07.03.10 - Levantamentos - Amostras / Terreno 10

98

Amostra / Terreno 10

Hortolandia - SP.

Flora Imoveis

(19) 3037-1970

Jardim Nova Alvorada - Hortolandia/SP

2739465343/

Endereco eletrbnico: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-
jardim-nova-alvorada-bairros-hortolandia-250m2-venda-RS205000-id-

Area Terreno - 250,00 m=2

Valor anunciado - R$ 171.000,00

= ‘ VivaReal Alugar Comprar Langamentos v Descobrir Anunciar v Ajuda
‘ i) E 7 5 | :
a s 1 * S > - '

P =8 (2] 3fotos '
e Saa

Flora Iméveis
@ Creci: 241356-J-SP

< Compartilhar O Favoritar W 3.8/5 (3 classificagdes) ®

venda | SP / Lotes/Terrenos & venda em Hortolandia |/ Jardim Nova Alvorada

Venda
cond
R$ 205.000 . wsso

£ 250 m*

A 1521 imobveis cadastrados

Envie uma mensagem

Insira seu nome

Imagem 135 - Amostra / Terreno 10 - "Print Screen” da tela de
andncio.

Para a afericao do valor da propriedade, nos termos das
NBR 14653-1 e NBR 14653-2, foram considerados os fatores determinantes
para homogeneizacao das amostras, conforme a seguir relacionados.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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fls. 289

Jairo
Colombo

Perito Judicial

07.04 - DESENVOLVIMENTO DA AVALIAGCAO

A titulo de aclarar, o Signatario apresenta os
esclarecimentos a seguir. Segundo o item 7.2.1 da NBR 14653-1, o Método
Comparativo Direto [...] “identifica o valor de mercado do bem por meio de
tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.” [...]. Considerando o Método Comparativo de Dados de Mercado, o
valor do imdvel avaliado é obtido através da determinacao do valor médio de
outros imoveis similares existentes na regiao, estejam eles anunciados ou ja
negociados. Tal método é passivel de ser utilizado no imovel em questdo em
razao de existirem varios exemplares do mesmo padrdo e tipologia na regido,
ja que o referido imdvel se localiza em zona urbana onde todas as edificacbes
seguem 0 mesmo padrao construtivo. Em razao disso, foram utilizadas
amostras de imoveis situados em bairros circunvizinhos, devido ao imédvel ter
uma metragem quadrada maior e uso misto, ou seja, residencial / comercial /
industrial. Os demais imoveis anunciados tém padrdao construtivo muito similar
ao do imdvel avaliado, diferindo apenas em area construida e area de terreno.
Para determinacdo do valor do imdvel através do Método Comparativo de
Dados de Mercado, foi adotado o seguinte processo:

° Levantamento de imdveis similares anunciados a
venda ou ja negociados, e posterior determinacao do padrao construtivo dos
imoveis pesquisados, de acordo com o estudo de Avaliagdo de Imodveis
Urbanos, do IBAPE/SP. Neste caso especifico, todas as amostras tém o mesmo
padrdo e/ou similar. O termo de referéncia minimo adotado foi de 2,355, ja
que de acordo com a tabela do IBAPE/SP o padrdo construtivo é Casa Padrao
Simples. Para cada amostra, foi aplicado o método de Ross-Heidecke para
determinacao do coeficiente de depreciacdao do imével. Ao valor do imodvel de
cada amostra foi aplicado o seguinte coeficiente de oferta:

o 0,90 para imdveis em oferta;
o 1,00 para imoveis negociados.

° Como todas as amostras sao de imoéveis anunciados, o fator de 0,9 foi
aplicado sobre o preco anunciado de todos eles. Posteriormente, foi
determinado o valor por metro quadrado de cada terreno, pela divisao do valor
do terreno da amostra pela area do mesmo. Como todas as amostras sao de
imodveis similares, também nao é necessario aplicar fatores de homogeneizacao
referentes a topografia e tipo de terreno.

° Calculo da média do valor por metro quadrado do imédvel, apds
tratamento estatistico das amostras, sendo utilizadas apenas aquelas cujo
valor ficar dentro do desvio estabelecido por norma (+/- 30%). O valor obtido
sera o valor médio de construcao por metro quadrado.

° Calculo do valor do imovel avaliado, multiplicando sua area construida
pelo valor médio de construcdo por metro quadrado das amostras coletadas.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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fls. 290

Jairo

Colombo

Perito Judicial

07.05 - MEMORIAL DE CALCULO - METODO COMPARATIVO DIRETO

A seqguir é apresentada a Planilha célculo correspondente as
amostras capturadas, considerando os fatores de avaliagao.

Calculo do valor unitario médio de amostras:

100

CUB RS- area valor da valor imovel valor imoével area V_aI'm:
Elemento UGEED N construida Foc construgdo | anunciado Tl x Fator de Vel terreno TR E D
IBAPE (R$/m2) (m2) (R$) (R$) oferta oferta (R$) terreno (R$) (m2) (t:;l}er::)
1 2,355 1.916,00 250,00 0,7377 832.158,80 479.000,00 0,90 431.100,00 | -401.058,80 | 250,00 | -1.604,24
2 2,355 1.829,78 | 235,00 0,7377 | 747.028,95 | 430.000,00 0,90 387.000,00 | -360.028,95 | 250,00 | -1.440,12
3 2,355 2.000,00 | 250,00 0,7377 | 868.641,75 | 500.000,00 0,90 450.000,00 | -418.641,75 | 250,00 | -1.674,57
4 2,355 2.320,00 240,00 0,7377 967.319,45 580.000,00 0,90 522.000,00 | -445.319,45 | 240,00 | -1.855,50
5 2,355 2.244,00 | 250,00 0,7377 | 974.616,04 | 561.000,00 0,90 504.900,00 | -469.716,04 | 250,00 | -1.878,86
6 2,355 2.000,00 250,00 0,7377 868.641,75 500.000,00 0,90 450.000,00 | -418.641,75 | 250,00 | -1.674,57
7 2,355 1.800,00 | 250,00 0,7377 | 781.777,58 | 450.000,00 0,90 405.000,00 | -376.777,58 | 250,00 | -1.507,11
8 2,355 1.800,00 250,00 0,7377 781.777,58 450.000,00 0,90 405.000,00 | -376.777,58 | 250,00 | -1.507,11
Imagem 136 - Planilha de calculo correspondente as amostras
capturadas de construcao, considerando os fatores de avaliagao,
segundo IBAPE/SP.
Calculo do valor unitario medio da edificagao:
Valor do
Valor do imovel : Valor Valor da < Valor
. : Area do R Valor total = Area e -
imovel Fator de | anunciado unitario do construcdo . unitario
Elemento - terreno do terreno - construida p
anunciado | oferta | x Fator de 2 terreno R (R$) (imovel 2 construgao
(R$) oferta | (M) | (r¢/m2) (R$) _ terreno) (m=) (R$/m?2)
(R$)
1 479.000,00 0,90 431.100,00 | 250,00 -1.604,24 -401.058,80 832.158,80 250,00 3.328,64
2 430.000,00 0,90 387.000,00 | 250,00 -1.440,12 -360.028,95 | 747.028,95 235,00 3.178,85
3 500.000,00 0,90 450.000,00 | 250,00 -1.674,57 -418.641,75 | 868.641,75 250,00 3.474,57
4 580.000,00 0,90 522.000,00 | 240,00 -1.855,50 -445.319,45 967.319,45 240,00 4.030,50
5 561.000,00 0,90 504.900,00 | 250,00 -1.878,86 -469.716,04 | 974.616,04 250,00 3.898,46
6 500.000,00 0,80 450.000,00 | 250,00 -1.674,57 -418.641,75 868.641,75 250,00 3.474,57
7 450.000,00 0,90 405.000,00 | 250,00 -1.507,11 -376.777,58 781.777,58 250,00 3.127,11
8 450.000,00 0,90 405.000,00 | 250,00 -1.507,11 -376.777,58 | 781.777,58 250,00 3.127,11

Imagem 137 - Planilha de calculo correspondente amostras
capturadas de construcao, considerando os fatores de avaliacao,
segundo IBAPE/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Calculo da média saneada para o valor da construgdo: 101

Elemento

Valor Unit.
Construcao

(R$/m?)

3.328,64

3.178,85

3.474,57

4.030,50

3.898,46

3.474,57

SN[ | R W[(N

3.127,11

8

3.127,11

TOTAL
(R$/m?2)

DESVIO
+30%

(R$/m?)

4.491,47

27.639,80

MEDIA

3.454,97

DESVIO
-30%

(R$/m2)

2.418,48

Imagem 138 - Planilha com o calculo da média saneada para o valor da
construcao, correspondente amostras capturadas, segundo IBAPE/SP.

Como nenhuma amostra ficou fora do limite projetado,
todas elas foram aproveitadas para o calculo da média. Calculando a média
com estes elementos amostrais, temos o valor de R$ 3.454,97/m?2, para a

construcgao.
Calculo do valor unitario médio de amostras para o
terreno:
. . valor . Valor
valor imovel . . area ce s =
. Fator de imovel x unitario
Elemento anunciado terreno
(RS) oferta Fator de (m2) terreno
oferta (R$) (R$/m2)
1 150.000,00 0,90 135.000,00 250,00 540,00
2 160.000,00 0,20 144.000,00 250,00 576,00
3 160.000,00 0,90 144.000,00 | 250,00 576,00
4 160.000,00 0,90 144.000,00 | 250,00 576,00
5 175.000,00 0,90 157.500,00 | 250,00 630,00
6 177.000,00 0,90 159.300,00 | 250,00 637,20
7 180.200,00 0,90 162.180,00 | 250,00 648,72
8 200.000,00 0,90 180.000,00 250,00 720,00
9 200.000,00 0,90 180.000,00 250,00 720,00
10 205.000,00 0,90 184.500,00 250,00 738,00

Imagem 139 - Planilha calculo correspondente as amostras capturadas
- terreno, considerando os fatores de avaliacao, IBAPE/SP.

Calculo da média saneada para o valor do terreno.
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Imagem 140 - Planilha com o calculo da média saneada para o valor do

terreno, correspondente amostras capturadas, segundo IBAPE/SP.

terreno.

Valor do terreno
Valor do terreno

Valor do terreno

Valor da construgao
Valor da construgao

Valor da construgao

Como nenhuma amostra ficou fora do limite projetado,
todas elas foram aproveitadas para o cdlculo da média. Calculando a média
com estes elementos amostrais, temos o valor de R$ 636,19/m?2, para o

Calculo do valor da construcao do imovel avaliado:

Aplicando o Foc obtido pelo método de Ross Heidecke

R$ 159.047,50

R$ 880.844,60 (1)

(0,7377), obtemos o valor para o

depreciacao:

Valor final da Construcao = Valor da construcao (1) x depreciacdo método de

Ross Heidecke (0,7377)

Valor final da Construcao

Valor final da Construcao

R$ 636,19/m2 x 250,00 m?2

imovel

Valor unitario médio x Area do terreno

Valor unitario médio x Area Construida

R$ 3.454,97/m2 x 254,95 m?2

avaliado, considerando a

R$ 880.844,60 x 0,7377

R$ 649.799,06

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Valor Unit. 102
Elemento Terreno DESVIO
(R$/m?2) +30% 827,05
1 540,00 (R$/m?2)
2 576,00
3 576,00
4 576,00 (;g}l’:‘t) 6.361,92 MEDIA 636.19
5 630,00 (R$/m2) !
6 637,20
e
! -30% 445,33
9 720,00 (R$/m2)
10 738,00
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VALOR TOTAL = Valor final do Terreno + Valor final da Construgao 103
VALOR TOTAL = R$ 159.047,50 + R$ 649.799,06

VALOR TOTAL = R$ 808.846,56 (oitocentos e oito mil, oitocentos e
quarenta e seis reais e cinquenta e seis centavos).
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08 - DOCUMENTOS SOLICITADOS / COMENTARIOS 104

O Signatdrio apresentou peticdo as fls. 178 a 183
solicitando que fosse oferecido pelas partes documentos e informacgoes
complementares.

08.01 - SOLICITAGOES APRESENTADAS

e APRESENTAR PLANTA DO IMOVEL APROVADA PELA PREFEITURA
MUNICIPAL E DEMAIS ORGAOS COMPETENTES, BEM COMO MEMORIAL
DESCRITIVO DA CONSTRUCAO, E COM TODAS AS AMPLIACOES E
REFORMAS QUE POSSAM TER OCORRIDO DESDE O INICIO DA
EDIFICACAO APONTADA NA LIDE. CASO POSSUA AS DOCUMENTACOES
CITADAS, JUNTAR NOS AUTOS. EM CASO NEGATIVO, INFORMAR EM
PETICAO E APRESENTAR OS RESPECTIVOS ESCLARECIMENTOS;

e APRESENTAR ART DO RESPONSAVEL TECNICO PELO PROJETO E
EXECUCAO DA OBRA EM REFERENCIA. CASO POSSUA O DOCUMENTO
CITADO, JUNTAR NOS AUTOS. EM CASO NEGATIVO, INFORMAR EM
PETICAO E APRESENTAR OS RESPECTIVOS ESCLARECIMENTOS;

e APRESENTAR COPIA DO ALVARA DE CONSTRUGCAO E DO HABITE-SE.
CASO POSSUA OS DOCUMENTOS CITADOS, JUNTAR NOS AUTOS. EM
CASO NEGATIVO, INFORMAR EM PETICAO E APRESENTAR OS
RESPECTIVOS ESCLARECIMENTOS;

e APRESENTAR CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS JUNTO A PREFEITURA
MUNICIPAL E OUTROS ORGAOS PUBLICOS MUNICIPAIS -
CONCESSIONARIA DE DISTRIBUICAO DE AGUA, ETC. CASO POSSUA AS
DOCUMENTACOES CITADAS, JUNTAR NOS AUTOS. EM CASO NEGATIVO,
INFORMAR EM PETICAO E APRESENTAR OS RESPECTIVOS
ESCLARECIMENTOS;

e APRESENTAR PLANILHA COM RELACAO DOS COMPROVANTES DE
PAGAMENTO DE TAXA DE ASFALTO E TAXA DE REGULARIZAGAO DA
CONSTRUGAO. CASO POSSUA AS DOCUMENTAGOES CITADAS, JUNTAR
NOS AUTOS. EM CASO NEGATIVO, INFORMAR EM PETIGAO E
APRESENTAR OS RESPECTIVOS ESCLARECIMENTQOS;

e APRESENTAR PLANILHA COM RELACAO DOS COMPROVANTES DE
PAGAMENTO DE IPTU REALIZADOS, COM OS DEVIDOS COMPROVANTES,

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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BEM COMO CERTIDAO EXPEDIDA PELA PREFEITURA MUNICIPAL DOS
PAGAMENTOS REALIZADOS, QUANTO AO TEMA EM ESPECIFICO;

e DEMAIS DOCUMENTACOES / ESCLARECIMENTOS QUE SE ACHAREM
NECESSARIOS PARA ACLARAMENTO DOS FATOS TRAZIDOS NOS AUTOS.

AS PARTES NAO APRESENTARAM AS DOCUMENTACOES SOLICITADAS
PELA PERICIA DO JUizO E COM DETERMINACAO EM DECISAO. FOI
NECESSARIO QUE O SIGNATARIO REALIZASSE LEVANTAMENTO
MINUCIOSO NO LOCAL APONTADO NOS AUTOS E A ELABORACAO DE
CROQUIS E PLANTAS RELACIONADAS A CONSTRUCAO, COM A
APURACAO DE AREAS DA EDIFICACAO, PARA E DEVIDA E CORRETA
INSTRUCAO DOS CALCULOS. SEM TAL PROVIDENCIAS OS TRABALHOS
NAO PODERIAM PROSPERAR E SERIAM PREJUDICADOS.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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09 - CONCLUSAO

Apos avaliacdo detalhada do IMOVEL, “in loco”, e das
demais informagdes apresentadas nos autos, e com base na norma vigente,
utilizando-se os parametros e técnicas trazidas pelas NBR 14.653-1 e 14653-2
da ABNT, que aplica fatores de transposicao e corregao, consubstanciadas
segundo técnicas de avaliacdes como as do IBAPE/SP, que contribuem para a
formacao e convicgao de valores, bem como pesquisas realizadas no mercado
imobiliario da regido da propriedade a ser avaliada, conclui-se que:

Calculando a média saneada, obtemos o preco médio
de terreno, por metro quadrado, das amostras analisadas, onde o valor
unitario médio obtido é de R$ 636,19/m2 de terreno. Foi multiplicado este
valor pela area do imdével em questdao, para se obter o valor do terreno do
imovel avaliado, onde o Valor do terreno = Valor unitario médio x area do
terreno, desta maneira:

O Valor do terreno = R$ 636,19/m2 x 250,00 m2 = R$ 159.047,50.

O Valor da construcdo = Valor unitdrio médio x Area
Construida, ou seja, Valor da construcdo (1) = R$ 3.454,97/m2 x 254,95 m2 =
R$ 880.844,60, sendo Valor da construcao (1) (SEM depreciacao) = R$
880.844,60. Aplicando o Foc obtido pelo método de Ross Heidecke (0,7377),
obtemos o valor para o imovel avaliado, considerando a depreciacao temos,
Valor final da Construgcao = Valor da construcao (1) x depreciacdo método de
Ross Heidecke (0,7377), ou seja:
O Valor final da Construcao = R$ 880.844,60 x 0,7377 = R$
649.799,60.

Temos assim, VALOR TOTAL = Valor final do Terreno +
Valor final da Construcao, perfazendo - VALOR TOTAL = R$ 159.047,50 + R$
649.799,60, e obtendo:
O VALOR TOTAL = R$ 808.846,56 (oitocentos e oito mil, oitocentos e
quarenta e seis reais e cinquenta e seis centavos).
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11 - ENCERRAMENTO 108

Dada por encerrada a missao, apresento o presente
LAUDO PERICIAL em 108 (cento e oito) folhas, apresentadas de um sé lado,
que deverao ser juntadas ao processo em epigrafe e devidamente numeradas,
na sequéncia devida.

Nova Odessa, 25 de fevereiro de 2025.

JAIRO CEZAR COLOMBO
Perito Judicial
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