CONTRATO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA.

LOTEAMENTO JARDIM DAS FIGUEIRAS I1.
LOTE: 10 (dez)

QUADRA: F (efe)
CONTRATO N:

lado, na qualidade de

) . ENTRE RIOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., CNPJ/MF n°, 05.352.322/0001-13 com sede na cidade de

Campinas, na Av. Gov. Pedro de Toledo, n°® 593, sala 03, Bonfim, neste ato representada
pelo seu sécio proprietario o Sr. Israel Benigno Peres, brasileiro, casado, advogado,
portador do RG 8.081952SSP/SP e do CPF n. . i

COMPROMISSARIO COMPRADOR (a) o Sr.(a) DENIS VALOTO LEAL, brasileiro
solteiro, mecanico, portador do RG n° 30.890.049-2 e do CPF n° 273.185.568-19,
convivente com FLAVIA ELIZA BARBOSA, brasileira, solteira, professora, portadora do
RG n° 40.455.265-1 ¢ do CPF n° 322.980.788-07, residentes e domiciliados a Rua das

Codornas, 1042, Jardim Santa Amélia, Hortolandia /SP, doravante, denominado(a)
simplesmente de COMPRADOR(a), tem entre si, justo e contratado o seguinte:

¥

, devidamente registrado na matricula de n° 79.860, do
cartorio de Registro de Iméveis de Sumaré, aquisi¢io feita através de escritura particular de
venda e compra que serd levada a registro em época oportuna, ou seja, assim que, a
Prefeitura de Hortolandia emitir a certiddo do valor venal do lote objeto da venda e compra.

2° O loteamento denominado JARDIM DAS F}ZGUEIRAS II, que se refere a Cldusula
Primeira, fica situado no Municipio de HORTOLANDIA

~SP e, encontra-se registrado no
Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Sumaré, na matricula de n.° 79.860 , livro
de n.° 02 e, recebeu a aprovagdo final da Prefeitura Mun

’ icipal de Hortolandia, nos termos
- do decreto de aprovagdo de n°.1999, datado de 09 de Janei

ro de 2009,

ulado no cartério de Registro de

0, com drea total de 250,00 m2
(duzentos e cinquenta metros quadrados),

cuja, a descricdo e confrontagdio é a seguinte:
Descrigdo feita de quem da Rua olha para o lote: Possui 10,00m de frente para a Rua 07;
nos fundos 10,00m onde confronta com o lote 29; do lado direito, de quem da Rua 07 olha
o lote, 25,00m onde confronta com o lote 11; do lado esquerdo 25,00m onde confronta
com o lote 09. Fechando uma érea de 250,00m2. Possui s fundos, no canto direito, uma
faixa néio edificante de 3,00m

de largura por 3,00 delc mprimento destinada 3 viela
sanitaria.

Jrs N . Wi
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4°.~ O lote de terreno ora compromissado a venda é livre e desembaragado de todos e
- quaisquer Onus, dividas ou diividas ndo pesando sobre o mesmo serviddes ativas ou
passivas ao direito de propriedade.

5°- O prego do terreno aqui compromissado a venda é de R$ 87.000,00 (oitenta e sete mil
reais), que o Comprador se obriga a pagar da seguinte forma: Neste ato a quantia de RS
12.000,00 (doze mil reais), quantia da qual o Vendedor d4 quitacfio e, o restante, ou seja R$
75.000,00 (setenta e cinco mil reais), pagaveis em prestagdes mensais e sucessivas a saber: 100
(cem) parcelas de R$ 750,00 (setecentos e cinqiienta reais), vencendo a primeira em 22 de
outubro de 2011 e as demais de forma mensal e sucessiva.

- Parag. I. As prestac@es vincendas, supra mencionadas, serfio corrigidas com os juros de 1%
mensais e, atualizadas monetariamente, pelo IGP-M, - indice Geral de Precos de Mercado
da Fundag8o Getulio Vargas (FGV), a cada periodo de 12 (doze) meses, a contar da data de
assinatura do contrato em questio, ou na falta deste, do pedido de reserva do lote, por
forga de edigio de medida proviscria legislativa. Assim, fica pactuado entre as partes
contratantes que, em havendo alteragfio da legislacfio em vigor com relagdo & periodicidade
de aplicagfo da atualizagfio monetéria ou revisio contratual, as presta¢des e o saldo do
preco passardo a ser atualizados monetariamente na menor periodicidade que venha a ser
permitida por lei, em conformidade com a variagdo mensal do “Indice Referencial®,
estabelecido.

“Parag. 1I. Fica desde ja estabelecido que, em ocorrendo a hipétese de alteragio da
legislagdio prevista no pardgrafo anterior, o presente contrato sera objeto de revisdo, a qual
sera realizada automaticamente ao final de cada 12 meses ou na menor periodicidade
permitida, ocasifio em que ser4 apurado o saldo do prego, no qual constara o saldo devedor
corrigido pela variagdo do “Indice Referencial”, e a dedugdio de todas as parcelas pagas
¢/ou amortizagdes extraordindrias, excluidas as penalidades eventualmente ocorridas pelo
comprador, tais como, juros, multas e encargos de mora, sendo que as eventuais diferengas
encontradas serdo incorporadas nas prestagdes vincendas do contrato.

Parag. III. Nas hipéteses de mudangas de padréo monetario do Pafs, ou extingfo, suspensdo

-ou congelamento do indice eleito neste contrato ou congelamento de prego e de obrigacdes
pecunidrias decorrentes de contratos de vendas de bens iméveis, proibigdo ou restrigso
legal do ajuste das prestagdes e do saldo do prego dos valores das obrigagdes dos contratos
imobilidrios ou de construgfo, a forma de pagamento do prego a prazo ficara suspensa e,

~—em consequéncia, no més da ocorréncia de qualquer uma das hipéteses acima, quer sejam

temporarias ou nfo, parciais ou totais, o saldo devedor do preco sera apurado de acordo
com o critério estabelecido neste contrato, paragrafo II, desta clausula.

Parag. IV. Mesmo n#o estando incluso quaisquer expectativas inflacionaria no prego do

imoével objeto deste contrato, a aludida atualizagfio plena dos valores das parcelas torna-se

condigo indispensavel a prote¢do do equilibrio econdmico, - financeiro contratual, nfo

podendo ser prejudicado por quaisquer eventos futuros, inclusive legislagdo, por ser o

presente contrato, nos termos do inciso XXXVI do artigo 5°. da Constitui¢iio Federal, um

ato juridico perfeito representando a vontade das partes contratantes.

Parag. V. As partes reconhecem e aceitam €xpressamente que a somatéria das despesas

decorrentes da presente venda e contrato, tais como: comissfio de venda, promogio,

propaganda, publicidade, processamento e administrag#o \do\contrato, controle da carteira
de recebimento, despesas bancdrias, tais, como: tarifas, d brangas, etc., e de despesas
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tributérias, tais como: PIS, COFINS, IMPOSTO DE RENDA, CONTRIBUICAO SOCIAL,
, EQUIVALE A 35% (TRINTA E CINCO POR CENTO), do valor total de venda do lote.
Parag. VI: Resguardadas as disposig3es legais, no caso de extingdo do “Indice Referencial”,
ou se por qualquer motivo houver impedimento para a sua aplicacdo, ajustam os
contratantes que a partir da data desse evento, os reajustes previstos neste contrato para as
prestagdes do saldo do prego e demais obrigagdes se darfio automaticamente, de acordo
com a Variagdo do IGP-DI (Indice Geral de Precos Disponibilidade Interna), publicado
pela Fundagio Getilio Vargas, ou na auséncia deste, pela ordem, IPC -FIPE, ou ICV-
DIEESE, indices estes, livremente e de comum acordo, pactuados neste ato pelas partes;

6° Fica estabelecido por forga do presente instrumento que a Vendedora se obriga a
executar as benfeitorias de colocagio das Redes de Energia Elétrica, Iluminacéo Publica,
guias e Sarjetas, Agua, Esgoto, Galerias de Aguas Pluviais e Pavimentagfio Asfaltica,
execugdo do Reflorescimento e Plantio das arvores conforme projetos aprovados.

7°.- Todos os impostos , taxas e tributos incidentes, sobre o lote de terreno objeto deste

contrato passam a ser de responsabilidade exclusiva do Comprador a partir da assinatura
do pedido de reserva ou de compra.

8°-E facultado ao Comprador, transferir em qualquer época todos os direitos e obrigac¢des
decorrentes deste contrato, desde que, esteja em dia com o pagamento das prestagdes

respectivas enumeradas na cléusula 5°, conforme dispositivo legal especifico que
regulamenta a matéria.

9°.- O presente compromisso ¢ irretratdvel e irrevogavel, como serdo também suas cessoes

€ promessas de cessdo, obrigando, em todos os seus termos, nfo s6 as partes contratantes,
mas inclusive os seus herdeiros e sucessores.

10°.- Fica eleito o foro da Comarca do imével, renunciando as partes a qualquer outro, por
mais especial que se apresente, para dirimir as questdes decorrentes deste contrato.

11*- A inadimpléncia do Comprador, quanto ao pagamento das prestagdes, ou o nfo
- cumprimento de suas obrigagGes assumidas neste contrato, ensejard o Vendedor o direito,
de rescindir o presente instrumento 30 (trinta), dias depois de constituido em mora o
- Comprador, na forma da lei; Se para fazer valer os seus direitos o Vendedor precisar
ingressar em Juizo, além, da multa prevista na lei 6766/77, de 19 de Dezembro de 1979,

arcard ainda, o comprador com as custas processuais, e honorarios advocaticios a que for
condenado.

12°.~ O Comprador esta de pleno acordo pelo presente contrato sob qualquer forma ou
pretexto a ndo transgredir o Cédigo de Obras da Prefeitura Municipal de Hortolandia, sendo
que, as construgdes s6 poderdo ser iniciadas depois de aprovadas as plantas e obtido o
respectivo alvard expedido pela Prefeitura, responsabilizando-se, assim, o Comprador por
- quaisquer infragdes da lei , regulamento ou posturas mu icipais que der causa, ou ainda:

a- N&o podera construir prédios destinados a instaiaq;ﬁo% industrias,

b- As construgdes deverfio obedecer aos recuos minimos

stabelecidos no Cédigo de Obras
da Prefeitura Municipal da referida cidade. :
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c- Todas as plantas para construgéo deverdo ter a aprovago da Prefeitura Municipal local.

13°.- O presente compromisso de compra e venda & regido pela lei 6766/77 e lei 9.785 de
29 de Janeiro de 1999 e posteriores que regulamentam a matéria.

14°- O Comprador declara ciente de que, todo o processo de aprovagio e registro do

~ loteamento JARDIM DAS FIGUEIRAS II encontra-se depositado junto Cartério de

Registro de Iméveis de Sumaré e, que estd de pleno acordo com os mapas, plantas,
memoriais e cronograma de obra contidos no referido processo.

15° - O compromissario Comprador, assim que pago a ultima prestagdo constante na
clausula de n® 5%, terd o prazo improrrogavel de 30 dias, para comparecer ao escritério da
Vendedora visando o recebimento da escritura piblica, o seu inadimplemento lhe sujeitard
ao pagamento de o equivalente a um saldrio minimo para custeio das despesas
administrativas.

" E, por estarem entre si justos e contratados, firmam o presente instrumento em 02 (duas)

vias de igual teor para uma s6 finalidade, em presenga de duas testemunhas na forma da lei.

tubxp de 2011.
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FLAVIA ELIZA BARBOSA

Testemunhas.
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