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Informagoes do imovel

DADOS DO PROCESSO

NUmero do Processo: 1084715-17.2021.8.26.0100

IMOVEL AVALIADO

Tipo de Imdvel: Sala
Matricula: 103.392

Cartorio: 5° CRI de Sao Paulo

Area contruida: 19,56 m?2

Endereco: Av. Casper Libero N°: 58
Complemento: Sala 910 Bairro: Centro Historico de Sao Paul
CEP: 01032-010 Cidade: Sao Paulo UF: SP

CARACTERISTICAS
Quartos Suites ﬂ Banheiros Vagas
@ N/A ©ON/A e% N/A @ N/A

Este documento é %pia do original, assinado digitalmente por RONALDO DE SOUSA RODRIGUES e Tribunal de Justica (B Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/02/2025 as 16:22 , sob o nimero
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INFORMAGCOES DO IMOVEL
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CAPA DA MATRICULA

b -

Documento do Imével

FRIDCORY 1. USE EZZ - UM 113577 2 UTUSSZ-68 - Fag- 100 S
2E -
Repiblic o Fedeativa do Brasil

3" Oficial de Registro de Imdveis deo 530 Paslo
0 Jacoming - Oficial

Serg
iy CNP.J. 45592 979000172

Valdeeste documento dicanda no Ik @ seguir: hemp 4 A eshna dor-we b on rong beid oo o/ 3NG TN-MI NG E PAE NG WO AGF

Ry Margues de Paranagud, n® 359 Consolaglio Cep 01303060 - Te  3215-0526
www qunto com tr

r*nJ

£ \
ZHOMOM s 1208, wbo rrvero WG 313G
OBKTIS-1 7 2021 A 29 0100 @ ek go 1 280 0B

LWVRONT 2 - REGISTRO GERAL ' ONCIAL DE RECESTRO DE IMOVES

B e v — de 580 Paulo
| | | CNS-CNJ 11 3671
103392 | | o1 !‘-’@m..

11 de setembro de 2018

— NIt e S

|
’ IMOVEL: Saln n. 910, locallzads s 9.° sedar do EDIFICIO SANTA JULIA, sitsndo s
wvenida Casper Libero, n. 58, no $.* Subdisirito - Santa Efigénia, com » dires mtdaoma de
19.56m* ¢ wma peeticipagho comespondente a 17,50m* nas dress comuns, sotalizando
37.060% de jren beuna, correspondendo-The a quota ideal 8o tereeno de 2,0648m*

| CONTRIBUINTE: 001,046 03704 I

Estado, na rua Barbo Geraldo de Rezende, o 142,

REGISTRO ANTERIOR: Tramscricho o 19,049 de 05/04/1943 ¢ Av_ 03 de O03/1965
(Instiwiclo ¢ especificagio de condaminio) fieitn & margens da referida transcrigho, deste l
Registro de bmdvei.

2 [
%5 —
TAIRINE LIMA PE] YiNTos '

’ FROPRIETARIA: CHAPELS VICENTE CURY S/A. com sede om Campinas, sesic
‘ Escrevente Autcrizada

Av. 017 103,392 rewisrdo 2 ]
Em 21 de setembun de 2018 - Proe, 320,275 (127097201 8)

#) Conforme Av. 263, feita a0s 10092014, & margem da wanscriglo n. 19,049, desse |

Registro de bmdvels, consta » indisponibilidade dos bens de CHAPEUS CURY LTDA.,
CNP)  45989.2330001.05, =06 termos do p o da indi dade n
201408.2218.00035K77-1A-2640, disponibilizado aos 22 de sgosto de 2014, na Central de
Indisponibilidade, Processo n. 007419320135150114; Data ¢ Hom: 22082014 &s
18:45:19; Fmissor da Ordess: 9, Vars do Trabalho & Campinas, deste Essado, Tribunal
Regional do Tratalho d 15, Regilio. '

b) Confoeme Av, 270, feisa nos 19052017, & margem da transcrigho n. 19.049, deste '

Registro de tméneis, consta » indisponidilidade dos begs de CHAPELS CURY LTDA.,
CNPJ 3598923300010, now lemos do o da indisponibilidsde n. | {
201702.08 1 8. 00236920-1A-960, disponibiliznds aos 09 de maio & 2017, na Centesd de |
Indispenibilidade, Processo n. 00014482420135150094; Data ¢ Homa: DMDS2017 s | 1

11:48:41; Emissor & Onlem: 7, Vera do Trabalho de Campinas, deste Estado, Tridunsd | (1)
Regional do Trahalho da 15°. Regito

/ |
TAIRINF len@h"s'cﬂm i

Escrevente Autorizada
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Informacgoes Juridicas

2
DA METODOLOGIA APLICADA PARA PRECIFICA(}AO DO IMOVEL g
O método utilizado foi o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado” que visa analisar%
comportamento do mercado imobiliario conforme suas variacboes, relativamente a imoéveijg

paradigmas semelhantes ao imodvel avaliado, enquadrados em um mesmo paramet
mercadolodgico.

O intuito com esta metodologia é viabilizar a precificacao de um determinado imével, com fulcr
em uma delimitacdao do mercado imobiliario que possua atributos mais semelhantes possiveis a
imovel avaliado, ponderando os valores disponiveis nesta delimitacao e elaborando parametr

0B02/2085

a® e

analiticos com base na média dos dados obtidos por meio da pesquisa mercadologica, sendg
portanto, uma pesquisa indireta. *g
S

g

&

FATOR DE HOMOGENIZACAO S
©

b

L

Para se construir uma equiparacao mais assertiva, ainda que a pesquisa realizada abranja imove®

similares em tamanho, padrao e local, requer uma melhoria no seu grau de precisao, obtida
outro processo auxiliar, denominado Homogeneizacao de Valores. Tal processo, visa corrigi
discrepancias dos elementos comparativos através de fatores cuja aplicacao de um ou outro,
uma variacao. Assim, os fatores fundamentais como localizacao, testada, topografia, padr
construtivo, conservacao, entre outros, sao levados em conta para que as amostras sejam ma
comparaveis, nao obstante a similaridade ja pré selecionada na pesquisa.

EMBAZAMENTO LEGAL

Nos termos do Art. 3° da lei 6.530/78, que autoriza o corretor de imodveis a opinar sobre
comercializacao imobiliaria cumulado com o Art. 156 do Codigo de Processo Civil, que autoriza
juiz a ser assistido por um perito que tenha conhecimento técnico ou cientifico, o Corretor d
Imoveis esta habilitado emitir o presente laudo, nos termos e nas razoes abaixo descritas.

A finalidade é apurar o valor de mercado do imovel avaliando a luz das condicoes normais
mercado, de oferta e demanda. Na avaliacao mercadologica sao avaliados os aspectos de valor
mercado do imédvel, nao sendo computadas eventuais avarias, benfeitorias e demais questo
relacionadas a estrutura fisica do imovel ou terreno avaliando.

o
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1084715-17.2021.8.26.0100 e cddigo yémkoHJz.
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A Pesquisa Mercadologica é permitida conforme previsto no artigo 871, | e IV do Codigo de Proces
Civil: “Nao se procedera a avaliacao quando: IV - se tratar de veiculos automotores ou de outr
bens cujo preco médio de mercado possa ser conhecido por meio de pesquisas realizadas p
orgaos oficiais ou de anuncios de venda divulgados em meios de comunicacao, caso em que cabe
a quem fizer a nomeacao o encargo de comprovar a cotacao de mercado.”
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Amostras Similares e ConclusaoTécnica

AMOSTRA -1

Tipo: Sala Endereco: Avenida Casper Libero, Centro, Sao Paulo Quartos: N/A Vagas: N/A
Valor: RS Area contruida: 27 m?2 Valor R$/m2: RS 11.111,11
300.000,00

Link: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-centro-1-quarto-27-m-sao-

2976876924.html

AMOSTRA - 2

Tipo: Sala Endereco: Avenida Casper Libero, 58 - Centro, Sao Paulo  Quartos: N/A Vagas: N/A
Valor: RS Area contruida: 20 m? Valor R$/m2: RS 6.500,00
130.000,00

Link: http://vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-centro-sao-paulo-20m2-venda-RS130000-id-
2713016615/

AMOSTRA -3

Tipo: Sala Endereco: Centro, Sao Paulo - SP Quartos: N/A Vagas: N/A
Valor: RS Area contruida: 28 m? Valor R§/m2: RS 8.928,57
250.000,00

Link: https://www.quintoandar.com.br/imovel/893344121/comprar/kitnet-1-quarto-centro-sao-paulo

CONCLUSAO TECNICA

Foram encontradas 3amostras em um raio de metros de distancia do endereco do imoév
solicitado, das quais foram selecionadas 3 amostras similares. A opiniao deste profissional sobre
valor do imovel foi baseada em imodveis que encontram-se em divulgacao e apds as pesquis
e saneamento chegou ao seguinte valor.

l@OfP.lE SOUSA RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/02/2025 as 16:22 , sob o nimero

Este documento é 88pia do original, assinado digitalmente por ROB‘IA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1084715-17.2021.8.26.0100 e cddigo yémkoHJz.



Informagoes da Avaliagao

CALCULO MEDIO DO M2

Valor do Imével / Area do Imével = Valor médio do m?
Amostra 1: R$ 300.000,00/ 27 m?=R$ 11.111,11 m?
Amostra 2: R$ 130.000,00/ 20 m?= R$ 6.500,00 m?

Amostra 3: R$ 850.000,00 /28 m?=R$ 8.928,57 m?

(R$ 11.111,11 + R$ 6.500,00 + R$ 8.928,57)/3 = R$ 8.846,56 m?

VALOR MEDIO DO M?
R$ 8.846,56 m?

(oito mil, oitocentos e quarenta e seis reais e cinquenta e seis
centavos)

CALCULO DA AVALIGAO

Calculo:

Area do Imével Avaliado * Valor médio do m? = Valor de Avaliagao

19,56 m? * R$ 8.846,56 m?>= R$ 173.038,72

VALOR DE AVALIACAO

Utilizando o método comparativo de andlise mercadolégica, bem como, o fator de
homogeneizagao, empregando iméveis semelhantes ao imével de estudo, seu valor atribuido
é de:

R$ 173.038,72

(cento e setenta e trés mil e trinta e oito reais e setenta e dois centavos)
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Conclusao e Assinaturas dos Corretores

CONCLUSAO

Considerando a possibilidade de ser dispensada a avaliacao do imével nos termos do atigo 871,
IV do Codigo de Processo Civil, informamos que com base em pesquisa de imdveis de naturez
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes, utilizando o Método Comparativo Direto
Dados de Mercado, ponderando as caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio
técnicas de homogeneizacao normatizadas que permitem a determinacao do valor levando e
consideracao as diversas tendéncias e flutuacdes do Mercado Imobiliario, normalmente diferent
das flutuacoes e tendéncias de outros ramos da economia, conclui-se que o Valor de Mercado
imovel objeto deste Parecer Técnico de Analise Mercadolégica em Setembro/2024 de RS
800.629,85 (oitocentos mil, seiscentos e vinte e nove reais e oitenta e cinco centavos), admitind
se uma variacao de 5% (cinco por cento), para cima ou para baixo.

:22 , sob o nimero
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Ante o exposto, finaliza o presente relatério em 10 paginas, para que surta seus efeitos, ficando
disposicao para maiores esclarecimentos que se facam necessario.

Para tanto, subscrevemo-nos.

Sao Paulo, 07 de Janeiro de 2025

RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO

Motodologia: Método comparativo direto de dados do mercado % 5’,\_{1‘///‘ ) 171"44*-{/

Nome: Gabriella Moresi Tieri CRECISP: 245.844

RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO
Motodologia: Método comparativo direto de dados do mercado i A . )f )
EDILSON PIRES PEREIRA
Nome: Edilson Pires Pereira CRECISP: 124.107 B e
RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO

Motodologia: Método comparativo direto de dados do mercado

Nome: Rodrigo Serelis Alvares CRECISP: 243.497 %@Aﬁdﬂ

Este documento é Epia do original-assinadoe-digitalmente por RONALDO DE SOUSA RQDRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de §g0 Paulo, ﬁ?o



