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Tecnologia Imobiliaria

Avaliacao Mercadolégica
Rua Joaquim Vilac , n° 802, Vila Teixeira
Campinas - SP
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INFORMAGOES DO IMOVEL

DADOS DO PROCESSO

Numero do Processo: 0038359-07.2019.8.26.0114

IMOVEL AVALIADO

Tipo de Imdvel: Apartamento
Matricula: 40.163
Cartdrio: 3.0 - CRI de Campinas

Area construida: 56,00 m?2

Endereco: Rua Joaquim Vilac N°: 802
Complemento: Edificio Marcelle Bairro: Vila Teixeira
CEP: 13032-385 Cidade: Campinas UF: SP

CARACTERISTICAS
Quartos Suites m Banheiros Vagas
@ 2 @ T ONA 8% 1 @ N/A

Este docuggnto é cépia do original, assinado digitalmente por ERIC KELLER TAVARES DE CAMARGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/11/2024 as 14:55 , sob 0 nimero WCAS24
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0038359-07.2019.8.26.0114 e cédigo vjVHaJc3
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DOCUMENTOS DO IMOVEL

CAPA DA MATRICUL

g TERCEIRO OFICIAL DE REGISTR() DE IMOVEIS DEEAMPINAS

]

(Clatss ) (T2 ) Lo cAMONS B pESSTRS D€ Weees

LivAC M, 2 - REGISTRAO GERAL

o > — =
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] #
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GO01-24, TITOLO AQUISITIVO: - Hstricula nf 22,665, dow L=
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Este docugsgnto é cdpia do original, assinado digitalmente por ERIC KELLER TAVARES DE CAMARGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/11/2024 as 14:55 , sob 0 nimero WCAS24
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0038359-07.2019.8.26.0114 e cédigo vjVHaJc3



AMOSTRAS SIMILARES

AMOSTRA - 1

Tipo: Endereco: Rua Salvador Lombardi Neto 550, Vila Quartos: 2 Vagas: 1
Apartamento Teixeira, Campinas

Valor: RS Area construida: 60 m? Valor RS/m2: RS 5.000,00
300.000,00

Link: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-em-vila-teixeira-
2998587399.html

Responsavel técnico: Gabriella Moresi Tieri
CRECISP: 245.844

AMOSTRA - 2

Tipo: Endereco: Rua Salvador Lombardi Neto 550, Vila Quartos: 2 Vagas: 1
Apartamento Teixeira, Campinas

Valor: RS Area contruida: 58 m? Valor RS/m2: RS 5.517,24
320.000,00

Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-jardim-messina-bairros-jundiai-com-
garagem-93m2-venda-RS620000-id-2721432097/

Responsavel técnico: Edilson Pires Pereira
CRECISP: 124.107

AMOSTRA - 3

Tipo: Endereco: Rua Salvador Lombardi Neto 550, Vila Quartos: 2 Vagas: 1
Apartamento Teixeira, Campinas

Valor: RS Area contruida: 60 m?2 Valor RS/m2: RS 5.333,33
320.000,00

Link: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-com-2-dormitorios-a-venda-
condominio-2944015700.html

Responsavel técnico: Rodrigo Serelis Alvares
CRECISP: 243.497

Este documgnto é cépia do original, assinado digitalmente por ERIC KELLER TAVARES DE CAMARGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/11/2024 as 14:55 , sob o nimero WCAS24
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0038359-07.2019.8.26.0114 e cédigo vjVHaJc3



INFORMAGOES TECNICAS

DESCRICAO DA METODOLOGIA APLICADA

Para o presente caso sera empregado o método comparativo, o qual consiste

essencialmente, na comparacdaoo de valor de venda conhecidos de imdveis que
possuem caracteristicas comparaveis e semelhantes ao imdvel avaliado, tanto quanto
na sua localizagcao na mesma regido geoecondmica, quanto na sua situacao através
dos indices fiscais das Planta Genérica de Valores, quanto a seu padrao construtivo e
estado de conservacdao, quanto a sua idade aparente, quanto a sua
contemporaneidade, afim de que, n3ao se produzam resultados distorcidos da

realidade de mercado e da economia vigente.

EMBASAMENTO LEGAL

A Pesquisa Mercadoldgica € permitida conforme previsto no artigo Art. 871, IV do cddigo
penal civil: “N3o se procederd a avaliacdo quando: IV - se tratar de veiculos automotores
ou de outros bens cujo preco médio de mercado possa ser conhecido por meio de
pesquisas realizadas por érgaos oficiais ou de anuncios de venda divulgados em meios
de comunicacdo, caso em que cabera a quem fizer a nomeacdo o encargo de comprovar

a cotacao de mercado.”

CONCLUSAO TECNICA

Foram encontradas 3 amostras em um raio de 200 metros de distancia do endereco do imdvel
solicitado, das quais foram selecionadas 3 amostras similares. A opinido deste profissional sobre o
valor do imédvel foi baseada em imdveis que encontram-se em divulgacdo e apds as pesquisas e

saneamento chegou ao seguinte valor.

Este docuggnto é copia do original, assinado digitalmente por ERIC KELLER TAVARES DE CAMARGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/11/2024 as 14:55 , sob 0 nimero WCAS24
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0038359-07.2019.8.26.0114 e cédigo vjVHaJc3



INFORMAGOES DA AVALIAGAO

CALCULO MEDIO DO M2

Valor do Imével / Area do Imével = Valor médio do m?
Amostra 1: RS 300.000,00 60 m2 = RS 5.000,00 m?
Amostra 2: RS 320.000,00 /58 m2 = RS 5.517,24 m?

Amostra 3: RS 320.000,00 / 60 m? = RS 5.333,33 m?2

(RS 5.000,00 + RS 5.517,24 + RS 5.333,33)/3 = RS 5.283,52 m?

VALOR MEDIO DO M2

RS 5.283,52 m?

(cinco mil e duzentos e oitenta e trés reais e cinquenta e dois
centavos.)

CALCULO DA AVALICAO

Calculo:

Area do Imével Avaliado * Valor médio do m? = Valor de Avaliacdo

56,00 m2 * RS 5.283,52 m2= RS 295.877,39

VALOR DE AVALIACAO
RS 295.877,39

(duzentos e noventa e cinco mil e oitocentos e setenta e sete reais e
trinta e nove centavos.)

DATA: 07/11/2024

<
N
1)
<
=
e ¢
(]
=
S
cI
o 2,
o >
)
0 T
0 9
< ©
— o
B~
q_H
NH
o Q
S8
o N
& ®
=3
£o5
O(\!
= N~
< o
S I
S o
<8
2w
=8
o
23
T O
@
g 8
o 2
S S
g o
8 @
72}
o
S e
©
S o
QT
e 2
S o
gE
=
_QU
=2 0
~ Q
[
o
8:
x 2
<@g
= c
< O
© 0
Lu._
o5
(%]
WS
o
>
x =
=2
=]
Fs
8
:llw
o s
v
O
@x v
w3
- =
o
89
o =
2 =
T 3
E Q0
<3
L=
2 a9
T g
_8C
g
=5
& o
= &
£ 38
23
S ®©
o
S ®
& £
oD
g8
S S
o ©
s =
CL
gm
€
36
_80
(%2}
w a




ASSINATURAS DOS CORRETORES

RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO

Motodologia: Método comparativo direto de dados do mercado % g . ff/‘ ) jJLu-Li,

Nome: Gabriella Moresi Tieri CRECISP: 245.844

RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO

Motodologia: Método comparativo direto de dados do mercado g z
Nome: Edilson Pires Pereira CRECISP: 124.107 /g“’ /’ wey

RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO

)

. . ;EVDlLSON ;RES EREI
Nome: Rodrigo Serelis Alvares CRECISP: 243.497 R 1 BNl T ook

Motodologia: Método comparativo direto de dados do mercado

Este docuﬁ\ento € copia do original, assinado digitalmente por ERIC KELLER-FAVARES-DE-CAMARGO e Tribunal de Justica do EStade-de-Sae-Rauid] protocolado em 12/11/2024 as 14:55.,.s0b.0.n{mero. WCAS24

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0038359-07.2019.8.26.0114 e codigo vjVHaJlc3.



