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EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 1
SEGUNDA VARA CIVEL DA COMARCA DE HORTOLANDIA/SP.

Processo Digital N°: 0002695-89.2018.8.26.0229

Classe - Assunto: Cumprimento de Sentenga — DIREITO CIVIL
Exequente: ENTRE RIOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
Executados: OSWALDO GARRIDO e ROSILENE DA SILVA GARRIDO

JAIRO CEZAR COLOMBO, Perito Judicial, louvado e
compromissado nos autos do processo em epigrafe, finalizado seus estudos,
diligéncias e vistorias, vém apresentar suas conclusdes, e submeter a
apreciacao de VOSSA EXCELENCIA, seu LAUDO PERICIAL.

Colocando-me a disposicdo deste E. Juizo de Direito e
das partes para eventuais esclarecimentos.

Nestes termos,
Espera e Pede deferimento.

Nova Odessa, 15 de abril de 2025.

JAIRO CEZAR COLOMBO
Perito Judicial
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EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 2
SEGUNDA VARA CIVEL DA COMARCA DE HORTOLANDIA/SP.

Processo Digital N°: 0002695-89.2018.8.26.0229

Classe - Assunto: Cumprimento de Sentenga — DIREITO CIVIL
Exequente: ENTRE RIOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
Executados: OSWALDO GARRIDO e ROSILENE DA SILVA GARRIDO

JAIRO CEZAR COLOMBO, Perito Judicial, louvado e
compromissado nos autos do processo em epigrafe, tendo procedido as
diligéncias necessarias ao cumprimento de sua missdo e compulsado
atentamente as pegas que instruem o feito, vem, mui respeitosamente,
apresentar a VOSSA EXCELENCIA o resultado do seu trabalho,
consubstanciado no presente,

LAUDO TECNICO

Nova Odessa, 15 de abril de 2025.

JAIRO CEZAR COLOMBO
Perito Judicial
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01 - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Refere-se o presente LAUDO TECNICO 3 agao
promovida pela EXEQUENTE ENTRE RIOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA. em face aos EXECUTADOS OSWALDO GARRIDO e
ROSILENE DA SILVA GARRIDO.

Conforme consta nos autos, a EXEQUENTE ENTRE
RIOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., CNPJ. Sob
n°.05.352.322/0001-13, por seu advogado regularmente constituido,
apresentar peticao para propor EXECU(;I"-'\O DE SENTENCA, em face de
OSWALDO GARRIDO, RG n© 8.642.311-3, CPF n° 722.836.458-91, e sua
mulher ROSILENE DA SILVA GARRIDO, RG n©° 23.933.806-6, CPF no©
254.878.138-09, residentes e domiciliados na Rua Rio das Contas, n° 161,
Jardim Interlagos, Hortolandia/SP. No sentido de melhor elucidar, de
forma sintética, os fatos trazidos aos autos pelas partes, a Signatario
passa a apresentar informacdoes apresentadas pela EXEQUENTE e
EXECUTADOS, e disponibilizadas no processo em tela.

1.1 - PETICAO INICIAL - Datada 30/01/2018, fls. 01/02.

A EXEQUENTE apresenta em sua petigao inicial,
EXECU(;AO DE SENTENCA, e em sintese transcrevo, [...] “Tendo em vista o
transito em julgado da R. Sentenca de fls., a exequente requer a sua
EXECUCAO, requerendo a V. Exa., que se digne determinar: I) Processamento
do cumprimento definitivo da sentenca nos termos do artigo 513 e seguintes
do Cdédigo de Processo Civil, devendo ser intimados os executados, na pessoa
de seu Advogado, para pagar o débito atual de R$ 43.866,62 (quarenta e trés
mil, oitocentos e sessenta e seis reais e sessenta e dois centavos), conforme
demonstrativo de débito em anexo, a ser atualizado quando do efetivo
pagamento, no prazo de 15 (quinze) dias, sob pena de acréscimo de multa de
10% e honorarios advocaticios de 10%, bem como penhora dos direitos sobre
o lote de terreno objeto do mencionado contrato. II) Intimagao dos
executados, no mesmo ato, com fundamento no artigo 525 do NCPC, do prazo
para impugnacao, com inicio a partir do decurso do prazo previsto no artigo
523 do mesmo cddigo. III) Juntada aos autos das seguintes pecas: sentenca,
certiddo de transito em julgado, procuragdes, demonstrativo de débito,
contrato particular de compromisso de compra e venda, certidao do oficial de
justica. Termos em que, pede deferimento. Campinas, 30 de janeiro de 2018.”
[...]. Na continuidade apresentou uma série de documentacdes, parte
integrante da Petigao Inicial que pode ser observado na relagao apontada na
“"SUMULA DA LIDE”, parte integrante deste Laudo Técnico.
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1.2 - EMBARGOS A EXECUCAO - Datada 30/10/2019, fis.
40/44.

Os EXECUTADOS apresentam Embargos a Execucdo, e
em sintese transcrevo, [...] “PRELIMINARMENTE: DA GRATUIDADE DA
JUSTICA Declaram os Embargantes que, tendo em vista o Valor da Causa, bem
como a condigao financeira de ambos, requerem a Concessao da Gratuidade da
Justica, pois ndo podem arcar com as custas processuais, sem prejuizo dos
seus proprios sustentos e da sua familia, conforme os artigos 98 e seguintes
do NCPC, e artigo 59, inciso LXXIV da Constituicdo da Republica Federativa do
Brasil, razdo pela qual requer a V. Exa., se digne de deferir-lhes os Beneficios
da Assisténcia Judiciaria Gratuita, nomeando para o patrocinio da causa o
Advogado que esta subscreve. DOS FATOS: 01 - No tocante ao cumprimento
de sentenca que originou o presente feito, resta acrescentar que trata-se do
terreno adquirido pelos requeridos, todavia, € necessario esclarecer, que no
aludido terreno foi construido por eles a seguinte residéncia: 01 residéncia de
alvenaria, com muro de alvenaria, garagem para 03 (trés) carros, 03 (trés)
dormitérios, 02 (dois) banheiros, sala, copa, cozinha e lavanderia e quatro de
dispensa e nos fundos uma edicula de 03 (trés) comodos e um banheiro.
Ressalta-se, que atualmente esta residéncia estd avaliada em mais de R$
550.000,00 (quinhentos e cinquenta mil reais) a R$ 600.000,00 (seiscentos mil
reais), resultado de anos de arduo trabalho dos requerentes e de seus filhos.
02 - O esforgo foi tanto que em 13/11/2005, o Embargante quando ja possuia
49 (quarenta e nove) anos, foi internado no Hospital Estadual de Sumaré - SP,
com diagnéstico de AVC - ACIDENTE VASCULAR CEREBRAL ISQUEMICO (CID:
163.9), e |da permaneceu até 22/11/2005, conforme faz prova o Relatério
Médico - ao INSS, datado de 22/11/2008, firmado pelo médico DR. ARTHUR
JOSE DE SOUZA COLUSSI - CRM 104.074 (Doc. 01) e ficou com sequela na
parte direita de seu corpo, conforme faz prova o Relatorio Médico ao INSS,
datado de 08/01/2008, firmado pela DRA. JORGINA FATIMA DE PAULA - CRM
88.449. (Doc. 02). E o Relatério Médico do INSS, atual datado de 25/10/2019,
(Doc. 03), em decorréncia deste problema de saude, nao teve mais condicao
fisica para trabalhar e acabou sendo aposentado, todavia, o seu rendimento
como aposentado é por demais baixo, mal da para as despesas da casa,
conforme Historico de Créditos do INSS, atual datada de 24/10/2019, que
declara o valor liguido recebido de R$ 1.904,20 (um mil novecentos e quatro
reais e vinte centavos). (Doc. 04). 03 - E para completar a sua esposa
também ora Embargante em 22/07/2019, foi internada no ambulatério de
Neurologia do Hospital PUC-Campinas, onde sofreu uma Craniotomia para
clipagem de colo residual de aneurisma de basilar previamente embolizado,
com ruptura de colo aneurismatico, sendo necessario clipagem de aneurisma
envolvendo A. cerebelar superior esquerda. Paciente evolui com afasia,
paralisia facial a direita, hemiparesia a direita, paresia III par craniano a
esquerda e paresia de membro superior esquerdo. Acamada, responde a
comandos com hemicorpo esquerdo, dependente de terceiros para higiene
basica e alimentacdo e mudanca de decubito, necessita de uso de sonda
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nasoenteral para alimentacdo. Conforme Relatério Médico firmado pela DRA.
CAMILA MURAMATSU PEREIRA - CRM 189584 (Doc. 05). Ademais, em
RELATORIO MEDICO datado de 11 de setembro de 2019, foi mencionado o
seguinte: Declaramos para os devidos fins a quem possa interessar, que
ROSILENE DA SILVA GARRIDO, nascida em 20/09/1972, é atendida pelo
PADO/SAD desde 08/08/2019. Paciente acamada, impossibilitada de
locomogao, em uso de sonda nasoenteral, totalmente dependente de cuidados
em periodo integral para manutencdao da vida. CID: 167. Firmado pelo DR.
ALFONSO JOSE BORRAS TAVARES - CRM 119.926 (Doc. 06). 04 - De outubro
de 2004 a 20/05/2008, os requerentes sempre honraram o pagamento das
parcelas mensais, todavia, com os percalcos acima mencionados, se tornou
praticamente impossivel pagar as prestacbes do imdvel onde residem
juntamente com os seus 02 (dois) filhos, nora e neto. Alids, existem duvidas
no tocante aos calculos apresentados as fls. 15 (quinze) dos autos, em razao
de: a) - Desde 20/06/2008 a 20/04/2010 a atualizacdao do valor principal ndo
foi utilizando o indice IGPM, que é o que consta no Contrato Particular de
Compromisso de Compra e Venda, fls. 16 a 22 dos autos, e tal atitude resulta
incorreta e ilegal em razao de que ao apresentar a Conta de fls. 15 dos autos,
a autora nado utilizou o indice constante no aludido Contrato. b) - No tocante
aos juros de mora, nao foi utilizado a porcentagem de 1% (um por cento) ao
més, sobre o valor principal, conforme consta na r. sentenca de fls. 58/61 dos
autos. c) - Conforme a r. sentenca os juros de mora aplicados foram de 1%
(um por cento) ao més e nao a aplicacdo de juros de mora diarios, conforme
estd demonstrado nos calculos de fls. 15 dos autos. Ademais, tudo isso esta
demonstrado nos calculos que ora se junta, a saber: I - Demonstrativo de
Ajuste do Valor Principal (Docs. 07/11); II - Correcao Monetaria do
vencimento da Parcela até 30/09/2019; (Docs. 12/29). Ante o exposto, o valor
da divida apresentado as fls. 15 dos autos, foram reduzidos para o valor
correto que é R$ 26.533,81 (vinte e seis mil, quinhentos e trinta e trés reais e
oitenta e um centavos) (Doc. 30), uma enorme diferenca para o valor que os
autores pleiteiam, e na conformidade do artigo 186 do Codigo Civil € uma
violacao de Direito um ato ilicito e a nossa Legislacdo ndao se compadece com
este tipo de ato, todos devem ser reparados. E também, caso o presente
Cumprimento de Sentencga continue, a V. Exa., a Retencao por benfeitorias,
necessarias ou Uteis prevista no artigo 917 inciso IV do CPC. Assim sendo, os
requerentes ante os fatos acima mencionados rogam a V. Exa., a desighagao
de uma Audiéncia de Conciliacdo para tentativa de um Acordo Judicial, no
sentido de resolver este Processo, caso V. Exa., assim nao entenda requer,
outrossim, que a presente seja recebida como EMBARGOS A EXECUGCAO com
fundamento nos artigos 914 “caput” e 917 inciso IV e VI e seu paragrafo 29,
inciso I, ambos do NCPC, requerendo, ainda, a citacdo da autora através do
seu representante legal para se manifestar sobre o presente EMBARGOS A
EXECUCAO no prazo de Lei. Diante do exposto, e mais a Preliminar acima
arguida, os Embargantes rogam a V. Exa., a suspensdao da Execucao e que
sejam recebidos e julgados procedentes os presentes EMBARGOS A
EXECUCAO, decretando-se a nulidade da presente Execucdo em razdo de seu

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/05/2025 as 11:28 , sob o nimero WHOR25700558459

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002695-89.2018.8.26.0229 e codigo pj6onO6i.



fls. 277

Jairo
Colombo

Perito Judicial

notdrio excesso. Requer, outrossim, nos termos do artigo 940 do Cddigo Civil 8
vigente, aliado ao artigo 79 e artigo 80 e seus incisos II e III ambos do NCPC,
e requer, outrossim, a condenacao da Embargada no dobro do que
indevidamente cobrou, aliado a condenacdao dos honoradrios advocaticios,
custas processuais e demais cominacoes legais. Protesta pela producao de
todas as provas em Direito admitidas, especialmente pelo depoimento do
representante legal da Autora e provas testemunhais, periciais, e documentais
e todas que se fizerem necessarias, para que mais uma vez prevaleca a
costumeira e merecida JUSTICA! Da a causa o valor de R$ 17.332,81
(dezessete mil, trezentos e trinta e dois reais e oitenta e um centavos).
Termos em que, j. esta aos autos. Pede deferimento. De Campinas para
Hortolandia, 30 de outubro de 2019.” [...]. Na continuidade apresentou uma
série de documentacgdes, parte integrante da Contestagdo que pode ser
observado na relagao apontada na “"SUMULA DA LIDE”, parte integrante deste
Laudo Técnico.

1.3 - DECISAO - Datada 05/06/2023, fl. 201.

DECISAO proferida, transcrevo, [...] “Vistos. OSWALDO
GARRIDO e ROSILENE DA SILVA GARRIDO ofertaram impugnagéo a penhora
em face de ENTRE - RIOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
alegando, em sintese, tratar-se de imodvel de bem de familia e ocorréncia de
excesso de penhora. Pleiteiam o afastamento da penhora (fls. 192/195).
Resposta da impugnada pela rejeicao da impugnacao (fls. 198/199). DECIDO.
Nenhuma razao assiste aos impugnantes. A divida decorre do contrato de
compromisso de compra e venda do imoével penhorado, ndao havendo protecao
legal nos termos do artigo 39, inciso II da Lei n°® 8.009/90. Igualmente ndo ha
que se falar em excesso de penhora ante a auséncia de outros bens. Ante o
exposto, REJEITO a impugnacao ofertada. Sem condenacao em honorarios. Fls.
198/199: DEFIRO a realizacdo de pericia para avaliacao dos direitos aquisitivos
penhorados e do imdvel. Para a pericia judicial, nomeio Sr. JAIRO CEZAR
COLOMBO que cumprira o encargo escrupulosamente, independentemente de
termo de compromisso. Concedo prazo de quinze dias para apresentacao dos
quesitos. INTIME-SE o perito para que manifeste concordancia com a
nomeacao (no prazo de cinco dias) e para que, em aceitando, apresente
proposta de honorarios. Havendo escusa, retornem os autos conclusos para
nova nomeacao de perito. Em caso de concordancia, intimem-se as partes
para que no prazo comum de cinco dias, querendo, manifestem-se sobre a
proposta de honorarios. As custas da pericia serdo adiantadas pela parte
exequente. Int. Hortolandia, 05/06/2023.” [...].
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0] S,ignatério registra que, sem dolo e nem malicia, 9
apresenta o seu LAUDO TECNICO sobre o tema enfocado na lide, e que ora
submete a apreciacao do E. JULGADOR, conforme segue:

01 - CONSIDERACOES PRELIMINARES;

02 - OBJETIVO;

03 - LOCALIZACAO; ]

04 - DESCRIGCOES DO IMOVEL;

05 - SUMULA DA LIDE; )

06 - RELATORIO DE VISTORIA TECNICA; )

07 - PESQUISA, ANALISE E AVALIAGAO DO IMOVEL;
08 - DOCUMENTOS SOLICITADOS / COMENTARIOS;
09 - CONCLUSAO;

10 - ANEXO;

11 - ENCERRAMENTO.
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02 - OBJETIVO

O objetivo do presente PARECER TECNICO ¢ de
apresentar a avaliacao e o VALOR DO IMOVEL apontado na lide e DEMAIS
ESCLARECIMENTOS, conforme determinagao. [...] “Fls. 198/199: DEFIRO a
realizacdo de pericia para avaliacao dos direitos aquisitivos penhorados e do
imovel. Para a pericia judicial, nomeio Sr. JAIRO CEZAR COLOMBO que
cumprird o encargo escrupulosamente, independentemente de termo de
compromisso.” [...].

Para tanto foi necessario vencer as seguintes etapas de
trabalho, ou seja, leitura e estudo minucioso dos autos do Processo Digital -
0002695-89.2018.8.26.0229, Processo Principal - 0005160-
47.2013.8.26.0229; analise das demais documentacdes solicitadas; analise
das demais informacgdes ja juntadas no(s) processo(s); vistoria no local
apontado nos autos; exame dos dados coletados, e demais informagdes
técnicas que foram apresentadas / coletadas; inspecao e levantamento
detalhado “in loco” com finalidade de diagndstico/registro no imdvel apontado
na lide, com elaboracdao de planta / croquis pelo Signatario, anadlise da
especificidade quanto ao tema controverso assentado, em especifico o valor do
imovel e benfeitorias e a importancia justa; e para tanto apropriada e correta
pesquisa de valores mercado para a apuracao do valor do imdvel, sendo dentro
das normas técnicas especificas vigentes; compilacdo de todos os dados
apurados / coletados e processados e instrucao do LAUDO.
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03 - LOCALIZAGCAO

O imovel enfocado situa-se na Rua Rio das Contas,
n° 161, Jardim Interlagos, situado em HORTOLANDIA/SP, Lote n° 15,
Quadra F, Loteamento Jardim Interlagos.
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Imagem 01 - Imagem de Localizacao - Fonte: Google Maps
Rua Rio das Contas, n° 161, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.
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Imagem 02 - Imagem de Localizacao - Fonte: Google Maps
Rua Rio das Contas, n° 161, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.
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Imagem 03 - Imagem de Localizacao - Fonte: Google Maps
Rua Rio das Contas, n° 161, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.
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Imagem 04 Imagem de Locallzagao - Fonte' Google Maps
Rua Rio das Contas, n° 161, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.
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Imagem 05 - Imagem de Localizagao - Fonte: Google Maps
Rua Rio das Contas, n° 161, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.
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Imagem 06 - Imagem de Localizacao - Fonte: Google Maps
Rua Rio das Contas, n° 161, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.
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04 - DESCRICOES DO IMOVEL

A propriedade vistoriada, com fins de verificar a
avaliacdo do valor do imédvel, conforme apontado nos autos, de acordo com as
documentagdes juntadas nos autos e com o que foi verificado “in loco”,
apresenta as seguintes caracteristicas:

Trata-se de uma residéncia - habitacao, situada Rua Rio
das Contas, n® 161, Jardim Interlagos, Hortolér)dia/SP. A edificagao pode ser
considerada uma construcao de CATEGORIA MEDIO, conforme a classificacao
do IBAPE/SP, e encontra-se em situacao habitavel e sendo utilizada, na
ocasidao da Vistoria, por familia que nela residem.

No terreno apontado nos autos, ha edificada uma
residéncia de um unico pavimento, com os diversos compartimentos e seus
respectivos usos e os materiais de acabamento e demais detalhes, que podem
ser observados no item 06.04 - Imagens registros fotograficos. Trata-se de
uma residéncia - habitacdo, situada Rua Rio das Contas, n° 161, Jardim
Interlagos, Hortolandia/SP. A edificacdo pode ser considerada uma construgdo
de CATEGORIA MEDIO, conforme a classificacao do IBAPE/SP, e encontra-se
em situacao habitavel e sendo utilizada, na ocasido da Vistoria, por familiares
que nela residem. Ndo ha planta da edificacdo. O Signatario fez
levantamento no local e elaborou planta / croqui, conforme pode ser
observado a seguir. Ressalta-se - NAO foram juntados nos autos, para
atendimento de pedido da PERICIA DO JUIZO, os projetos aprovados da
edificacdo junto aos 6rgdos publicos, como Prefeitura Municipal e outros, bem
como demais documentos de instrugao para aclaramento quanto a este item
em especifico. Observou-se uma area TOTAL construida de 196,35 m2. O
terreno possui 250,00 m2 (conforme documentacdo juntada nos autos). A area
livre é de 53,65 m2. O relato pormenorizado, a seguir, registram os
esclarecimentos e as afirmativas que foram apresentadas pelas partes,
EXEQUENTE e EXECUTADOS, durante a DILIGENCIA, e a verificagdo da
edificacao. Demais informagoes estao devidamente apontadas no, - TOPICO 06
~ RELATORIO DA VISTORIA TECNICA.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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LIVRO N° 2 - REGISTRO Registro’ de Imoveis, 15
GERAL SR
———maltfe ficha de Sumﬂfé = SP
142,195 ] r{ll ‘]

IMOVEL: Lote de terrenc sob n® "15", da quadra "F", do loteamento denominado
JARDIM INTERLAGOS, situade no Municipic de Hortolindia, nesta Comarca de
Sumarc/SP, medinda: 10,00 metros de frente para a rua 12; igual medida nos fimdes acnde
confronta com o lote 24; por 2500 metros da frente aos fundos em ambos os lados,
confrontando pelo lado direito de quem da rua olha para o imével com o lote 16 e pela lado
esquerdo confronts com o lote 14, com a drea de 250,00 metros quadrados.
PROPRIETARIA: ENTRE — R105 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
com sede na Avenida (Governador Pedro de Toledo, n® 593, sala 05, Baimo Bonfim,
Campinas/SP, ifscrita no CNPI 05.352,322/0001-13. TITULO AQUISITIVO: R de
05.12:2002 da matricula 93 721, desta Serventia e loteamento registrado sob n® 03 cm
02.04.2003 na ma matricula, Sumard, 28 de janeiro de 20013 A Escrevenie

Autorizada: clmi Regina de Souza Almeida).
L]

Av.1-142.195-5¢ , 29 de janeiro d= 2013, Procede-se a presenie averbaglio para constar
que a rua 12, do Yeteamento Jardim Inierlagos, passou a denominar-s¢ rua Rio de Contas,
alravés da led jcipal n° 1652 de 27 de margo de 2006. A Escrevente
Aujorizddas{ = oy (Aures da Silveira Pires}.-

RRETTO JUNQR 8 Tibunsl de Aeslics o Estad do SacF auo, protocolaco am 110777 ES 48 06 19 d ko ndmans WHORZITOO0R D18

arferenciallocumeniods, niorme o proceseo DOORG05-52 20188 200220 & cidigo BOFAAD

Imagem 07 - Copia da Matricula do imovel - Verificar fl. 173.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/05/2025 as 11:28 , sob o nimero WHOR25700558459

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002695-89.2018.8.26.0229 e codigo pj6onO6i.



fls. 285

Jairo
Colombo

Perito Judicial

05 - SUMULA DA LIDE

Com o intuito de pontuar e organizar as informacoes

trazidas aos autos do processo, até o momento, o Signatdrio apresenta a
seguir a “Samula da Lide”.

Fls. 01/02 - A EXEQUENTE apresenta Peticao Inicial, Datado - 30 de
janeiro de 2018;

Fls. 03/28 - A EXEQUENTE apresenta copias de diversos documentos
do processo n° 0005160-47.2013.8.26.0229, Procuracao “Ad
Judicia”, Planilha de Débitos, Contrato Particular de Compromisso de
Compra e Venda, Datas diversas;

Fls. 29/30 - Decisao - TISP / Certidao de Publicagao de Relacao,
Datado — 26 de julho de 2018 / 30 de julho de 2018;

FI. 31 — A EXEQUENTE reitera o pedido de intimacao dos Executados,
Datado — 31 de julho de 2018;

Fls. 32/33 - Decisao - TISP / Certidao de Publicacao de Relacao,
Datado - 11 de janeiro de 2019 / 12 de fevereiro de 2019;

FIs. 34/35 - A EXEQUENTE junta comprovante de pagamento de
custas postais, Datado - 14 de fevereiro de 2019;

Fls. 36/38 — Cartas de Citacao / Avisos de Recebimento, Datado - 26
de setembro de 2019 / 08 de outubro de 2019;

Fls. 40/44 - OS EXECUTADOS ajuizam Embargos a Execucao, Datado
- 30 de outubro de 2019;

Fls. 45/94 - OS EXECUTADOS juntam Relatérios Médicos ao INSS,
Documentos do Processo Principal, Histérico de Créditos junto ao
INSS, Procuracao “Ad Judicia”, Contrato Particular de Compromisso
de Compra e Venda, n° 0005160-47.2013.8.26.0229, Datas diversas;

Fls. 95/96 - Certidao-Ato Ordinatério / Certidao de Publicacdo de
Relagdo, Datado - 05 de dezembro de 2019 / 09 de dezembro de
2019;

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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» Fls. 97/113 - A EXEQUENTE se manifesta, requerendo a rejeicao dos
Embargos a Execugdao, bem como junta documentos diversos, Datado
- 09 de dezembro de 2019;

» Fls. 114/116 - Despacho - TISP / Certidao de Publicacao de Relagao,
Datado - 22 de junho de 2020 / 24 de junho de 2020;

= Fls. 117/128 - A EXEQUENTE apresenta esclarecimentos, Datado -
24 de junho de 2020;

» Fls, 129/130 - OS EXECUTADOS se manifestam, Datado - 01 de
junho de 2020;

» Fls. 131/132 - Despacho - TISP / Certidao de Publicacao de Relacgao,
Datado - 14 de outubro de 2020 / 16 de outubro de 2020;

= Fls. 133/134 - A EXEQUENTE junta planilha atualizada dos débitos,
Datado - 19 de outubro de 2020;

» Fls. 135/136 - Decisao — TJSP / Certidao de Publicacao de Relagao,
Datado — 04 de marco de 2021 / 08 de marco de 2021;

= Fls. 137/158 - OS EXECUTADOS ajuizam Agravo de Instrumento,
Datado — 30 de marco de 2021;

» Fls. 159/160 - Decisao — TJSP / Certidao de Publicacao de Relagao,
Datado - 21 de junho de 2021 / 23 de junho de 2021;

» Fls. 161/162 - OS EXECUTADOS apresentam Substabelecimento,
Datado - 09 de julho de 2021;

= Fl. 163 - Despacho - TJSP, Datado - 20 de setembro de 2021;

= FI. 164 - A EXEQUENTE requer a penhora dos direitos aquisitivos
sobre o lote de terreno n© 15, da Quadra F, do loteamento Jardim
Interlagos, Hortolandia-SP, Datado - 23 de setembro de 2021;

= FI. 165 - Certidao de Publicacao de Relacao, Datado - 23 de
setembro de 2021;

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Fls. 166/168 — OS EXECUTADOS juntam diversos documentos, Datas
diversas;

Fls. 169/171 - Despacho - TISP / Certidao de Remessa de Relagao /
Certidao de Publicacao de Relagao, Datado — 07 de janeiro de 2022 /
10 de janeiro de 2022 / 11 de janeiro de 2022;

Fls. 172/173 - A EXEQUENTE junta Matricula do imdvel objeto da
lide, Datado — 11 de janeiro de 2022;

Fls. 174/181 - OS EXECUTADOS requerem Audiéncia de Conciliacdo,
Datado - 18 de janeiro de 2022;

Fls. 182/184 - Despacho — TISP / Certidao de Remessa de Relagao /
Certidao de Publicacao de Relagao, Datado - 28 de margo de 2022 /
29 de margo de 2022 / 30 de margo de 2022;

FI. 185 - A EXEQUENTE reitera pedido de penhora, Datado - 30 de
marco de 2022;

FlIs. 185/191 - Decisdao - TIJSP / Ato Ordinatério / Certidao de
Remessa de Relacao / Certidao de Publicacao de Relagao, Datado -
06 de julho de 2022 / 05 de setembro de 2022 / 06 de setembro de
2022 / 07 de setembro de 2022;

Fls. 192/195 - OS EXECUTADOS apresentam Impugnacao a Penhora,
Datado - 30 de setembro de 2022;

Fls. 196/197 - Decisao - TIJSP / Certidao de Remessa de Relacgao,
Datado - 14 de fevereiro de 2023 / 15 de fevereiro de 2023;

Fls. 198/199 - A EXEQUENTE requer avaliacao do bem por perito
judicial, Datado - 16 de fevereiro de 2023;

Fls. 200/205 - Certidao de Publicacao de Relacao / Decisao - TISP /
Certidao de Remessa de Relacao / Certidao de Publicacao de Relagao
/ Certidao / E-mail do TJSP ao Perito Nomeado, Datado - 06 de

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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marco de 2023 / 05 de junho de 2023 / 06 de junho de 2023 / 07 de
junho de 2023 / 14 de julho de 2023;

Fls. 206/215 - O Perito da o aceite e apresenta seus honorarios,
Datado - 17 de julho de 2023;

Fls. 216/218 - Ato Ordinatério / Certiddao de Remessa de Relagdo /
Certidao de Publicacao de Relagao, Datado - 18 de julho de 2023 /
19 de julho de 2023;

Fls. 219/233 - A EXEQUENTE se manifesta e junta propostas de
honorarios de outros peritos, Datado - 19 de julho de 2023;

Fls. 234/236 - DECISAO / Certiddo de Remessa de Relacdo / Certiddo
de Publicacao de Relacao, Datado - 22 de novembro de 2023 / 23 de
novembro de 2023 / 24 de novembro de 2023;

Fls. 237/239 - A EXEQUENTE apresenta o comprovante, Datado - 21
de novembro de 2023;

Fls. 240/243 - Ato Ordinatério / Cdépia de e-mail do TIJSP para o
Perito, Datado - 18 de janeiro de 2024 / 04 de marco de 2024;

Fls. 244/246 — Ato Ordinario / Copia de e-mail do TJSP para o Perito /
Certidao, Datado - 23 de maio de 2024 / 10 de junho de 2024;

Fls. 247/250 - O perito agenda a Pericia, Datado - 17 de junho de
2024;

Fls. 251/253 - Ato Ordinario / Certiddo de Remessa de Relacdo /
Certidao de Publicacao de Relagao, Datado - 10 de julho de 2024 /
11 de julho de 2024;

Fls. 254/255 - A EXEQUENTE se manifesta, Datado - 11 de julho de
2024;

Fls. 256/261 - O perito apresenta a Pericia e requer documentacao
adicional, Datado - 30 de agosto de 2024;

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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= Fls. 262/264 - DECISAO / Certiddo de Remessa de Relagao / Certidao
de Publicacao de Relagao, Datado - 07 de outubro de 2024 / 15 de
outubro de 2024 / 16 de outubro de 2024;

= Fls. 265/266 - A EXEQUENTE se manifesta, Datado - 16 de outubro
de 2024;

» Fls. 267/268 - Ato Ordinario / Certiddo / Certidao de Publicacdao de
Relacao, Datado - 14 de novembro de 2024 / 13 de fevereiro de
2025;
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06 — RELATORIO DA VISTORIA TECNICA

Para realizagdo dos trabalhos técnicos previstos,
conforme ja apontados neste LAUDO TECNICO, foram tomadas as devidas
providéncias preliminares, que a seguir sao relatadas, bem como, na
continuidade, coletados os registros dos dados necessarios para a devida /
correta instrugao.

06.01 - AGENDAMENTOS / PRESENCAS NA PERICIA TECNICA

Por intermédio notificacdo adequada junto aos autos do
processo, ligacdes telefonicas e troca de e-mails, com os representantes das
partes, foi agendada a pericia no local, na data de 14/08/24, as 13:00 horas.

Estavam presentes no ato da pericia (cépia da lista de
presenca em anexo).

06.02 - DESCRICOES DO IMOVEL

Foi verificado, durante a vistoria, no terreno apontado
nos autos, que no local ha edificado uma residéncia de um Unico pavimento,
com os diversos compartimentos e seus respectivos usos e os materiais de
acabamento e demais detalhes, que podem ser observados no item 06.04 -
Imagens registros fotograficos. Trata-se de uma residéncia - habitacao,
situada Rua Rio das Contas, n° 161, Jardim Interlagos, Hortoléndia/SP. A
edificacdo pode ser considerada uma construgao de CATEGORIA MEDIO,
conforme a classificacdo do IBAPE/SP, e encontra-se em situacao habitavel e
sendo utilizada, na ocasido da Vistoria, por familia que nela residem. No
terreno apontado nos autos, ha edificada uma residéncia de um Uunico
pavimento, com os diversos compartimentos e seus respectivos usos e o0s
materiais de acabamento e demais detalhes, que podem ser observados no
item 06.04 - Imagens registros fotograficos. Nao ha planta da edificagdo. O
Signatario fez levantamento no local e elaborou planta / croqui,
conforme pode ser observado a seguir. Ressalta-se - NAO foram
juntados nos autos, para atendimento de pedido da PERICIA DO JUIZO, os
projetos aprovados da edificacdo junto aos érgaos publicos, como Prefeitura
Municipal e outros, bem como demais documentos de instrucao para
aclaramento quanto a este item em especifico. Observou-se uma area TOTAL
construida de 163,64 m2, O terreno possui 250,00 m2 (conforme
documentacdo juntada nos autos). A area livre é de 86,36 m2. O relato
pormenorizado, a seguir, registram os esclarecimentos e as afirmativas que
foram apresentadas pelas partes, EXEQUENTE e EXECUTADOS, durante a
DILIGENCIA, e a verificacdo da edificacdo. Demais informagdes estao
devidamente apontadas no, - TOPICO 06 - RELATORIO DA VISTORIA
TECNICA.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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O Signatario solicitou plantas do local. Nao foram 22
apresentadas pelas partes. O Signatario realizou levantamento no local e
estabeleceu / realizou planta / croqui da respectiva construcao e possibilitando
assim levantamento de dareas construidas. Na continuidade é apresentada
planta / croqui elaborado.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002695-89.2018.8.26.0229 e codigo aQwvs6ap.



‘degsamde 0b1pgd 8 6220°92°8°8T0Z 68-G692000 0SSa20.4d 0 swojul ‘op-oluswnaogerdsualayuodiuge/bd/enbipeisedyiq snl-dsh-fesa//:sdny aus o assade ‘[eulbLIo 0 JIBJUOI Bled
T6¥85500/524OHM OJawnu 0 qos ‘ 0S:TT St §202Z/S0/80 Wa ope|odolold ‘ojned oes ap opeis3 op eansnr ap [eungul @ O9IN010D dvZ3D OdIve Jod awawrenbip opeuisse ‘euiblio op eidgd 9 ojuawnop a1s3

m
N

fls. 292

Jairo
Colombo
Perito Judicial
tario

igna

Elaborada pelo S

e considerando os dados coletados “in loco”.

ao -
Rua Rio das Contas, n° 161, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

~

TERRED
Escala t - 75

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Imagem 08 - Croqui / Planta da edificag
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06.03 - QUADRO DE AREAS

QUADRO DE AREAS

TERRENO 250,00
EDTFICACAO 01 - principal térreo 126,90
EDIFICACAO 02 - garagem 32,71
EDIFICACAO 02 - fundos 36,74
TOTAL CONTRUIDO 01 + 02 + 03 196,35
AREA LIVRE 23,65

Imagem 09 - Quadro de areas.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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06.04 - IMAGENS - REGISTROS FOTOGRAFICOS 25

Imagem 10 - Vista Externa — Fachada principal verificada durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUiZO no local apontado
nos autos. Trabalhos durante a VISTORIA / DILIGENCIA sendo
acompanhados pelos representantes do EXECUTADO. Acesso
franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Rio de Contas, 161, Loteamento Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Imagem 11 - Vista Externa - Fachada principal verificada durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUiZO no local apontado
nos autos. Trabalhos durante a VISTORIA / DILIGENCIA sendo
acompanhados pelos representantes do EXECUTADO. Acesso
franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Rio de Contas, 161, Loteamento Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/05/2025 as 11:30 , sob o nimero WHOR25700558491
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Imagem 12 - Vista Externa — Fachada principal verificada durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado
nos autos. Trabalhos durante a VISTORIA / DILIGENCIA sendo
acompanhados pelos representantes do EXECUTADO. Acesso
franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Rio de Contas, 161, Loteamento Jardim Interlagos, Horto}I'e“lyndia/SP.

A

Imagem 13 - Vista Externa - Fachada principal verificada durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado
nos autos. Trabalhos durante a VISTORIA / DILIGENCIA sendo
acompanhados pelos representantes do EXECUTADO. Acesso
franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Rio de Contas, 161, Loteamento Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.
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Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 14 - Vista Interna - GARAGEM. Vista para garagem da
residéncia. Muros em alvenaria. Paredes em alvenaria / reboco /
pintura. Esquadrias em aluminio. Piso cimentado. Cobertura ceramica
com estrutura de madeira.

Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Rio de Contas, 161, Loteamento Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Imagem 15 - Vista Interna - GARAGEM. Vista para garagem da
residéncia. Muros em alvenaria. Paredes em alvenaria / reboco /
pintura. Esquadrias em aluminio. Piso cimentado. Cobertura ceramica
com estrutura de madeira.

Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Rio de Contas, 161, Loteamento Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/05/2025 as 11:30 , sob o nimero WHOR25700558491
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Imagem 16 - Vista Interna - GARAGEM. Vista para garagem da
residéncia. Muros em alvenaria. Paredes em alvenaria / reboco /
pintura. Esquadrias em aluminio. Piso cimentado. Cobertura ceramica
com estrutura de madeira.

Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
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Imagem 17 - Vista Interna - GARAGEM. Vista para garagem da
residéncia. Muros em alvenaria. Paredes em alvenaria / reboco /
pintura. Esquadrias em aluminio. Piso cimentado. Cobertura ceramica
com estrutura de madeira.

Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

i et

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 18 - Vista Interna - GARAGEM. Vista para garagem da
residéncia. Muros em alvenaria. Paredes em alvenaria / reboco /
pintura. Esquadrias em aluminio. Piso cimentado. Cobertura ceramica
com estrutura de madeira.

Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Rio de Contas, 161, Loteamento Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Imagem 19 - Vista Interna — SALA ESTAR. Vista para sala de estar da
residéncia. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso com
revestimento ceramico. Esquadria em madeira.

Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Rio de Contas, 161, Loteamento Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 20 - Vista Interna — SALA ESTAR. Vista para sala de estar da
residéncia. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso com
revestimento ceramico. Esquadria em madeira.

Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Rio de Contas, 161, Loteamento Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Imagem 21 - Vista Interna — SALA ESTAR. Vista para sala de estar da
residéncia. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso com
revestimento ceramico. Esquadria em aluminio.

Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Rio de Contas, 161, Loteamento Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 22 - Vista Interna — SALA ESTAR Vista para sala de estar da
residéncia. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso com
revestimento ceramico. Esquadria em madeira e aluminio.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Rio de Contas, 161, Loteamento Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Imagem 23 - Vista Interna — SALA ESTAR. Vista para sala de estar da
residéncia. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso com
revestimento ceramico. Esquadria em madeira e aluminio.

Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Rio de Contas, 161, Loteamento Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 24 - Vista Interna — SALA DE JANTAR. Vista para sala de
jantar da residéncia. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso
com revestimento ceramico. Esquadria em madeira e aluminio.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Imagem 25 - Vista Interna — SALA DE JANTAR. Vista para sala de
jantar da residéncia. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso
com revestimento ceramico. Esquadria em madeira e aluminio.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 26 - Vista Interna — SALA DE JANTAR. Vista para sala de
jantar da residéncia. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso
com revestimento ceramico. Esquadria em madeira e aluminio.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Imagem 27 - Vista Interna — SALA DE JANTAR. Vista para sala de
jantar da residéncia. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso
com revestimento ceramico. Esquadria em madeira e aluminio.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 28 - Vista Interna — COZINHA. Vista para cozinha da
residéncia. Paredes em alvenaria / reboco / revestimento ceramico.
Piso com revestimento ceramico. Esquadria em aluminio. Mobiliario em

marcenaria. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Rio de Contas, 161, Loteamento Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Imagem 29 - Vista Interna — COZINHA. Vista para cozinha da
residéncia. Paredes em alvenaria / reboco / revestimento ceramico.
Piso com revestimento ceramico. Esquadria em aluminio. Mobiliario em

marcenaria. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Rio de Contas, 161, Loteamento Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/05/2025 as 11:31 , sob o nimero WHOR25700558505
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residéncia. Paredes em alvenaria / reboco / revestimento ceramico.
Piso com revestimento ceramico. Esquadria em aluminio. Mobiliario em

marcenaria. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Rio de Contas, 161, Loteamento Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Imagem 31 - Vista Interna — COZINHA. Vista para cozinha da
residéncia. Paredes em alvenaria / reboco / revestimento ceramico.
Piso com revestimento ceramico. Esquadria em aluminio. Mobiliario em

marcenaria. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Rio de Contas, 161, Loteamento Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 32 - Vlsta Interna — AREA DE SERVICO Vista da cozinha para
a area de servico da residéncia. Paredes em alvenaria / reboco /
revestimento ceramico. Piso com revestimento ceramico. Esquadria em
aluminio. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Rio de Contas, 161, Loteamento Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

lH

Imagem 33 - Vlsta Interna - AREA DE SERVICO. Vista da cozmha para
a area de servico da residéncia. Paredes em alvenaria / reboco /
revestimento ceramico. Piso com revestimento ceramico. Esquadria em

aluminio. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Rio de Contas, 161, Loteamento Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/05/2025 as 11:31 , sob o nimero WHOR25700558505
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Imagem 34 - Vista Interna - AREA DE SERVIGO. Vista da cozinha para
a area de servico da residéncia. Paredes em alvenaria / reboco /
revestimento ceramico. Piso com revestimento ceramico. Esquadria em
aluminio. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Rio de Contas, 161, Loteamento Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Imagem 35 - Vista Interna - AREA DE SERVICO. Vista da cozinha para
a area de servico da residéncia. Paredes em alvenaria / reboco /
revestimento ceramico. Piso com revestimento ceramico. Esquadria em

aluminio. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Rio de Contas, 161, Loteamento Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/05/2025 as 11:31 , sob o nimero WHOR25700558505

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002695-89.2018.8.26.0229 e cddigo 5u4vOnEq.
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Imagem 36 - Vista Interna - AREA DE SERVICO. Vista da cozinha para
a area de servico da residéncia. Paredes em alvenaria / reboco /
revestimento ceramico. Piso com revestimento ceramico. Esquadria em
aluminio. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

§

Imagem 37 - Vista Interna — CIRCULAGAO. Vista para o corredor do
acesso aos dormitorios da residéncia. Paredes em alvenaria / reboco /
pintura. Piso com revestimento ceramico. Esquadria em madeira.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 38 - Vista Interna - CIRCULAGAO. Vista para o corredor do
acesso aos dormitorios da residéncia. Paredes em alvenaria / reboco /
pintura. Piso com revestimento ceramico. Esquadria em madeira.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Rio de Conta§,71§1, Lpteamerljto Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Imagem 39 - Vista Interna - DORMITORIO. Paredes em alvenaria /
reboco / pintura. Piso com revestimento ceramico. Esquadria em
madeira e aluminio. Mobiliario em marcenaria.

Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Rio de Contas, 161, Loteamento Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/05/2025 as 11:31 , sob o nimero WHOR25700558505

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002695-89.2018.8.26.0229 e cddigo 5u4vOnEq.
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Imagem 40 - Vista Interna - DORMITORIO. Paredes em alvenaria /
reboco / pintura. Piso com revestimento ceramico. Esquadria em
madeira e aluminio. Mobiliario em marcenaria.

Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Rio de Contas, 161, Loteamento Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.
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Imagem 41 - Vista Interna - DORMITORIO. Paredes em alvenaria /
reboco / pintura. Piso com revestimento ceramico. Esquadria em
madeira e aluminio. Mobiliario em marcenaria.

Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Rio de Contas, 161, Loteamento Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/05/2025 as 11:31 , sob o nimero WHOR25700558505

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002695-89.2018.8.26.0229 e cddigo 5u4vOnEq.
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Imagem 42 - Vista Interna - DORMITORIO. Paredes em alvenaria /
reboco / pintura. Piso com revestimento ceramico. Esquadria em
madeira e aluminio. Mobiliario em marcenaria.

Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Rio de Contas, 161, Loteamento Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Imagem 43 - Vista Interna - BANHEIRO. Paredes em alvenaria /
reboco / revestimento ceramico. Piso com revestimento ceramico.
Esquadria em madeira e aluminio. Mobiliario em marcenaria. Box em
vidro e aluminio.

Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Rio de Contas, 161, Loteamento Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/05/2025 as 11:31 , sob o nimero WHOR25700558505

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002695-89.2018.8.26.0229 e cddigo 5u4vOnEq.
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Imagem 44 - Vista Interna - BANHEIRO. Paredes em alvenaria /
reboco / revestimento ceramico. Piso com revestimento ceramico.
Esquadria em madeira e aluminio. Mobiliario em marcenaria. Box em
vidro e aluminio.

Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

o
Imagem 45 - Vista Interna —- BANHEIRO. Paredes em alvenaria /
reboco / revestimento ceramico. Piso com revestimento ceramico.
Esquadria em madeira e aluminio. Mobiliario em marcenaria. Box em
vidro e aluminio.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

42

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/05/2025 as 11:31 , sob o nimero WHOR25700558505

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002695-89.2018.8.26.0229 e cddigo 5u4vOnEq.
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Imagem 46 — Vista Interna — BANHEIRO. Paredes em alvenaria /
reboco / revestimento ceramico. Piso com revestimento ceramico.
Esquadria em madeira e aluminio. Mobiliario em marcenaria. Box em
vidro e aluminio.

Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Rio de Contas,_ 161, Loteamento JardiP1 Interlagos, Hort

olandia/SP.
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Imagem 47 — Vista Interna — BANHEIRO. Paredes em alvenaria /
reboco / revestimento ceramico. Piso com revestimento ceramico.
Esquadria em madeira e aluminio. Mobiliario em marcenaria. Box em
vidro e aluminio.

Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Rio de Contas, 161, Loteamento Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

43

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/05/2025 as 11:31 , sob o nimero WHOR25700558505

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002695-89.2018.8.26.0229 e cddigo 5u4vOnEq.



Jairo

fls. 313

Colombo

Perito Judicial

Imagem 48 - Vista Interna - DORMITORIO. Paredes em alvenaria /
reboco / pintura. Piso com revestimento ceramico. Esquadria em
madeira e aluminio.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Rio de Contas, 161, otaento Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.
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Imagem 49 - Vista Interna - DORMITORIO. Paredes em alvenaria /
reboco / pintura. Piso com revestimento ceramico. Esquadria em
madeira e aluminio.

Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Rio de Contas, 161, Loteamento Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.
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Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/05/2025 as 11:31 , sob o nimero WHOR25700558505

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002695-89.2018.8.26.0229 e cddigo 5u4vOnEq.
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Imagem 50 - Vista Interna — SUITE. Paredes em alvenaria / reboco /
pintura. Piso com revestimento ceramico. Esquadria em madeira e
aluminio.

Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Rio de Contas, 161, Loteamento Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Imagem 51 - Vista Interna — SUITE. Paredes em alvenaria / reboco /
pintura. Piso com revestimento ceramico. Esquadria em madeira e
aluminio.

Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Rio de Contas, 161, Loteamento Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/05/2025 as 11:31 , sob o nimero WHOR25700558505

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002695-89.2018.8.26.0229 e cddigo 5u4vOnEq.
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Imagem 52 - Vista Interna - SUITE. Paredes em alvenaria / reboco /
pintura. Piso com revestimento ceramico. Esquadria em madeira e
aluminio.

Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Imagem 53 - Vista Interna - SUITE. Paredes em alvenaria / reboco /
pintura. Piso com revestimento ceramico. Esquadria em madeira e
aluminio.

Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/05/2025 as 11:32 , sob o0 nimero WHOR25700558513

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002695-89.2018.8.26.0229 e cddigo EkPJLeRg.
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Imagem 54 - Vista Interna - SUITE. Paredes em alvenaria / reboco /
pintura. Piso com revestimento ceramico. Esquadria em madeira e
aluminio.

Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Rio de Contas, 161, Loteamento Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

\

Imagem 55 - Vista Interna - SUITE. Paredes em alvenaria / reboco /
pintura. Piso com revestimento ceramico. Esquadria em madeira e
aluminio.

Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Rio de Contas, 161, Loteamento Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/05/2025 as 11:32 , sob o0 nimero WHOR25700558513

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002695-89.2018.8.26.0229 e cddigo EkPJLeRg.
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pintura. Piso com revestimento ceramico. Esquadria em madeira e
aluminio.

Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Rio de Contas, 161, Loteamento Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Imagem 57 - Vista Interna — SUITE. Paredes em alvenaria / reboco /
pintura. Piso com revestimento ceramico. Esquadria em madeira e
aluminio.

Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Rio de Contas, 161, Loteamento Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/05/2025 as 11:32 , sob o0 nimero WHOR25700558513

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002695-89.2018.8.26.0229 e cddigo EkPJLeRg.
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Imagem 58 - Vista Interna — BANHEIRO. Paredes em alvenaria /
reboco / revestimento ceramico. Piso com revestimento ceramico.
Esquadria em madeira e aluminio.

Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Imagem 59 - Vista Interna - BANHEIRO Paredes em ‘alvenaria /
reboco / revestimento ceramico. Piso com revestimento ceramico.
Esquadria em madeira e aluminio.

Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/05/2025 as 11:32 , sob o0 nimero WHOR25700558513

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002695-89.2018.8.26.0229 e codigo EkPJLeRg.
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Imagem 60 - Vista Interna — BANHEIRO. Paredes em alvenaria /
reboco / revestimento ceramico. Piso com revestimento ceramico.
Esquadria em madeira e aluminio.

Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Rio de Contas, 161, Loteamento Jardim Interlag os,'Ho

rtoléindia/SP.

Imagem 61 - Vista Interna — CORREDOR LATERAL. Paredes em
alvenaria / reboco. Piso cimentado. Esquadrias em aluminio.

Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Rio de Contas, 161, Loteamento Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/05/2025 as 11:32 , sob o0 nimero WHOR25700558513

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002695-89.2018.8.26.0229 e cddigo EkPJLeRg.
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Imagem 62 - Vista Interna — CORREDOR LATERAL. Paredes em
alvenaria / reboco. Piso cimentado. Esquadrias em aluminio.

Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Rio de Contas, 161, Loteamento Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.
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Imagem 63 - Vista Interna — CORREDOR LATERAL. Paredes em
alvenaria / reboco. Piso cimentado. Esquadrias em aluminio.

Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Rio de Contas, 161, Loteamento Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/05/2025 as 11:32 , sob o0 nimero WHOR25700558513

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002695-89.2018.8.26.0229 e cddigo EkPJLeRg.
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Imagem 64 - Vista Interna — DEP SITa.Pérédes em alvenaria (sem
acabamento). Piso cimentado. Esquadrias em aluminio.

Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Rio de Contas, 161, Loteamento Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Imagem 65 - Vista Interna — DEPOSITO. Paredes em alvenaria (sem
acabamento). Piso cimentado. Esquadrias em aluminio.

Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Rio de Contas, 161, Loteamento Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

52

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/05/2025 as 11:32 , sob o0 nimero WHOR25700558513

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002695-89.2018.8.26.0229 e cddigo EkPJLeRg.
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Imagem 66 - Vista Interna - DEPSIO. Paredes em alvenaria (sem
acabamento). Piso cimentado. Esquadrias em aluminio.

Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Rio de Contas, 161, Loteamento Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

T

Imagem 67 - Vista Interna — CORREDOR LATERAL. Paredes em
alvenaria (sem acabamento). Piso cimentado. Portao de madeira.

Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Rio de Contas, 161, Loteamento Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/05/2025 as 11:32 , sob o0 nimero WHOR25700558513

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002695-89.2018.8.26.0229 e cddigo EkPJLeRg.
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Imagem 68 - VistaInterna — CORREDOR LATERAL. Paredes em

alvenaria (sem acabamento). Piso cimentado. Portao de madeira.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Imagem 69 - Vista Interna — CORREDOR LATERAL. Paredes em
alvenaria (sem acabamento). Piso cimentado. Portao de madeira.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/05/2025 as 11:32 , sob o0 nimero WHOR25700558513

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002695-89.2018.8.26.0229 e cddigo EkPJLeRg.
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Imagem 70 - Vista Interna — CASA FUNDOS. Paredes em alvenaria /
reboco / pintura. Piso cimentado. Porta de ferro e vidro. Cobertura em
telha de fibrocimento e estrutura em madeira.

Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Rio de Contas, 161, Loteamento Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Imagem 71 - Vista Interna — CASA FUNDOS. Paredes em alvenaria /
reboco / pintura. Piso cimentado. Porta de ferro e vidro. Cobertura em
telha de fibrocimento e estrutura em madeira.

Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Rio de Contas, 161, Loteamento Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/05/2025 as 11:32 , sob o0 nimero WHOR25700558513

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002695-89.2018.8.26.0229 e cddigo EkPJLeRg.
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Imagem 72 - Vista Interna — CASA FUNDOS. Paredes em alvenaria /
reboco / pintura. Piso cimentado. Porta de ferro e vidro. Cobertura em
telha de fibrocimento e estrutura em madeira.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Imagem 73 - Vista Interna — CASA FUNDOS. COZINHA e SALA. Paredes
em alvenaria / reboco / revestimento ceramico e/ou pintura. Piso com
revestimento ceramico. Forro de PVC.

Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/05/2025 as 11:32 , sob o0 nimero WHOR25700558513

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002695-89.2018.8.26.0229 e cddigo EkPJLeRg.
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Imagem 74 - Vista Interna - CASA FUNDOS. CIRCULAGAO. Paredes em
alvenaria / reboco / pintura. Piso com revestimento ceramico. Forro
de PVC.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Rio de Contas, 161, Loteamento Jarim Interlagos, Hortolandia/SP.

Imagem 75 - Vista Interna — CASA FUNDOS. BANHEIRO. Paredes em
alvenaria / reboco / revestimento ceramico. Piso com revestimento
ceramico. Forro de PVC.

Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Rio de Contas, 161, Loteamento Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/05/2025 as 11:32 , sob o0 nimero WHOR25700558513

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002695-89.2018.8.26.0229 e cddigo EkPJLeRg.
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Imagem 76 — Vista Interna — CASA FUNDOS. BANHEIRO. Paredes em
alvenaria / reboco / revestimento ceramico. Piso com revestimento
ceramico. Forro de PVC.

Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Rio de Contas, 161, Loteamento Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Imagem 77 - Vista Interna — CASA FUNDOS. BANHEIRO. Paredes em
alvenaria / reboco / revestimento ceramico. Piso com revestimento
ceramico. Forro de PVC.

Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Rio de Contas, 161, Loteamento Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 78 - Vista Interna - CASA FUNDOS. DORMITORIO. Paredes
em alvenaria / reboco / pintura. Piso com revestimento ceramico.
Forro de PVC.

Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Rio de Contas, 161, Loteamento Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Imagem 79 - Vista Interna - CASA FUNDOS. DORMITORIO. Paredes
em alvenaria / reboco / pintura. Piso com revestimento ceramico.
Forro de PVC.

Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Rio de Contas, 161, Loteamento Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 80 - Vista Interna - CASA FUNDOS. DORMITORIO. Paredes
em alvenaria / reboco / pintura. Piso com revestimento ceramico.
Forro de PVC.

Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Rio de Contas, 161, Loteamento Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Imagem 81 - Vista Interna - CASA FUNDOS. DORMITORIO. Paredes
em alvenaria / reboco / pintura. Piso com revestimento ceramico.
Forro de PVC.

Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Rio de Contas, 161, Loteamento Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 82 - Vista Interna — CASA FUNDOS. Paredes em alvenaria /
reboco / pintura. Piso cimentado. Esquadrias em ferro e vidro.
Cobertura em telha de fibrocimento e estrutura em madeira.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Rio de Contas, 161, Loteamento Jardim Interlagos ortoléndia/SP.

Imagem 83 - Vista Interna — CASA FUNDOS. AREA DE SERVICO.
Paredes em alvenaria / reboco / pintura e revestimento ceramico. Piso
com revestimento ceramico. Esquadrias em ferro e vidro.

Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Rio de Contas, 161, Loteamento Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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07 - PESQUISA, ANALISE E AVALIACAO DO IMOVEL 62

Para definir o valor do imoéovel em questdo, foram
consideradas as areas construidas, conforme ja apontadas:

QUADRO DE AREAS
TERRENO 250,00
EDTFICACAO 01 - principal térreo 126,90
EDIFICACAO 02 - garagem 32,71
EDIFICACAOQ 02 - fundos 36,74
TOTAL CONTRUIDO 01 + 02 + 03 196,35
AREA LIVRE 53,65

Imagem 84 - Quadro de areas.

Para se obter o valor do imdével apontado na Lide foram
utilizados métodos de avaliacdo, de acordo com as Normas Brasileiras, sendo
(1) NBR 14.653 - Norma de Avaliagdo de Imodveis Urbanos da ABNT -
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas; (2) Norma para Avaliacdo de
Imoveis Urbanos do IBAPE/SP - Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de
Engenharia de Sao Paulo.

Foi considerado - Fator de Adequacao ao Obsoletismo e
ao Estado de Conservacao (Foc), o qual é obtido através da tabela de Ross-
Heidecke, baseado na idade da construgao e em seu estado de conservagao. O
Foc é obtido pela equacdo, a seguir descrita:

Foc = R + Kx (1 - R); onde:

R = Valor residual corresponde ao padrao da edificagdao, expresso em
percentagem do valor de reproducgao, conforme Tabela 1;

K = Coeficiente de Ross-Heidecke.

Fonte: https://www.ibape-sp.org.br/adm/upload/uploads/1571834643-VEIU 0410 baixa.pdf

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Referencial - Residual 63
Grupo Padrao .h:hlri-:ul u-'lﬂ'-}
| BAARACD 1.1 - Padria Aikstico 5 e
1.2 - Padria Samples 10 (1]
2.1 - Padrdo Ribstics &0 b
1.2 - Padrdo Proletirio &0 i
2.3 - Padrda Econdmicn Fil b
2 CASA 1.4 - Padria Samples 70 100
1.5 - Padrdo Médio Fil b
16 - Padrido Superior 7o 1086
L7 - Padrda Fino &0 b
1.8 - Padrdo Luxo &0 0%
1.1 - Padrdao Econdmicn &0 b
1. GALPAD 1.2 - Padria Samples &0 205G
1.3 - Padrda Médio &0 b
1.4 - Padria Superior &0 205G
4.1 - Padrdo Samples 20 1086
4. COBEATURA 4.2 - Padrdo Média 20 110865
4.1 - Padrda Superior 30 11086

Imagem 85 - Tabela 01 - Idade referencial (Ir) e valor residual
(R) para as tipologias construtivas. Em destaque, os valores
considerados para o imdvel avaliado. Fonte: IBAPE/SP

Estado da Depreciagao

Ref. | Edificacto (%)

Caracteristicas

Edificacao nova ou com reforma geral e substancial, com
A | Nova 0,00 menos de dois anos, que apresente apenas sinais de
desgaste natural da pintura externa.

Edificacao nova ou com reforma geral e substancial, com

8 Entre nova e 032 menos de dois anos, que apresente necessidade apenas
regular ' de uma demao leve de pintura para recompor a sua
aparencia.

Edificacao seminova ou com reforma geral e substancial
entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
apenas com reparos de eventuais fissuras superficiais
localizadas e/ou pintura externa e interna.

C | Regular 2,52

Edificacao seminova ou com reforma geral e substancial
entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
com reparo de fissuras e trincas localizadas e superficiais e
pintura interna e externa.

Entre regulare
D | necessitando de 8,09
reparos simples

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
; intura interna e externa, apos reparos de fissuras e
Necessitando de i i e ;
E repacos Simplas 18,10 trincas superficiais generalizadsas, sem recuperacao do
sistema estruturasl. Eventualmente, revisao do sistema
hidraulico e elétrico.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 86 - Tabela 02 - Estado de Conservacao (Ec). Em destaque, os
valores considerados para o imovel avaliado. Fonte: IBAPE/SP

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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ner,| Estadoda | Depreciagio Caractoristicas 64
Edificagao {36}
Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, apos reparos de fissuras e
trincas, com estabilizacio e/ou recuperacan localizada do
Meressitand s de sistema estrutural_ As instalacoes hidr:‘lu!i_cas e elétricas
; i T possam ser restauradas mediante a revisdo e com
irfnpa;:é:::f i " substitiucdo eventual de algumas pecas desgastadas
P naturalmente. Eventualmente possa ser necessaria a
substituicao dos revestimentos de pisos e paredes, de um,
ou de outro comodo. Revisio da impermeabiliazagio ouw
substituicio de telhas da cobertura,
Edificacio cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, com substituicio de panos
de regularizacdo da alvenaria, reparos de fissuras e
. trincas, com estabilizacdo e/ou recuperacao de grande
Pl Sianein parte do sistrema estrutural, As instalagtes hidraulicas e
G | dereparos 52,50 ; ; S
: elétricas possam serrestauradas mediante a substituicio
impoartantes E
das pecas aparentes. A substituicio dos revestimentos
de pisos e paredes, da maioreia dos comodos, se faz
necessaria. Substituicao ou reparos importantes na
impermeabilzacao ou no telhada
Edificacdo cujo estado geral seja recuperado com
MNecessitanda estabilizacdo e/ou recuperagao do sistemna estrutural,
de reparos substituicdo da regularizagao da alvenaria, reparos de
H impoartantes a 7520 fissuras e trincas. Substituicao das instalacoes hidraulicas
edificacio sem e elétricas. Substituicio dos revestimentos de pisos
valar e paredes. Substituicio da impermeabilizacio ou do
leihado.
| Sem valor 100,00 Edificacdo em estado de ruina.

WHOR25700558530

Umero

11:33,sobon
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Imagem 87 - Tabela 03 - Coeficiente de Ross-Heidecke (K). Em
destaque, os valores considerados para o imdvel avaliado.
Fonte:

IBAPE/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Quadro 2 - Classificacao das Tipologias Construtivas

Grupo Validade dos Indices* Padrao
CRRAIAS A partir de 1.1- Padrao Rustico
01/04/2019 1.2- Padrao Simples
2.1- Padrao Rustico
2.2- Padrao Proletario
2.3- Padrao Econdmico
5 CASA A partir de 2.4- Padrao Simples
01/11/2017 2.5- Padrao Médio
2.6 - Padrao Superior
2.7- Padrao Fino
2.8 - Padrao Luxo
3.1- Padrao Econdmico
seamio A partir de 3.2- Padrao Simples
01/11/2017 3.3- Padrao Médio
3.4- Padrao Superior
4.1- Padrao Simples
4. COBERTURA A partirde 01/11/2017 | 4.2- Padrao Médio
4 3- Padrao Superior

* Oemprego de qualguer um dos Indices apresentados, em avaliagdes cuja data de referéncia do valor seja a partir
da data de validade dos (ndices, deve ohservar o disposto nos itens 3.4 e 3.6 deste estudo.

Imagem 88 - Tabela 04 - Classificacao das tipologias construtivas. Em
destaque, os valores considerados para o imdvel avaliado. Fonte:

IBAPE/SP

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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25  PADRAO MEDIO 67

Edificacoes térreas ou assobradadas, podendo ser isoladas ou geminadas de um dos lados,
apresentando alguma preocupacao com o projeto arquitetonico, principalmente no tocante
aos revestimentos internos. Compostas geralmente de sala, dois ou trés dormitorios (eventual-
mente uma suite), banheiro, cozinha, dependéncias para empregada e abrigo ou garagem para
um ou mais veiculos, Estrutura mista de concreto e alvenaria, revestida interna e externamente.
Cobertura em laje pré-moldada impermeabilizada ou telhas de barro apoiadas em estrutura
de madeira, com forro. Areas externas com pisos cimentados ou revestidos com ceramica co-
mum, podendo apresentar jardins. Fachadas normalmente pintadas a latex sobre emboco ou

reboco, usualmente com aplicacao de pedras, pastilhas ou equivalentes, na principal.

Caracterizam-se pela utilizacdo de materiais construtivos convencionais e pela aplicacio de

acabamentos de boa qualidade, porém padronizados e fabricados em série, tais como:
' Pisos: pedra comum, taco, assoalho, carpete, vinilico, ceramica esmaltada.

Paredes: pintura a latex sobre massa corrida ou gesso;azulejo até o teto nas areas molhadas.
* Forros: pintura sobre massa corrida na prdpria laje; gesso; madeira.

Instalacoes hidraulicas: completas, atendendo disposicao basica, com pecas sanitarias e seus

respectivos componentes de padrao comercial, podendo dispor de aquecedor individual.

Instalaces elétricas: completas e com alguns circuitos independentes, satisfazendo distri-
buicao basica de pontos de luz e tomadas, podendo estar incluidos, pontos para telefone e

televisao.

" Esquadrias: portas lisas de madeira, caixilhos de ferro, madeira ou de aluminio e janelas com

venezianas de madeira ou de aluminio de padrao comercial,

= Intervalo de Indices - Pc
e Minimo |  Médic |  Miximo
2.5 = Padrio Médio 1,903 2,154

Imagem 89 - Descricao da tipologia do imoével Casa Padrao Médio, e
tabela com intervalo de indices. Em destaque, os valores considerados
para o imovel avaliado. “Fonte: IBAPE/SP".
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Para a edificacdo em questao, foi considerada a sua a 68
idade real, para uma idade referencial de 70 anos. Com isso, temos que:

Vida atil = Idade real / Idade referencial x 100
Vida atil = 20 anos / 70 anos x 100
Vida atil = 28,57% (considerado 28%)

Também foi considerada como regular (C) o estado de
conservacao do imdvel. Para obter o valor de K na tabela, basta cruzar a linha
de % da vida util com a coluna do estado de conservagao. Com isso, obtemos
o coeficiente de 0,6722. Aplicamos este valor na equacao para determinar o
Foc:

Foc=R + Kx (1 -R)
Foc = 0,20 + 0,6722 x (1-0,20)
Foc = 0,7377

O coeficiente obtido acima, Foc = 0,7377, foi
empregado com fins para obter-se a depreciagdao quanto aos valores
encontrados pelos métodos de avaliacdo distintos usados.

07.01 - METODO COMPARATIVO DE PREGCOS DE MERCADO

Foi utilizado o METODO COMPARATIVO, previsto nas
Normas Brasileiras 14653-1/2019 e 14653-2/2019. Para apuracgao dos valores
atuais de mercado foram realizadas pesquisas, em imdveis na regido de
Hortolandia, préximos ao imodvel em analise. Como o imdvel esta localizado em
um Bairro onde a totalidade das edificacdbes seguem o mesmo padrao
construtivo, foram selecionadas amostras dentre os imodveis situados neste
mesmo bairro, bem como bairros circunvizinhos, possibilitando assim, uma
demonstracao com maior precisao para o valor de mercado.

07.02 - AMOSTRAS RELACIONADAS - IMOVEIS

A seguir, sao apresentadas as amostras relacionadas -
Imoveis, obtidas para a devida avaliacao:

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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07.02.01 - Levantamentos — Amostras / Imoével 01. 69
Amostra Imovel 01 Hortolandia — SP.
Jotta Galvao Negodcios (19) 3381-0411
Imobiliarios

Jardim Carmen Cristina — Hortolandia/SP

Endereco eletronico: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-
jardim-carmen-cristina-bairros-hortolandia-com-garagem-250m2-venda-
RS480000-id-2725051737/

Area Terreno - 250,00 m? Area construida - 250,00 m2

Valor Anunciado - R$ 480.000,00 Valor/m2 - R$ 1.920,00

= ‘ VivaReal Alugar Comprar Langamentos v Descobrir Anunciar v Ajuda & Entrar ‘
| .

“ JOTTA GALVAO

(@] 9 fotos [  Jotta Galvdo Negdcios Imobili...

=@ Creci: 44873-J-SP

o % 25/5 (1 classificagao) ®

venda / SP / Casas & venda em Hortolandia / Jardim Carmen Cristina / Rua Jo&o Batista da Silva ‘ 1.061iméveis cadastrados

Venda
R$ 480.000 * .cointormado rs100

Prego abaixo do mercado o

Envie uma mensagem

Insira seu nome

Im—agém 90 - A‘mostlraM/‘ Imével 01 - “Print Screen” da tela de
anuncio.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/05/2025 as 11:33 , sob o0 nimero WHOR25700558530

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002695-89.2018.8.26.0229 e cddigo qCIBUy2y.



fls. 339

Jairo

Colombo

Perito Judicial

07.02.02 - Levantamentos — Amostras / Imoével 02. 70
Amostra / Imovel 02 Hortolandia — SP.
ALPHA IMOVEIS SS LTDA. (19) 3873-9000
ADMINISTRACAO E CONSULTORIA -
ME

Jardim S3o Sebastido - Hortolandia/SP

Endereco eletrénico: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-
jardim-sao-sebastiao-bairros-hortolandia-com-garagem-250m2-venda-
RS430000-id-2666146621/

Area Terreno - 250,00 m?2 Area construida - 250,00 m?2

Valor anunciado - R$ 430.000,00 Valor/m2 - R$ 1.720,00

— ‘ VivaReal Alugar Comprar Langamentos v Descobrir Anunciar v Ajuda & Entrar

l#.Casa 250 m? em Jardim SGo Sebastiao em Hortolandiaq, por R$ 430.000 - w.Casa 250 m? em Jardim SGo Sebastiao em Hortolandia, por R$ 430.000 - w.Casa 250 m? em Jardim SGo
Viva Real Viva Real Viva Real
>
& 20fotos © Mapa a1 ALPHAIMOVEIS SSLTDA ADMINI...
@ Creci: 01068-J-SP
Compartilhar Favoritar * 4.3/5 (9 classificacoées) @

s & venda em Hortolandia | Jardim S@o Sebastiao A 1258 imoveis cadastrados

sy Condominio  IPTL Envie uma mensagem
R$ 430.000 isento isento

Insira seu nome
Preco abaixo do mercado e nsira I norn

Im—ééem 91 - Amostrna.'/ Imovel 02 - “Print Screen” da tela de
anuncio.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/05/2025 as 11:33 , sob o0 nimero WHOR25700558530

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002695-89.2018.8.26.0229 e codigo qCJIBUy2y.



fls. 340

Jairo
Colombo

Perito Judicial

07.02.03 - Levantamentos — Amostras / Imoével 03. 71
Amostra / Imovel 03 Hortolandia — SP.
Life Imdveis Ltda. - ME (19) 3887-4323

Jardim Santa Esmeralda - Hortolandia/SP

Endereco eletrbnico: https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-3-
quartos-jardim-santa-esmeralda-bairros-hortolandia-com-garagem-250m2-
venda-RS400000-id-2725785548/

Area Terreno — 250,00 m?2 Area construida - 250,00 m2

Valor anunciado - R$ 400.000,00 Valor/m2 - R$ 1.600,00

— ‘ VivaReal Alugar Comprar Langcamentos v Descobrir Anunciar v Ajuda ‘ & Entrar
. » e < . 3

_:‘:>
.‘”

~ Life Iméveis Ltda - ME -
ife Imor c T
s Creci: 22820-J-SP E —_—

<2 Compartilhar ) Favoritar % 2.5/5 (1 classificagao) ®

M 890 imbveis cadastrados

venda

R$ 400.000 i’ icoro

Prego abaixo do mercado @

Envie uma mensagem

Insira seu nome

Imagém 92 - A'mostrnam/' Imével 03 - “Print Screen” da tela de
andncio.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/05/2025 as 11:33 , sob o0 nimero WHOR25700558530

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002695-89.2018.8.26.0229 e cddigo qCIBUy2y.



fls. 341

Jairo
Colombo

Perito Judicial

07.02.04 - Levantamentos — Amostras / Imovel 04.

Amostra / Imovel 04

Hortolandia - SP.

Claudia Miranda Alcantara Ribeiro — (19) 98883-3000

PETRUCCI GESTAO IMOBILIARIA

Jardim Sumarezinho - Hortolandia/SP

Endereco eletronico: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-
jardim-sumarezinho-bairros-hortolandia-com-garagem-250m2-venda-

RS430000-id-2767626862/

Area Terreno - 250,00 m2

Area construida - 250,00 m2

Valor anunciado - R$ 430.000,00

Valor/m2 - R$ 1.720,00

= @A vivaReal Alugar

@115 fotos | © Mapa

)

Comprar

Venda / SP / Casas & venda em Hortolandia / Jardim Sumarezinho

venda
Condominio
R$ 430.000 isento

M 250 m? & 3quartos

IPTU
RS 80

[* 2banheiros

Langamentos v Descobrir Anunciar v Ajuda m ‘ & Entrar
‘ ’

d

\ |
1, CLAUDIA MIRANDA ALCANTARA...
vee Creci: 83717-F-SP J

< Compartilhar ) Favoritar W 3.8/5 (3 classificagoes) ©

A 8.331imoveis cadastrados

Envie uma mensagem

Insira seu nome

Imagem 93 - Amostra / Imovel 04 - “Print Screen” da tela de

anuncio.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/05/2025 as 11:33 , sob o0 nimero WHOR25700558530

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002695-89.2018.8.26.0229 e cddigo qCIBUy2y.



fls. 342

Jairo
Colombo

Perito Judicial

07.02.05 - Levantamentos — Amostras / Imovel 05.

Amostra / Imovel 05

Hortolandia - SP.

Life Imodveis Ltda. - ME

(19) 3887-4323

Jardim Santa Amélia - Hortolandia/SP

RS400000-id-2727303570/

Endereco eletronico: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-4-quartos-
jardim-santa-amelia-bairros-hortolandia-com-garagem-250m2-venda-

Area Terreno - 250,00 mz2

Area construida - 250,00 m2

Valor anunciado - R$ 400.000,00

Valor/m2 - R$ 1.600,00

— ‘VivaReaI Alugar Comprar Lancamentos v Descobrir Anunciar v Ajuda m ‘ & Entrar

"Im Life Iméveis Ltda - ME
Helmé' Creci: 22820-J-sP

< Compartilhar < Favoritar % 5/5 (3 classificagoes) ®

Venda / SP |/ Casas & venda em Hortolandia / Jardim Santa Amelia / Rua dos Periquitos

A 895 iméveis cadastrados

Venda
R$ 400.000 e icono

™ 250 m? 8 4quartos [* 2 banheiros

Envie uma mensagem

Insira seu nome

Imagem 94 - Amostra / Imdvel 05 - “Print Screen” da tela de
anuncio.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/05/2025 as 11:33 , sob o0 nimero WHOR25700558530
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fls. 343

Jairo

Colombo

Perito Judicial

07.01.06 - Levantamentos — Amostras / Imoével 06. 74
Amostra - Im6ye| 06 Hortolandia — SP.
VERDEAZUL IMOVEIS LTDA. - ME (19) 3397-2793

Jardim Santa Esmeralda - Hortolandia/SP

Endereco eletronico: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-4-quartos-
jardim-santa-esmeralda-bairros-hortolandia-com-garagem-250m2-venda-
RS460000-id-2714132147/

Area Terreno - 250,00 m?2 Area construida - 250,00 m2

Valor anunciado - R$ 460.000,00 Valor/m2 - R$ 1.840,00

= @l vivaReal Alugar  Comprar  Langamentos v Descobrir  Anunciar v Ajuda Criar conta & Entrar

w.Casa 250 m? em Jardim Santa Esmeralda em Hortol@ndia, por R$ 460.000 - ».Casa 250 m? em Jardim Santa Esmeralda em Hortolandia, por R$ 460.000 - »w.Casa 250 m? em Jardim Sant¢
Viva Real Viva Real Viva Real

(3] 10 fotos @ Mapa 0 VERDEAZUL IMOVEIS LTDA - ME
¥

eed  Creci: 26237-J-SP

Compartilhar Favoritar * 3.3/5 (2 classificagoes) @

venda | SP | Casas & venda em Hortolandia | Jardim Santa Esmeralda A 3.000 iméveis cadastrados

venda corciorilia o Envie uma mensagem
R$ 460.000 néoinformado isento

M 250 m? & 4 quartos [* 2 banheiros

nsira seu nome

Imagem 95 - Amostra / Imdvel 06 - “Print Screen” da tela de
anuncio.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/05/2025 as 11:33 , sob o0 nimero WHOR25700558530

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002695-89.2018.8.26.0229 e codigo qCJIBUy2y.



fls. 344

Jairo

Colombo

Perito Judicial

07.01.07 - Levantamentos — Amostras / Imoével 07.

Amostra - Imovel 07 Hortolandia - SP.

Perfeito Imodveis (19) 98331-0025

Vila Real - Hortolandia/SP

Endereco eletronico: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-
vila-real-bairros-hortolandia-250m2-venda-RS470000-id-2775924932/

Area Terreno - 250,00 m=2 Area construida - 250,00 m?2

Valor anunciado - R$ 470.000,00 Valor/m2 - R$ 1.880,00

— ‘ VivaReal Alugar Comprar Langamentos v Descobrir Anunciar v Ajuda & Entrar

w.Casa na Rua Anténio Zanon, 436, Vila Real em Hortolandia, por R$ 470.000 - ».Casa na Rua Anténio Zanon, 436, Vila Real em Hortolandia, por R$ 470.000 - ».Casa na Rua Anténio Zanon, 4
Viva Real Viva Real Viva Real

@ 16fotos  © Mapa __ Perfeito Iméveis
P Creci: 046899-J-SP

Compartithar Favoritar % Nenhuma classificagdo @

)1 | Rua Anténio Zanon A 91 imoéveis cadastrados

venda i 5 Envie uma mensagem
R$ 470.000 néoinformado né&o informado

nsira seu nome
Preco abaixo do mcrc()doe Insira seu norr

Im_ééem 96 - Amostl:lah'/ Imével 07 - “Print Screen” da tela de
andncio.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/05/2025 as 11:33 , sob o0 nimero WHOR25700558530
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fls. 345

Jairo
Colombo

Perito Judicial

07.01.08 - Levantamentos — Amostras / Imovel 08.

Amostra - Imovel 08 Hortolandia - SP.

DUT Iméveis (19) 2121-9100

Jardim Nossa Senhora Auxiliadora - Hortolandia/SP

Endereco eletronico: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-
jardim-nossa-senhora-auxiliadora-bairros-hortolandia-com-garagem-250m2-
venda-RS460000-id-2740993381/

Area Terreno - 250,00 m?2 Area construida - 250,00 m2

Valor anunciado - R$ 460.000,00 Valor/m2 - R$ 1.840,00

‘ VivaReal Alugar Comprar Lancamentos v Descobrir Anunciar v Ajuda

DUT Iméveis
Creci: 29076-J-SP

dut

2 compartilhar Favoritar * 4.7/5 (9 classificagoes) ®

A 3.216 imoéveis cadastrados

venda / SP / Ca

venda / SP sas & venda em Hortolandia / Jardim Nossa Senhora Auxiliadora /
Rua Lucivan Caetano de Oliveira

venda Envie uma mensagem
venda

Condc 10 PTL
R$ 460-000 nﬁ:i:;l:mudo RS 595 Insira seu nome

Prego abaixo do mercado @

Imagem 97 - Amostra / Imovel 08 - “Print Screen” da tela de
andncio.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/05/2025 as 11:34 , sob o nimero WHOR25700558564
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Jairo

fls. 346

Colombo

Perito Judicial

07.01.09 - Levantamentos — Amostras / Imovel 09.

Amostra - Imovel 09 Hortolandia - SP.

Life Imdveis Imobiliaria (19) 3887-4323

Jardim S3o Sebastido - Hortolandia/SP

Endereco eletronico: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-
jardim-sao-sebastiao-bairros-hortolandia-com-garagem-250m2-venda-
RS450000-id-2725784369/

Area Terreno - 250,00 m? Area construida - 164,00 m2

Valor anunciado - R$ 450.000,00 Valor/m2 - R$ 1.800,00

= ‘VivaReaI Alugar  Comprar Langamentos v Descobrir Anunciar v Ajuda ‘ & Entrar ‘

Life Iméveis Ltda - ME
1 ﬁ!‘«‘l? Creci: 22820-J-SP

< Compartilhar < Faveritar W 2.5/5 (1 classificagao) ®

venda / SP [ Casas & venda em Hortoléndia / Jardim Sé&o Sebastiao / Rua Lirios do Campo A 890 imoéveis cadastrados

Venda
Condominio IPTU
R $ 4 5 o . O o o isento isento

Prego abaixo do mercado @

Envie uma mensagem

Insira seu nome

Imagém 98 - A'mostrnaM/' Imével 09 - “Print Screen” da tela de
anuncio.
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Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/05/2025 as 11:34 , sob o nimero WHOR25700558564

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002695-89.2018.8.26.0229 e cddigo pt7WrOKD.



Jairo

fls. 347

Colombo

Perito Judicial

07.01.10 - Levantamentos — Amostras / Imovel 10.

Amostra - Imovel 10 Hortolandia - SP.
ALPHA IMOVEI§ SS LTDA. (19) 3819-6000
ADMINISTRACAO E CONSULTORA - ME

Jardim Amanda II - Hortolandia/SP

Endereco eletronico: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-
jardim-amanda-ii-bairros-hortolandia-com-garagem-250m2-venda-
RS415000-id-2770335366/

Area Terreno - 250,00 m? Area construida - 250,00 m2

Valor anunciado - R$ 415.000,00 Valor/m2 - R$ 1.660,00

= ‘ VivaReal Alugar Comprar Langamentos v Descobrir Anunciar v Ajuda m & Entrar

1)

)L [ ]
:1 m A an
5 0L

ALPHA IMOVEIS SS LTDA ADMINL... |
& Creci: 01068-J-SP

(2] 33 fotos § © Mapa

< Compartilhar ) Favoritar W 41/5 (9 classificagées) ®

venda | SP | Casas & venda em Hortolandia / Jardim Amanda il A 1:308 imoveis cadastrados

Venda
Condominio IPTU
R$ 41 5.000 isento isento

Prego abaixo do mercado @

Envie uma mensagem

Insira seu nome

Iméaém 99 — Amostr;“/} Imovel 10 - “Print Screen” da tela de
anuncio.
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Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/05/2025 as 11:34 , sob o nimero WHOR25700558564
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fls. 348

Jairo
Colombo

Perito Judicial

07.03 - AMOSTRAS RELACIONADAS - TERRENOS

A seguir, sao apresentadas as amostras relacionadas -
Terrenos, obtidas para a devida avaliagao:

07.03.01 - Levantamentos - Amostras / Terreno 01.

Amostra / Terreno 01 Hortolandia — SP.
QR Imoével (19) 98450-6336

Parque Terras de Santa Maria - Hortolandia/SP

Endereco eletrbnico: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-
parque-terras-de-santa-maria-bairros-hortolandia-250m2-venda-
RS150000-id-2735399121/
Area Terreno - 250,00 m2

Valor anunciado - R$ 150.000,00

= ‘ VivaReal Alugar Comprar Langamentos v Descobrir Anunciar v Ajuda m

QR Imével
@
@ Creci: 29357-J-SP

@R i W 3.3/5 (2 classificagoes) ©®

Vvenda / SP | Lotes/Terrenos & venda em Hortolandia | Parque Terras de Santa Maria / A 561imoveis cadastrados

Avenida Faustino Bertolino dos Santos

venda Envie uma mensagem

Cond: IPTU
R$ l 50.000 is:“imm@ isento Insira seu nome

M 250 m? v/ Condominio fechado

Imagem 100 - Amostra / Terreno 01 - "Print Screen” da tela de
anuncio.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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fls. 349

Jairo
Colombo

Perito Judicial

07.03.02 - Levantamentos - Amostras / Terreno 02.

Amostra / Terreno 02 Hortolandia — SP.

Life Imdveis Ltda. - ME (19) 3887-4323

Parque Orestes C)ngaro - Hortolandia/SP

Endereco eletrbnico: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-
parque-orestes-ongaro-bairros-hortolandia-250m2-venda-RS160000-id-
2725785473/

Area Terreno - 250,00 m?2

Valor anunciado - R$ 160.000,00

- = ‘ VivaReal Alugar Comprar Langamentos v Descobrir Anunciar v Ajuda m ‘ & Entrar ‘
¥ P ey . s 2
”

Life Iméveis Ltda - ME
- %‘!? Creci: 22820-J-SP

R W 5/5 (3 classificagoes) ©®

A 895 iméveis cadastrados

venda / SP [ Lotes/Terrenos & venda em Hortolandia / Parque Orestes Ongaro | Rua Rio Negro

Venda
Condominio  IPTU
R$ l 6 o. o 00 isento isento

M 250 m*

Envie uma mensagem

Insira seu nome

Imagem 101 - Amostra / Terreno 02 - "Print Screen” da tela de
anuncio.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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fls. 350

Jairo
Colombo

Perito Judicial

07.03.03 - Levantamentos - Amostras / Terreno 03. 81
Amostra / Terreno 03 Hortolandia - SP.
Life Imdveis Ltda. - ME (19) 3887-4323

Jardim Nossa Senhora Auxiliadora - Hortolandia/SP

Endereco eletrénico: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-
jardim-nossa-senhora-auxiliadora-bairros-hortolandia-250m2-venda-
RS160000-id-2740125331/

Area Terreno - 250,00 m=2 Valor anunciado - R$ 160.000,00

— ‘ VivaReal Alugar Comprar Langamentos v Descobrir Anunciar v Ajuda & Entrar
7

Life Iméveis Ltda - ME

edmo' Creci 22820-4-sp

Compartilhar Favoritar w 5/5 (3 classificagdes) @

venda | SP / Lotes/Terrenos & venda em Hortolandia |/ Jardim Nossa Senhora Auxiliadora / A 895 imbveis cadastrados

Rua Leandro Silva Oliveira

Envie uma mensagem

R$160.000 - o™ i
Imagem 102 - Amostra / Terreno 03 - "Print Screen” da tela de
andncio.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/05/2025 as 11:34 , sob o nimero WHOR25700558564
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07.03.04 - Levantamentos - Amostras / Terreno 04.

Amostra / Terreno 04 Hortolandia — SP.

Erisvaldo Silva (19) 98100-3921

Parque do Horto - Hortolandia/SP

Endereco eletrbnico: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-
parque-do-horto-bairros-hortolandia-250m2-venda-RS160000-id-
2774487913/

Area Terreno - 250,00 m?2

Valor anunciado - R$ 160.000,00

= ‘VivaReaI Alugar  Comprar Langamentos v Descobrir  Anunciar v Ajuda ‘ & Entrar
" z : RIS

ES  Erivaldo Silva

%  Nenhuma classificaggo @

Vvenda / SP / Lotes/Terrenos & venda em Hortoléndia / Parque do Horto / Rua CrisGntemo ‘ 2imoveis cadastrados

Venda
R$160.000 i rsaso

M 250 m*

Envie uma mensagem

Insira seu nome

Imagem 103 - Amostra / Terreno 04 - "Print Screen” da tela de
andncio.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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07.03.05 - Levantamentos - Amostras / Terreno 05.

Amostra / Terreno 05 Hortolandia — SP.

Feola Imoveis (19) 3407-3958

Parque Terras de Santa Maria - Hortolandia/SP

Endereco eletronico: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-
parque-terras-de-santa-maria-bairros-hortolandia-250m2-venda-
RS175000-id-2757664520/
Area Terreno - 250,00 m?2

Valor anunciado - R$ 175.000,00

= ‘VivaReaI Alugar Comprar Langamentos v Descobrir Anunciar v Ajuda ‘ & Entrar
T = :
s

@ (3] 16 fotos - Feola Iméveis
" @ Creci: 20249-J-SP

o Compartilhar < Favoritar * 4.7/5 (12 classificagdes) ©

venda | sP | Lotes/Terrenos & venda em Hortolandia | Parque Terras de Santa Maria A 2271 iméveis cadastrados

Venda
~ondomir L
R$175.000 e rses

£ 250 m*

Envie uma mensagem

Insira seu nome

Imagem 104 - Amostra / Terreno 05 - "Print Screen” da tela de
anudncio.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

83

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/05/2025 as 11:34 , sob o nimero WHOR25700558564

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002695-89.2018.8.26.0229 e cddigo pt7WrOKD.



fls. 353
Jairo
Colombo
Perito Judicial
07.03.06 - Levantamentos - Amostras / Terreno 06 84
Amostra / Terreno 06 Hortolandia — SP.
Imobilidria Serttoria (19) 98988-4313

Parque Terras de Santa Maria — Hortolandia/SP

Endereco eletrbnico: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-
parque-terras-de-santa-maria-bairros-hortolandia-250m2-venda-
RS177000-id-2770688924/

Area Terreno - 250,00 m2 Valor anunciado - R$ 177.000,00

= a VivaReal Alugar Comprar Langamentos v Descobrir Anunciar v Ajuda ‘ & Entrar
\ \ - - y T . : e v w g 5 = >
v

SN@ Serttéria Negécios Imobilia... &

< Compartilhar O Favoritar W 3/5 (2 classificagoes) ©

venda | SP / Lotes/Terrenos & venda em Hortoléndia | Parque Terras de Santa Maria / Rua Maria Vinagre Cancian A 298 imoveis cadastrados

R$177.000 - 25

M 250 m*

Envie uma mensagem

Insira seu nome

Imagem 105 - Amostra / Terreno 06 - “"Print Screen” da tela de
andncio.
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07.03.07 - Levantamentos - Amostras / Terreno 07

Amostra / Terreno 07 Hortolandia - SP.

Life Imoveis Ltda. - ME (19) 3887-4323

Parque Terras de Santa Maria — Hortolandia/SP

Endereco eletrbnico: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-
parque-terras-de-santa-maria-bairros-hortolandia-250m2-venda-
RS180200-id-2730973916/
Area Terreno - 250,00 m2

Valor anunciado - R$ 180.200,00

= “vwaRea' Alugar Comprar Langamentos v Descobrir Anunciar v Ajuda { & Entrar ‘

_ Life Iméveis Ltda - ME

N ledmo i 22820-0-5p

=2 Compartilhar O Favoritar w 5/5 (3 classificagdes) @

Vvenda |/ SP / Lotes/Terrenos & venda em Hortolandia / Parque Terras de Santa Maria | . 895 iméveis cadastrados

Rua Manoel Bento de Magalhdes

venda Envie uma mensagem

Condominio IPTU
R$ 180.200 isento RS 150 Insira seu nome

M 250 m?

Imagem 106 - Amostra / Terreno 07 - "Print Screen” da tela de
anuncio.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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07.03.08 - Levantamentos - Amostras / Terreno 08

Amostra / Terreno 08

Hortolandia - SP.

Rede Provectum - Valinhos

(19) 3829-7999

Jardim Nova Alvorada - Hortolandia/SP

2765286054/

Endereco eletrénico: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-
jardim-nova-alvorada-bairros-hortolandia-250m2-venda-RS200000-id-

Area Terreno - 250,00 m=2

Valor anunciado - R$ 200.000,00

— ‘ VivaReal Alugar Comprar Lancamentos v Descobrir Anunciar v Ajuda

\” Rede Provectum - Valinhos

2 Compartilhar ) Favoritar W 45/5 (4 classificagoes) @

venda / SP | Lotes/Terrenos & venda em Hortolandia / Jardim Nova Alvorada [ Rua Copaiba

Venda
R$ 200.000  rccintormado rssoo

M 250 m?

A 1.450 imbveis cadastrados

Envie uma mensagem

Insira seu nome

& Entrar

Imagem 107 - Amostra / Terreno 08 - “"Print Screen” da tela de
anuncio.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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07.03.09 - Levantamentos - Amostras / Terreno 09 87
Amostra / Terreno 09 Hortolandia — SP.
MORE VILLA FLORA Imobiliaria (19) 97409-0911

Parque Terras de Santa Maria - Hortolandia/SP

Endereco eletronico: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-
parque-terras-de-santa-maria-bairros-hortolandia-10m2-venda-RS200000-
id-2687876614/

Area Terreno - 250,00 m?2

Valor anunciado - R$ 200.000,00

= ‘VivaReal Alugar Comprar Langamentos v Descobrir Anunciar v Ajuda m & Entrar
R v I —— Tl E Y
£ Sl

- - E E——— l“Lote/Terreno na Rua José Joa
Maria em Hortolandia, por R$ 20

5
- » >
MOoke ’

@ Creci: 27288-J-SP

<2 Compartilhar D Favoritar W 41/5 (6 classificagoes) @

venda / SP | Lotes/Terrenos & venda em Hortolandia / Parque Terras de Santa Maria / Rua José Jo&o dos Santos A 473imoveis cadastrados

Venda
R$ 200.000 - .ccimermade mseso

M 10m?

Envie uma mensagem

Insira seu nome

Imagem 108 - Amostra / Terreno 09 - "Print Screen” da tela de
anuncio.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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07.03.10 - Levantamentos - Amostras / Terreno 10

88

Amostra / Terreno 10

Hortolandia - SP.

Flora Imoveis

(19) 3037-1970

Jardim Nova Alvorada - Hortolandia/SP

2739465343/

Endereco eletrbnico: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-
jardim-nova-alvorada-bairros-hortolandia-250m2-venda-RS205000-id-

Area Terreno - 250,00 m=2

Valor anunciado - R$ 171.000,00

= ‘ VivaReal Alugar Comprar Langamentos v Descobrir Anunciar v Ajuda
‘ i) E 7 5 | :
a s 1 * S > - '

P =8 (2] 3fotos '
e Saa

Flora Iméveis
@ Creci: 241356-J-SP

< Compartilhar O Favoritar W 3.8/5 (3 classificagdes) ®

venda | SP / Lotes/Terrenos & venda em Hortolandia |/ Jardim Nova Alvorada

Venda
cond
R$ 205.000 . wsso

£ 250 m*

A 1521 imobveis cadastrados

Envie uma mensagem

Insira seu nome

Imagem 109 - Amostra / Terreno 10 - "Print Screen” da tela de
andncio.

Para a afericao do valor da propriedade, nos termos das
NBR 14653-1 e NBR 14653-2, foram considerados os fatores determinantes
para homogeneizacao das amostras, conforme a seguir relacionados.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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07.04 - DESENVOLVIMENTO DA AVALIAGCAO

A titulo de aclarar, o Signatario apresenta os
esclarecimentos a seguir. Segundo o item 7.2.1 da NBR 14653-1, o Método
Comparativo Direto [...] “identifica o valor de mercado do bem por meio de
tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.” [...]. Considerando o Método Comparativo de Dados de Mercado, o
valor do imdvel avaliado é obtido através da determinacao do valor médio de
outros imoveis similares existentes na regiao, estejam eles anunciados ou ja
negociados. Tal método é passivel de ser utilizado no imovel em questdo em
razao de existirem varios exemplares do mesmo padrdo e tipologia na regido,
ja que o referido imdvel se localiza em zona urbana onde todas as edificacbes
seguem 0 mesmo padrao construtivo. Em razao disso, foram utilizadas
amostras de imoveis situados em bairros circunvizinhos, devido ao imédvel ter
uma metragem quadrada maior e uso misto, ou seja, residencial / comercial /
industrial. Os demais imoveis anunciados tém padrdao construtivo muito similar
ao do imdvel avaliado, diferindo apenas em area construida e area de terreno.
Para determinacdo do valor do imdvel através do Método Comparativo de
Dados de Mercado, foi adotado o seguinte processo:

° Levantamento de imdveis similares anunciados a
venda ou ja negociados, e posterior determinacao do padrao construtivo dos
imoveis pesquisados, de acordo com o estudo de Avaliagdo de Imodveis
Urbanos, do IBAPE/SP. Neste caso especifico, todas as amostras tém o mesmo
padrdo e/ou similar. O termo de referéncia minimo adotado foi de 2,355, ja
que de acordo com a tabela do IBAPE/SP o padrao construtivo é Casa Padrao
Médio. Para cada amostra, foi aplicado o método de Ross-Heidecke para
determinacao do coeficiente de depreciacdao do imédvel. Ao valor do imodvel de
cada amostra foi aplicado o seguinte coeficiente de oferta:

o 0,90 para imdveis em oferta;

o 1,00 para imdveis negociados.

° Como todas as amostras sdao de imoveis anunciados, o fator de 0,9 foi
aplicado sobre o preco anunciado de todos eles. Posteriormente, foi
determinado o valor por metro quadrado de cada terreno, pela divisao do valor
do terreno da amostra pela area do mesmo. Como todas as amostras sao de
imoveis similares, também ndo é necessario aplicar fatores de homogeneizagao
referentes a topografia e tipo de terreno.

° Calculo da meédia do valor por metro quadrado do imovel, apods
tratamento estatistico das amostras, sendo utilizadas apenas aquelas cujo
valor ficar dentro do desvio estabelecido por norma (+/- 30%). O valor obtido

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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sera o valor médio de construgao por metro quadrado. 90

) Calculo do valor do imovel avaliado, multiplicando sua area construida
pelo valor médio de construgdao por metro quadrado das amostras coletadas.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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07.05 - MEMORIAL DE CALCULO - METODO COMPARATIVO DIRETO 91
A seguir e apresentada a Planilha calculo correspondente as
amostras capturadas, considerando os fatores de avaliacao.
Calculo do valor unitario médio de amostras:
- . . - Valor
CUB RS- area valor da valor imédvel valor imédvel Valor area e
Termo - = 3 Fator de unitario
Elemento IBAPE N construida Foc construgcdo | anunciado oferta x Fator de terreno | terreno terreno
(R$/m2) (m2) (R$) (R$) oferta (R$) (R$) (m2) (R$/m?2)
1 2,154 1.920,00 250,00 0,7377 | 762.722,78 | 480.000,00 0,90 432.000,00 | -330.722,78 | 250,00 | -1.322,89
2 2,154 1.720,00 250,00 0,7377 | 683.272,49 | 430.000,00 0,90 387.000,00 | -296.272,49 | 250,00 | -1.185,09
3 2,154 1.600,00 250,00 0,7377 | 635.602,32 | 400.000,00 0,90 360.000,00 | -275.602,32 | 250,00 | -1.102,41
4 2,355 1.720,00 250,00 0,7377 | 747.031,91 | 430.000,00 0,90 387.000,00 | -360.031,91 | 250,00 | -1.440,13
5 2,154 1.600,00 250,00 0,7377 | 635.602,32 | 400.000,00 0,90 360.000,00 | -275.602,32 | 250,00 | -1.102,41
6 2,355 1.840,00 250,00 0,7377 | 799.150,41 | 460.000,00 0,90 414.000,00 | -385.150,41 | 250,00 | -1.540,60
7 2,355 1.880,00 250,00 0,7377 | 816.523,25 | 470.000,00 0,90 423.000,00 | -393.523,25 | 250,00 | -1.574,09
8 2,355 1.840,00 250,00 0,7377 | 799.150,41 | 460.000,00 0,90 414.000,00 | -385.150,41 | 250,00 | -1.540,60
E) 2,154 1.800,00 164,00 0,7377 | 469.074,51 | 450.000,00 0,90 405.000,00 | -64.074,51 | 250,00 | -256,30
10 2,355 1.660,00 250,00 0,7377 | 720.972,65 | 415.000,00 0,90 373.500,00 | -347.472,65 | 250,00 | -1.389,89
Imagem 110 - Planilha de calculo correspondente as amostras
capturadas de construcao, considerando os fatores de avaliacao,
segundo IBAPE/SP.
Calculo do valor unitario médio da edificagao:
Valor do \{alclbr e A Valor Valor da A Valor
.. imovel Area do e - Valor total - Area -
imovel Fator de . unitario do construcao . unitario
Elemento . anunciado | terreno do terreno .7 construida o
anunciado | oferta x Fator de (m2) terreno (R$) (R$%$) (imovel (m2) construgao
2 = 2
(R$) oferta (R$) (R$/m2) terreno) (R$/m?2)
1 480.000,00 0,90 432.000,00 250,00 -1.322,89 -330.722,78 762.722,78 250,00 3.050,89
2 430.000,00 0,90 387.000,00 250,00 -1.185,09 -296.272,49 683.272,49 250,00 2.733,09
3 400.000,00 0,90 360.000,00 250,00 -1.102,41 -275.602,32 635.602,32 250,00 2.542,41
4 430.000,00 0,90 387.000,00 250,00 -1.440,13 -360.031,91 747.031,91 250,00 2.988,13
5 400.000,00 0,90 360.000,00 250,00 -1.102,41 -275.602,32 635.602,32 250,00 2.542,41
6 460.000,00 0,90 414.000,00 250,00 -1.540,60 -385.150,41 799.150,41 250,00 3.196,60
7 470.000,00 0,90 423.000,00 250,00 -1.574,09 -393.523,25 816.523,25 250,00 3.266,09
8 460.000,00 0,90 414.000,00 250,00 -1.540,60 -385.150,41 799.150,41 250,00 3.196,60
9 450.000,00 0,90 405.000,00 250,00 -256,30 -64.074,51 469.074,51 164,00 2.860,21
10 415.000,00 0,90 373.500,00 250,00 -1.389,89 -347.472,65 720.972,65 250,00 2.883,89

Imagem 111 - Planilha de calculo correspondente amostras capturadas
de construcao, considerando os fatores de avaliacao, segundo
IBAPE/SP.
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Calculo da média saneada para o valor da construcao:

Elemento

Valor Unit.
Construcgao

(R$/m2)

3.050,89

2.733,09

2.542,41

2.988,13

2.542,41

3.196,60

3.266,09

3.196,60

OO |W| M|

2.860,21

=
o

2.883,89

TOTAL
(R$/m?2)

DESVIO
+30%

(R$/m2)

3.803,84

29.260,32 | MEDIA

2.926,03

DESVIO
-30%

(R$/m2)

2.048,22

92

Imagem 112 - Planilha com o calculo da média saneada para o valor da
construcao, correspondente amostras capturadas, segundo IBAPE/SP.

Como nenhuma amostra ficou fora do limite projetado,
todas elas foram aproveitadas para o calculo da média. Calculando a média
com estes elementos amostrais, temos o valor de R$ 2.926,03/m?2, para a

construcgao.
Calculo do valor unitario médio de amostras para o
terreno:
. . valor . Valor
valor imovel - . area e -
. Fator de imovel x unitario
Elemento anunciado terreno
(R$) oferta Fator de (m2) terreno
oferta (R$) (R$/m2)
1 150.000,00 0,90 135.000,00 250,00 540,00
2 160.000,00 0,90 144.000,00 250,00 576,00
3 160.000,00 0,90 144.000,00 250,00 576,00
4 160.000,00 0,90 144.000,00 250,00 576,00
5 175.000,00 0,90 157.500,00 250,00 630,00
6 177.000,00 0,90 159.300,00 250,00 637,20
7 180.200,00 0,90 162.180,00 250,00 648,72
8 200.000,00 0,90 180.000,00 250,00 720,00
9 200.000,00 0,90 180.000,00 250,00 720,00
10 205.000,00 0,90 184.500,00 250,00 738,00

Imagem 113 - Planilha calculo correspondente as amostras capturadas
- terreno, considerando os fatores de avaliacao, IBAPE/SP.
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Calculo da média saneada para o valor do terreno. 93
Valor Unit.
Elemento Terreno DESVIO
(R$/m?2) +30% 827,05
1 540,00 (R$/m?2)
2 576,00
3 576,00
4 576,00 (;g;:l';) 6.361,92 MEDIA 636.19
5 630,00 (R$/m?2) !
6 637,20
; s:g’gé DESVIO
: -30% 445,33
9 720,00 (R$/m?2)
10 738,00

Imagem 114 - Planilha com o calculo da média saneada para o valor do
terreno, correspondente amostras capturadas, segundo IBAPE/SP.

Como nenhuma amostra ficou fora do limite projetado,
todas elas foram aproveitadas para o cdlculo da média. Calculando a média
com estes elementos amostrais, temos o valor de R$ 636,19/m2, para o
terreno.

Calculo do valor da construgcao do imovel avaliado:

Valor unitario médio x Area do terreno

Valor do terreno

Valor do terreno = R$ 636,19/m2 x 250,00 m?2

Valor do terreno = R$ 159.047,50

Valor da construcdo = Valor unitario médio x Area Construida

R$ 2.926,03/m2 x 196,35 m?2

Valor da construgao

Valor da construcao = R$ 574.525,99 (1)

Aplicando o Foc obtido pelo método de Ross Heidecke
(0,7377), obtemos o valor para o imovel avaliado, considerando a
depreciacao:

Valor final da Construgao = Valor da construcao (1) x depreciacdo método de
Ross Heidecke (0,7377)
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Valor final da Construcao = R$ 574.525,99 x 0,7377 94

Valor final da Construcao = R$ 423.827,82
VALOR TOTAL = Valor final do Terreno + Valor final da Construcao
VALOR TOTAL = R$ 159.047,50 + R$ 423.827,82

VALOR TOTAL = R$ 582.875,32 (quinhentos e oitenta e dois mil,
oitocentos e setenta e cinco reais e trinta e dois centavos).
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08 - DOCUMENTOS SOLICITADOS / COMENTARIOS 95

O Signatario apresentou peticao as fls. 256 a 261
solicitando que fosse oferecido pelas partes documentos e informacgoes
complementares.

08.01 - SOLICITAGOES APRESENTADAS

e APRESENTAR PLANTA DO IMOVEL APROVADA PELA PREFEITURA
MUNICIPAL E DEMAIS ORGAOS COMPETENTES, BEM COMO
MEMORIAL DESCRITIVO DA CONSTRUCAO, E COM TODAS AS
AMPLIAGCOES E REFORMAS QUE POSSAM TER OCORRIDO DESDE O
INICIO DA EDIFICACAO APONTADA NA LIDE. CASO POSSUA AS
DOCUMENTACOES CITADAS, JUNTAR NOS AUTOS. EM CASO
NEGATIVO, INFORMAR EM PETICAO E APRESENTAR OS
RESPECTIVOS ESCLARECIMENTOS;

« APRESENTAR ART DO RESPONSAVEL TECNICO PELO PROJETO E
EXECUCAO DA OBRA EM REFERENCIA. CASO POSSUA O
DOCUMENTO CITADO, JUNTAR NOS AUTOS. EM CASO NEGATIVO,
INFORMAR EM PETICAO E APRESENTAR OS RESPECTIVOS
ESCLARECIMENTOS;

« APRESENTAR COPIA DO ALVARA DE CONSTRUGAO E DO HABITE-
SE. CASO POSSUA OS DOCUMENTOS CITADOS, JUNTAR NOS
AUTOS. EM CASO NEGATIVO, INFORMAR EM PETIGAO E
APRESENTAR OS RESPECTIVOS ESCLARECIMENTOS;

« APRESENTAR CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS JUNTO A
PREFEITURA MUNICIPAL E OUTROS ORGAOS PUBLICOS
MUNICIPAIS - CONCESSIONARIA DE DISTRIBUIGCAO DE AGUA,
ETC. CASO POSSUA AS DOCUMENTAGOES CITADAS, JUNTAR NOS
AUTOS. EM CASO NEGATIVO, INFORMAR EM PETICAO E
APRESENTAR OS RESPECTIVOS ESCLARECIMENTOS;

« APRESENTAR PLANILHA COM RELACAO DOS COMPROVANTES DE
PAGAMENTO DE TAXA DE ASFALTO E TAXA DE REGULARIZACAO
DA CONSTRUCAO. CASO POSSUA AS DOCUMENTACOES CITADAS,
JUNTAR NOS AUTOS. EM CASO NEGATIVO, INFORMAR EM
PETICAO E APRESENTAR OS RESPECTIVOS ESCLARECIMENTOS;

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/05/2025 as 11:34 , sob o nimero WHOR25700558564

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002695-89.2018.8.26.0229 e codigo pt7WrOKD.



fls. 365

Jairo
Colombo

Perito Judicial

e APRESENTAR PLANILHA COM RELAGCAO DOS COMPROVANTES DE

PAGAMENTO DE 1IPTU REALIZADOS, COM OS DEVIDOS
COMPROVANTES, BEM COMO CERTIDAO EXPEDIDA PELA
PREFEITURA MUNICIPAL DOS PAGAMENTOS REALIZADOS,
QUANTO AO TEMA EM ESPECIFICO;

DEMAIS DOCUMENTACOES / ESCLARECIMENTOS QUE SE
ACHAREM NECESSARIOS PARA ACLARAMENTO DOS FATOS
TRAZIDOS NOS AUTOS.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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09 - CONCLUSAO

Apos avaliacdo detalhada do IMOVEL, “in loco”, e das
demais informagdes apresentadas nos autos, e com base na norma vigente,
utilizando-se os parametros e técnicas trazidas pelas NBR 14.653-1 e 14653-2
da ABNT, que aplica fatores de transposicao e corregao, consubstanciadas
segundo técnicas de avaliacdes como as do IBAPE/SP, que contribuem para a
formacao e convicgao de valores, bem como pesquisas realizadas no mercado
imobiliario da regido da propriedade a ser avaliada, conclui-se que:

Calculando a média saneada, obtemos o preco médio
de terreno, por metro quadrado, das amostras analisadas, onde o valor
unitario médio obtido é de R$ 636,19/m2 de terreno. Foi multiplicado este
valor pela area do imdével em questdao, para se obter o valor do terreno do
imovel avaliado, onde o Valor do terreno = Valor unitario médio x area do
terreno, desta maneira:

O Valor do terreno = R$ 636,19/m2 x 250,00 m2 = R$ 159.047,50.

O Valor da construcdo = Valor unitdrio médio x Area
Construida, ou seja, Valor da construcdo (1) = R$ 2.926,03/m2 x 196,35 m2 =
R$ 478.815,54, sendo Valor da construcao (1) (SEM depreciacao) = R$
574.525,99. Aplicando o Foc obtido pelo método de Ross Heidecke (0,7377),
obtemos o valor para o imovel avaliado, considerando a depreciacao temos,
Valor final da Construgcao = Valor da construcao (1) x depreciacdo método de
Ross Heidecke (0,7377), ou seja:
O Valor final da Construcao = R R$ 574.525,99 x 0,7377 = R$ 423.827,82

Temos assim, VALOR TOTAL = Valor final do Terreno +
Valor final da Construcao, perfazendo - VALOR TOTAL = R$ 159.047,50 + R$
R$ 423.827,82, e obtendo:
O VALOR TOTAL = R$ 582.875,32 (quinhentos e oitenta e dois mil,
oitocentos e setenta e cinco reais e trinta e dois centavos).
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10 - ANEXO

Imagem 115 - Documento / Lista de Presencga
Rua Rio das Contas, n° 161, Jardim Interlagos, Hortolandia/SP.
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11 - ENCERRAMENTO

Dada por encerrada a missao, apresento o presente
LAUDO PERICIAL em 99 (noventa e nove) folhas, apresentadas de um sé
lado, que deverdao ser juntadas ao processo em epigrafe e devidamente
numeradas, na sequéncia devida.

Nova Odessa, 15 de abril de 2025.

JAIRO CEZAR COLOMBO
Perito Judicial
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