CONTRATO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA.

LOTEAMENTO JARDIM INTERLAGOS.
LOTE: 15 (quinze)

QUADRA: F (efé)

CONTRATO N:

Entre os abaixo-assinados, de um lado ENTRE - RIOS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no OCNPJ/MF nc°.
05.352.322/0001-13, com sede na Av. Gov. Pedro de toledo, 593, Bonfim, Campinas /SP,
representada pelo seu socio o Sr. ISRAEL BENIGNO PERES, brasileiro, casado,
advogado, portador da cédula de identidade RG n. 8.081.952 SSP/SP, CPF/MF n.
774.428.738-04, doravante denominada simplesmente de VENDEDORA e, de outro lado
na qualidade d¢ COMPROMISSARIO COMPRADOR(A) o Sr. OSWALDO GARRIDO,
brasileiro, divorciado, supervisor de seguranga, portador do RG n.° 8.642.311-3 e do CPF
n.° 722.836.458-91, ¢ ROSILENE PEREIRA DA SILVA, brasileira, solteira, do lar,
portadora do RG n.° 23.933.806-6 e do CPF n.° 254.878.138-09, residentes ¢ domiciliados
a Rua José Caineli, 375, Jardim Campos Verdes, Hortolandia/SP, doravante denominado
simplesmente de  COMPRADORES. tém entre si, justo e contratado o seguinte:

1°. — A PROMITENTE VENDEDORA, ¢ legitima possuidora, titular de dominio da
totalidade dos lotes dec terrenos que constituem o Loteamento denominado *“ JARDIM
INTERLAGOS”, composto de 552 (Quinhentos e cingiienta ¢ dois lotes de terrenos, num
total de  265.535.75m2). cujo, imdvel foi havido pela Promitente Vendedora, A TITULO
DE CONFERENCIA DE BENS, para integralizagdio de capital social  por forca do
Registro efetuado no livro n. 02 . matricula 93721 do Cartério de Registro de Iméveis da
Comarca de Sumaré —SP.

2° . O loteamento denominado JARDIM INTERLAGOS, que se refere a Clausula
Primeira. fica situado no Municipio de Hortolandia —SP, e encontra-se registrado no
Cartorio de Registro de Imdveis da Comarca de Sumaré, na matricula de n.° 93721, livro
de n.° 02 , ¢ foi aprovado pela Prefeitura Municipal da localidade, através do decreto de
n1042 de 10 de setembro de 2002.

3°- A PROMITENTE VENDEDORA se compromete a vender , para que, constitua o
objeto do presente contrato o lote de terreno de n.°. 15 da quadra F, matricula n.°......... do
cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Sumaré, Estado de Sdo Paulo, com édrea
total de 250 m2 (duzentos e cinglienta metros quadrados), cuja, a descri¢io e confrontagfio
€ a seguinte: LOTE 15F: possui 10,00m ce frente para a Rua 12; 10,00m nos
fundos confrontando com o & 24; 25,00m do lado direito de guem da Rua
12z olha o lote confrontando com o Lote 16; 25%,00m do lado esquerdo
confrontando com o lote 14, perfazendo uma area de 250, 00m2.

4°.- O lote de terreno ora compromissado a venda ¢ livre e desembaracado de todos e
quaisquer oOnus. dividas ou davidas nfo pesando sobre o mesmo serviddes ativas ou
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5. O preco do terreno aqui compromissado a venda ¢ de R$22.705.41 (Vinte e dois mil e
setecentos ¢ noventa e cinco reais e quarenta e um centavos), que o Comprador se obriga a
pagar da scguinte forma: em 67 (sessenta e sete) parcelas de R$340,23 (trezentos e quarenta
reais e vinte e trés centavos), vencendo a primeira em 20 de Outubro de 2004 e as demais
de forma mensal e sucessiva.
Parag. . As prestagdes vincendas. supra mencionadas , serdo corrigidas com os juros legais
e atualizadas monetariamente, pelo 1GP-M, - indice Geral de Pregos de Mercado da
Fundacdo Getulio Vargas (FGV), a cada perfodo de 12 (doze) meses, a contar da data de
assinatura do contrato em questdo, ou na falta deste, do pedido de reserva do lote, por
forca de edi¢iio de medida proviséria legislativa. Assim. fica pactuado entre as partes
contratantes que. em havendo alteragio da legislacdo em vigor com relacéo a periodicidade
de aplicaciio da atualizagfo monetaria ou revisdo contratual, as prestagdes € o saldo do
prego passardio a ser atualizados monetariamente na menor periodicidade que venha a ser
permitida por lei, em conformidade com a variagdo mensal do “ Indice Referencial *,
estabelecido.
Parag. 1I. Fica desde ja estabelecido que, em ocorrendo a hipdtese de alteragdo da
legislagdo prevista no pardgrafo anterior, o presente contrato sera objeto de revisfio, a qual
serd realizada automaticamente ao final de cada 12 meses ou na menor periodicidade
permitida, ocasido em que serd apurado o saldo do prego, no qual constara o saldo devedor
corrigido pela varia¢do do “Indice Referencial”, e a dedugfio de todas as parcelas pagas
e/ou amortizacdes extraordindrias, excluidas as penalidades eventualmente ocorridas pelo
comprador, tais como, juros, multas ¢ encargos de mora, sendo que as eventuais diferencas
encontradas serfio incorporadas nas prestagdes vincendas do contrato.
Parag. I11. Nas hipoteses de mudangas de padréo monetario do Pais, ou extingdo, suspensio
ou congelamento do indice eleito neste contrato ou congelamento de prego e de
obrigacdes pecuniarias decorrentes de contratos de vendas de bens imdveis, proibigo ou
restrico legal do ajuste das prestagdes € do saldo do prego dos valores das obrigagdes dos
contratos imobiliarios ou de construgdo , a forma de pagamento do prego a prazo ficard
suspensa e, em conseqiiéncia , no més da ocorréncia de qualquer uma das hip6teses acima,
quer sejam tempordrias ou ndo . parciais ou totais, 0 saldo devedor do preco sera apurado
de acordo com o critério estabelecido neste contrato, pardgrafo 1, desta clausula.
Parag. IV . Mesmo ndo estando incluso quaisquer expectativas inflacionaria no prego do
imével objeto deste contrato. a aludida atualizagio plena dos valores das parcelas torna-se
condicdo indispensével & protecio do equilibrio econdmico, - financeiro contratual , ndo
podendo ser prejudicado por quaisquer eventos futuros, inclusive legislagdo , por ser o
presente contrato, nos termos do inciso XXXVI do artigo 5°. da Constitui¢do Federal, um
ato juridico perfeito representando a vontade das partes contratantes.
Parag. V. As partes reconhecem e aceitam expressamente que a somatoria das despesas
decorrentes da presente venda e contrato, tais como: comissao de venda, promogdo,
propaganda, publicidade, processamento e administragdo do contrato, controle da carteira
de recebimento, despesas bancarias, tais, como : tarifas, de cobrancas, etc., e de despesas
tributdrias, tais como: PIS, COFINS, IMPOSTO DE RENDA, CONTRIBUICAO SOCIAL,
EQUIVALE A 35% (TRINTA E CINCO POR CENTO) , do valor total de venda do lote.
Parag. V1.: Resguardadas as disposi¢des legais, no caso de extingdo do “{ndice Referencial”
ou se por qualquer motivo houver impedimento para a sua aplicagfo, ajustam 0s
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contratantes que a partir da data desse evento, 0s reajustes previstos neste contrato para as
prestagdes do saldo do prego e demais obrigm se darfio automaticamente, de acordo
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com a Variagdo do IGP-DI (indice Geral de Pregos Disponibilidade Interna), publicado
pela Fundagdo Getalio Vargas, ou na auséncia deste, pela ordem, IPC —FIPE, ou ICV-
DIEESE, indices estes, livremente ¢ de comum acordo, pactuados neste ato pelas partes;

6°- Fica estabelecido por forca do presente instrumento que a Vendedora se obriga a
executar as benfeitorias de colocaciio das Redes de Energia Elétrica, Iuminagio Publica,,
Guias e Sarjetas. Agua , Esgoto . Galerias de Aguas Pluviais e Pavimentagio Asfaltica,
execucdo do Reflorescimento ¢ Plantio das arvores conforme projetos aprovados.

7°.- Todos os impostos , taxas e tributos incidentes , sobre o lote de terreno objeto deste
contrato passam a ser de responsabilidade exclusiva do Comprador a partir da assinatura do

pedido de reserva ou de compra.

8°-E facultado ao Comprador, transferir em qualquer época todos os direitos e obrigagdes

decorrentes deste contrato, desde que , esteja em dia com o pagamento das prestacdes
respectivas enumeradas na clausula 5%  conforme dispositivo legal especifico que
regulamenta a matéria.

9°.- O presente compromisso ¢ irretratavel e irrevogavel, como serfio também suas cessoes
e promessas de cessdo, obrigando. em todos os seus termos, ndo s¢ as partes contratanies,
mas inclusive os seus herdeiros e sucessores.

10°.- Fica eleito o foro da Comarca do imdvel, renunciando as partes a qualquer outro, por
mais especial que se apresente, para dirimir as questdes decorrentes deste contrato.

11%- A inadimpléncia do Comprador , quanto ao pagamento das prestagdes, ou 0 néo
cumprimento de suas obrigagdes assumidas neste contrato, ensejard a Vendedora o direito,
de rescindir o presente instrumento 30 ( trinta), dias depois de constituido em mora o
Comprador, na forma da lei ; Se para fazer valer os seus direitos a Vendedora precisar
ingressar em Juizo, além, da multa prevista na lei 6766/77, de 19 de Dezembro de 1979,
arcaré ainda. o comprador com as custas processuais, € honorarios advocaticios a que for
condenado.

12°.- O Comprador estd de pleno acordo pelo presente contrato sob qualquer forma ou

pretexto a ndo transgredir o Codigo de Obras da Prefeitura Municipal de Hortolandia, sendo

que, as construgdes so poderdio ser iniciadas depois de aprovadas as plantas ¢ obtido o

respectivo alvard expedido pela Prefeitura, responsabilizando-se , assim, © Comprador por

quaisquer infragdes da lei , regulamento ou posturas municipais que der causa, ou ainda:

a- Nao podera construir prédios destinados a instalagfo de industrias.

b- As construgdes deverdo obedecer aos recuos minimos cstabelecidos no Codigo de
Obras da Prefeitura Municipal da referida cidade.

c- Todas as plantas para construgdo deverdo ter a aprovagdo da Prefeitura Municipal
local.

13°.- O presente compromisso de compra e venda ¢ regido pela lei 6766/77 e lei 9.785 de
29 de Janeiro de 1999 e posteriores que regulamentam a materia.
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14°% O Comprador declara ciente de que, todo o processo de aprovacdo e registro do
loteamento Jardim Interlagos encontra-se depositado junto ao Cartorio de Registro de
Imoéveis de Sumaré e, que estd de pleno acordo com os mapas . plantas , memoriais e
cronograma de obra contidos no referido processo.

E. por estarem entre si justos e contratados, firmam o presente instrumento em 02 (duas)
vias de igual teor para uma so¢ finalidade , em presenca de duas testemunhas na forma da
lei.

Campinas, 06 de Outubro de 2004

ISRAEL BENIGNO PERES

QSWALBO GARRIDO

5.

e o G ) e {é{:g« H ,i,,,;% =T

ROSILENE PEREIRA DA SILVA
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