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MARCELO WESLEY MORELLT
VACNER CARLOS DE AZEVEDO
Advogados

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2° VARA DE
CUMPRIMENTOS DE SENTENGCA CIVEIS E EXECUCOES EXTRAJUDICIAIS
DA COMARCA DA CAPITAL - SC

Processo n.° 5086097-63.2024.8.24.0023

IGREJA DO DEUS VIVO, ja qualificada nos autos
da CARTA PRECATORIA, processo acima em epigrafe, que move face a
IGREJA EVANGELICA ASSEMBLEIA DE DEUS MONTE CRISTO, por meio de
seus advogados, vem, a presenca de Vossa Exceléncia, se manifestar sobre o

mandado nao cumprido do Sr. Oficial de Justica langado no evento 16.
Conforme laudo juntado nos autos do processo do
Juizo Deprecante o imdvel estd localizado a Rua Luiz Carlos Prestes, n° 221,

Jardim Atlantico - Florianépolis/SC., abaixo o link da localizagao:

https://maps.app.goo.gl/dTezWFTUKGDQeA3LS8

Outrossim, segue foto do imovel e croqui da sua

localizagao para melhor instruir o Sr. Oficial de Justica

Telefone (11) 38359690 — e-mail: azevedoemorelli@aasp.gov. br
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MARCELO WESLEY MORELLI
VAGNER CARLOS DE AZEVEDO
Advogados

R. Luiz Carlos Prestes, 221 - Jardim Atlantico

Horiandpdlis, Senm Catarina
Google SteetView

mai.de2024  Ver mals datas

Portanto, com a indicacdo da localizagdao exata do
imovel, requer nova expedicdo de mandado de avaliacdo para o endereco da Rua

Luiz Carlos Prestes, n® 221, Jardim Atlantico — Floriandpolis/SC.,

Telefone (11) 38359690 — e-mail:azevedoemorelli@aasp.gov.br
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MARCELO WESLEY MORELLT
VACNER CARLOS DE AZEVEDO
Advogados

Termos em que,

Pede deferimento.

De Sao Paulo para Florianépolis, 27 de margo de

2.025.
MARCELO WESLEY MORELLI VAGNER CARLOS DE AZEVEDO
OAB/SP N° 196.315 OAB/SP N° 196.380

Telefone (11) 38359690 — e-mail: azevedoemorelli@aasp.gov. br
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AO EXCELENTISSIMO SENHOR JUIZ DE DIREITO DA VARA DE
PRECATORIAS, RECUPERACOES JUDICIAIS E FALENCIAS DA COMARCA DA
CAPITAL/SC.

Autos n”: 0302293-59.2017.8.24.0023

Classe: Carta Precatéria Civel

Exequente: Igreja do Deus Vivo

Executado: Igreja Evangélica Ass. De Deus M. Cristo

FERNANDO MACHADO DA COSTA, perito deste juizo,
devidamente qualificado nos autos processuais, vem respeitosamente a presenca de V.
Ex.", apresentar, dentro do prazo legal, o laudo pericial em anexo.

Diante do exposto, requer o recebimento do laudo pericial, assim
como, a liberagiio dos valores depositados a titulo de honorérios periciais e dep6sito na
seguinte conta bancaria:

Banco: Santander

Codigo do Banco: (033)

Agéncia: 1512

Conta corrente: 01018317-8

CPF: 030.912.509-03

Nestes termos,

Pede deferimento.

Sdos José/SC, 02 de outubro de 2017

FERNANDO ADO DA COSTA
Corretor or Imobilidrio
CREET/SH n°® 28.820

CNAI nf 015497

Pagina 1de 1
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Fernando Machado da Costa, Corretor de Imoveis com
registro no CRECI da 11* Regido (SC) sob o n° 28.820, ¢ no
CNAI sob o n® 015497, com endere¢o na Rua Vereador
Mario Coelho Pires, n° 221, Loja 02, Bloco D, Bairro
Campinas, no municipio de Sdo José/SC, na qualidade de
Perito nomeado pelo Exmo. Sr. Juiz de Direito da Vara de
Precatorias, Recuperagdes Judiciais e Faléncia da Comarca
da Capital/SC, autos do processo de Carta Precatoria Civel
n® 0302293-59.2017.8.24.0023. vem apresentar-lhe o

presente Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica.

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

1. FINALIDADE

A finalidade do presente parecer é determinagdo do valor de mercado do imével
avaliando, a seguir descrito.

Este parecer esta em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de maio
de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978). que regulamenta a profissio de Corretor de Iméveis. e com as
Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Imoveis (COFECI) n® 957, de 22 de maio de 2006
(D.O.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que dispdem
sobre a competéncia do Corretor de Imdveis para a elaboragdo de Parecer Técnico de Avaliagdo

Mercadologica e regulamentam a sua forma de elaborag@o.

2. IMOVEL AVALIANDO

O imovel avaliado, atualmente, de propriedade de IGREJA EVANGELICA
ASSEMBLEIA DE DEUS MONTE CRISTO ¢ ORGANIZACAO EVANGELICA
ASSISTENCIAL, representadas nesse ato pelo Pastor José Cerqueira Carvalho. esti localizado na
Rua Luiz Carlos Prestes, n. 221, situado no distrito do Jardim Atlintico, no municipio
Florianépolis/SC, e encontra-se registrado sob a matricula de n® 3.771 (3° Oficio de Registro de
Imdveis - Comarca de Capital/SC), consulta feita 15/08/2017, nos seguintes termos:

Um terreno com a drea de trezentos (1.176,00m?) metros quadrados, situado no lado

par da rua Luiz Carlos Preste, n. 221, situado no distrito do Jardim Atlantico, Municipio

semdaié Gpiai dalorayiigah s s sissitha diy ithditamtepoe WH{HE&NG/I&SDEGAMRI&MldD&B&;ﬁhmmtimﬁa@mdmmmuméprwmaﬂad0 em 19/09/2022 5‘315.1.2:20 , sob o niimero WSTA22706803525
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Florian6polis/SC, medindo 28,00m de frente para dita rua, e 28,00m de fundos, onde confronta com a
serviddo sem denominagdo: no lado direito, na extensdo de 42.00m, estrema com a propriedade de
Maria Helena da Silva, e no lado esquerdo, também em 42,00, com a serviddo denominada Servidio
Michel: o terreno dista 60,00m de sua lateral esquerda da caixa d’dgua de abastecimento da Casan.

Inscri¢do Imobilidria sob. N° PMF Sn“02.02.021.0048.001-600.

3. VISTORIA

A vistoria do imével avaliado foi realizada no dia 12/09/2017, as 09horas, na presenca da
Filha do representante da Igreja Evangélica Assembleia De Deus Monte Cristo, Pastor José Cerqueira

Carvalho, Sra. SELMA LEMOS CARVALHO SILVA, brasileira, casada. autbnima. inscrita no RG

v#:88ado em 19/09/2022 as 12:20 , sob o nimero WSTA22706803525

sob o n. 3277265-3, telefone (48) 99127-8719, que reside no local com seu esposo Sr. José Augusto e

apr

mais 3 filhos. no primeiro piso do imével aqui avaliado.

Trata-se de um terreno plano, com érea total de 1.176,00m?, nascente. de padrio
construtivo médio, rua cal¢ada e asfaltada, terreno em rua com intimeras casas ja edificadas, fica
proximo ao comércio, supermercado e colégio.

A vizinhan¢a do imovel avaliado é caracterizada por possuir rede de abastecimento de
agua, rede de energia elétrica, iluminagdo publica, rede de esgoto, rede telefonica. linhas de
transporte piblico, servi¢o de coleta de lixo, TV a cabo e pavimentagio.

Atualmente o terreno encontra-se com 1 (uma) edificagdo, de 2 (dois) pavimentos, no
primeiro piso ¢ divido em 2 (duas) casas de 3 (trés) quartos, secretaria da igreja que ocupa 2 (duas)
salas, 2 (dois) banheiros, e uma construg@o de mais duas salas de recreagdio para as criangas da igreja,
(somente de tijolo), ja no piso superior encontra-se um amplo saldo, que funciona a Igreja Evangélica
Palavra Profética, com uma drea aproximada de 250m? Toda a area construida ndo possui registro

junto a matricula do terreno avaliado.

O Relatorio Fotografico da vistoria encontra-se no Anexo 1.

4. CONTEXTO URBANO

O imo6vel avaliando localiza-se em bairro dotado de boa infraestrutura basica (agua, rede
de esgoto, energia elétrica, telefone, coleta de lixo, transporte coletivo), escolas de ensino

fundamental e médio, supermercado, e posto de combustiveis.

PTAM emitido em 02/10/2017, as 13:00 horas Pagina 2
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5. ANALISE MERCADOLOGICA

Conforme informagdes de imobilidrias que atuam no bairro, é constante a procura por
terrenos ¢ casas semelhantes ao avaliando, (imoveis com averbagio da edificagdo junto aos 6rgios do

municipio de Floriandpolis/SC) o que viabiliza a sua comercializagio em curto espago de tempo.

6. METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realizagiio do presente trabalho utilizou-se 0 Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, que permite a determinag¢do do valor levando em considera¢io as diversas
tendéncias e flutuagdes do Mercado Imobiliario, normalmente diferentes das flutuagdes e tendéncias
de outros ramos da economia, sendo por isso 0 mais recomendado e utilizado para a avaliagio de
imoveis.

Neste método, a determinagiio do valor do imdvel avaliando resulta da comparagio deste
com outros de natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes, a partir de dados
pesquisados no mercado. As caracteristicas e os atributos dos dados obtidos s@o ponderados por meio

de técnicas de homogeneizagdo normatizadas.

7 PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado permitiu a obtengdo de 06 (seis) imoveis com caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas semelhantes ao avaliando, enumerados a seguir, cujas caracteristicas

encontram-se detalhadamente descritas no Anexo 2:

N° Bairro Area Total (M2) VALOR (R$) R$/M2
01 | Jardim Atlantico ' 700,00 1.060.000.00 1.51420

02 Jardim Atlintico 500,00 400,000.00 800,00

03 Jardim Atldntico 607.50 950,000.00 1.563.79 =
04 Jardim Atlantico 42000 695.000.00 - 1.654.76

05 Jardim Atlintico 428,00 650.000.00 1T 151869 =
06 "~ Jardim Atlantico 761.00 1.110.000,00 | 1.445,47

* Prego tipo "Oferta™

PTAM emitido em 02/10/2017, as 13:00 horas Pagina 3
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8. EXISTENCIA DE PRECOS DO TIPO OFERTA

A existéncia de pregos do tipo "oferta", normalmente superiores ao valor real do imével.
torna necessario a aplicagdo de um redutor (Fator de Oferta) para adequa-los ao valor de mercado,
uma vez que nesses casos a euforia do vendedor ou do corretor de iméveis exige que o interessado
apresente uma contraproposta.

Aplicando entdio um redutor (Fator de Oferta) de 10% aos pregos do tipo "oferta":

v#x88ado em 19/09/2022 as 12:20 , sob o nimero WSTA22706803525

N° ~ Bairro Areca Total (M2) VALOR (RS) - R$/M2

[ Oty “Jardim Atlantico 700,00 954.000,00 i 1.362.86 o

02 Jardim Atlantico | 500,00 36000000 | 720,00

03 ~ Jardim Atlintico 607,50 | 855,000.00 1.407,41 T o
04 Jardim Atlintico 420.00 625,500.00 30 1.489,29
05 Jardim Atlantico 428,00 58500000 1.366,82 |

06 Jardim Atlantico 761.00 T999.000.00 1.312,72 i

* Prego ajustado (reduzido) pelo "Fator de Oferta" de 10%

9. EVOLUCAO DOS CALCULOS

1) Calculo da Média Aritmética:

Somatério dos valores pesquisados

Média Aritmética =

Nimero de valores pesquisados

i . $ 7.659,
Média Aritmética= ——— R_‘E’?__:__S___,IO —

Média Aritmética= RS 1.276,52 /m?

2) Cdlculo da Média Ponderada:

|
|
iddorwiigahalssissitadmithyitatepte PORTEARMESOECARDRES. M L bRn dilbdr sistivasia ks sad nde4BHyy PaLTD

BEdcEE GPiai
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Adotou-se 20% como Fator de Ponderagio, eliminando-se os iméveis pesquisados com

valores/m’ inferiores 4 R$ 1.148.87 (média aritmética - 10%) ¢ superiores @ R$ 1.404.17 (média

aritmética + 10%).

Apos a ponderagio restaram os seguintes imoveis pesquisados:

N° Bairro Area Total (M2) VALOR (R$) RS/M2

01 Jardim Atlantico 700,00 954.000,00 1.362.86

05 | Jardim Adintico 428.00 585.000.00 1.366.82
06 | Jardim Atlantico 761,00 999.000.00 131272

Somatoério dos valores pesquisados, apfis ponderacgio
Média Ponderada =

Nimero de valores pesquisados, apt’is ponderagio

RS 4.042.4(
Média Ponderada = $ 34...‘” =g

Média Ponderada= RS 1.347,47 /m*

3) Calculo da Média Homogeneizada:

A homogeneizagio tem por objetivo descartar os iméveis pesquisados cujos dados
eventualmente expressem anomalias em relagdo a média, uma vez que s é possivel equalizar-se
matematicamente grandezas compariveis.

No presente caso, concluidos os procedimentos de Ponderagio, ndo identificamos
anomalias que exijam a eliminagdo de qualquer uma das amostras remanescentes.

Portanto, concluidos os procedimentos de Ponderagio e Homogeneizacdo restou o

seguinte grupo de iméveis pesquisados:

N° Bairro Area Total (M2) VALOR (R$) R$/M2 -

01 Jardim Atlantico 700.00 T 954.000,00 T 1.362.86

05 Jardim Atldntico O 428,00 585.000,00 1.366.82

06 Jardim Atlintico 761.00 T 999.000,00 1.312.72 "
Média Homogeneizada = RS 4'{_‘:42-49

PTAM emitido em 02/10/2017, as 13:00 horas
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Média Homogeneizada = RS 1.347,47 /m?

Valor médio do m?*= RS 1.347,47

10. DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO TERRENO E CASA
AVALIANDO

Va_lur do terreno e casa avaliando = /\rt‘g__tutal do terreno avaliando X Valor médio do m? |

Valor do terreno e casa avaliando = 1.176,00 m* X R$ 1.347.47 /m?

Valor do terreno e casa avaliando = R$ 1.584.624.72

Portanto:

Valor de mercado do terreno avaliando:

RS 1.584.000,00

PTAM emitido em 02/10/2017, as 13:00 horas Pagina 6
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11. CONCLUSAO

Com base em pesquisa de imdveis de natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas
semelhantes, utilizando 0 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, ponderando as
caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de técnicas de homogeneizagio
normatizadas que permitem a determinagio do valor levando em consideragiio as diversas tendéncias
e flutuagdes do Mercado Imobiliario, normalmente diferentes das flutuagdes e tendéncias de outros
ramos da economia, conclui-se que o Valor de Mercado do imével objeto deste Parecer Técnico
de Anilise Mercadolégica ¢ de RS 1.584.000,00 (um milhdio quinhentos e oitenta ¢ quatro mil
reais), admitindo-se uma variagio de até¢ 5% (cinco por cento), para cima ou para baixo, ou seja,

entre 0 minimo de R$1.500.000,00 (um milhdio e quinhentos mil reais) e o méximo de

o#:88ado em 19/09/2022 as 12:20 , sob o nimero WSTA22706803525

Apr

R$1.660.000,00 (um milh@o seiscentos e sessenta mil reais).

Sdo José/SC. 02 de outubro de 2017.

FERNANDO ADO DA COSTA
Corre maoveis wh COFECy /
1 & A< C‘,};
CRRBCY ° 28.820 o X
CNAI nf\015497 /i
0
b
» N°. 035188
3 19 VIA &
% &

., INSCRITO
0
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Anexo 1

DESCRICAO DETALHADA
E
RELATORIO FOTOGRAFICO

DO IMOVEL AVALIANDO
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Ficha Descritiva do Imovel Avaliando

| - Identificagdo e caracterizagdo do imovel avaliando:
1.1 - Matricula:

- N% 3.771
- Cartério: 3" OFICIO DE REGITRO DE IMOVEIS

1.2 - Proprietario:

- Nome: Igreja Evangélica Assembleia de Deus Monte Cristo e Organiza¢io Evangélica
assistencial.

- Enderego: Rua Professor Egidio Ferreira 221

- Bairro: Sapé (Jardim Atlantico)

- Municipio: Florianépolis/SC

v#:88ado em 19/09/2022 as 12:20 , sob o nimero WSTA22706803525

apr

1.3 - Situagdo e localizagio:

- Tipo: Terreno e Igreja

- Agrupamento: Casas

- Endereco: Rua Luiz Carlos Prestes
- Bairro: Jardim Atlintico

- Municipio: Florianépolis/SC

1.4 - Areas:

- Area Privativa: 1.176,00 m?
- Area de frente: 28,00 m?
- Area de frente a fundos: 42 m?

2 - Infraestrutura disponivel no logradouro e na regido onde se encontra o imoével: rede de
abastecimento de dgua, rede de energia elétrica, iluminagio publica, rede de esgoto, rede
telefonica, linhas de transporte publico, servigo de coleta de lixo, TV a cabo, pavimentagiio,
escritura publica do terreno.

3 - Caracteristicas do terreno: Trata-se de um terreno plano, com drea total de 1.176.00m?, nascente.
de padriio construtivo médio, rua asfaltada, terreno em rua com intimeras casas ja edificadas, fica na
avenida principal do bairro.

4 - Atualmente o terreno encontra-se com 1 (uma) edificagdo, de 2 (dois) pavimentos, no primeiro
piso tem duas residéncias de 3 quartos, a secretaria da igreja que ocupa 2 salas e 2 banheiros, € uma
construgdo de mais duas salas de recreagdio para as criangas da igreja, (somente do tijolo), ja no piso
superior encontrasse um amplo saldo, que funciona a Igreja Evangélica Palavra Profética, com uma
area aproximada de 250m* Toda a drea construida ndo possui registro junto a matricula do terreno
avaliado.

5 - Fotografias do imovel avaliando:
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Frente do terreno ja com edificagiio da Igreja avaliada,

12:20, sob o nimero WSTA22706803525

oi88ado em 19/09/2022 as

apr

Rua. alterada de Prof. Egidio Ferreira para Rua. Luiz Carlos Prestes
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Casa que hoje vive filha do executado com 3 filhos e o esposo.
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v#:88ado em 19/09/2022 as 12:20 , sob o nimero WSTA22706803525
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Parecer Técnico de Avaliagao Mercadolégica - PTAM

Obra do primeiro piso inacabada, que seria um local de recreagio para criangas.
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Saldo da Igreja Palavra Profética
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