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Excelentissimo Senhor Doutor Juiz de Direito da 12 Vara Civel do Foro

Regional de Pinheiros da Comarca de Sao Paulo - SP
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Processo n° 0121844-40.2007.8.26.0011/01

MOSTEIRO SAO GERALDO DE SAO PAULO -
COLEGIO SANTO AMéRICO, por seus advogados que esta subscrevem, nos autos
do Cumprimento de Sentenca, que move em face de AUSENI DE SOUSA LEITE
PERES CASTRO, vem, respeitosamente, a presenga de Vossa Exceléncia, em

atengdo ao r. despacho de fls., requerer a juntada das anexas avaliagdes do
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imoével, realizadas pelos corretores de iméveis que as subscrevem.

Nestes termos,

pede Deferimento.
ao Paulo, 20 de julho de 2022.

Luis Augusto Aly ira

OAB/SP 224.473

Rua Gomes de Carvalho, 1327, conjunte 32, $3o Paale — SP, CEP: 04547005 — Teh: 3079.4022
www.apsa.adv.br



Mercado

Imével de facll absorgdo pelo mercado. Localizado em uma regido com
ampla rede de comércios e servigos e tendo como turismo em suas
proximidades 0 Autdédromo José Carlos Pace.

METODOLOGIA

Para determinar a metodologia a ser adotada na avalicdo do terreno, apds
verificarmos a existéncia de outros imdveis e terrenos sendo oferecidos ou j&
vendidos nas imediagdes do terreno ora avaliado, farei a opgdo pelo método
comparativo, j& que possuimos os pressupostos necessarios para tal método.
O critério utilizado para realizar a presente avaliagcdo foi o de valor por metro
quadrado e venda do mercado, para tanto foram consultadas algumas
imobilidrias locais.

Importa o presente PARECER SOBRE O VALOR DE MERCADO (AVALIAGAO) DO
TERRENO RS 897.000,00 (Oitocentos e noventa e sete mil reais).

Sao Paulo, 07 de Julho de 2022.

Corretor de Imiéveis — Creci 222.290-f




Proprietdria ~ Auseni de Sousa Leite Peres Castro

AvdliagGo solicitada por Mosteiro SGo Geraldo-Colégio Santo Américo

Detalhes do imovel

Apds redlizar a visita do local acima descrito, constatei uma situagdo de
construgdo iregular de 150m?2, com o ano de constru¢cdo de 2001, conforme
fotos registradas do local e consulta do Histérico da Edificagdo junto aos
canais da prefeitura, ambos anexos nesta avaliagdo. Sendo assim, ndo foi
possivel avaliar a drea construida, somente o terreno, jd@ que n&o houve
acesso e informagoes da parte interna do imédvel.

CARACTERIZAGAO DA REGIAO
Acesso
F&cil acesso ao metrd estagdo Primavera Interlagos e sistema vidrio,
proximo as principais avenidas daregido, escolas, hospitais € comércio

local.

Infraestrutura

¢ Rede elétrica pUblica;

e Agua e esgoto;

o Telefone;

e Via estreita com asfalto;
o Cal¢cada;




AVALIACAO DE IMOVEL

Eu Ricardo Fazolari Mens, brasileiro, casado, corretor de imdveis, devidamente
inscrito no CRECI/SP sob n° 222.290-f, residente a Avenida SGo Pedro, n° 292,
apartamento 36, Aviagdo, Praia Grande-SP, vem mui respeitosamente a
presenca de Vossa Exceléncia, na qualidade de avaliador, apresentar o
seguinte:

OBJETO DO LAUDO

Indicamos que fomos dentro do processo em epigrafe, nosso trabalho servird
de base para apropriar comretamente o valor de mercado do imodvel
localizado na Avenida Doutor Sebastiao Medeiros, n° 38, Terceira Divisdo de
Interlagos-Sao Paulo/SP, CEP. 04809-070.

DA DESCRIGAO DO IMOVEL AVALIADO

O imdvel "terreno” ora avaliado estd situado na Avenida 8, constante do lote
n° 5 da quadra n°® 220, da Terceira Secgdo de Interlagos, no 32° Subdistrito -
Capela do Socomro, medindo 12,00m de frente, 40,19m da frente aos fundos
pelo lado direito de quem da avenida olha para o mesmo, confrontando com
o lote n° 04, 39,88m da frente aos fundos, pelo lado esquerdo, confrontando
com o lote n® 06, tendo nos fundos a largura de 12,00m, encerrando a area
de 480,36m2. O imdvel possui a matricula sob o nUmero 245.592, do 11°
Cartério de Registro de Imdveis da Capital e inscrito na Prefeitura sob o
numero de lancamento 163.147.0016-6, com o valor venal de R$ 558.096,00
{Quinhentos e cinquenta e oito mil e noventa e seis reais), certiddo de valor
venal emitida em 05 de Julho de 2022.
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Secretaria Municipal da Fazenda (SF)
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Consulta Valor Venal de Referencia

Preencha o nimero do Cadastro do imével abaixo:
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Cadastro do imével o DS »‘
{Numero do IPTU) 183 . 147 0015 6, Data 05072022

.v'.?.l

AV DR SEBASTIAD LIECEIRQOS 00038 LT 5 QD 220 04809-C7C

163 147 0015 6558 096.C0
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sty distorw o g Febificacha

Nro do Contribuinte:
tocal do Imével:

cep:

Mensagem:

Data TP Embasamentn Legal

241250 9?7

Pagina: 1

[ 163.137.0016-6 |

AV DR SEBASTIAC MEDEIROS, 00038 LT S QD 220 - 1

Cédigo do Logradouro: @

Solicitar Histérico da Edificagio.
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@ Prezado SENHOR(ES): ~

De acordo com a solicitagdo, apresento a conclusdo da avaliagdo, quanto ao valor de
comercializagao do terreno, situado na Avenida Doutor Sebastido Medeiros, n? 38, Terceira Divisdo
de Interlagos-SP.

Descricdo do Imdvel

O imodvel possui uma area de 480,36m?, sob o cadastro do IPTU n? 163.147.0016-6. Com o valor
venal de R$ 558.096,00 (Quinhentos e cinquenta e oito mil € noventa e seis reais). Sob a matricula
n? 245.592, registrado no 112 Cartdrio de Registro de Imdveis da Capital, situado a Rua Marqués
de Paranagua, 359, Consologao-SP, de propriedade de Auseni de Sousa Leite Peres Castro.

‘ Detalhes do imovel

Um terreno, com area total de 480,36 metros quadrados, constando uma casa construida.
Com infraestrutura, rede elétrica puablica, rede de agua e esgoto, telefone, via estreita asfaltada
com calc¢ada;

Caracteristicas da regido

Acesso pelo sistema viario e metro, proximo a comeércios e servigos da regiao local.
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Tomando-se por base as consideragOes descritas acima e tendo em vista, quanto ao terreno, sua
localizagao, formato, dimensdes, caracteristicas da zona, do logradouro, situagao e servigos
publicos, seu tipo, e fins de utilizagdo, avaliamos o terreno quanto ao valor de comercializagao no
seguinte valor abaixo descrito.

VALOR AVALIADO DO TERRENO: R$ 951.000,00 (Novecentos e cinquenta e um mil reais).

Séao Paulo, 07 de Julho de 2022.

Deisfane Correia Santos
CORRETORA DE IMOVEIS-CRECI/SP 234.280-f
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AVALIACAO DE IMOVEL

" Eu Divanize Santos, casada, brasileira, corretora de imbveis,
devidamente inscrita no Creci/SP n°® 200,192-f, com escritério
imobilidrio, situado & Rua Luiz Antdnio de Andrade Vieira, n°® 216,
sala 1410, Bogqueirdo, Praia Grande/SP.

Prezado{a) Vossa Exceléncia:

Na qualidade de avaliadora, venho apresentar a avaliacdo do imdvel
“terreno” conforme solicitado por Mosteiro Sdo Geraldo-Colégio Santo
Américo.

DESCRIGAO DO IMOVEL

e Matricula do imével n® 245.592;
‘ e IPTU n° 163.147.0016-6;
¢ Area total do 480,36 metros quadrados;

e Valor venal de R$ 558.096,00 (Quinhentos e cinquenta e oito mil e
noventa e seis reais);

¢ Propriedade de Auseni de Sousa Leite Peres Castro.

CARACTERISTICAS DO IMOVEL E REGIAO

Trata-se de um terreno com 480,36 metros quadrados de d4rea total,
constituido por uma constru¢do, a qual ndo foi possivel ter acesso.

C imbével estd localizado em via asfaltada com estreitamento, com facil
acesso a comércio local e servigos, tendo acesso vidrio e estagdo de
metrd nas suas proximidades.

DIVANIZE SANTOS
Consultora de Negocios Imobilidrios
CRECI 200.192-F



Com base nas consideragdes desc¢ritas acima e tendo em vista, sua
localizacd0, dimensdes, &rea total do terrenc, caracteristicas do
logradouro, situagcdo e servigos publicos, seu tipo, distribuicdo e
fins de utilizagdo, e média de pregos da regido avaliamos o seu terreno
quanto ao valor de comercializacdo em R$ 932.500,00 (Novecentos e
trinta e dois mil e quinhentos reais).

S&do Paulo, 07 de Julho de 2022.
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IVA’NIzé/ SANTOS
Corretora de Iméveis
CRECI 200.192-F

DIVANIZE SANTOS
Consultora de Negocios Imobiliarios
CRECI 200.192-F
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