
                LAUDO PERICIAL 
                                 

 

Processo nº 0004719-39.2021.8.26.0309, Ação de Cumprimento de 

Sentença - Compromisso, em que figura como requerente NEUSA 

APARECIDA GIAROLLA CLÉ e outros e como requerido TODIBO 

EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA. e outros. 

 

 

 

                                1 – HISTÓRICO 
                                          

                                                                     Trata-se Ação de Cumprimento de 

Sentença - Compromisso, com a finalidade de avaliação dos bens imóveis, 

descrito nos autos de fls. 211/213 em trâmite perante a 4ª Vara Cível da 

Comarca de Jundiaí. 

                                                                     Por r. Despacho de fls.244, foi este 

profissional nomeado para o honroso encargo de Perito Avaliador Judicial. 

                                                                      

                                                                     Não foram apresentados quesitos. 

                                                                      

 

                    2 – OBJETO DA PERÍCIA 
 

                                                                     A perícia destina-se a avaliar o valor 

de mercado dos imóveis objeto da perícia. O desenvolvimento do trabalho 

seguirá o seguinte esquema: 
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                        A – VISTORIA 
A.1 – Localização dos Imóveis 

A.2 – Acessibilidade ao Local 

A.3- Melhoramentos Públicos 

A.4- Descrição Geral dos Imóveis 

 

 

 

 

          B- AVALIAÇÃO DOS IMÓVEIS 
B.1 – Avaliação dos imóveis pelo Valor de Mercado Imobiliário 

B.2 – Valor total dos Imóveis 

 

 

 

 

                    C – CONCLUSÃO 
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                  A – VISTORIA 
 

A.1 – Localização dos Imóveis 

                                                                      Os imóveis objeto da avaliação: 

Matrícula nº 62.647 do Primeiro Cartório de Registro de Imóveis de Jundiaí, 

está localizado à Rua Pará nº 238, bairro Jardim Tarumã, Jundiaí – SP; e, 

Matrícula nº 66.997 do Primeiro Cartório de Registro de Imóveis de Jundiaí, 

está localizado à Rua Rio Grande do Sul nº 60, bairro Jardim Tarumã, 

Jundiaí-SP. 

 

A.2 – Acessibilidade ao local 

                                                                      Os imóveis têm acesso bastante 

facilitado sendo feito por toda sua extensão por ruas públicas asfaltadas.                              

Existem linhas de ônibus urbanos que passam próximos aos locais. 

 

A.3 – Melhoramentos públicos 

                                                                      Os locais são servidos de todos os 

melhoramentos públicos usuais tais como: redes de captação de esgoto, 

energia elétrica pública e domiciliar, telefones, galeria para captação de 

águas pluviais, serviços de limpeza e conservação viária, coleta de lixo, 

serviço postal, guias, sarjetas e pavimentação asfáltica. 

 

A.4 – Descrição Geral dos Imóveis 

 

                            MATRÍCULA Nº 62.647 – RUA PARÁ Nº238 

 

                                                                      Trata-se de imóvel urbano, 

constituído de uma residência, localizado em via pública asfaltada. A 

descrição do imóvel avaliando é a seguinte: 
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Um lote de terreno sob nº 30-B da Quadra B, do loteamento denominado 

Jardim Tarumã, situado nesta cidade e comarca, com a área de 355,00 

metros quadrados, medindo 10,00 metros de frente para a Rua Pará; por 

35,70 metros da frente aos fundos, do lado direito visto da referida rua, 

confrontando com o lote 30-A; 35,00 metros da frente aos fundos, do lado 

esquerdo, confrontando com o lote 30-C, e, nos fundos onde mede 10,20 

metros confronta com partes dos lotes n.º 61 e 62 todos da mesma quadra. 

Matrícula nº 62.647 do Primeiro Oficial de Registro de Imóveis de Jundiaí, 

cadastrado sob nº 61.021.0007 na Prefeitura do Município de Jundiaí. 

 

                                                                     No local periciado, encontra-se 

edificado um imóvel padrão residencial horizontal baixo. O imóvel localiza-

se de frente para a via pública, tem boa localização, a região do imóvel 

possui característica residencial e infraestrutura urbana. 

                                                                  Após estudos dos autos, na presença 

da Sra. Renata e Sra. Inês, vistoriamos o mesmo onde procuramos observar 

todos os fatores que, de uma ou de outra forma, pudessem influir no 

respectivo trabalho avaliatório. Com isso, passamos a descrever o imóvel 

objeto da perícia com as características observadas quando da vistoria ao 

local. Seguem anexas ao laudo as fotografias do imóvel avaliando. 

                                                                Trata-se de edificação em aclive, 

padrão residencial horizontal baixo, contendo os seguintes cômodos e 

divisões: Garagem frontal, acesso lateral a uma residência contendo 

01(uma) sala revestida de piso frio cerâmico e forro em madeira; 01(uma) 

cozinha revestida de piso frio cerâmico, azulejo até o teto e forro em 

madeira; 01(um) banheiro social revestido de piso frio cerâmico, azulejo até 

o teto e forro em madeira; 02(dois) dormitórios sendo um suíte, revestidos 

de piso frio cerâmico e forro em madeira; 01(um) quintal lateral todo 

cimentado. Corredor lateral dando acesso aos fundos a outra residência 

contendo 01(uma) sala revestida de piso frio porcelanato e forro trabalhado 

em gesso; 01(uma) cozinha revestida de piso frio cerâmico, azulejo até o 

teto e forro em laje; 01(um) lavabo revestido de piso frio e forro em laje; 

02(dois) dormitórios suítes revestidos de piso frio cerâmico e forro em laje; 

nos fundos um pequeno quintal. 
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B – AVALIAÇÃO DO IMÓVEL 
 

B.1 – Avaliação do Imóvel pelo Valor de Mercado 

 

                                                                   Trata-se de construção de um imóvel 

urbano de característica residencial, localizado em região de imóveis 

residenciais, pontos comerciais nos arredores; imóvel servido de toda 

infraestrutura e todos melhoramentos públicos, atualmente em bom 

estado geral de conservação. 

 

                                        Valor de Mercado do Imóvel 

 

 FONTE M² VALOR 
 

IMÓVEL 1 Imobiliária 
Mediterrâneo  

216,00 m² 400.000,00 
 

IMOVEL 2 Libório Imóveis 308,00 m² 460.000,00 
 

IMÓVEL 3 Lopes Residence 
imóveis 

200,00 m² 425.000,00 
 

IMÓVEL 4 Imobiliária Lider 230,00 m² 450.000,00 
IMÓVEL 5 Imobiliária Jamil 

Giacomello 
350,00 m² 600.000,00 

 
IMÓVEL 6 Barão Imóveis 320,00 m² 600.000,00 

 

 

                                                                  Todos imóveis acima são residenciais, 

localizados na Rua Pará e próximos ao imóvel avaliando; oferecidos ao 

mercado na cidade de Jundiaí. 
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                                                Valor médio do M² 

                                     

                                   400.000,00 / 216,00 m² = R$ 1.852,00 

                                   460.000,00 / 308,00 m² = R$ 1.493,00 

                                   425.000,00 / 200,00 m² = R$ 2.125,00 

                                   450.000,00 / 230,00 m² = R$ 1.956,00 

                                   600.000,00 / 350,00 m² = R$ 1.714,00 

                                   600.000,00 / 320,00 m² = R$ 1.875,00 

 

                                         MÉDIA POR M² = 1.807,00 R$ / m² 

 

                                        VALOR DO IMÓVEL AVALIANDO 

                              274,00 M² X R$ 1.807,00 = R$ 495.118,00 

 

                                                                  A norma permite o arredondamento 
do valor encontrado em até 1%; podemos também estabelecer um 
intervalo de confiança de -5% e +5% como limites inferiores e superiores 
respectivamente; desta forma teremos os seguintes valores: 
 
Valor médio do imóvel avaliando (1%): ..................................R$ 490.000,00. 
 
(Quatrocentos noventa mil reais). 
 
 
Valor mínimo  (-5%):  R$ 465.500,00 
 
Valor máximo (+5%): R$ 514.500,00 
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B.2 – Valor Total do Imóvel 

 

                                                                  O valor total do imóvel localizado a 

Rua Pará nº 238, bairro Jardim Tarumã, Jundiaí SP, matrícula nº 62.647, em 

números inteiros é de R$ 490.000,00 (Quatrocentos noventa mil reais) para 

o mês de agosto de 2024. 

 

                                                                  Para a avaliação do imóvel 

consideramos as pesquisas efetuadas junto ao mercado imobiliário 

praticado na cidade de Jundiaí. 

 

 

         C – CONCLUSÃO 
 

Com base nas vistorias realizadas, com base nas considerações sobre os 

imóveis, e com base nas pesquisas efetuadas junto ao mercado imobiliário 

da cidade de Jundiaí, elaborados por este perito concluímos que os valores 

apurados, em números inteiros, para o imóvel são os que segue: 

 

O valor total do imóvel localizado a Rua Pará nº 238, bairro Jardim 

Tarumã, Jundiaí SP, matrícula nº 62.647, em números inteiros é de R$ 

490.000,00 (Quatrocentos noventa mil reais) para o mês de agosto de 

2024. 

 

Estes valores foram obtidos através de pesquisas feitas junto ao mercado 

imobiliário, constante no presente Laudo de Avaliação. 
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ANEXO  -  01 
FOTOS DO IMÓVEL RUA PARÁ 
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PESQUISAS DE MERCADO 
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