PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

Avaliagdo de imdvel residencial
Conforme Lei n2 6530/78, Resolucdo COFECI n@ 1066/07 e Ato Normativo
COFECI n2 001/11.

Condominio Residencial Portugal

Endereco: Est. Mun. Anténio Nazareno Gomes, 35 -
Loteamento Novo Angulo, Hortolandia - SP,
Apartamento n202-A localizado no 12 Pavimento ou

Térreo do Bloco A.

THE GOLDEN IMOVEIS LTDA
Rua: Jose Pisciotta — 125 - Castelo — Valinhos — SP

www.thegoldenimoveis.com.br
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Solicitante: DEZAINY CAMPINAS COBRANCA GARANTIA LTDA.

Finalidade: Esta avaliacdo Mercadoldgica tem como objetivo avaliar o valor Real para Venda do
imovel abaixo citado.

Descri¢do do imével:

O imovel objeto de avaliacdo faz parte do Condominio Residencial Portugal

Endereco: Estrada Municipal Anténio Nazareno Gomes n235 - Loteamento Novo Angulo

no municipio de Hortolandia—SP. Imével devidamente Matriculado no Oficial de Registro
de imdveis de Sumaré-SP - Matricula n2 156.389

Esta situado dentro do perimetro interno sendo identificado por APARTAMENTO N202A
no 12 Pavimento ou Térreo do Bloco A tem 4rea util Total de 54,24,m? sendo area
privativa no total de 48,35m?. Com direito a 1 vaga de garagem interna. Condominio
oferece drea de lazer: area para churrasco e espago para criancas

Cémodos: Dois dormitérios, um banheiro Social, uma cozinha, uma area de servigo e
Sala.

O Acesso interno do apartamento foi negado pelo morador da unidade.
Impossibilitando verificar o estado de conservacdo interna do imodvel.

THE GOLDEN IMOVEIS LTDA
Rua: Jose Pisciotta — 125 - Castelo — Valinhos — SP

www.thegoldenimoveis.com.br
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THE GOLDEN IMOVEIS LTDA
Rua: Jose Pisciotta ~ 125 - Castelo — Valinhos — SP
www.thegoldenimoveis.com.br

RELATORIO FOTOGRAFICO -

AREA EXTERNA

FOTO INTERNA
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THE GOLDEN IMOVEIS LTDA
Rua: Jose Pisciotta — 125 - Castelo — Valinhos — SP
www.thegoldenimoveis.com.br

FOTO INTERNA
FOTO DA PORTARIA
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LOCALIZACAO DA REGIAO DO IMOVEL .

O condominio conta com toda estrutura de benfeitorias publicas necessarias, como: rede de

agua e esgoto, eletricidade domiciliar, pavimentacdo, coleta de lixo, telefone, correio, transporte
coletivo proximo.

Mapa de localizagdo

0229 e cédigo QhlyESym.

7.8.26.

Condominio Portugal

Rotas Salvar

rocesso 1004279-14.201

S comentarios no Google

to.do, informe o

Enderego: Est. Mun. Anténio Nazareno Gomes, 35 - Lot. Novo
Angulo. Hortolandia - SP, 13186

AVALICACAO TECNICA UTILIZADA

Conforme Portaria e Resolugdo COFECI 1066/07, o anexo IV do Ato Normativo 001/2011 do
| COFECI e considerando o item 8.2.1 da ABNT/NBR 14653, para a elaboracio deste Parecer

Teécnico de Avaliagdo Mercadoldgica, utilizou-se o Método Comparativo de outros imoveis a
venda na Regido

Foi realizado uma pesquisa no mercado de antncios digitais na rede de internet de apartamentos
similares na Regido.

ApGs a pesquisa realizada utilizando o método acima foi possivel determinar um valor de
mercado da regido tendo variagdo por alguns atributos de acabamento ou benfeitorias internas

incorporadas ao imdvel.
THE GOLDEN IMOVEIS LTDA
Rua: Jose Pisciotta — 125 - Castelo ~ Valinhos — SP

www.thegoldenimoveis.com.br
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VALORES DE MERCADO DA REGIAO

Para se obter uma avaliaco mercadoldgica foi realizada em outros 3

(Trés) imoveis similares ao
imovel a ser avaliado.

Referéncia 01

Anlincio Retirado da Rede de Pesquisa Marketplace

Detalhes da propriedade

nl Novo ffa) Apartamento

T 2 quartes - 1 banheirg & Sem mobilia

. IPTU. RS 313 Condominic o

e L TT T T 2 quartos 1 banheiro -
B Apartamento

RS 60.000

Localizacﬁo do imovel Veja mais vendas de iméveis que
talvez vocé goste Ver tudo
Veneza - ' '
Esse item ainda esta
Matao dle'spolngztl? e m
Hortolandia

a n » w

o Alerta Salvar Compartilhar Enviar oferta

o Detalhes da propriedade
Q A localizagao é aproximada

h) N\ia fihais { om mobilia
= O] % v ps [PTU RS313-Condominioy |,
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Referéncia 02

Antincio Retirado da Rede de Pesquisa Marketplace

2 quartos 1 banheiro
Apartamento
RS 67.000

Veja mais vendas de imoveis que
talvez vocé goste

Filtre por preco, localizacan e muito r

Ver tudo

E | » e

Alerta Salvar

Esse item ainda esta
disponivel?

Compartilhar  Enviar oferta

Detalhes da propriedade

Localizagao do imavel

Ger

Matao

Hortolandia

2 quartos 1 banheiro
Apartamento
RS 67.000

Veja mais vendas de iméveis que
talvez vocé goste

ROT pre ilizacio e muit

Ver tudo

= 4 » i

Alerta Salvar

Esse item ainda esta
disponivel?

Compartilhar  Enviar oferta

Detalhes da propriedade

THE GOLDEN IMOVEIS LTDA

Rua: Jose Pisciotta — 125 - Castelo — Valinhos — SP
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Referéncia 03

Anuncio Retirado da Rede de Pesquisa OLX

4/8

Apartamento padrio

RS 85.000

RS 140 RS 360

x|=| Simular Financiamento

Descricao

r\?] Mens:

1Igem

ELDORADO IMOBILIARIA LTDA (a incia

inte)

THE GOLDEN IMOVEIS LTDA
Rua: Jose Pisciotta — 125 - Castelo — Valinhos - SP

www.thegoldenimoveis.com.br
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CONCLUSAO

Com base da pesquisa Mercadoldgica Realizada na Regido conforme descrito acima utilizado
Meétodo comparativo Direto de Dados de mercado. N3o levando em consideragdo o estado
interno do imovel objeto de avaliacdo.

Atribuo ao imével o valor de RS 75.000,00 (Setenta e cinco mil Reais ).

Hortolandia 19 de julho de 2023.

THE GOLDEN | LTDA
CRECI: 26471-J-SP

Rua: Jose pisciotta 125 - Castelo- Valinhos — SP
CEP 13270-300

Contato: 19- 3929-7897 e 98401-4647

Email: contato@thegoldenimoveis.com.br

THE GOLDEN IMOVEIS LTDA
Rua: Jose Pisciotta — 125 - Castelo — Valinhos — SP

www.thegoldenimoveis.com.br
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AVALIACAO MERCADOLOGICA
DO
IMOVEL

Condominio Residencial Portugal
Endereco: Est. Mun. Anténio Nazareno Gomes, 35 -
Loteamento Novo Angulo, Hortolandia - SP,
Apartamento n202-A localizado no 12 Pavimento ou

Térreo do Bloco A.

Solicitante: DEZAINY CAMPINAS COBRANCA GARANTIA LTDA.

Finalidade: Tem como objetivo avaliar o valor Real de mercado para Venda do
imovel objeto da avaliagdo.

Avaliacao de imdvel residencial
Conforme Lei n? 6530/78, Resolug¢do COFECI n® 1066/07 e Ato Normativo
COFECI n2 001/11.

ELIZABETH BARBOSA — CORRETORA E AVALIADORA DE IMOVEIS
TEL: 19- 99616-0764

CRECI 98818 - F
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DESCRICAO DO IMOVEL:

O apartamento estd localizado no municipio de Hortolandia- SP na Estrada Municipal
Antdnio Nazareno Gomes, n° 35 no CONDOMINIO RESIDENCIAL PORTUGAL apartamento
02-A do Bloco A Localizado no 12 pavimento ou Térreo . Com as seguintes areas: area
real construida privativa de 48,35 m?, 4rea real comum de 5,89m?, drea total de 54,24
O apartamento tem o direito ao uso de uma vaga de garagem Interna. Imdvel
devidamente Matriculado no Oficial de Registro de imoveis de Sumaré — SP - Matricula
n? 156.389. Condominio oferece drea de lazer: 4rea para churrasco e espago para criangas

AREA INTERNA DO IMOVEL:

02 quartos, sala, cozinha, banheiro e 01 vaga de garagem interna,
O condominio oferece area para churrasco e espago para criancas

RELATORIO FOTOGRAFICO

Ndo foi possivel realizar avaliagdo interna do imével. Tendo em vista observar se ha
melhorias ou edificagBes que possa agregar no valor do imével.

PORTARIA DO CONDOMINIO
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ELIZABETH BARBOSA — CORRETORA E AVALIADORA DE IMOVEIS
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TEL: 19- 99616-0764
CRECI 98818 - F

.

ELIZABETH BARBOSA — CORRETORA E AVALIADORA DE IMOVEIS

.
1
|
h
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FOTO EXTERNA DO CONDOMINIO

=7y-

FOTO INTERNA DO CONDOMINIO




LOCALIZACAO DA REGIAO DO IMOVEL.

Estrada Municipal Anténio Nazareno Gomes, n° 35 no CONDOMINIO RESIDENCIAL
PORTUGAL apartamento 02-A do Bloco A Localizado no 12 pavimento ou Térreo .

MAPA DA REGIAO

condominio residencial portugal hartol

Q

X § P

Condominio Portugal

o

Est. Mun. Antdnio Nazareno Gomes, 35 - Lot.

Novo Angulo, Hortolandia - SP 13185

VALORS DE MERCADO DA REGIAO

¥1 Restaurantes  jsm Hotsis

[8) Coisas legais para faz

B Transporte publico

Para se realizar a avaliagdo mercadoldgica foi realizada em outros 3 (Trés) imoveis similares com
as mesmas caracteristicas: A pesquisa foi feita através de apartamentos que estdo a venda

dentro do residencial e uma pesquisa no mercado de antincios digitais na rede de internet de
apartamentos similares na Regido.

ELIZABETH BARBOSA — CORRETORA E AVALIADORA DE IMOVEIS
TEL: 19- 99616-0764
CRECI 98818 - F

fls. 272

P Estacioname

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por YURI AUGUSTUS BARBOSA VARGAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/08/2023 as 12:11 , sob 0 nimero WHOR23700613733

“Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004279-14.2017.8.26.0229 e coédigo 1IMk1xm9.




fls. 273

AMOSTRA 01

LINK DO ANUNICO: https://www vivareal.com.br/imovel/apartamento 2-quartos-jardim-novo-

s-hortolandia-com-garagem-43m? -venda-RS85000-id-2532182010/

angulo-bairro

Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a 5$ g5.000
Venda, 43 m? por R$ 85.000

RS 140

ANUNC ANTL

cesso 1004279-14.2017.8.26.0229 e codigo 1IMk1xm9.

AMOSTRA 02 -

Detalhes da propriedade
fi] Apanamento 1 Zquartos 1t

Localizagao do imével

R IV e

i 3 : b o nimero WHOR23700613733
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Veneza a o

. (o)

o

Matio g

Hortolandia =

Apartamento com 2 quartos e 1 E

©® casade banho o

R$ 100.000 5

° Estrada Municipal Anténio Como chegar Veija maie vendas de imdvels que s
j@ mais as de els

Nazareno Gomes 301 talvez vocé goste Ver tudo i

Descrigao =

Esse item ainda esta (%]

Quero RS] 00.000 MIL QUITADO. disponivel? g

Condominio Portugal '8.

ACEITO CARRO MOTO VALOR DE R$20.000 mil _!é'

| & N A e o

Ponarla 24 horas Alerta Salvar Compartithar  Enviar oferta -%;

o

Telefone [hidden infarmation] ou [hidden . B

information] Ver menos Detalhes da propriedade 2

&

T

£

ey

]

o

=

Q

ELIZABETH BARBOSA — CORRETORA E AVALIADORA DE IMOVEIS §

TEL: 19- 99616-0764 ©

CRECI 98818 - F &




AMOSTRA 03

Apartamento com 2 quartos e 1
casa de banho

RS 100.000

Veja mais vendas de iméveis que

talvez vocé goste Ver tudo

ilire , local €
Esse item ainda esta
disponivel?
4 [ | » A

Alerta Salvar Compartilhar  Enviar oferta

Detalhes da propriedade

Apartamento B Z guartos banhe

Localizagdo do imével

TV Y

Veneza B
Ge
Matao
Hortolandia
i ]
Estrada Municipal Anténio
0 Nazareno Gomes 301 Como chegar

- =

Apartamento com 2 quartos e 1
casa de banho

RS 100.000

Veja mais vendas de imoveis que

talvez vocé goste Ver tudo

Filtre por preco, localizagao e muito mais

Esse Parecer Técnico de avaliagdo mercadoldgica seguiu as normas:

Conforme Portaria e Resolucio COFECI 1066/07, o anexo IV do Ato Normativo 001/2011 do
COFECI e considerando o item 8.2.1 da ABNT/NBR 14653, para a elaboracdo deste Parecer
Técnico de Avaliagio Mercadolégica, utilizou-se o Meétodo Comparativo de outros imdveis a

venda na Regido

ELIZABETH BARBOSA — CORRETORA E AVALIADORA DE IMOVEIS
TEL: 19- 99616-0764
CREC1 98818 —F
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PARECER TECNICO

Com base da pesquisa Mercadoldgica Realizada na Regido se baseando no metodo de

Fomparagao de imoveis similares. Sem levar em conta benfeitorias ou melhorias feitas
internamente na unidade.

Concluo que o valor de mercado é de RS 90.000,00 (Noventa Mil reais).

Hortoldndia 20 de julho de 2023,

ELIZABETH BARBDSA
CRECI: 98814-F

Contato: 19- 99616-0764 e 99506-8818

ELIZABETH BARBOSA — CORRETORA E AVALIADORA DE IMOVEIS
TEL: 19- 99616-0764

CRECI 98818 - |
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AVALIACAQ TECNICA
MERCADOLOGICA

Conforme Lei N° 6530/78, Resolucdo COFECI n®

1066/07 e Ato Normativo COFECI n°
001/11

Avaliacao de imével residencial:

ENDEREGCO DO IMOVEL: Estrada Municipat Antnio Nazareno Gomes, n® 35 —

Loteamento Novo Angulo, Hortolandia - Sp

Apartamento identificado com a numeragao 02 A, do Bloco A no 1°

pavimento ou
Térreo.

“Condominio Residencial “PORTUGAL"

fls. 276
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AOS CUIDADOS : DEZAINI CAMPINAS COBRANCA GARANTIA LTDA.

DESCRICAO DO IMOVEL:

Um apartarpgnto' residencial com 2 quartos, sala, cozinha, banheiro, 1 vaga de garagem, area social
do condominio: area para churrasco e espaco para criangas

RELATORIOS DE FOTOS: N3o foi possivel realizar fotos interna do Imével objeto de avaliacdo.

AREA INTERNA

igital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004279-14.2017.8.26.0229 e cédigo NCjTVUZZ. S
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AREA EXTERNA
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AVALICACAO TECNICA

Foi utilizado o Método comparativo de imdveis similares na Regido. Seguindo as Normas COFECI
1066/07, o anexo IV do Ato Normativo 001/2011 do COFEC| e considerando o item 8.2.1 da ABNT/NBR
14653,

Ap6s o levantamento dos Dados e valores realizada na

Regido foi possivel fazer uma estimativa do
preco de mercado atual.

PESQUISA DE MERCADO DA REGIAO

Utilizando —se a rede de pesquisa através da internet foi

possivel localizar iméveis similares a venda
na Regido.

Imoével 01

Anuncio Retirado da OLX .

Apartamento padrio

Localizagdo do imével

RS 75.000

RS 160 RS 455 - Veneza

B simuar Financiament Matao
Hortolandia

Descricao

Vendo apartamento 2 quartos sala cozinha novo Amor Al (i ]

angulo condominio 160 portaria 24 horas

G @ A oceivavio ¢ roimac

(®
A
q-

i 23 as 12:11 , sob 0 nUmero WHOR23700613733
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Imodvel 02

Apartamento, localizado no Residencial Portugal. Andincio publicado na rede de internet para venda.
Preco avenda por RS 85.000,00 (Oitenta e cinco mil reais);

Link do antncio: https://www.vivarea|.com.br/imovel/apartamento-2-quartosfiardim-novo-angulo-
bairros-hortolandia-com-garagem—43m2-venda-RSSSOOOAid-2532182010/

. R$ 85.000
Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro & - =
Venda, 43 m? por R$ 85.000

RS 140

ANUNCIANTT

Imovel 03
Antncio Retirado da OLX .

(S Anuncio

enciaDocumento.do, informe o processo 1004279-14.2017.8.26.0229 e codigo NCjTVUZZ.

Detalhes da propriedade

Apartamento padrao

RS 100.000

i Abarliamento U irl

38 metros guadrade

Localizagdo do imével

I?}if Simular Financiamento

Matao
Descricao

Hortolandia

i z :11, sob 0 nUmero WHOR23700613733
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ENDERECO DO IMOVEL: Localizado no munici

Antdnio Nazareno Gomes, n° 35 — Loteamento Novo f\ngulo.

LOCALIZACAO DA REGIAD

Condominio Portugal

4

| [P — =
ViSa0 gera

¥y

O

&)

]

@ Est. Mun. Anténio Nazareno Gomes, 35 - Lot.
Novo Angulo, Hortolandia - SP 13186

pio de Hortolandia- SP na Estrada Municipal
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por YURI AUGUSTUS BARBOSA VARGAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/08/2023 as 12:11 , sob o nimero WHOR23700613733

“Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/fabrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004279-14.2017.8.26.0229 e codigo NCjTVUZZ.
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Através da utilizagio do Método utilizado acima conforme COFEC] 1066/07, o anexo IV do Ato
Normativo 001/2011 do COFEC| e considerando o item 8.2.1 da ABNT/NBR 14653 . 7

Declarando que avaliagdo desconsiderou o estad

o interno do imodvel objeto de avaliacio
Mercadoldgica .

- 0 Valor avaliado e de R$ 85.000,00 (Gitenta e cinco Mil Reais )

Hortoléndia 16 de Julho de 2023

Alnco Sl
ADRIANA SANTOS

Contato: 19 99809-2691
CREC! - 195031-F
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