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EDITAL DE LEILAO EXTRAJUDICIAL
ALIENACAO FIDUCIARIA - LEI n° 9.514/97

TIAGO TESSLER BLECHER, leciloeiro oficial inscrito na JUCESP n° 1.098, com
escritério na Avenida Angélica, n°® 672, sala 155, Santa Cecilia, Sdo Paulo/SP, CEP
01228-000, devidamente autorizado pelo credor fiduciario BANCO C6 S.A, com sede
na Avenida Nove de Julho, n° 3.186, Jardim Paulista, S&do Paulo - SP, inscrita no CNPJ
n° 31.872.495/0001-72, nos termos da Cédula de Crédito Bancario - Empréstimo com
Garantia de Alienacao Fiduciaria n® 0010018631, de 18 de hovembro de 2022, no qual
figura como fiduciante, FLAVIO LUIS MENESES OLIVEIRA, brasileiro, portador da
cédula de identidade RG n° 21.620.104-4 SSP/SP, inscrito no CPF sob o n°
158.974.268-05, levard a PUBLICO LEILAO do tipo "MAIOR LANCE OU OFERTA", na
modalidade eletrénica online, através do website www.webleiloes.com.br, nos termos
do artigo 27 e paragrafos da Lei 9.514/97, o imdvel abaixo descrito, com a propriedade
consolidada em nome do credor fiduciario, de acordo com as seguintes disposicoes:

“Um lote de terreno sob n° 31 da quadra 27 do loteamento denominado “ARUJA 5”,
situado no perimetro urbano do municipio de Arujd com as seguintes metragens e
confrontagées: mede a partir da divisa do lote 30, pela Rua Marfim, 12,00 metros,
dai quebra a esquerda e segue por 3,00 metros, ainda de frente para a Rua Marfim,
dai quebra a direita e segue por 26,00 metros, confrontando com a Viela 17, de
quem da Rua Marfim olha para o imovel, mede do lado direito 23,50 metros da
frente aos fundos, confrontando com o lote 30 e 46,00 metros de largura nos
fundos, confrontando com os lotes 1 e 2; descrito imovel que tem a forma irregular,
encerra a drea de 480,80m?". LOCALIZA(;AO: Rua Marfim, n°® 86, Condominio Aruja
V, Parque Nossa Senhora do Carmo, Aruja/SP. MATRICULA: 2.667, do Servico de
Registro de Iméveis de Aruja/SP. CONTRIBUINTE: SE110920318.

O PRIMEIRO LEILAO se encerrard as 14h00 do dia 19 de setembro de 2025, com
lance minimo igual ou superior a R$2.087.000,00 (dois milhoes, oitenta e sete mil
reais), nos termos do art. 24, inciso VI, § Unico da Lei 9.514/97.

Caso ndo haja licitante em primeiro leildo, o SEGUNDO LEILAO seguir-se-4 sem
interrupcgao, encerrando-se no dia 29 de setembro de 2025, as 14h00, com lance
minimo igual ou superior a R$1.806.748,17 (um milhdo, oitocentos e seis mil
setecentos e quarenta e oito reais e dezessete centavos), nos termos do artigo 27,
§§2° e 3° da Lei 9.514/97.

AVALIACAO DO BEM: R$2.087.000,00 (dois milhdes, oitenta e sete mil reais), nos
termos do art. 24, § Unico da Lei 9.514/97.

e Caso se trate de imodvel ocupado, a desocupagao sera por conta e risco do


http://www.webleiloes.com.br

Seguro em experiéncia e

(11) 98478-6996 .

contato@webleiloes.com.br

wek

adquirente, observado o previsto no art. 30 da Lei 9.514/97.

e O imodvel serd vendido em carater ad corpus (art. 500, §3° do Codigo Civil), nao
sendo cabivel qualquer pleito com relacao ao cancelamento da arrematacao,
abatimento do preco ou complemento de area por eventual divergéncia entre a
descricao do imovel e o apurado in loco.

e O edital completo encontra-se disponivel no site do leiloeiro
www.webleiloes.com.br, o qual o participante declara ter lido e concordado com os
seus termos e condicdes ali estabelecidos.

e O fiduciante serd comunicado na forma do paragrafo 2°-A do artigo 27 da lei
9.514/97, das datas, horarios e locais da realizacdo dos leildes fiduciarios, para no caso
de interesse, exercer o direito de preferéncia na aquisicao, na forma estabelecida no
paragrafo 2°-B do mesmo artigo, devendo apresentar manifestacao formal do
interesse.

e Na forma do disposto no artigo 448, do Coédigo Civil, o vendedor nao se
responsabiliza por eventual evicgao.

e A avaliagao do bem imodvel esta de acordo com os termos do artigo 24, § unico, da
Lei n°® 9.514/97.

1) CONDICOES DE PAGAMENTO:

(i) No prazo improrrogavel de 24 (vinte e quatro) horas, contado do ato da
arrematacao, o COMPRADOR pagara ao VENDEDOR, a vista, a importancia
equivalente ao valor do lance vencedor, através de PIX ou transferéncia bancaria em
conta indicada, mais 5% (cinco por cento) de comissdo ao leiloeiro, diretamente a ele,
mediante transferéncia bancaria, DOC, TED ou PIX para a conta indicada por este.

(ii) O ndo pagamento do preco do bem arrematado e/ou da comissdo do leiloeiro, no
prazo de 02 (dois) dias uUteis a contar da comunicacao da homologac¢ao da venda,
configurara desisténcia por parte do arrematante, ficando este obrigado a pagar
multa em valor equivalente a 5% (cinco por cento) sobre o valor da proposta em favor
do VENDEDOR e a comissao do leiloeiro em valor equivalente a 6% (seis por cento)
sobre o valor da proposta. Podera o leiloeiro emitir titulo de crédito para a cobranca
de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso,
sem prejuizo da execucdo prevista no artigo 39, do Decreto n° 21.981/32.

(iii)Ndo é permitida a utilizagcdo do FGTS, nem de cartas de crédito para adquirir
imoveis no leilao.

2) CONDICOES GERAIS:

(i) O envio de lances, se dara exclusivamente através do site www.webleiloes.com.br.
Sobrevindo lance nos 3 minutos, antecedentes ao horario de fechamento do lote, o
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prazo de envio de lances, sera prorrogado em 3 (trés) minutos, quantas vezes forem
necessarias, para que todos tenham oportunidade de ofertar novos lances.

(ii) O leildo serd realizado na modalidade eletréonica online exclusivamente ndo sendo
permitida qualguer outra forma de apresentacao de lances ou propostas, as quais
serao inseridas digitalmente na pagina do imdvel.

(iii) Todos os horarios previstos no presente Edital, constantes do website do leiloeiro,
catalogos ou em qualquer outro veiculo de comunicac¢ao sao considerados o horario
oficial de Brasilia/DF.

(iv) Somente serdo aceitos, lances realizados por pessoas fisicas ou juridicas,
regularmente constituidas e com personalidade juridica propria. Estrangeiros
deverao comprovar sua permanéncia legal e definitiva no pais.

(v) Os interessados, se pessoa fisica, deverao portar documentos para identificacao
(RG e CPF). Menor de 18 anos, s6 podera adquirir algum imaovel, se emancipado ou
assistido, por seu representante legal.

(vi) Se pessoa juridica, os representantes deverdo estar munidos de documentos
pessoais (RG e CPF), bem como de copias autenticadas do CNPJ, Estatuto ou
Contrato Social e alteragcdes, onde conste, a forma de representacao da empresa.

(vii) Outros documentos poderao ser solicitados pelo VENDEDOR, para fins de
concretizacao da transacao.

(viii) A representacao por terceiros, deverd ser feita por procuracdo publica, com
poderes especiais para o ato.

3) RESPONSABILIDADES DO COMPRADOR:

O COMPRADOR ¢ responsavel:

(i) pelo levantamento de eventual restricdo imposta por zoneamento/uso do solo,
legislacao ambiental, IBAMA, INCRA;

(ii) pela verificacdo de direitos e deveres constantes das especificacdes/convencdes
de condominio, quando houver;

(iii) pelo cancelamento dos eventuais énus do imodvel (abrangendo hipotecas,
penhoras, entre outros), se for o caso, inclusive acionando o juizo competente para tal
finalidade, se necessario. O interessado devera certificar-se previamente de todas as
providéncias e respectivos custos para esse(s) cancelamento(s), bem como dos riscos
relacionados a tais procedimentos;

(iv) pelo levantamento de eventuais acdes ajuizadas contra o condominio, para
imoveis integrantes de condominios edilicios; (viii) por todas as providéncias e
despesas relativas a desocupacao dos imodveis ocupados a qualquer titulo, sejam eles
locados, arrendados, dados em comodato ou invadidos.

(v) pela obtencao das informacdes atinentes, bem como adotar a suas expensas as
medidas necessarias a expedicao de alvards, licencas, atestados e demais
documentos nos 6rgaos competentes ou autoridades competentes, se necessario
for.

(vi) pelos débitos de tributos e despesas de qualquer natureza, inclusive
condominiais, tanto anteriores a consolidacao da propriedade quanto posteriores a




Seguro em experiéncia e

(11) 98478-6996 .

contato@webleiloes.com.br

wek

esta, que deverao ser integralmente assumidos e transferidos ao COMPRADOR, que
devera quita-los junto aos respectivos credores, sem direito a ressarcimento, até a
data da assinatura da Escritura Publica de Venda e Compra.

(vii) pelo pagamento de todos os impostos, taxas, despesas de condominio e outras,
de qualquer natureza, que incidam sobre o imodvel ainda que o fato gerador seja
anterior a data do leildo, e, apds a data da arrematacao, passara a responder,
integralmente, por todas as obrigagcdes relativas ao imodvel, inclusive: (a) por
impostos, taxas, contribuicdo e encargos que incidam ou venham a incidir sobre o
imdvel ou que sejam a ele inerentes, tais como despesas de condominio, foros,
laudémios, exigéncias apresentadas por autoridades publicas e despesas em geral,
(b) pela manutencao e conservacao do imovel e reparacdes, seguranca do imovel e
medidas necessarias a imissao ou defesa da posse; e (c) por construgdes, reformas e
demolicées que venha a realizar no imoével e obtencdao das respectivas
aprovacdes/regularizacdes necessarias. O COMPRADOR devera pagar tais obrigacdes
em seus vencimentos, ainda que lancadas em nome do VENDEDOR ou de seus
antecessores.

(viii) O COMPRADOR se sub-rogard nas agdes em curso, se for o caso, e todos os
custos envolvidos, bem como os relativos a eventual necessidade de propositura de
nova acao correrao por conta do COMPRADOR.

(iv) adotar todas as providéncias, judiciais ou ndo, para a imissao na posse direta do
imovel. Ao passo que a posse indireta sera transmitida ao COMPRADOR logo apds o
pagamento da venda e compra.

4) FORMALIZACAO DA VENDA:

(i) A alienacdo do imével relacionado no Anexo | serd formalizada por meio de
instrumento de compra e venda, podendo inclusive contratar financiamento
bancario.

(ii) O VENDEDOR devera lavrar o instrumento de formalizagao da alienagéo, em até
30 (trinta) dias, contados da data da homologacao da venda, quando nao houver
pendéncia de regularizacdo documental, de responsabilidade de qualquer das
partes, indicada no texto do lote, que impeca a lavratura do instrumento de compra
e venda. No caso da ocorréncia de impedimento, a venda sera formalizada por meio
de instrumento particular cabivel, dentro do prazo estabelecido, até que seja
sanada a irregularidade, para a lavratura do instrumento de compra e venda.

(iii) O competente Instrumento Aquisitivo serd firmado com o arrematante, cujo
nome constar da Ata e Recibo de Arrematacao, somente admitida sua substituicao,
por cessao de direitos, na forma da lei, com prévia analise e aprovacao por parte do
VENDEDOR.

(iv) O VENDEDOR se obriga a fornecer ao arrematante, ficha de matricula do
imovel, atualizada, com negativa de énus e alienacdes e demais certiddes exigidas
por lei (se positivas, com as devidas justificativas).

(v) Serao de responsabilidade do arrematante, todas as providéncias e despesas
necessarias, a transferéncia do imodvel, inclusive foro e laudémio se for o caso, bem
como da aprovacao do financiamento junto a qualquer instituicao financeira que vier
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a eventualmente contratar. A confeccao do instrumento de compra e venda, cabera
exclusivamente ao VENDEDOR.

(vi) A posse direta ou indireta do imodvel serd transmitida ao arrematante, depois do
pagamento total do negdcio e assinatura do instrumento aquisitivo

5) CIENTIFICACAO e PUBLICACAO DO EDITAL:

(i) A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacdes e/ou
intimacgdes pessoais de todos os devedores e interessados, ficando-os INTIMADOS,
caso nao sejam localizados, sendo que ainda, ficam cientes da alienagao, nao
podendo alegar desconhecimento diante da publicidade em jornal de grande
circulacao.

6) DISPOSICOES FINAIS:

(i) O presente Edital pode ser publicado por extrato e em resumo nos termos do art.
886 e 887 do Cdédigo de Processo Civil, ndo eximindo os interessados em acessar e
cientificar do presente Edital na integra, disponivel nos termos ja descritos.

(ii) O acesso ao website do leiloeiro mediante login e senha previamente
cadastrados e eventual oferta de lances implica na aceitagao e ciéncia de todas as
condi¢cdes expressas No presente Edital, na sua integralidade.

(iii) O nado cadastramento e/ou ndo acesso ao website do leiloeiro por parte da
DEVEDORA/FIDUCIANTE caracteriza desinteresse destes nos procedimentos e
tramites adotados pelo CREDOR FIDUCIARIO bem como pelo Leiloeiro Publico
Oficial e nao gerard qualquer direito ou dbice aos leildes e seus desdobramentos.

(iv) O ndo exercicio, pelo FIDUCIARIO, de quaisquer direitos ou faculdades que Ihe
concedem a lei, este Edital e/ou instrumento particular de contrato importard mera
tolerancia, ndao constituindo novag¢ao contratual ou renuncia de direitos.

(v) Apods a formalizacao do instrumento pertinente, o regime juridico para eventual
possibilidade de desfazimento do negdécio sera aquele previsto no respectivo
instrumento e/ou regime juridico previsto em lei, conforme o caso.

(vi) Fica eleito o Foro da Comarca do imodvel para dirimir quaisquer ddvidas ou
guestdes oriundas do presente Edital.

(vii) As demais condicdes obedecerdo ao que regula o Decreto n° 21981 de 19 de
outubro de 1932, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto n° 22.427 de 1° de
fevereiro de 1.933, que regulam a atividade da leiloaria.

S&o Paulo/SP, 21 de agosto de 2025.

TIAGO TESSLER BLECHER
LEILOEIRO OFICIAL
JUCESP n°1.098



