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EDITAL DE LEILAO PARA CONHECIMENTO E INTIMACAO DO(S) EXECUTADO(S) E
INTERESSADO(S).

A(o) Doutor (a) JULIANO SANTOS DE LIMA, M.M°®. Juiz(a) de Direito da Vara Unica do
Foro de General Salgado - SP, nos termos dos arts. 879 e seguintes do Coédigo de
Processo Civil e Resolucdo 236/16 do Conselho Nacional de Justica, faz saber a todos
que sera realizado Leildo Judicial Eletrénico do(s) bem(ns) abaixo descrito, que sera(ao)
vendido(s) no estado em que se encontra(m) e os lances serdao captados,
exclusivamente, conforme contido no presente edital e na plataforma eletrénica
www.webleiloes.com.br.

PROCESSO N° 0000855-95.2013.8.26.0204
ACAO: Execucio de Titulo Extrajudicial - Nota Promisséria

EXEQUENTE(s): Jose Antonio Passos Fernandes (CPF N° 927.920.738-53) Advogado(a):
Pedro Luiz Martins Arruda (OAB/SP 122.051)

EXECUTADO(s): Romilda Aparecida da Cruz Silva (CPF N° 025.932.868-57)

TERCEIROS: PREFEITURA MUNICIPAL DE GENERAL SALGADO (CNPJ N°
45.660.610/0001—50), BANCO DO BRASIL S/A (CNPJ N° O0.000.000/OOO1-91), e Mauricio
Pereira da Silva

Consta nos autos haver recursos ou causas pendentes de julgamento: Ndo ha.

(BEM): UM LOTE DE TERRENO situado em General Salgado, com frente para a Av.
Candida Jose da Silva, parte integrante das datas "B" e "F" do quarteirdao n° 3, medindo
onze metros de frente e de fundos vinte e dois metros ditos da frente aos fundos sem
benfeitorias, confrontando por um lado com Belmiro Marangoni e Vaguinaldo de Souza
Cruz, nos fundos com Palmita Fasguini, por outro lado com Vicente Araujo da Silva e
Manoel Ferreira Nunes, e pela frente com a citada via pUblica. Matricula Imobiliaria n°
389, do 1° Cartério de Registro de Iméveis de General Salgado/SP. Contribuinte ndo
localizado.

OBSERVA(}AO: De acordo com a Av. 12 foi edificada uma casa residencial, com area de
119,35 metros quadrados de construgao.

PROPRIEDADE OU DIREITOS: Propriedade.
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Onus: De acordo com a manifestagao do Banco do Brasil as fls. 607 dos autos, o débito
hipotecario perfaz o montante de R$397.552,97 até outubro/2019.

averbacao/ data ato processo/ beneficiario/
registro origem observacoes
R.13 25/09/1995 Hipoteca de Instrumento BANCO DO
1° grau particular BRASIL
R.15 22/08/1996 Hipoteca de Instrumento BANCO DO
2° grau particular BRASIL
AV.17 15/05/2014 Penhora Processo MARIA DE
Judicial FATIMA GARCIA
DOS SANTOS
AV.18 03/07/2015 Penhora 0000855-95.2 Jose Antonio
exequenda 013.8.26.0204 Passos
Fernandes

VALOR DE AVALIAGCAO: R$180.000,00 (cento e oitenta mil reais) (julho/2024) - FLS.
828/830.

VALOR DE AVALIAGCAO ATUALIZADO: R$192.264,04 (cento e noventa e dois mil,
duzentos e sessenta e quatro reais e quatro centavos) (fevereiro/2026), que sera
atualizado a época da alienacdo, conforme tabela de atualizacdo monetaria do TJ/SP,
no auto de arrematacao.

DEBITO EXEQUENDO: R$222.651,35 (duzentos e vinte e dois mil, seiscentos e
cinquenta e um reais e trinta e cinco centavos) (janeiro/2026), conforme
demonstrativo de débito de fls. 1.167.

1 PRACA: De 01/04/2026 as 14:00 até 03/04/2026 as 14:00 valor igual ou superior ao
da avaliacao;

22 PRACGA: De 03/04/2026 as 14:01 até 23/04/2026 as 14:00 minimo de 70% do valor da
1° Praga.

HORARIO: Oficial de Brasilia - Distrito Federal.
DO(S) CONDUTOR(ES): O leilao sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial Tiago Tessler

Blecher e/ou na impossibilidade pelo Leiloeiro Oficial Paulo Francisco Antonio Casale
Lauro.
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IMPOSTOS, MULTAS E TAXAS: Constam débitos tributarios no importe de R$6.993,96
(dezembro/2025), conforme informado pela Prefeitura as fls. 1.154/1.157. Necessaria a
intimacgdo do 6rgdo competente para que informe se o bem penhorado possui débitos
de IPTU em aberto e/ou inscritos em divida ativa.

CONDIGCOES DE VENDA: O(s) bem(ns) sera(do) vendido(s) no estado em que se
encontra(m), em carater “ad corpus”, sem garantia, cabendo ao interessado verificar
previamente suas condigdes.

COMO PARTICIPAR: Os interessados deverdao se cadastrar no site
www.webleiloes.com.br e enviar a documentagdo exigida. Os lances serdao ofertados
exclusivamente pela plataforma. Caso seja registrado novo lance dentro dos trés
minutos anteriores ao encerramento, 0 prazo sera automaticamente prorrogado por
mais trés minutos, garantindo igualdade de oportunidade a todos os participantes.

PAGAMENTOS: Através de guia de depdsito judicial, no prazo de 24 (vinte e quatro)
horas contadas do encerramento da praca, que sera enviada pelo leiloeiro, via e-mail. O
leiloeiro fard jus a comissdo de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacao, a ser
paga diretamente pelo arrematante, ndo estando incluida no valor do lance.

PARCELAMENTO: Pagamento de ao menos 25% do lance a vista, com o saldo em até
30 (trinta) meses, art. 895, incisos | e Il do CPC. A proposta de pagamento a vista tera
sempre preferéncia sobre as propostas parceladas, art. 895, §7° do CPC.

DO INADIMPLEMENTO: Em caso de inadimplemento ou desisténcia imotivada do
arrematante/proponente, serd aplicada multa de 5% sobre o valor da arrematacéo, em
favor do leiloeiro. O leiloeiro poderd emitir titulo de crédito, promové-lo a protesto e
executd-lo, nos termos do art. 39 do Decreto n° 21.981/32.

PROPOSTAS: Caso o0 bem nao seja arrematado durante o 1° e 2° leilao, fica autorizada a
captagao de propostas pelo prazo de 10 dias apds o encerramento do 2° leildo, sendo
submetidas a apreciagao do Juiz.

MEAC}AO: Nos termos do art. 843 do CPC, tratando-se de penhora de bem indivisivel, a
guota-parte do coproprietario ou cénjuge alheio a execucao recaira sobre o produto da
alienacao. O coproprietario ou conjuge nao executado tera preferéncia na arrematacao,
em igualdade de condigdes.

SUSTAGCAO/CANCELAMENTO: Nos termos do art. 7° § 3° da Resolucdo n° 236/2016 do
CNJ, caso a(s) praca(s) seja(m) cancelada(s) ou suspensa(s) apds a publicagcao do edital
— inclusive por pagamento, remigdo ou acordo — o executado devera reembolsar as
despesas comprovadas, incluindo a comissao do leiloeiro, fixada em 5% do valor
destinado a satisfacao da execucgao. Se tais atos ocorrerem apos a arrematacao, sera
devida ao leiloeiro comissdo de 5% sobre o valor arrematado. O ressarcimento, de
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responsabilidade exclusiva do executado, poderd ser garantido por penhora do préprio
bem.

INTIMAGAO/PUBLICAGAO DO EDITAL: Presumem-se intimadas as partes e demais
interessados por meio deste edital, quando nao for possivel a intimagao no enderego
dos autos ou na pessoa de seus procuradores, sendo dispensada a intimagao pessoal. O
presente instrumento vale como Edital de Intimacao de Hasta Publica, nos termos dos
arts. 274, paragrafo Unico, e 889, paragrafo Unico, do CPC.

Sao Paulo, 11 de fevereiro de 2026.

Dr. (a) JULIANO SANTOS DE LIMA
Juiz (a) de Direito



