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EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 1
SEGUNDA VARA CIVEL DA COMARCA DE HORTOLANDIA/SP.

Processo Digital N°: 0004260-54.2019.8.26.0229

Classe - Assunto: Cumprimento de Sentenga - Interpretagdao/Revisao de Contrato
Exequente: ENTRE RIOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
Executada: SILMARA APARECIDA POSSATI

JAIRO CEZAR COLOMBO, Perito Judicial, louvado e
compromissado nos autos do processo em epigrafe, finalizado seus estudos,
diligéncias e vistorias, vém apresentar suas conclusdes, e submeter a
apreciacao de VOSSA EXCELENCIA, seu LAUDO PERICIAL.

Colocando-me a disposicdao deste E. Juizo de Direito e
das partes para eventuais esclarecimentos.

Nestes termos,
Espera e Pede deferimento.

Nova Odessa, 26 de novembro de 2024

JAIRO CEZAR COLOMBO
Perito Judicial

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 2
SEGUNDA VARA CIVEL DA COMARCA DE HORTOLANDIA/SP.

Processo Digital N°: 0004260-54.2019.8.26.0229

Classe - Assunto: Cumprimento de Sentenga - Interpretagao/Revisao de Contrato
Exequente: ENTRE RIOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
Executada: SILMARA APARECIDA POSSATI

JAIRO CEZAR COLOMBO, Perito Judicial, louvado e
compromissado nos autos do processo em epigrafe, tendo procedido as
diligéncias necessarias ao cumprimento de sua missao e compulsado
atentamente as pecas que instruem o feito, vem, mui respeitosamente,
apresentar a VOSSA EXCELENCIA o resultado do seu trabalho,
consubstanciado no presente,

LAUDO TECNICO

Nova Odessa, 26 de novembro de 2024

JAIRO CEZAR COLOMBO
Perito Judicial
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01 - CONSIDERAGCOES PRELIMINARES

Refere-se o0 presente LAUDO TECNICO 3a agao
promovida pela EXEQUENTE ENTRE RIOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA. em face a EXECUTADA SILMARA APARECIDA
POSSATI.

Conforme consta nos autos, a EXEQUENTE ENTRE
RIOS EMPREENDIMENTOS 1IMOBILIARIOS LTDA., CNPJ. Sob
n°.05.352.322/0001-13, por seu advogado regularmente constituido,
apresentar peticao para propor EXECUCI\O DE SENTENCA, em face de
SILMARA APARECIDA POSSATI, RG n° 19.225.535-6, CPF n° 089.195.898-
36, residente e domiciliada na Rua Alzira Bosco Rosolen, n® 735, Jd. das
Figueiras I, Hortolandia-SP, CEP: 13187-242. No sentido de melhor
elucidar, de forma sintética, os fatos trazidos aos autos pelas partes, o
Signatario passa a apresentar informacoes apresentadas pelas
EXEQUENTE e EXECUTADA, e disponibilizadas no processo em tela.

1.1 - PETIGCAO INICIAL - Datada 20/05/2019, fls. 01 a 02.

A EXEQUENTE apresenta em sua petigao inicial,
EXECU(;Z\O DE SENTENCA, as fls. 01 a 02, datada de 20 de maio de 2019, e
em sintese transcrevo, [...] “1-Considerando o transito em julgado do V.
Acordao, com fundamento no artigo 515, I, e artigo 545, paragrafo 2°, ambos
do Codigo de Processo Civil, e os principios da economia processual e
celeridade, tendo em vista o inadimplemento da executada com relagao as
parcelas do compromisso de compra e venda vencidas de 10/02/2014 a
10/04/2018, cujo valor total é de R$ 86.631,66 (oitenta e seis mil, seiscentos
e trinta e um reais e sessenta e seis centavos), conforme demonstrativo de
débito em anexo, requer a V. Exa. seja deferido a execucdo do titulo executivo
judicial, por meio de cumprimento definitivo de acordo com os artigos 513 e
seguintes no mesmo CPC. 2-Assim, requer seja intimada a executada, na
pessoa de seu Advogado, para pagar o débito acima de R$ 86.631,66 (oitenta
e seis mil, seiscentos e trinta e um reais e sessenta e seis centavos), a ser
atualizado quando do efetivo pagamento, no prazo de 15 (quinze) dias, sob
pena de acréscimo de multa de 10% e honorarios advocaticios de 10%, bem
como penhora dos direitos sobre o lote de terreno objeto do contrato particular
de compromisso de compra e venda. 3-Requer ainda, com fundamento no
artigo 525 do NCPC, sejam intimados os Executadas do prazo para
impugnacao, com inicio a partir do decurso do prazo previsto no artigo 523 do
mesmo cdédigo. 4-Ressalta-se que fora descontado na planilha de débito em
anexo os valores atualizados depositados nas contas judiciais numeros
320013429769, 4200132347491 e 4200134279694, conforme extratos em
anexo, vinculadas ao processo principal n® 0015744-42.2014.8.26.0229. 5-
Nao obstante, com o devido respeito, CASO V. Exa. TENHA ENTENDIMENTO
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CONTRARIO com relacdo a possibilidade de execucdo da divida dos Executadas 6
exposta acima, por meio de cumprimento de sentenca, data vénia, que entdo
exponha as razdes de seu convencimento e o procedimento ou mesmo a agao
judicial correta a ser adotada visando a satisfacdo do crédito da exequente.
Termos em que, com o0s inclusos documentos, pede deferimento. Campinas, 20
de maio de 2019.” [...]. Na continuidade apresentou uma série de
documentacodes, parte integrante da Peticao Inicial que pode ser observado na
relagdo apontada na “SUMULA DA LIDE”, parte integrante deste Laudo Técnico.

1.2 - IMPUGNAGAO - Datada 05/08/2019, fls. 115 a 117.

A EXECUTADA apresenta IMPUGNACAO, as fls.
115/117, datada de 05 de agosto de 2019, e em sintese transcrevo, [...] "1-A
exequente nao considerou nos calculos elaborados os valores depositados em
juizo pelos autores/Executadas integralmente, ja que sequer fizeram o
levantamento dos valores que estarao corrigidos quando isso acontecer. E
além disso, nos valores apontados pela mesma, constam calculos de juros
sobre os valores ndao pagos, mas que na verdade foram depositados em Juizo
e, portanto, descabida aplicacdo e juros e correcdo. 2-E além de abater esse
valor que se encontra depositado no momento do levantamento, sob pena de
enriguecimento sem causa, o calculo ofertado deve ser refeito para
desconsiderar os juros e multa de mora sobre a totalidade de cada parcela,
uma vez que houve depodsitos judiciais e pagamento parcial das mesmas. 3 - E
certo ainda que deve-se considerar a decisdo na ACAO REVISIONAL que
determinou a devolugao dos valores pagos a titulo de multa conforme abaixo:
“Pelo exposto, JULGO PROCEDENTE, em parte, a acao proposta por SILMARA
APARECIDA POSSATI contra ENTRE RIOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., nos termos da fundamentacdao, para declarar nula e rever o contrato
celebrado entre as partes, reduzindo a multa de mora para 2%, declarando
validas e legais as demais clausulas, condenando a EXECUTADA a restituicao
dos valores, de modo simples, com abatimento nas parcelas, o que sera objeto
de liquidacao futura. 4-De qualquer maneira, os calculos elaborados pela
EXECUTADA/exequente sao complexos e de dificil interpretacao, necessitando
de um especialista na area contabil para conferéncia dos mesmos e apuracao
dos valores a serem restituidos aos Executadas, que poderdo ser abatidos do
valor devido pelo mesmo a exequente, e considerando que se trata de calculo
complexo deve ser elaborado por profissional habilitado para tanto. 5-Isto
posto, com todo respeito, requer a-o recebimento da presente impugnagao aos
calculos de liquidagao, pela ocorréncia de excesso na execugao; b- a nomeacao
de um perito para fazer os calculos de liquidacdo de sentenca, tendo em vista
os fatos e argumentos aqui trazidos. D- a intimagdao dos requeridos, pela
intimacao de seus patronos, via imprensa judicial, para tomar ciéncia e se
manifestar acerca da impugnacao. N. termos, pede deferimento. Campinas, 05
de agosto de 2019.” [...]. Na continuidade apresentou uma série de
documentacgoes, parte integrante da Impugnagdo que pode ser observado na
relacdo apontada na “SUMULA DA LIDE”, parte integrante deste Laudo Técnico.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/12/2024 as 17:44 , sob o nimero WHOR24701432156

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004260-54.2019.8.26.0229 e codigo YOtGwbwu.



fls. 285

1.3 - DECISAO - Datada 26/01/2023, fl. 204.

DECISAO proferida em 26 de janeiro de 2023, a fl. 204,
transcrevo, [...] “Vistos. Fls. 200: DEFIRO a realizacdo de pericia para
avaliacdo dos direitos aquisitivos penhorados e do imdvel. Para a pericia
judicial, nomeio Sr. JAIRO CEZAR COLOMBO que cumprird o encargo
escrupulosamente, independentemente de termo de compromisso. Concedo
prazo de quinze dias para apresentacao dos quesitos. INTIME-SE o perito para
que manifeste concordancia com a nomeacao (no prazo de cinco dias) e para
que, em aceitando, apresente proposta de honorarios. Havendo escusa,
retornem os autos conclusos para nova nomeacgao de perito. Em caso de
concordancia, intimem-se as partes para que no prazo comum de cinco dias,
querendo, manifestem-se sobre a proposta de honorarios. As custas da pericia
serdo adiantadas pela parte exequente. Int. Hortolandia, 26/01/2023.” [...].

0] S,ignatério registra que, sem dolo e nem malicia,
apresenta o seu LAUDO TECNICO sobre o tema enfocado na lide, e que ora
submete a apreciacdo do E. JULGADOR, conforme segue:

01 - CONSIDERACOES PRELIMINARES;

02 - OBJETIVO;

03 - LOCALIZACAO; )

04 - DESCRIGCOES DO IMOVEL;

05 - SUMULA DA LIDE; )

06 - RELATORIO DE VISTORIA TECNICA; )

07 - PESQUISA, ANALISE E AVALIAGAO DO IMOVEL;
08 - DOCUMENTOS SOLICITADOS / COMENTARIOS;
09 - CONCLUSAO;

10 - RESPOSTAS AOS QUESITOS;

11 - ANEXO;

12 - ENCERRAMENTO.
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02 - OBJETIVO

O objetivo do presente PARECER TECNICO ¢ de
apresentar a avaliacao e o VALOR DO IMOVEL apontado na lide e DEMAIS
ESCLARECIMENTOS, conforme determinacgao. [...] “Vistos. FIs. 200: DEFIRO a
realizacdo de pericia para avaliacao dos direitos aquisitivos penhorados e do
imovel.” [...].

Para tanto foi necessario vencer as seguintes etapas de
trabalho, ou seja, leitura e estudo minucioso dos autos do Processo Digital -
0004260-54.2019.8.26.0229 analise das demais documentacdes solicitadas,
sendo que, o Signatario registra — (ndao foram atendidas as solicitagdes por
completo); andlise das demais informagdes ja juntadas no(s) processo(s);
vistoria no local apontado nos autos; exame dos dados coletados, e demais
informacgdes técnicas que foram apresentadas / coletadas; inspecdo e
levantamento detalhado “in /loco” com finalidade de diagndstico/registro no
imovel apontado na lide, verificacdo de planta / croquis apresentada, analise
da especificidade quanto ao tema controverso assentado, em especifico o valor
do imodvel e benfeitorias e a importancia justa; e para tanto apropriada e
correta pesquisa de valores mercado para a apuracdo do valor do imdvel,
sendo dentro das normas técnicas especificas vigentes; compilacao de todos os
dados apurados / coletados e processados e instrugcao do LAUDO.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/12/2024 as 17:44 , sob o nimero WHOR24701432156

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004260-54.2019.8.26.0229 e codigo YOtGwbwu.



fls. 287

03 - LOCALIZACAO 9

O imoével enfocado situa-se na Rua Alzira Bosco
Rosolen, n° 735, Jd. Das Figueiras I, situado em HORTOLANDIA/SP -
Lote n°. 06, da Quadra “D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.

woNe i

v ° "HORTOLANDIA a Q )
QA9 (o€ INDUSTRIA DE PAQ

| DE QUEIJOFIEL -/

G Cross Experienceo

.‘a\c\e\\" Hortolandia ‘

. G\\\
30%°

Imovel 9
' R. Alzira Bosco Rosolen

2
m) 3
(5 JP Vinhos do Sul
@ o Q =
Roso ) \
- aaosco UBS Hortolandia [} a8 \
A Pq. Da Figueira Z g 9 \
R- % R se‘s ‘\‘\
= : Espaco

TrarmaNeada Tramanmavrian

Imagem 01 - Imagem de Localizacao - Fonte: Google Maps
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.

Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortoldandia/SP - (Rua 3).
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Imagem 02 - Imagem de Localizacao - Fonte: Google Maps
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).
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\ HORTOLANDIA 10

,‘I "\ ; ; =
Imagem 03 - Imagem de Localizacao - Fonte: Google Maps
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

Imagem 04 - Imagem de Localizacao - Fonte: Google Maps

Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).
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04 - DESCRICOES DO IMOVEL

A propriedade vistoriada, com fins de verificar a
avaliacdo do valor do imédvel, conforme apontado nos autos, de acordo com as
documentagdes juntadas nos autos e com o que foi verificado “in loco”,
apresenta as seguintes caracteristicas:

Trata-se de uma residéncia - habitacdo, situada Rua
Alzira Bosco Rosolen, n® 735, Jd. Das Figueiras I, Hortolandia/SP. A edificacao
pode ser considerada uma construcao de CATEGORIA SIMPLES, conforme a
classificacdo do IBAPE/SP, e encontra-se em situacao habitavel (parte da
edificacdo considerada como ja finalizada) (parte ainda em obras) e sendo
utilizada, na ocasido da Vistoria, por familia que nela residem.

No terreno apontado nos autos, ha edificada uma
residéncia de um uUnico pavimento, com os diversos compartimentos e seus
respectivos usos e 0os materiais de acabamento e demais detalhes, que podem
ser observados no item 06.04 - Imagens registros fotograficos. Trata-se de
uma residéncia - habitacdo, situada Rua Alzira Bosco Rosolen, n® 735, Jd. Das
Figueiras I, Hortolandia/SP. O relato pormenorizado, a seguir, registram os
esclarecimentos e as afirmativas que foram apresentadas pela parte,
EXECUTADA, durante a DILIGENCIA, e a verificacdo da edificacdo sendo
esclarecido as etapas executadas. Demais informagoes estao devidamente
apontadas no, - TOPICO 06 - RELATORIO DA VISTORIA TECNICA.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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s 182

a1

LIVRO N° 2 - REGISTRO Registro de Iméveis

GERAL
de Sumaré .- SP

[ matriculy ficha
: 123.926] (01_] .

f" - >
MOVEL: Lote de terreno sob n® "06", da quadra "D", do lotcamento denominado
“JARDIM DAS FIGUEIRAS 1", situado no municipio de Hortolidndia, nesta Comarca
de Sumaré-SP, medindo 10,00 metros de frente para a rua 03-trecho 01, igual medida nos
fundos onde confronta com o lote 37; 25,00 metros da frente aos fundos em ambos os
lados, confroniando pelo lado direito de quem da rua olha para o imével com o lote 05, ¢
pelo lado esquerdo confronta com o lote 07, com area total de 250,00 metros quadrados.
PROPRIETAKIA. ENTRE-RIOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
com sede na Avenida Govermador Pedro de Toledo n® 593, sala 03, Bonfim,
Campinas/SP, inscrits no CNPJ/MF. n° 05.352.322/0001-13. TITULO AQUISITIVO: R.
2 de 08.08.2.007, da matricula n® 79.857, e lotcamento registrado sob n® 5, em 15.06.2009,
na mesma matriculs Sumaré, 27 de Abrnil de 2011. A Escrevente
Autorizada: ( %i—?r : (Lucimara Aparecida Eichembergue).

a4

\

Vil @i (io Shapon bBiizetn pol Centtal Regubudomns Se Imdveilsraw regainadonss one ong e \suaizaso wn 270Gt 08.56 55

At

Este Gcumanto ¢ cipd docngngd. assnado dgRaiman por ANTONO JUNQUEIRA BARRETTO JUNOR e Tritunal de Justica o0 ESi0D 0@ 530 Paulo. protocciado am 27062021 85 0921 , 5000 niman VHORZ 1700681094

Lote 06, Quadra D, Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP.

Imagem 05 - Cépia da Matricula do imével - Verificar fl. 182.
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05 - SUMULA DA LIDE

Com o intuito de pontuar e organizar as informacoes

trazidas aos autos do processo, até o momento, o Signatario apresenta a
seguir a “Samula da Lide”.

Fls. 01/02 - O EXEQUENTE apresenta Peticao Inicial, Datado - 20 de
maio de 2019;

Fls. 03/109 - O EXEQUENTE apresenta SENTENCA - TJSP, Acdérdao,
Multa Contratual, Certiddo de Transito em Julgado, Procuracao Ad
Judicia do exequente, Procuracao Ad Judicia da executada, Tabela dos
valores de parcelamento, Coépia do Contrato Particular de
Compromisso de Compra e Venda, Pedido de revisao contratual,
Decisdao - TISP, Datas diversas;

Fls. 110/111 - DESPACHO - TISP / Certiddao de Publicacao de
Relacao, Datado - 21 de maio de 2019 / 23 de maio de 2019;

FI. 112 - O EXEQUENTE se manifesta, Datado - 23 de maio de 2019;

Fls. 113/114 - DECISAO - TISP / Certiddo de Publicacdo de Relagdo,
Datado - 12 de junho de 2019 / 14 de junho de 2019;

Fls. 115/165 - A EXECUTADA apresenta Impugnacao a Liquidacao,
Datado - 05 de agosto de 2019;

Fls. 166/167 - DESPACHO - TISP / Certiddao de Publicacao de
Relacao, Datado - 19 de junho de 2020 / 23 de junho de 2020;

Fls. 168/170 - O EXEQUENTE manifesta-se sobre a Impugnacao,
Datado - 23 de junho de 2020;

Fls. 171/172 - DECISAO - TISP / Certiddo de Publicacdo de Relacdo,
Datado - 08 de outubro de 2020 / 13 de outubro de 2020;

Fls. 173/174 - Ato Ordinario - TJSP / Certiddao de Publicacao de
Relacao, Datado - 01 de marco de 2021 / 03 de margo de 2021;

FI. 175 - O EXEQUENTE se manifesta, Datado - 03 de margo de
2021;

Fls. 176/177 - DECISAO - TISP / Certiddo de Publicacdo de Relacdo,
Datado — 22 de junho de 2021 / 25 de junho de 2021;

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Fls. 178/179 - O EXEQUENTE se manifesta, Datado - 13 de julho de
2021;

FI. 180 - DESPACHO - TJSP, Datado - 22 de setembro de 2021;

FIls. 181/182 - O EXEQUENTE se manifesta, Datado - 27 de setembro
de 2021;

FI. 183 - Certidao de Publicacao de Relagao - TISP, Datado - 27 de
setembro de 2021;

Fls. 184/192 - DECISAO - TISP / Ato Ordindrio - TISP / Ato
Ordinario - TJSP / Certidao de Remessa de Relacdo / Certidao de
Publicacdo de Relagao / Oficio / Certidao, Datado - 08 de fevereiro de
2022 / 17 de marco de 2022 / 24 de marco de 2022 / 25 de marco
de 2022 / 04 de abril de 2022;

Fls. 193/195 - Cépia de E-mail do TISP para Cartério de Registros,
Datado - 04 de abril de 2022;

Fls. 196/198 - Ato Ordinario - TJSP / Certiddo de Remessa de
Relacao / Certidao de Publicacao de Relacao, Datado - 25 de abril de
2022 / 26 de abril de 2022 / 27 de abril de 2022;

FI. 199 - O EXEQUENTE se manifesta, Datado - 27 de abril de 2022;

Fls. 200/202 - DECISAO - TJSP / Certiddo de Remessa de Relacao /
Certidao de Publicacao de Relagao, Datado - 20 de julho de 2022 /
21 de julho de 2022 / 22 de julho de 2022;

FI. 203 - O EXEQUENTE se manifesta, Datado — 22 de julho de 2022;

Fls. 204/206 — DECISAO - TISP / Certiddo de Remessa de Relacdo /
Certidao de Publicacao de Relagao, Datado - 26 de janeiro de 2023 /
30 de janeiro de 2023 / 31 de janeiro de 2023;

Fls. 207/208 - Certidao - TJSP / Certidao - TJSP, Datado - 22 de
marco de 2023;

Fl. 209 - Copia de E-mail do TISP para Perito nomeado, Datado - 22
de marco de 2023;

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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» Fls. 210/217 - O Perito nomeado aceita o encargo e apresenta seus 15
honorarios, Datado - 28 de marco de 2023;

» Fls. 218/220 - Ato Ordinario - TISP / Certiddo de Remessa de
Relacao / Certidao de Publicacao de Relacao, Datado - 27 de abril de
2023 / 28 de abril de 2023 / 01 de maio de 2023;

» Fls. 221/232 - O EXEQUENTE se manifesta, Datado — 02 de maio de
2023;

= Fls. 233/235 - DECISAO - TJSP / Certiddo de Remessa de Relacdo /
Certidao de Publicacao de Relagao, Datado - 24 de agosto de 2023 /
25 de agosto de 2023 / 28 de agosto de 2023;

= Fls. 236/238 - O EXEQUENTE apresenta o depodsito, Datado - 28 de
agosto de 2023;

= Fl. 239 - Ato Ordinario - TISP, Datado - 30 de outubro de 2023;

» Fls. 240/241 - Cépia de E-mail do TIJSP para Perito nomeado, Datado
- 10 de janeiro de 2024;

» Fl. 242 - Certidao - TJSP, Datado - 10 de janeiro de 2024;

» Fls. 243/245 - O Perito agenda a Vistoria, Datado - 08 de fevereiro
de 2024;

» Fls. 246/248 - Ato Ordinario - TISP / Certiddo de Remessa de
Relacao / Certidao de Publicagao de Relacao, Datado - 22 de
fevereiro de 2024;

» Fls. 249/250 - O EXEQUENTE requer juntada de documento, Datado -
23 de fevereiro de 2024;

= Fls. 251/253 - DECISAO - TJSP / Certiddo de Remessa de Relacdo /
Certidao de Publicacao de Relagao, Datado - 06 de marco de 2024 /
08 de margo de 2024 / 09 de marco de 2024;

» Fls. 254/255 - Cépia de E-mail do TIJSP para Perito, Datado - 15 de
marco de 2024;

» Fl. 256 - Certidao - TJSP, Datado - 15 de marco de 2024;

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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» Fls. 257/258 - O advogado da EXECUTADA se manifesta, Datado - 16
26 de marco de 2024;

= Fls. 259/263 - O Perito nomeado apresenta a reunidao de Pericia e
requer documentagao adicional, Datado - 25 de marco de 2024;

» Fls. 264/265 - A EXECUTADA se manifesta, Datado - 06 de abril de
2024;

» Fls. 266/268 - DESPACHO - TJSP / Certidao de Remessa de Relagao /
Certidao de Publicagao de Relacao, Datado — 16 de abril de 2024 / 17
de abril de 2024;

» Fls. 269/271 - O EXEQUENTE se manifesta, Datado - 18 de abril de
2024;

= Fls. 272/274 - DECISAO - TJSP / Certiddo de Remessa de Relacdo /
Certidao de Publicacdao de Relagao, Datado - 23 de agosto de 2024 /
26 de agosto de 2024;

» Fl. 275 - Certidao - TJSP, Datado - 03 de outubro de 2024;

» Fls. 276/277 - Cépia de E-mail do TIJSP para Perito, Datado - 03 de
outubro de 2024;

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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06 — RELATORIO DA VISTORIA TECNICA

Para realizagdo dos trabalhos técnicos previstos,
conforme ja apontados neste LAUDO TECNICO, foram tomadas as devidas
providéncias preliminares, que a seguir sao relatadas, bem como, na
continuidade, coletados os registros dos dados necessarios para a devida /
correta instrucgao.

06.01 - AGENDAMENTOS / PRESENCAS NA PERICIA TECNICA

Por intermédio notificacdo adequada junto aos autos do
processo, ligacoes telefonicas e troca de e-mails, com os representantes das
partes, foi agendada a pericia no local, na data de 18/03/2024 as 13:00 horas.

Estavam presentes no ato da pericia (cépia da lista de
presenca em anexo).

06.02 - DESCRICOES DO IMOVEL

No terreno apontado nos autos, ha edificada uma
residéncia de um unico pavimento, com os diversos compartimentos e seus
respectivos usos e 0os materiais de acabamento e demais detalhes, que podem
ser observados no item 06.04 - Imagens registros fotograficos. Trata-se de
uma residéncia - habitacdo, situada Rua Alzira Bosco Rosolen, n® 735, 1d. Das
Figueiras I, Hortolandia/SP. O relato pormenorizado, a seguir, registram os
esclarecimentos e as afirmativas que foram apresentadas pela parte,
REQUERENTE, durante a DILIGENCIA, e a verificacdo da edificacdao sendo
esclarecido as etapas executadas. Demais informacdes estao devidamente
pelas plantas e no topico 06.04 - Imagens - Registros Fotograficos com as
respectivas descricdoes pormenorizadas do imovel

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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I, Hortolandia/SP.

Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

igueiras

- Apresentada pelo Executada.

ificacao

Lote n°. 06, da Quadra "D”, Loteamento Jardim da F

Imagem 06 - Planta da ed

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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06.03 - QUADRO DE AREAS

QUADRO DE AREAS

TERRENO 250,00
EDIFICACAO 01 - principal 120,46
LAZER 25,00
TOTAL CONTRUIDO 145,46
AREA LIVRE 104,54

Imagem 07 - Quadro de areas.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

Imagem 08 - Planta da edificacao — Apresentada pelo Executada.
Lote n°. 06, da Quadra “D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

Imagem 09 - Planta da edificacao - Detalhe — Quadro de areas.
Lote n°. 06, da Quadra “D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).
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06.04 - IMAGENS - REGISTROS FOTOGRAFICOS

Imagem XX - Vista Exferna - Fachada Princi/bal. Visao beié rua frontal.
Muro em alvenaria / reboco / pintura. Portao metalico.
Acesso franqueado pelo Executado.

Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I Hortolandia/SP - (Rua 3).

ST

Imagem XX - Vista Externa - Fachada Principal. Visao pela rua frontal.
Muro em alvenaria / reboco / pintura. Portao metalico.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem XX - Vista Externa - Fachada Principal. Visao pela rua frontal.
Muro em alvenaria / reboco / pintura. Portao metalico.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra "D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I HortolédiaSP - (Rua 3).

‘f ”

i L e ‘
Imagem XX - Vista Externa — Fachada Principal. Visao pela rua frontal.
Muro em alvenaria / reboco / pintura. Portao metalico.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

=3
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Imagem XX - Vista Externa — Fachada rincip. Visao pa rua frontal.
Muro em alvenaria / reboco / pintura. Portao metalico.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

Muro em alvenaria / reboco / pintura. Portao metalico.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).
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Imagem XX — Vista Interna — Vista de dentro da residéncia. Garagem.

Muro em alvenaria / reboco / pintura. Portao metalico.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra "D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras ,I' Hortolandia/SP - (Rua 3).

Imagem XX - : Vlsta Interna - Vlsta de dentro da reS|denC|a Garagem.
Muro em alvenaria / reboco / pintura. Portao metalico.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).
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Imagem XX :Viéta Interna/— Garagem. Paredes em alvenaria / reboco
/ pintura (parte em revestimento ceramico).
Portao metalico. Piso ceramico.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.

iras I Hooé‘mdia/SP - (Rua 3).

- - ™ -
- - B

Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figue

s

//’ = ’ 4 S &
Imagem XX - Vista Interna — Garagem. Paredes em alvenaria / reboco
/ pintura (parte em revestimento ceramico).
Portao metalico. Piso ceramico.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).
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Imagem XX - Vista Interna — Garagem. Paredes em alvenaria / reboco
/ pintura (parte em revestimento ceramico).
Portdao metalico. Piso ceramico.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.

Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I ortoléndia/SP - (Rua 3).

Imagem XX — Vista Interna —VGaragem. Paredes em alvenaria / reboco
/ pintura (parte em revestimento ceramico).
Portao metalico. Piso ceramico.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/12/2024 as 17:45 , sob o nGmero WHOR24701432180

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004260-54.2019.8.26.0229 e cddigo 02q4CD6z.
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Imagem XX - Viéfa Inferna - Garagem. Paredes em alvenaria / reboco
/ pintura (parte em revestimento ceramico).
Portao metalico. Piso ceramico.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).
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Imagem XX - Viéta Interna — Garagem. Paredes em alvenaria / reboco
/ pintura (parte em revestimento ceramico).
Portao metalico. Piso ceramico.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/12/2024 as 17:45 , sob o nGmero WHOR24701432180

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004260-54.2019.8.26.0229 e cddigo 02q4CD6z.
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Imagem XX - Vis Iterna - Garagem. Paredes em alvenria / reboco
/ pintura (parte em revestimento ceramico).
Portao metalico. Piso ceramico.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).
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Imagem XX - Vista Interna — Garagem. Paredes em alvenaria / reboco
/ pintura (parte em revestimento ceramico).
Portao metalico. Piso ceramico.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/12/2024 as 17:45 , sob o nGmero WHOR24701432180

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004260-54.2019.8.26.0229 e cddigo 02q4CD6z.
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Imagem XX - Vista Interna - Garagem. Paredes em alvenaria / reboco
/ pintura (parte em revestimento ceramico).

Portao metalico. Piso ceramico. Vista para a cobertura. Cobertura em
telha cimenticia com estrutura em madeira.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, HortolndiaSP - (Rua 3).
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Imagem XX - Vista Interna - Garagem. Paredes em alvenaria / reboco

/ pintura (parte em revestimento ceramico).
Portao metalico. Piso ceramico.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/12/2024 as 17:45 , sob o nGmero WHOR24701432180

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004260-54.2019.8.26.0229 e cddigo 02q4CD6z.
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Imagem XX - Vista Interna - Garagem. Paredes em alvenaria / reboco
/ pintura (parte em revestimento ceramico).
Portao metalico. Piso ceramico.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortoéndia/SP - (Rua 3).
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Imagem XX - Vista Intrha - Garagem Paredes em alvenaria / reboco
/ pintura (parte em revestimento ceramico).
Portdao metalico. Piso ceramico.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

29

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/12/2024 as 17:45 , sob o nGmero WHOR24701432180

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004260-54.2019.8.26.0229 e cddigo 02q4CD6z.



fls. 308

Imagem XX - Vista Interna - Garagem. Vista para porta de acesso
principal a residéncia. Paredes em alvenaria / reboco / revestimento
ceramico. Esquadria em madeira. Piso ceramico.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).
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Imagem XX - Vista Interna - Sala. Vista para sala de jantar / estar /
cozinha / copa. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Esquadria
em aluminio e vidro. Piso porcelanato.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem XX - Vista Interna - Sala. Vista para sala de jantar / estar /
cozinha / copa. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Esquadria
em aluminio e vidro. Piso porcelanato.

Acesso franqueado pelo Executado.

Lote n°. 06, da Quadra “D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I rtoIéSP = (Rua 3).
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Imagem XX - Vista Interna —"'S'ala. Vista para sala de jantar / estar /
cozinha / copa. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Esquadria
em aluminio e vidro. Piso porcelanato.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/12/2024 as 17:45 , sob o nGmero WHOR24701432180

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004260-54.2019.8.26.0229 e cddigo 02q4CD6z.
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Imagem XX - Vista Interna - Sala. Vista para sala de jantar / estar /
cozinha / copa. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Esquadria
em aluminio e vidro. Piso porcelanato.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

Imagem XX - Vista Interna - Sala. Vista ara sala djntar / estar /
cozinha / copa. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Esquadria
em aluminio e vidro. Piso porcelanato.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/12/2024 as 17:45 , sob o nGmero WHOR24701432180

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004260-54.2019.8.26.0229 e cddigo 02q4CD6z.
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Imagem XX - Vista Interna - Sala. Vista para pr\acesso a suite.
Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Esquadria em aluminio e
vidro. Piso porcelanato.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

Imagem XX - Vista Interna - Suite. Paredes em alvenaria / reboco /
pintura. Esquadria em aluminio e vidro / madeira. Piso porcelanato.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/12/2024 as 17:45 , sob o nGmero WHOR24701432180

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004260-54.2019.8.26.0229 e cddigo 02q4CD6z.
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, Imagem XX - Vista Interna - Suite. Paredes em alvenaia / reboco /
pintura. Esquadria em aluminio e vidro / madeira. Piso porcelanato.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

Imagem XX - Vista Interna - Suite. Paredes em alvenaria / reboco /
pintura. Esquadria em aluminio e vidro / madeira. Piso porcelanato.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/12/2024 as 17:45 , sob o nGmero WHOR24701432180

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004260-54.2019.8.26.0229 e cddigo 02q4CD6z.



fls. 313

35

Imagem XX - Vista Interna - Suite. Paredes em alvenaria / reboco /
pintura. Esquadria em aluminio e vidro / madeira. Piso porcelanato.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra "D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.

Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).
L 4

Imagem XX - Vista Interna - Suite. Paredes em alvenaria / reboco /
pintura. Esquadria em aluminio e vidro / madeira. Piso porcelanato.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/12/2024 as 17:45 , sob o nGmero WHOR24701432180

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004260-54.2019.8.26.0229 e cddigo 02q4CD6z.
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Imagem XX - Vista Interna - Suite. Vista“iaara passaéem de acesso ao
banheiro da suite. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Esquadria
em aluminio e vidro / madeira. Piso porcelanato.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortoléndia/SP - (Rua 3).
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Imagem XX - Vista Interna - Banheiro da Suite. Paredes em alvenaria
/ reboco / revestimento ceramico. Esquadria em aluminio e vidro.
Piso ceramico.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/12/2024 as 17:45 , sob o nGmero WHOR24701432180

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004260-54.2019.8.26.0229 e cddigo 02q4CD6z.
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Imagem XX - Vista Interna — Banheiro da Suite. Paredes em alvenaria
/ reboco / revestimento ceramico. Esquadria em aluminio e vidro.
Piso ceramico.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

Imagem XX - Vista Interna - Banheiro da Suite. Paredes em alvenaria
/ reboco / revestimento ceramico. Esquadria em aluminio e vidro.
Piso ceramico.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/12/2024 as 17:45 , sob o nGmero WHOR24701432180

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004260-54.2019.8.26.0229 e cddigo 02q4CD6z.



fls. 316

38

.

Imagem XX — Vista Interna — Banheiro da Suite. Paredes em alvenaria
/ reboco / revestimento ceramico. Esquadria em aluminio e vidro.
Piso ceramico.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jarimdas Figueiras I, Hortoldndia/SP - (Rua 3).
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Imagem XX - Vista Interna — Banheiro da Suite. Paredes em alvenaria
/ reboco / revestimento ceramico. Esquadria em aluminio e vidro.
Piso ceramico.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/12/2024 as 17:45 , sob o nGmero WHOR24701432180

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004260-54.2019.8.26.0229 e cddigo 02q4CD6z.
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Imagem XX - Vista Interna — Sala. Paredes em alvenaria / reboco /
pintura. Esquadria em aluminio e vidro. Piso porcelanato.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 75 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

AR o\
Imagem XX - Vista Interna - Cozinha. Paredes em alvenaria / reboco
/ pintura. Esquadria em aluminio e vidro. Piso porcelanato.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/12/2024 as 17:45 , sob o nGmero WHOR24701432180

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004260-54.2019.8.26.0229 e cddigo 02q4CD6z.
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Imagem XX - Vista Interna - Cozinha. Paredes em alvenaria / reboco
/ revestimento ceramico.
Esquadria em aluminio e vidro. Piso porcelanato.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
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Imagem XX - Vista Interna — Cozinha. Paredes em alvenaria / reboco
/ revestimento ceramico.
Esquadria em aluminio e vidro. Piso porcelanato.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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/ revestimento ceramico.
Esquadria em aluminio e vidro. Piso porcelanato.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735;- Jardim das Figueiras I,J-Io;ft(}lé?ndia/SP - (Rua 3).
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Imagem XX - Vista Interna — Cozinha. Paredes em alvenaria / reboco
/ revestimento ceramico.
Esquadria em aluminio e vidro. Piso porcelanato.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem XX - Vista Interna - Cozinha. Paredes em alvenaria / reboco
/ revestimento ceramico.
Esquadria em aluminio e vidro. Piso porcelanato.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jq_rdimlg:lasr Figueiras ‘I, Hprtolé’ndia/SP - (Rua 3).

Imagem XX — Vista Interna - Cozinha. Paredes em alvenaria / reboco
/ revestimento ceramico.
Esquadria em aluminio e vidro. Piso porcelanato.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/12/2024 as 17:46 , sob o nGmero WHOR24701432210
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Imagem XX - Vista Interna - Cozinha. Paredes em alvenaria / reboco
/ revestimento ceramico.
Esquadria em aluminio e vidro. Piso porcelanato.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen Z35 - Jardim das Figueiras I HortoléndﬂSP - (Rua 3).

Imagem XX - Vista Interna — Cozinha. Paredes em alvenaria / reboco
/ revestimento ceramico. Bancada em alvenaria e granito.
Esquadria em aluminio e vidro. Piso porcelanato.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/12/2024 as 17:46 , sob o nGmero WHOR24701432210
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Imagem XX - Vista Interna - Cozinha. Paredes em alvenaria / reboco
/ revestimento ceramico.
Esquadria em aluminio e vidro. Piso porcelanato.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 U-IJardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

/ revestimento ceramico.
Esquadria em aluminio e vidro. Piso porcelanato.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem XX - Vista Interna — Cozinha. Vista para area de luz. Paredes
em alvenaria / reboco / revestimento ceramico.
Esquadria em aluminio e vidro. Piso porcelanato.
Acesso franqueado pelo Executado.

Esquadria em aluminio e vidro. Piso ceramico.
Acesso franqueado pelo Executado.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/12/2024 as 17:46 , sob o nGmero WHOR24701432210
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Imagem XX - Vista Interna - Area de luz.
Esquadria em aluminio e vidro. Piso ceramico.
Acesso franqueado pelo Executado.

Lote n°. 06, da Quadra “D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I Hortolandia/SP - (Rua 3).

Imagem XX - Vista Interna - Area de luz.
Esquadria em aluminio e vidro. Piso ceramico.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem XX — Vista Interna — Area de lazer.
Vista para churrasqueira / fogao.
Esquadria em aluminio e vidro. Piso ceramico. Parede em alvenaria /
reboco (obra nao finalizada).

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.

Imagem XX - Vista Interna - Area de lazer.
Vista para churrasqueira / fogao.
Esquadria em aluminio e vidro. Piso ceramico. Parede em alvenaria /

reboco (obra nao finalizada).

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem XX — Vista Interna — Area de lazer.
Vista para churrasqueira / fogao.
Esquadria em aluminio e vidro. Piso ceramico. Parede em alvenaria /

reboco (obra nao finalizada).

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.

Imagem XX - Vista Interna — Area de lazer. Vista para cobertura.
Cobertura com telha cimenticia e estrutura em madeira.
Esquadria em aluminio e vidro. Piso ceramico. Parede em alvenaria /
reboco (obra nao finalizada).

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem XX — Vista Interna — Area de lazer.
Vista para area dos fundos da residéncia.
Esquadria em aluminio e vidro. Piso ceramico. Parede em alvenaria /
reboco (obra nao finalizada).

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

Imagem XX - Vista Interna - Sala.
Vista para acesso aos dormitorios da residéncia.
Esquadria em aluminio e vidro / madeira. Piso porcelanato.
Parede em alvenaria / reboco / pintura

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem XX - Vista Interna - Sala.
Vista para acesso aos dormitorios da residéncia.
Esquadria em aluminio e vidro / madeira. Piso porcelanato.
Parede em alvenaria / reboco / pintura

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.

Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jar

Imagem XX - Vista Interna — Dormitorio.
Esquadria em aluminio e vidro / madeira. Piso porcelanato.
Parede em alvenaria / reboco / pintura

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.

Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

dm das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).
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Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem XX - Vista Interna — Dormitoério.
Esquadria em aluminio e vidro / madeira. Piso porcelanato.
Parede em alvenaria / reboco / pintura

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

Imagem XX - Vista Interna - Dormitério.
Esquadria em aluminio e vidro / madeira. Piso porcelanato.
Parede em alvenaria / reboco / pintura

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem XX - Vista Interna — Dormitoério.
Esquadria em aluminio e vidro / madeira. Piso porcelanato.
Parede em alvenaria / reboco / pintura

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

Imag X Vista Interna - Dormitério.
Esquadria em aluminio e vidro / madeira. Piso porcelanato.
Parede em alvenaria / reboco / pintura

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem XX - Vista Interna — Dormitoério.
Esquadria em aluminio e vidro / madeira. Piso porcelanato.
Parede em alvenaria / reboco / pintura

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.

Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Fi

[’ | | — ]
Imagem XX - Vista Interna - Dormitério.
Esquadria em aluminio e vidro / madeira. Piso porcelanato.
Parede em alvenaria / reboco / pintura

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.

Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

ueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

53
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Imagem XX - Vista Interna — Banheiro.
Esquadria em aluminio e vidro / madeira. Piso porcelanato.
Parede em alvenaria / reboco / revestimento ceramico.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.

Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - rdim das Fi

Iﬁ1agem XX - Vista Interna — Banheiro.
Esquadria em aluminio e vidro / madeira. Piso porcelanato.
Parede em alvenaria / reboco / revestimento ceramico.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.

Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

ueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).
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Im;gem XX - Vista Iferna - Banheiro.
Esquadria em aluminio e vidro / madeira. Piso porcelanato.
Parede em alvenaria / reboco / revestimento ceramico.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosc

! e

Imagem X - Vista Interna — Banheiro.
Esquadria em aluminio e vidro / madeira. Piso porcelanato.
Parede em alvenaria / reboco / revestimento ceramico.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.

Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

o Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).
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Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem XX - Vista Interna — Banheiro.
Esquadria em aluminio e vidro / madeira. Piso porcelanato.
Parede em alvenaria / reboco / revestimento ceramico.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.

Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

Imagem XX - Vista Interna - Dormitério.
Esquadria em aluminio e vidro / madeira. Piso porcelanato.
Parede em alvenaria / reboco / pintura.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem XX - Vista Interna - Dormitorio (em uso como closet).
Esquadria em aluminio e vidro / madeira. Piso porcelanato.
Parede em alvenaria / reboco / pintura.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bo

Imagem XX - Vista ntrna - Dormitério (m uso como closet).
Esquadria em aluminio e vidro / madeira. Piso porcelanato.
Parede em alvenaria / reboco / pintura.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.

Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).
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Imagem XX - Vista Interna - Dormitorio (em uso como closet).
Esquadria em aluminio e vidro / madeira. Piso porcelanato.
Parede em alvenaria / reboco / pintura.
Acesso franqueado pelo Executado.

Imagem XX - Vista Interna — Dormitorio (em uso como closet).
Esquadria em aluminio e vidro / madeira. Piso porcelanato.
Parede em alvenaria / reboco / pintura.

Acesso franqueado pelo Executado.
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Imagem XX - Vista Interna - Dormitorio (em uso como closet).
Esquadria em aluminio e vidro / madeira. Piso porcelanato.
Parede em alvenaria / reboco / pintura.

Acesso franqueado pelo Executado.

- \ |
——  nD
Imagem XX - Vista Interna — Dormitorio (em uso como closet).
Esquadria em aluminio e vidro / madeira. Piso porcelanato.
Parede em alvenaria / reboco / pintura.
Acesso franqueado pelo Executado.

59

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/12/2024 as 17:46 , sob o nGmero WHOR24701432210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004260-54.2019.8.26.0229 e codigo nrbp2THo.
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Imagem XX - ista Interna - Domit6rio (em uso como closet).
Esquadria em aluminio e vidro / madeira. Piso porcelanato.
Parede em alvenaria / reboco / pintura.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

Imagem XX - Vista Interna - Dormitério (em uso como closet).
Esquadria em aluminio e vidro / madeira. Piso porcelanato.
Parede em alvenaria / reboco / pintura.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/12/2024 as 17:46 , sob o nGmero WHOR24701432210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004260-54.2019.8.26.0229 e cddigo nrbp2THo.
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Imagem XX - Vista Interna - Corredor lateral da residéncia. Piso
cimentado. Parede em alvenaria / reboco (obra nao finalizada).

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra "D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.

Ig

Imagem XX - Vista Interna — Corredor lateral da residéncia. Piso
cimentado. Parede em alvenaria / reboco (obra nao finalizada).

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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el = g) ; |
Imagem XX — Vista Interna - Area livre. Piso cimentado. Parede em
alvenaria / reboco (obra nao finalizada).

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

# Vi =

e P ~ 8

Imagem XX - Vista Interna - Area livre. Piso cimentado. Parede em
alvenaria / reboco (obra nao finalizada).

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/12/2024 as 17:47 , sob o nGmero WHOR24701432245

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004260-54.2019.8.26.0229 e cddigo wE5I9aGX.
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Imagem XX - Vista Interna - Area livre. PiSo cimentado. Parede em
alvenaria / reboco (obra nao finalizada).
Acesso franqueado pelo Executado.

Lote n°. 06, da Quadra “D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I Hortolandia/SP - (Rua 3).
\ s

Imagem XX - Vista Interna - Acesso a area dos fundos da residéncia.
Piso cimentado. Parede em alvenaria / reboco / pintura.
Esquadrias em aluminio.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem XX - ista Interna - Acesso “ dos fundos da residéncia.
Piso cimentado. Parede em alvenaria / reboco / pintura.
Esquadrias em aluminio.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.

Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).
i ’
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Imagem XX - Vista Interna - Acesso a area dos fundos da residéncia.
Piso cimentado. Parede em alvenaria / reboco / pintura.
Esquadrias em aluminio.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem XX - Vista Interna - Area de servico. Piso ceramico. Parede
em alvenaria / reboco / pintura.
Esquadrias em aluminio.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Boscp Rosolen, 735 - Jardvi&rp das Figueiras_I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

Imagem XX - Vista Interna — Area de srvigo. Piso ceramico. Parede
em alvenaria / reboco / pintura.
Esquadrias em aluminio.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem XX - Vista Interna — Area de servico. Piso ceramico. Parede
em alvenaria / reboco / pintura.
Esquadrias em aluminio.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

Imagem XX - Vista Interna - Area de servico. Piso ceramico. Parede
em alvenaria / reboco / pintura.
Esquadrias em aluminio.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem XX - Vista Interna — Area de servig Piso ceramico. Parede
em alvenaria / reboco / pintura.
Esquadrias em aluminio.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortoléndia/SP - (Rua 3).

e

Imagem XX - Vi

| o

sta Interna - Area de servico. Piso ceramico. Parede
em alvenaria / reboco / pintura.
Esquadrias em aluminio.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem XX - Vista Interna — Area de servico. Piso ceramico. Parede
em alvenaria / reboco / pintura.

Esquadrias em aluminio.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

Imagem XX - Vista Interna — Area de servico. Piso ceramico. Parede
em alvenaria / reboco / pintura.
Esquadrias em aluminio.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem XX - Vista Interna — Area de se‘rvigo. Piso ceramico. Parede
em alvenaria / reboco / pintura.
Esquadrias em aluminio.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

Imagem XX - Vista Interna - Banheiro. Piso ceramico. Parede em
alvenaria / reboco / revestimento ceramico.
Esquadrias em aluminio.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/12/2024 as 17:47 , sob o nGmero WHOR24701432245
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Imagem XX - Vista Interna — Banheiro. Piso ceramico. Parede em
alvenaria / reboco / revestimento ceramico.
Esquadrias em aluminio.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I Hortolandia/SP - (Rua 3).

Imagem XX - Vista Interna - Dormitdrio. Piso ceramico.
Parede em alvenaria / reboco / pintura.
Esquadrias em aluminio.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/12/2024 as 17:47 , sob o nGmero WHOR24701432245

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004260-54.2019.8.26.0229 e cddigo wE5I9aGX.



fls. 349

71

Imagem XX - Vista Interna - Dormitorio. Piso ceramico.
Parede em alvenaria / reboco / pintura.
Esquadrias em aluminio.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

Imagem XX - Vista Interna - Dormitdrio. Piso ceramico.
Parede em alvenaria / reboco / pintura.
Esquadrias em aluminio.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/12/2024 as 17:47 , sob o nGmero WHOR24701432245
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Imagem XX - Vista Interna - Dormitorio. Piso ceramico.
Parede em alvenaria / reboco / pintura.
Esquadrias em aluminio.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

Imagem XX - sta Interna - Dormitério. Piso ceramico.
Parede em alvenaria / reboco / pintura.
Esquadrias em aluminio.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/12/2024 as 17:47 , sob o nGmero WHOR24701432245
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Imagem XX - Vista Interna - Dormitdrio. Piso ceramico.
Parede em alvenaria / reboco / pintura.
Esquadrias em aluminio.

Acesso franqueado pelo Executado.
Lote n°. 06, da Quadra “"D”, Loteamento Jardim da Figueiras I, Hortolandia/SP.
Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/12/2024 as 17:47 , sob o nGmero WHOR24701432245

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004260-54.2019.8.26.0229 e cddigo wE5I9aGX.
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07 - PESQUISA, ANALISE E AVALIACAO DO IMOVEL 74

Para definir o valor do imoéovel em questdo, foram
consideradas as areas construidas, conforme ja apontadas:

QUADRO DE AREAS
TERREMND 250,00
EDIFICACAD 01 - principal 120,46
LAZER. : 25,00
TOTAL CONTRUIDO 145,46
AREA LIVRE 104,54

Imagem 117 - Quadro de areas.

Para se obter o valor do imdével apontado na Lide foram
utilizados métodos de avaliacdo, de acordo com as Normas Brasileiras, sendo
(1) NBR 14.653 - Norma de Avaliacdo de Imodveis Urbanos da ABNT -
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas; (2) Norma para Avaliacdo de
Imdveis Urbanos do IBAPE/SP - Instituto Brasileiro de AvaliacOes e Pericias de
Engenharia de Sao Paulo.

Foi considerado - Fator de Adequacao ao Obsoletismo e
ao Estado de Conservacao (Foc), o qual é obtido através da tabela de Ross-
Heidecke, baseado na idade da construgao e em seu estado de conservacgao. O
Foc é obtido pela equacado, a seguir descrita:

Foc = R + K x (1 - R); onde:

R = Valor residual corresponde ao padrao da edificacdo, expresso em
percentagem do valor de reproducgao, conforme Tabela 01;

K = Coeficiente de Ross-Heidecke.

Fonte: https://www.ibape-sp.org.br/adm/upload/uploads/1571834643-VEIU 0410 baixa.pdf

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/12/2024 as 17:47 , sob o nGmero WHOR24701432245
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| BATRACD 1.1 - Padria Aikstico 5 e

1.2 - Padria Samples 10 (1]

2.1 - Padrdo Ribstics &0 b

1.2 - Padrdo Proletirio &0 b

2.3 - Padrda Econdmico T 2005

14 - Padria Samples T 205G
LCASA

1.5 - Padrdo Médio Fil b

1.6 - Padria Superior T 205G

L7 - Padrda Fino &0 b

1B - Padrdao Luxa &0 2086

1.1 - Padrdao Econdmicn &0 b
LD 1.2 - Padrida Samples &0 108

1.3 - Padrda Médio &0 b

1.4 - Padria Superior &0 205G

4.1 - Padrdo Samples 20 1086
4. COBEATURA 4.2 - Padrdo Média 20 110865

4.3 - Padrdo Supernor L 1086

Imagem 118 - Tabela 01 - Idade referencial (Ir) e valor residual
(R) para as tipologias construtivas. Em destaque, os valores
considerados para o imédvel avaliado. Fonte: IBAPE/SP

Estado da Depreciacao

Ref. | Edificacto (%)

Caracteristicas

Edificacao nova ou com reforma geral e substancial, com
A | Nova 0,00 menos de dois anos, que apresente apenas sinais de
desgaste natural da pintura externa.

Edificacao nova ou com reforma geral e substancial, com

8 Entre nova e 032 menos de dois anos, que apresente necessidade apenas
regular ! de uma demao leve de pintura para recompor a sua
aparéncia.

Edificacao seminova ou com reforma geral e substancial
entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
apenas com reparos de eventuais fissuras superficiais
localizadas e/ou pintura externa e interna.

C | Regular 2,52

Edificacao seminova ou com reforma geral e substancial
entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
com reparo de fissuras e trincas localizadas e superficiais e
pintura interna e externa.

Entre requlare
D | necessitando de 8,09
reparos simples

Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com
: intura interna e externa, apos reparos de fissuras e
Necessitando de i i i p
E : 18,10 trincas superficiais generalizadsas, sem recuperagao do
reparos simples ; o :
sistema estruturasl. Eventualmente, revisao do sistema
hidraulico e elétrico.
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Estadoda | Depredagio e
Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e axterna, apos reparos de fissuras e
trincas, com estabilizacdo e/ou recuperacao localizada do
Macessitando de sistema estrutural. As instalagoes hldrén:lll_cas e elétricas
£ | e smplos s 3330 possam ser restauradas mediante a revisao e com
importantes substitiucio eventual de algumas pecas desgastadas
naturalmente. Eventualmente passa ser necessdnia a
substituicao dos revestimentos de pisos e paredes, de um,
ou da outro comodo. Revizao da impermeabiliazacao ou
substituicio de telhas da cobertura.
Edificacdo cujo estado geral passa ser recuperado com
pintura interna e externa, com substituicdo de panos
de regularizacao da alvenaria, reparos de fissuras e
i = trincas, com estabilizacao e/ou recupem_cén n.h! g_panl:le-
G | derapams 5260 part?duﬁlstrema P_qr.rLrturaLAsinstale!-i;nes hldraul_ica_s e
impartantes elgtricas possam sertes'taura:das mediante & substituicio
das pecas aparentes, A substituicio dos revestimentos
de pisos e paredes, da maloreia dos comodos, se faz
necessaria. Substituicdo ou reparos importantes na
impermeabilizacio ou na telhada
Edificacdo cujo estado geral seja recuperado com
Mecassitando estabilizacio e/ou recuperacao do sisterna estrutural,
de reparos substituicio da regularizacio da alvenaria. reparos de
H importantes a 7520 fissuras e trincas. Substituicao das instalacoes hidraulicas
edificacao sem e elétnicas. Substituicio dos revestimentos de pisos
valar e paredes. Substitulcio da impermeabilizacao ou do
telhado.
I Sem valor 100,00 Edificacio em estado de ruina.
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Imagem 119 - Tabela 02 - Estado de Conservacao (Ec). Em destaque,

os valores considerados para o imdvel avaliado. Fonte: IBAPE/SP
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% davida A B Ko |BE | E F G H
referendal | g00% | 0.33% | 252% | BOS% | VAI0% | 3320% | 5L60% | 7520%
2% 05808 | 09865 | 00649 | 00007 | CETOE | Q6612 | 04602 | 02455
4% 0oral | oo76) | 09545 | ooooo | oo | oss4t | 04541 | 02428
& 09682 | 09651 | 09438 | 0Asse | oe30 | QAesR | G4sEs | 0.24m
1 nesse | 09537 | noaer | oarer | ogEse | asze) | a4sas | ozam
0% 0,9450 07740 | 06313 | 04479 | 0,7344
12% 09378 oFs0 | osmT | o | azma
4% 09207 07536 | 05147 | 04362 | 07262
6% 09077 07430 | 0s0s0 | 04200 | 02250
5% 0ge3a BJaa | asen | o437 | oznz
20% 08800 | 08772 87207 | 05878 | 0.4171 | m21E2
% 0BESA | 08530 ool | 05734 | o404 | o247
T OEs1Z | ouBsss 0Es71 | 0568 | oams | o2
2E% OBz | 0B3RS nEs4E | o553 | 064 | 02074
FE cEZ0R | agiEd | 0001 | orses | memaz | osess | oaem | o203
0% 08050 | 08024 | 07847 | 0,7399 | 06593 | 05377 | 0.3816 | 0,1996
1% o7e8s | o7as1 | o7ess | 07250 | osdc0 | os2ea | 03T | 00956
14% 07722 | 07687 | 07527 | oroo7 | oeam | 05138 | q3sso | 03¢5
105 07552 | o7sze | a7se | osoar | oeies | osoes | oasso | opsm
18% D778 | o7ase | anse | ose1 | 06043 | 04909 | 03497 | o3s30
a0 0,7200 | 07177 | 07019 | 06618 | 05897 | 04810 | 03413 | 0786
479 D70E | 05996 | 06841 | 06450 | 0574E | o4l | 03;7 | 0i7a0
A% n68Iz | osei0 | oees0 | nerre | 05595 | oased | o238 | 01604
AE0 06642 | 0E671 | 06475 | 0A105 | D540 | 04437 | 03148 | 00647
AE% DEME | DE4Z7 | 06286 | 03Us | 05280 | oA307 | 03056 | 07599
50% 06250 | 06230 | 06093 | 05744 | 05119 | 04175 | 0,2962 | 01550
3% oeME | DE0Z0 | 0ses | ossso | 04953 | oaoao | 028s7 | 03s00
sS40 05842 | DSEFY | 05605 | 05360 | 0,47E5 | 03002 | 02759 | o440
S 05612 | mseld | oS00 | 03176 | 04e12 | camed | o2ero | ooz
S50 05418 | 0S40 | 05281 | 04080 | 04437 | 03sto | 02568 | 01344
604 05200 | 06,5183 | 05060 | 04779 | 04250 | 02474 | 0.2465 | 01200
EI% CA078 | ool | o4es3 | oAs7s | 04097 | 03335 | 02380 | oyaas
EA% 04752 | oara7 | o4e32 | o4ses | 03802 | a3 | ozas2 | amie
(i 04522 | D4s0a | O4408 | 04156 | 03FM | 03021 | o3 | anm
(8 04268 | o4a7a | amen | o081 | 03513 | o284 | o2003 | oioa
700 04050 | 08037 | 03048 | 0,772 | 02217 | 02705 | 01920 | 0,1004
7% 03808 | 03795 | 03717 | 03500 | G319 | 02544 | 01605 | O0osd
7%, 03562 | 03551 | 03477 | o7 | 0217 | 023w | 036 | ooem
TS 03317 | o3zon | 03329 | oaosd | 0oma | ozn2 | Gisvo | coem
7% 03058 | D3ods | 02081 | 02E11 | 02505 | 02043 | o449 | porss
0% 0,2800 | 02791 | 0,2729 | 02573 | 0,229 | 07870 | 01327 | 00604
A% 02538 | 02530 | 02474 | 02333 | 02090 | 01605 | 01203 | ooem
BA% 02277 | 02385 | o2ns | nJoes | ooEsl | oisie | ooord | oosel
Bk 02002 | 00996 | 01952 | 07840 | D060 | 07337 | 00040 | 00406
sa% 037238 | 03722 | 0)e84 | pises | oaa1s | anis4 | qos1o | oods
B0 0,1450 | 0,445 | 01412 | 0,1232 | 1188 | 0.0069 | 00687 | 00360
o orea | oa1éa | oinae | ooore | opss? | oorso | oosse | Ao
ETE 0082 | 00879 | noses | o081 | ooraz | oosss | oo4e | oonis
Wk qosg? | ooseo | 00577 | opses | ooess | ooses | cozel | adier
B aores | oorer | nooe | ooe7s | oo24e | ames | amar | ooors
100% 0,0000 | 0.0000 | o000 | 00000 | 00000 | 00000 | 00000 | 00000

Imagem 120 - Tabela 03 - Coeficiente de Ross-Heidecke (K). Em
destaque, os valores considerados para o imodvel avaliado.

Fonte: IBAPE/SP.

77

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JAIRO CEZAR COLOMBO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/12/2024 as 17:47 , sob o nGmero WHOR24701432245

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004260-54.2019.8.26.0229 e cddigo wE5I9aGX.



fls. 356

Quadro 2 - Classificacao das Tipologias Construtivas

Grupo Validade dos Indices* Padrao
CRAGHACD A partir de 1.1- Padrao Rustico
01/04/2019 1.2- Padrao Simples
2.1- Padrao Rustico
2.2- Padrac Proletario
2.3- Padrao Economico
i 2.4- Padrao Simples
2CA UA‘ ’? f{;gndé 2.5- Padrao Mé{:?o
2.6 - Padrao Superior
2.7- Padrao Fino
2.8 -Padrao Luxo
3.1- Padrao Econdmico
- A partir de 3.2- Padrao Simples
01/11/2017 3.3- Padrao Médio
3.4- Padrao Superior
4.1- Padrao Simples
4, COBERTURA A partirde 01/11/2017 | 4.2- Padrac Médio
4.3- Padrao Superior

* 0 emprego de qualgquer um dos Indices apresentados, em avaliagbes cuja data de referéncia do valor seja a partir
da data de validade dos indices, deve observar o disposto nos itens 3.4 e 3.6 deste estudo.

Imagem 121 - Tabela 04 - Classificacao das tipologias construtivas. Em

destaque, os valores considerados para o imdvel avaliado. Fonte:

IBAPE/SP
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Imagem 122 - Descrigao da tipologia do imovel Casa Padrao Médio, e
tabela com intervalo de indices. Em destaque, os valores considerados
para o imovel avaliado. “Fonte: IBAPE/SP".
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Para a edificacao em questao, foi considerada a sua a 80
idade real, para uma idade referencial de 70 anos. Com isso, temos que:

Vida atil = Idade real / Idade referencial x 100
Vida atil = 20 anos / 70 anos x 100
Vida atil = 28,57% (considerado 28%)

Também foi considerada como regular (C) o estado de
conservacao do imdvel. Para obter o valor de K na tabela, basta cruzar a linha
de % da vida util com a coluna do estado de conservacao. Com isso, obtemos
o coeficiente de 0,8001. Aplicamos este valor na equacgao para determinar o

Foc:

Foc=R + Kx (1 -R)

Foc = 0,20 + 0,6722 x (1-0,20)

Foc = 0,7378

O coeficiente obtido acima, Foc = 0,7378, foi
empregado com fins para obter-se a depreciagdao quanto aos valores
encontrados pelos métodos de avaliacdo distintos usados.

07.01 - METODO COMPARATIVO DE PRECOS DE MERCADO

Foi utilizado o METODO COMPARATIVO, previsto nas
Normas Brasileiras 14653-1/2019 e 14653-2/2019. Para apuracgao dos valores
atuais de mercado foram realizadas pesquisas, em imdveis na regidao de
Hortolandia, préximos ao imdvel em analise. Como o imdvel esta localizado em
um Bairro onde a totalidade das edificacdbes seguem o mesmo padrao
construtivo, foram selecionadas amostras dentre os imodveis situados neste
mesmo bairro, bem como bairros circunvizinhos, possibilitando assim, uma
demonstracao com maior precisao para o valor de mercado.

07.02 - AMOSTRAS RELACIONADAS - IMOVEIS

A seguir, sao apresentadas as amostras relacionadas -
Imoveis, obtidas para a devida avaliacdo:
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07.02.01 - Levantamentos — Amostras / Imoével 01.

81

Amostra Imovel 01

Hortolandia - SP.

Eliane Imoveis Campinas Ltda.

(19) 99310-2216

Jardim das Figueiras I, Hortolandia

- SP

Endereco eletronico: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-
jardim-das-figueiras-i-bairros-hortolandia-com-garagem-125m2-venda-

RS480000-id-2711855281/

Area Terreno - 125,00 m2

Area construida — 85,00 m2

Valor Anunciado - R$ 480.000,00

#h vivareal Atugar

Venda / SP / Casas & venda em Hortolan

Comprar

Descobrir Anunciar v Financiamento

Langamentos v

Ajuda

foy Eliane Iméveis Campinas Ltda
£ | Creci: 30362-J-SP

W 4/5(2classificacoes) ®

A 1.842 imbveis cadastrados

& Ccompartilhar Q Favoritar

Envie uma mensagem

dia | Jardim das Figueiras |

RS 480.000 - 5™ e
Imagem 123 - Amostra / Imével 01 - “"Print Screen” da tela de
anuncio.

Marcelo

mmcorghi@gmail.com
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07.02.02 - Levantamentos — Amostras / Imovel 02.

Amostra / Imovel 02

Hortolandia - SP.

Jotta Galvao Negocios Imobiliarios

(19) 3381-0411

Rua Paula Francine Palhoto da Silva, 200 - Jardim das Figueiras I,

Hortolandia - SP

Endereco eletronico: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-
jardim-das-figueiras-i-bairros-hortolandia-com-garagem-162m2-venda-

RS565000-id-2747922318/

Area Terreno - 162,00 m?2

Area construida - 106,00 m2

Valor anunciado - R$ 565.000,00

#h vivareal

i JOTTA GALVAO

Venda / SP / Casas & venda em Hortolandia / Jardim das

Alugar  Comprar

Descobrir Anunciar v Financiamento

Langamentos v

Ajuda

ﬁ JOTTA GALVAO

g Jotta Galvéo Negécios Imobili...
=% Creci 44873-J-SP

¥ 5/5 (1 classificaca@o) ®

M 1135 iméveis cadastrados

< O

Envie uma mensagem

Figueiros | / Rua Paula Francine Palhoto da Silva

Venda

R$ 565.000

Condominio

ndo informado

Imagem 124 - Amostra / Imével 02 - “"Print Screen” da tela de

Marcelo

IPTU
RS 600

mmcorghi@gmail.com

anuncio.
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07.02.03 - Levantamentos — Amostras / Imovel 03.
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Amostra / Imovel 03

Hortolandia - SP.

Izaltino da Silva Xavier ME

(19) 3306-1980

Jardim das Figueiras I, Hortolandia - SP

Endereco eletronico: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-
jardim-das-figueiras-i-bairros-hortolandia-170m2-venda-RS700000-id-

2541835779/

Area Terreno - 270,00 m2

Area construida - 170,00 m2

Valor anunciado - R$ 700.000,00

‘ VivaReal Alugar Comprar

Lancamentos v Descobrir Anunciar v Financiamento Ajuda Q© Favoritos

—— -

ﬁ , lzaltino da Silva Xavier ME
Creci: 32629-J-SP

Y 5/5 (4 classificagees) ©®

A 1849 iméveis cadastrados

« Compartithar Q Favoritar Envie uma mensagem

Venda / SP | Cosas a venda em Hortoléndia | Jardim das Figueiras |

Venda
R$ 700.000 - e rs7z00

Marcelo

mmcorghi@gmail.com

Imagem 125 - Amostra / Imével 03 - “"Print Screen” da tela de

anuncio.
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07.02.04 - Levantamentos — Amostras / Imovel 04.
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Amostra / Imovel 04

Hortolandia - SP.

Adriana Seraphim

(19) 99938-7090

Rua Antenor Avelino dos Santos, 23 - Jardim das Figueiras II, Hortolandia -

SP

Endereco eletronico: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-

jardim-das-figueiras-ii-bairros-hortolandia-com-garagem-82m2-venda-

RS399000-id-2752106500/

Area Terreno - 125,00 m?2

Area construida - 82,00 m2

Valor anunciado - R$ 399.000,00

@h vivareal Alugar  Comprar

S
(&) 27 fotos || [k Video | © Mapa ¥

Langamentos v Descobrir Anunciar v Financiamento Ajuda Q Favori tos

1 Adriana Seraphim
| e
Creci: 164843-F-SP

Y 5/5 (2 classificagoes) ®

A 147 iméveis cadastrados

< O Envie uma mensagem

Venda
R$ 399.000 - i wsswo

Marcelo

mmcorghi@gmail.com

201 HO Planilhas - Excel

Imagem 12m6w— Amanga / Imovel 04 - “Print Screen” da tela de

anuncio.
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07.02.05 - Levantamentos — Amostras / Imovel 05.
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Amostra / Imovel 05

Hortolandia - SP.

Alvez e Crepaldi Negdcios
Imobiliarios

(19) 3865-1785

SP

Rua Neusa Camargo de Oliveira, 1 - Jardim das Figueiras II, Hortolandia -

RS350000-id-2735114940/

Endereco eletronico: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-
jardim-das-figueiras-ii-bairros-hortolandia-com-garagem-70m2-venda-

Area Terreno - 125,00 m?2

Area construida - 70,00 m2

Valor anunciado - R$ 350.000,00

#h vivareal Alugar  Comprar

Venda / SP | Cosas @ venda em Hortolandia / Jardim das Figueiras Il / Rua Neusa Camargo de Oliveira

Lancamentos v Descobrir  Anunciar v Financiamento  Ajuda O Favoritos

Y 4.6/5 (5 classificacoes) ®

A 568 imoveis cadastrados

& compartithar Q Favoritar Envie uma mensagem

Venda

R$ 350.000 i’ ieenee

© 70 m? & 2aquartos [* 1banheiro

Marcelo

mmcorghi@gmail.com

No\ ao1a7-2474

Imagem 127 - Amostra / Imével 05 - “"Print Screen” da tela de
anuncio.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Amostra - Imovel 06

Hortolandia - SP.

Remax Dominus

(19) 3819-1077

Rua José de Paula Filho - Jardim das Figueiras II, Hortolandia - SP

Endereco eletronico: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-
jardim-das-figueiras-ii-bairros-hortolandia-com-garagem-59m2-venda-

RS235000-id-2753599743/

Area Terreno - 125,00 m2

Area construida - 59,81 m?

Valor anunciado - R$ 235.000,00

#h vivareal Alugar  Comprar

Lancamentos v Descobrir Anunciar v Financiamento Ajuda QO Favoril tos

$ RemaxDominus
i'r/'_v_w,@ Creci: 023590-J-SP

Venda / SP / Casas & venda em Hortolandia / Jardim das Figueiras Il / Rua José de Paula Filho

Y 4.7/5 (3 classificagoes) @

M 163 imoveis cadastrados

« Compartithar Q Favoritar Envie uma mensagem

R$ 235.000 - i o

Preco abaixo do mercado @

Imagem 128 - Amostra / Imoével 06 - “Print Screen” da tela de
anuncio.

Nome

E-mail

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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07.01.07 - Levantamentos — Amostras / Imovel 07.
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Amostra - Imovel 07

Hortolandia - SP.

Flora Imodveis

(19) 3037-1970

Jardim das Figueiras II, Hortolandia - SP

Endereco eletronico: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-
jardim-das-figueiras-ii-bairros-hortolandia-com-garagem-80m2-venda-

R5299000-id-2739463158/

Area Terreno - 125,00 m2

Area construida - 80,00 m?

Valor anunciado - R$ 299.000,00

& vivaReal Alugar  Comprar  langamentos v Descobrir  Anunciar v Financiamento  Ajuda Q© Favoritos

Flora Iméveis
@ Creci: 24135-J-SP

@ 9 fotos ¥ 41/5 (7 classificagées) ®
M 1.593 iméveis cadastrados
« Compartilhar Q Favoritar Envie uma mensagem

Venda | SP | Casas a venda em Hortolandia / Jardim das Figueiras Il
T Marcelo

venda

R 299 ooo Conoominig PN mmcorghi@gmail.com

. isento RS 390
‘‘‘‘‘‘‘‘

Imagem 129 - Amostra / Imével 07 -

anuncio.

“Print Screen” da tela de

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Amostra - Imovel 08

Hortolandia - SP.

Melhor Negécio

(19) 4141-3937

Rua José Aparecido de Campos, 100 - Jardim das Figueiras II, Hortolandia -

SP

Endereco eletronico: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-4-quartos-
jardim-das-figueiras-ii-bairros-hortolandia-com-garagem-160m2-venda-

RS5630000-id-2729021919/

Area Terreno - 150,00 m?2

Area construida - 160,00 m2

Valor anunciado - R$ 630.000,00

#h vivaReal Alugar  Comprar

Venda / SP | Casas & venda em Hortoléndia / Jardim das Figues

langamentos v Descobrir  Anunciar v Financiamento  Ajuda

«& compartilhar

' Melhor Negécio &
@ Creci: 37983-J-SP

Y 4.8/5 (12 classificagées) @

M 6.379 imbveis cadastrados

O Favoritar Envie uma mensagem

campos

RS 630.000 - o o

Imagem 130 - Amostra / Imével 08 - “Print Screen” da tela de
anuncio.

Marcelo

mmcorghi@gmail.com

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Amostra - Imovel 09

Hortolandia - SP.

Eldorado Imobiliaria Ltda.

(19) 3803-1330

Jardim das Figueiras II, Hortolandia - SP

Endereco eletronico: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-
jardim-das-figueiras-ii-bairros-hortolandia-com-garagem-85m2-venda-

RS380000-id-2624620922/

Area Terreno - 125,00 m2

Area construida - 85,00 m?

Valor anunciado - R$ 380.000,00

<& compartithar

&8 vivareal Alugar  Comprar  Langamentos v
i B
e 10
L 3 * X
e
37 g™ k g S AL e
Pt —— A
&% (8 57fotos & © Mapa e =
& R
EE e SIS R
Venda / SP / Casas & venda em Hortolandia / Jardim das Figueiras il
Venda
Condominio  IPTU
R$ 380.000 isento RS 400

Imagem 131 - Amostra / Imével 09 - “"Print Screen” da tela de

Descobrir  Anunciar v Q Favoritos

Financiamento  Ajuda

ELDORADO IMOBILIARIA LTDA
@ Creci: 001598-J-SP

Q Favoritar

Envie uma mensagem

Marcelo

mmcorghi@gmail.com

anuncio.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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07.03 - AMOSTRAS RELACIONADAS - TERRENOS 20

A seguir, sdao apresentadas as amostras relacionadas -
Terrenos, obtidas para a devida avaliagao:

07.03.01 - Levantamentos — Amostras / Terreno 01.

Amostra / Terreno 01 Hortolandia - SP.
Plena Mais Imodveis Ltda. ME (19) 3865-7500

Rua Alzira Bosco Rosolen - Jardim das Figueiras I, Hortolandia - SP

Endereco eletrénico: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-
jardim-das-figueiras-i-bairros-hortolandia-125m2-venda-RS175000-id-
2756082018/

Area Terreno - 125,00 m?2 Valor anunciado - R$ 175.000,00

‘ VivaReal Alugar  Comprar Langamentos v Descobrir Anunciar v Financiamento Ajuda [ Q Favoritos [

~. Plena mais imoveis Ltda -me
Imévels Creci: 28058-J-SP

 4.2/5 (6 classificacoes) @

M 790 imoveis cadastrados

« Compartilhar Q Faveritar Envie uma mensagem

| sp | Lotes/Terrenos & venda em Hortolandia | Jardim das Figueiras | / Rua Alzira Bosco Rosolen

Marcelo

venda
R 175 Ooo Candomitio ' {IPTU mmcorghi@gmail.com
. isento isento

Imagem 135‘:: Amostra / Terreno 01 - “Print Screen” da tela de
anuncio.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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07.03.02 - Levantamentos — Amostras / Terreno 02.
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Amostra / Terreno 02

Hortolandia - SP.

Life Imoveis Ltda. ME

(19) 3887-4323

SP

Rua Paula Francine Palhoto da Silva - Jardim das Figueiras I, Hortolandia -

2725786179/

Endereco eletronico: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-
jardim-das-figueiras-i-bairros-hortolandia-250m2-venda-RS250000-id-

Area Terreno - 250,00 m2

Valor anunciado - R$ 250.000,00

# vivareal

Lancamentos v Descobrir  Anunciar v/ Financiamento

" ,T x Life Iméveis Ltda - ME
2 | lelmd o i 22620-1-5p
e ~ PO /
,; S R
e - R o M 875 imobveis cadastrados
«; Compartilhar Q Favoritar Envie uma mensagem
Venda / sP [ Lotes/Terrenos & venda em Hortolandia / Jardim das Figueiras | / Rua Paula Francine Palhoto da Silva —
Venda
Condominio PTU il
R$ 250.000  ico  esio g g oo
A\Y H 1 {4
Imagem 133 - Amostra / Terreno 02 - "Print Screen” da tela de
r -
anuncio.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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07.03.03 - Levantamentos — Amostras / Terreno 03.
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Amostra / Terreno 03

Hortolandia - SP.

Prime Home Imoveis

(19) 97411-2832

Hortolandia - SP

Rua Paula Francine Palhoto da Silva, 135 - Jardim das Figueiras I,

2714167594/

Endereco eletronico: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-
jardim-das-figueiras-i-bairros-hortolandia-250m2-venda-RS235000-id-

Area Terreno - 250,00 mz2

Valor anunciado - R$ 235.000,00

& vivareal

Venda / P / Lotes/Terrenos & ven

lancamentos v Descobrir  Anunciar v Financiamento  Ajuda | © ravoritos ]

o PRIME HOME IMOVEIS

Creci: 29076-J-SP

Y 5/5 (8 classificacses) ®

A 3727 iméveis cadastrados

« Compartilhar Q Favoritar Envie uma mensagem

/ Jordim das Figueiras | / Rua Paula Francine Palhoto da Silva

RS 235.000

280 m2

ndoinformado  isento

Marcelo

mmcorghi@gmail.com

anuncio.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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07.03.04 - Levantamentos — Amostras / Terreno 04.
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Amostra / Terreno 04

Hortolandia - SP.

Eldorado Imobiliaria Ltda.

(19) 3803-1330

Jardim das Figueiras I, Hortolandia - SP

2693851974/

Endereco eletrbnico: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-
jardim-das-figueiras-i-bairros-hortolandia-144m2-venda-RS181000-id-

Area Terreno - 144,00 m2

Valor anunciado - R$ 181.000,00

@ vivareal

Venda / SP / Lotes/Terrenos & venda em Hortolandia / Jardim das Figueiras |

Alugar Comprar Langamentos v Descobrir Anunciar v Financiamento Ajuda I QO Favoritos ‘

e ELDORADO IMOBILIARIA LTDA
@ Creci: 001598-J-SP

Y 3.8/5 (32 classificagées) ®

suu N 5514 imoveis cadastrados

« Compartilhar Q Favoritar Envie uma mensagem

R$ 181.000

™ 122 me

Imagem 135 - Amostra / Terreno 04 - “Print Screen” da tela de

Condominio

isento

Marcelo

1PTU
RS 656

mmcorghi@gmail.com

anuncio.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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07.03.05 - Levantamentos — Amostras / Terreno 05.
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Amostra / Terreno 05

Hortolandia - SP.

Imobiliaria Governador

(19) 3344-1900

Jardim das Figueiras I, Hortolandia - SP

jardim-das-figueiras-i-bairros-hortoland
2733732020/

Endereco eletronico: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-

ia-125m2-venda-RS130000-id-

Area Terreno - 125,00 m2

Valor anunciado - R$ 130.000,00

Alugar  Comprar

#h vivareal

&> Tour virtual

< Compartilhar

Venda / SP [ Lotes/Terrenos & venda em Hortolandia / Jardim das Figueiras |

Condominio 1PTU
R$130.000 e isento

M 15 me

Langamentos v

Descobrir  Anunciar v Financiamento  Ajuda

l Q Favoril tos ‘

s Imobilidria Governador
@6 Creci: 05670-J-SP

S % 4.4/5 (1 classificagoes) ®

® A 1279 imoveis cadastrados
O Favoritar Envie uma mensagem

Marcelo

mmcorghi@gmail.com

fimy

Imagem 136 - Amostra / Terreno 05 - "Print Screen” da tela de
andncio.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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07.03.06 - Levantamentos — Amostras / Terreno 06 95
Amostra / Terreno 06 Hortolandia — SP.
Eldorado Imobilidria Ltda. (19) 3803-1330

Jardim das Figueiras I, Hortolandia - SP

Endereco eletronico: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-
jardim-das-figueiras-i-bairros-hortolandia-250m2-venda-RS210000-id-
2722515647/

Area Terreno - 250,00 m=2 Valor anunciado - R$ 210.000,00

‘ VivaReal Alugar Comprar Langamentos v Descobrir Anunciar v Financiamento Ajuda ‘ QO Favori tos ‘

ELDORADO IMOBILIARIA LTDA
%@ Creci: 001598-J-SP

W 38/5 (32 classificacoes) @

A 5514 imoveis cadastrados

« Compartithar Q Favoritar Envie uma mensagem

Venda / SP | Lotes/Terrenos & venda em Hortolandia |/ Jardim das Figueiras |
- Marcelo

l;; 210 000 ‘fO”C’:““"‘D ‘;;U] _ mmcorghi@gmail.com
. isento £

3 250 m* v/ TVacabo fa) aaia7-2.

Imagem 137 - Amostra / Terreno 06 — "Print Screen” da tela de
anuncio.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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07.03.07 - Levantamentos — Amostras / Terreno 07. 96
Amostra / Terreno 07 Hortolandia - SP.
Eldorado Imobiliaria Ltda. (19) 3803-1330

Jardim das Figueiras I, Hortolandia - SP
Endereco eletronico: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-
jardim-das-figueiras-i-bairros-hortolandia-250m2-venda-RS250000-id-

2687215519/
Area Terreno - 250,00 m=2 Valor anunciado - R$ 250.000,00
‘ VivaReal Alugar Comprar Langamentos v Descobrir Anunciar v Financiamento Ajuda ‘ Q Favori itos ‘

(e ELDORADO IMOBILIARIA LTDA
@ Creci: 001598-J-SP

Y 3.8/5 (32 classificacoes) @

A 5514 imoveis cadastrados

< O Envie uma mensagem
Venda / SP / Lotes/Terrenos & venda em Hortolandia / Jardim das Figueiras | M
s Marcelo
Venda
Condominio  IPTL
ondominio v mmcorghi@gmail.com
R$ 250.000 - o isento

Imagem 138 - Amostra / Terreno 07 — “Print Screen” da tela de
anudncio.
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07.04 - DESENVOLVIMENTO DA AVALIAGAO

Para a afericao do valor da propriedade, nos termos das
NBR 14653-1 e NBR 14653-2, foram considerados os fatores determinantes
para homogeneizacao das amostras, conforme a seguir relacionados.

A titulo de aclarar, o Signatario apresenta os
esclarecimentos a seguir. Segundo o item 7.2.1 da NBR 14653-1, o Método
Comparativo Direto [...] “identifica o valor de mercado do bem por meio de
tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.” [...]. Considerando o Método Comparativo de Dados de Mercado, o
valor do imdvel avaliado é obtido através da determinacao do valor médio de
outros imoveis similares existentes na regidao, estejam eles anunciados ou ja
negociados. Tal método é passivel de ser utilizado no imével em questdo em
razao de existirem varios exemplares do mesmo padrdo e tipologia na regido,
ja que o referido imdvel se localiza em zona urbana onde todas as edificacdes
seguem 0 mesmo padrao construtivo. Em razdao disso, foram utilizadas
amostras de imdveis situados em bairros circunvizinhos, devido ao imdvel ter
uma metragem quadrada maior e uso misto, ou seja, residencial / comercial /
industrial. Os demais imodveis anunciados tém padrao construtivo muito similar
ao do imdvel avaliado, diferindo apenas em area construida e area de terreno.
Para determinacdo do valor do imovel através do Método Comparativo de
Dados de Mercado, foi adotado o seguinte processo:

° Levantamento de imdveis similares anunciados a
venda ou ja negociados, e posterior determinacao do padrdao construtivo dos
imoOveis pesquisados, de acordo com o estudo de Avaliacgdo de Imdveis
Urbanos, do IBAPE/SP. Neste caso especifico, todas as amostras tém o mesmo
padrao e/ou similar. O termo de referéncia minimo adotado foi de 1,251, ja
que de acordo com a tabela do IBAPE/SP o padrao construtivo é Casa Padrao
Simples. Para cada amostra, foi aplicado o método de Ross-Heidecke para
determinacao do coeficiente de depreciacao do imovel. Ao valor do imoével de
cada amostra foi aplicado o seguinte coeficiente de oferta:

0 para imoveis em oferta;

o) o,
1,00 para imdveis negociados.

9
,0

° Como todas as amostras sdao de imdveis
anunciados, o fator de 0,9 foi aplicado sobre o preco anunciado de todos eles.
Posteriormente, foi determinado o valor por metro quadrado de cada terreno,
pela divisao do valor do terreno da amostra pela area do mesmo. Como todas
as amostras sao de imdveis similares, também ndo é necessario aplicar fatores
de homogeneizacgao referentes a topografia e tipo de terreno.

° Calculo da média do valor por metro quadrado
do imdvel, apds tratamento estatistico das amostras, sendo utilizadas apenas

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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aquelas cujo valor ficar dentro do desvio estabelecido por norma (+/- 30%). O 98
valor obtido sera o valor médio de construcdo por metro quadrado.

Calculo do valor do imodvel avaliado, multiplicando sua

area construida pelo valor médio de construcao por metro quadrado das
amostras coletadas.
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07.05 - MEMORIAL DE CALCULO - METODO COMPARATIVO DIRETO

A

seqguir
correspondente as amostras capturadas, considerando os fatores de avaliagao.

é

apresentada a

Planilha

Calculo do valor unitario médio de amostras:

calculo

Termo CUB R8- érea’ valor dzi valor in_16ve| Fator de valor imével Valor area u‘r:i?:Ié(:-zo
Elemento IBAPE N construida| Foc [construgdo| anunciado oferta x Fator de terreno |terreno -
(R$/m2) (m2) (R$) (R$) oferta (R$) (R$) (m2) (R$/m2)
1 1,251 | 2.032,00 85,00 0,8546 | 184.647,10 | 480.000,00 0,90 432.000,00 |[247.352,90| 125,00 | 1.978,82
2 1,251 | 2.032,00 106,00 0,8566 | 230.826,27 | 565.000,00 0,90 508.500,00 | 277.673,73 | 162,00 | 1.714,04
3 1,251 [ 2.032,00 170,00 0,8546 | 369.294,21 | 700.000,00 0,90 630.000,00 | 260.705,79 | 270,00 965,58
4 1,251 | 2.032,00 82,00 0,8566 | 178.563,72 | 399.000,00 0,90 359.100,00 | 180.536,28 | 125,00 | 1.444,29
5 1,251 | 2.032,00 70,00 0,8566 | 152.432,44 | 350.000,00 0,90 315.000,00 | 162.567,56 | 125,00 | 1.300,54
6 1,251 | 2.032,00 59,81 0,7378 | 112.168,24 | 235.000,00 0,90 211.500,00 | 99.331,76 | 125,00 | 794,65
7 1,251 [ 2.032,00 80,00 0,8401 [ 170.840,82 | 299.000,00 0,90 269.100,00 | 98.259,18 | 125,00 786,07
8 1,251 [ 2.032,00 150,00 0,8035 | 306.386,03 | 630.000,00 0,90 567.000,00 [260.613,97 | 160,00 | 1.628,84
9 1,251 | 2.032,00 85,00 0,8035 [ 173.618,75 | 380.000,00 0,90 342.000,00 | 168.381,25| 125,00 | 1.347,05

Imagem 139 - Planilha de calculo correspondente as amostras
capturadas de construcao, considerando os fatores de avaliacao,
segundo IBAPE/SP.

Calculo do valor unitario médio da edificacdo:

Valor do
. Valor da
Valor do imovel - Valor o - Valor
S . Area do R Valor total |construca Area A
imovel Fator de | anunciado unitario do . unitario
Elemento . terreno do terreno o (R%) construida -
anunciado | oferta |x Fator de (m2) terreno (R$) [imrel (m2) construca
(R$) oferta (R$/m?2) o (R$/m2)
(R$) terreno)
1 480.000,00 0,90 432.000,00| 125,00 1.978,82 247.352,90 |184.647,10 85,00 2.172,32
2 565.000,00 0,90 508.500,00] 162,00 1.714,04 277.673,73 |230.826,27 106,00 2.177,61
3 700.000,00 0,90 630.000,00] 270,00 965,58 260.705,79 |369.294,21 170,00 2.172,32
4 399.000,00 0,90 359.100,00] 125,00 1.444,29 180.536,28 [178.563,72 82,00 2.177,61
5 350.000,00 0,90 315.000,00] 125,00 1.300,54 162.567,56 [152.432,44 70,00 2.177,61
6 235.000,00 0,90 [211.500,00] 125,00 794,65 99,331,76 |112.168,24 59,81 1.875,41
7 299.000,00 0,90 |269.100,00| 125,00 786,07 98.259,18 |[170.840,82 80,00 2.135,51
8 630.000,00 0,90 567.000,00| 150,00 1.601,25 240.188,23 |326.811,77 160,00 2.042,57
9 380.000,00 0,90 342.000,00] 125,00 1.347,05 168.381,25 [173.618,75 85,00 2.042,57

Imagem 140 - Planilha de calculo correspondente amostras capturadas
de construcao, considerando os fatores de avaliagao, segundo

IBAPE/SP.
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Calculo da média saneada para o valor da construgao:

Elemento

Valor Unit.
Construca

o (R$/m2)

2.172,32

2.177,61

2.172,32

TOTAL

2.177,61

(R$/m2)

2.177,61

1.875,41

2.135,51

2.042,57

O[N]~ ]|W|IN|F

2.042,57

DESVIO
+30%

(R$/m?2)

2.740,62

18.973,52

2.108,17

DESVIO
+30%

(R$/m?2)

1.475,72

fls. 378

100

Imagem 141 - Planilha com o calculo da média saneada para o valor da
construcao, correspondente amostras capturadas, segundo IBAPE/SP.

Como nenhuma amostra ficou fora do limite projetado,
todas elas foram aproveitadas para o calculo da média. Calculando a média
com estes elementos amostrais, temos o valor de R$ 2.108,17/m?2, para a

construcgao.
Calculo do valor unitario médio de amostras para o
terreno:
. . valor . Valor
valor imovel .z area s -
Elemento anunciado ALLTCE SHILA 0 terreno unitario
(R$) oferta Fator de (m2) terreno
oferta (R$) (R$/m?2)
1 175.000,00 0,90 157.500,00 125,00 1.260,00
2 250.000,00 0,90 225.000,00 250,00 900,00
3 235.000,00 0,90 211.500,00 250,00 846,00
4 181.000,00 0,90 162.900,00 144,00 1.131,25
5 130.000,00 0,90 117.000,00 125,00 936,00
6 210.000,00 0,90 189.000,00 250,00 756,00
7 250.000,00 0,90 225.000,00 250,00 900,00
Imagem 142 - Tabela 05 - Planilha calculo correspondente as

amostras capturadas - terreno, considerando os fatores de avaliacao,
IBAPE/SP.

Calculo da média saneada para o valor do terreno.
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Elemento V_?_let)rl;::(;t- DESVIO
+30% | 1.249,72
(R$/m%) (R$/m2)
1 1.260,00
2 900,00 TOTAL 3
3 846,00 | (R$/m2) | ©729:2 (:':?:1‘:) 961,32
4 1.131,25
5 936,00 DESVIO
6 756,00 -30% | 672,93
7 900,00 (R$/m?)

Imagem 143 - Tabela 06 - Planilha com o calculo da média saneada

para o valor do terreno, correspondente amostras capturadas, segundo

IBAPE/SP.
Elemento V_E;l_leorl;él:;t- ALY
+30% | 1.185,00
(R$/m>) (R$/m2)
1 EXCLUIDO
2 900,00 TOTAL 2
3 846,00 | (R$/m2) | °*6°:2> (:‘:}3:1’2) 911,54
4 1.131,25
5 936,00 DESVIO
6 756,00 -30% 638,08
7 900,00 (R$/m2)

o valor de R$ 911,54/m2, para o terreno.

Valor do terreno

Valor do terreno

Calculando a média com os elementos amostrais, apods
excluir o elemento 01, que ficou fora do intervalo amostral determinado, temos

Calculo do valor da construcao do imovel avaliado:

Valor do terreno = R$ 227.885,00

Valor da construgao
Valor da construcao =

Valor da construgao =

R$ 306.654,41 (1)

R$ 911,54/m2 x 250,00 m2

R$ 2.108,17/m2 x 145,46 m2

Valor unitdrio médio x Area do terreno

Valor unitario médio x Area Construida
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Aplicando o Foc obtido pelo método de Ross Heidecke 102
(0,7378), obtemos o valor para o imdvel avaliado, considerando a
depreciacao:

Valor final da Construcdao = Valor da construcao (1) x depreciagcao método de
Ross Heidecke (0,7378)

Valor final da Construgao = R$ 306.654,41 x 0,7378

Valor final da Construcao = R$ 226.249,62

VALOR TOTAL = Valor final do Terreno + Valor final da Construcgao
VALOR TOTAL = R$ 227.885,00 + R$ 226.249,62

VALOR TOTAL = R$ 454.134,62 (quatrocentos e cinquenta e quatro
mil, cento e trinta e quatro reais e sessenta e dois centavos).
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08 - DOCUMENTOS SOLICITADOS / COMENTARIOS 103

O Signatario apresentou peticao as fls. 259 a 263
solicitando que fosse oferecido pelas partes documentos e informacoes
complementares.

08.01 - SOLICITAGOES APRESENTADAS

= APRESENTAR PLANTA DO IMOVEL APROVADA PELA PREFEITURA
MUNICIPAL E DEMAIS ORGAOS COMPETENTES, BEM COMO MEMORIAL
DESCRITIVO DA CONSTRUCAO, E COM TODAS AS AMPLIACOES E
REFORMAS QUE POSSAM TER OCORRIDO DESDE O INIiCIO DA
EDIFICAGAO APONTADA NA LIDE. CASO POSSUA AS DOCUMENTACOES
CITADAS, JUNTAR NOS AUTOS. EM CASO NEGATIVO, INFORMAR EM
PETICAO E APRESENTAR OS RESPECTIVOS ESCLARECIMENTOS;

= APRESENTAR ART DO RESPONSAVEL TECNICO PELO PROJETO E
EXECUCAO DA OBRA EM REFERENCIA. CASO POSSUA O DOCUMENTO
CITADO, JUNTAR NOS AUTOS. EM CASO NEGATIVO, INFORMAR EM
PETICAO E APRESENTAR OS RESPECTIVOS ESCLARECIMENTOS;

= APRESENTAR COPIA DO ALVARA DE CONSTRUCAO E DO HABITE-SE.
CASO POSSUA OS DOCUMENTOS CITADOS, JUNTAR NOS AUTOS. EM
CASO NEGATIVO, INFORMAR EM PETICAO E APRESENTAR OS
RESPECTIVOS ESCLARECIMENTOS;

= APRESENTAR CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS JUNTO A PREFEITURA
MUNICIPAL E OUTROS ORGAOS PUBLICOS MUNICIPAIS -
CONCESSIONARIA DE DISTRIBUICAO DE AGUA ETC. CASO POSSUA AS
DOCUMENTACOES CITADAS, JUNTAR NOS AUTOS. EM CASO NEGATIVO,
INFORMAR EM PETICAO E APRESENTAR OS RESPECTIVOS
ESCLARECIMENTOS;

= APRESENTAR PLANILHA COM RELAGAO DOS COMPROVANTES DE
PAGAMENTO DE TAXA DE ASFALTO E TAXA DE REGULARIZACAO DA
CONSTRUGAO. CASO POSSUA AS DOCUMENTAGCOES CITADAS, JUNTAR
NOS AUTOS. EM CASO NEGATIVO, INFORMAR EM PETICAO E
APRESENTAR OS RESPECTIVOS ESCLARECIMENTOS;

= APRESENTAR PLANILHA COM RELAGAO DOS COMPROVANTES DE
PAGAMENTO DE IPTU REALIZADOS, COM OS DEVIDOS COMPROVANTES,
BEM COMO CERTIDAO EXPEDIDA PELA PREFEITURA MUNICIPAL DOS
PAGAMENTOS REALIZADOS, QUANTO AO TEMA EM ESPECIFICO.
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DEMAIS DOCUMENTACOES / ESCLARECIMENTOS QUE SE ACHAREM 104

NECESSARIOS PARA ACLARAMENTO DOS FATOS TRAZIDOS NOS AUTOS.

AS PARTES NAO APRESENTARAM DOCUMENTAGCAO COMPLEMENTAR.
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09 - CONCLUSAO

Apds avaliacdo detalhada do IM()VEL, “in loco”, e das
documentagdes apresentadas nos autos, com base na norma vigente,
utilizando-se os parametros e técnicas trazidas pelas NBR 14.653-1 e 14653-2
da ABNT, que aplica fatores de transposicao e correcao, consubstanciadas
segundo técnicas de avaliagdes como as do IBAPE/SP, que contribuem para a
formacao e convicgao de valores, bem como pesquisas realizadas no mercado
imobilidrio da regiao da propriedade a ser avaliada, conclui-se que:

Calculando a média saneada, obtemos o preco médio
de terreno, por metro quadrado, das amostras analisadas, onde o valor
unitario médio obtido é de R$ 911,54/m2 de terreno. Foi multiplicado este
valor pela area do imdével em questdao, para se obter o valor do terreno do
imével avaliado, onde o Valor do terreno = Valor unitario médio x area do
terreno, desta maneira o Valor do terreno = R$ 911,54/m2 x 250,00 m2 =
VALOR DO TERRENO = R$ 227.885,00.

O Valor da construcdo = Valor unitdrio médio x Area
Construida, ou seja, Valor da construcdo (1) = R$ 2.108,17/m2 x 145,46 m2 =
R$ 306.654,41, sendo Valor da construcao (1) (SEM depreciacao) = R$
306.654,41. Aplicando o Foc obtido pelo método de Ross Heidecke (0,7378),
obtemos o valor para o imovel avaliado, considerando a depreciacao temos,
Valor final da Construcao = Valor da construcao (1) x depreciacao método de
Ross Heidecke (0,7378), ou seja, o valor final da construcao = R$ 306.654,41
x 0,7378 - VALOR FINAL DA CONSTRUCI\O = R$ 226.249,62.

Temos assim, VALOR TOTAL = Valor final do Terreno +
Valor final da Construcdo, perfazendo - VALOR TOTAL = R$ 227.885,00 + R$
226.249,62, e obtendo o VALOR TOTAL = R$ 454.134,62 (quatrocentos e
cinquenta e quatro mil, cento e trinta e quatro reais e sessenta e dois
centavos).
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I, Hortolandia/SP.

Rua Alzira Bosco Rosolen, 735 - Jardim das Figueiras I, Hortolandia/SP - (Rua 3).

igueiras

10 - ANEXO

Imagem 144 - Documento / Lista de Presencga

Lote n°. 06, da Quadra "D”, Loteamento Jardim da F
Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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11 - ENCERRAMENTO

Dada por encerrada a missao, apresento o presente
LAUDO PERICIAL em 107 (cento e sete) folhas, apresentadas de um sé lado,
que deverao ser juntadas ao processo em epigrafe e devidamente numeradas,
na sequéncia devida.

Nova Odessa, 26 de novembro de 2024

JAIRO CEZAR COLOMBO
Perito Judicial

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista - Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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