PAULO ANTONIO TARDELLI GOMES
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EXMA. SENHORA DOUTORA JUiZA DE DIREITO DA 72 VARA
CIVEL DA COMARCA DE OSASCO - ESTADO DE SAO PAULO.

Processo n° 0007581-83.2021.8.26.0405

CUMPRIMENTO DE SENTENCA

PAULO ANTONIO TARDELLI GOMES,
Perito Judicial, nomeado nos autos supra da AGAO DE COBRANCA, ajuizada
por ATIVOS S.A. SECURITIZADORA DE CREDITOS FINANCEIROS contra
VERA LUCIA MIKEVIS SOBREIRA, vem mui respeitosamente a presenca de
Vossa Exceléncia, apds ter concluido todos os seus estudos, vistorias, pesquisas
e diligéncias necessarias, para apresentar as suas conclusdes consubstanciadas
no seguinte:

LAUDO DE AVALIACAO

(11) 99142-6621 — paulotardelligomes@uol.com.br
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| - PRELIMINARES

O presente trabalho tem por objetivo, a determinacao do valor de mercado do
imovel, localizado no Municipio de Osasco - SP, na Rua Bento da Costa n°® 122
na Vila Yolanda, registrado no 1° Cartério de Registro de Iméveis de Osasco -SP
/ SP sob a matricula n® 48.704 e junto a prefeitura sob o numero de contribuinte
n°® 23241.21.91.0274.00;000.02 e Cddigo de Cadastro n° 1147640000.

Il - VISTORIA

As fotos deste Laudo Técnico, demonstram perfeitamente as condicbes do
imovel, sendo que somente apos a nossa terceira tentativa de visita ao imovel, e
com autorizagdo de V.Exa., que permitia o uso até de forgca policial, e se
necessario arrombamento.

No dia e hora agendada nos autos, estivemos as 10 horas no local, acionamos a
campainha varias vezes, que podia ser ouvida da calgada, e chamamos pelo
nome da sra. Vera sem éxito.
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Fizemos entdo o acionamento de forga policial através do 190, a qual fomos
atendidos pela policial militar cabo Camila e seu ajudante-motorista, tentamos
através dos vizinhos do lado direito, que informou ter pessoas no interior do
imével, adentramos o quintal do imével vizinho, e chamamos incessantemente
até com o auxilio da policial, por dona Vera sem obter resultado.
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Adentramos acompanhados dos policiais através do portao da garagem, sempre
chamando por dona Vera. Somente quando chegamos junto a porta dos fundos,
fomos atendidos por dona Vera que alegava estar dormindo e nos questionou *“
por onde haviamos entrado” , e a policial Camila apresentou a ordem judicial
expedida com tal autorizacao.
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A Executada e sua socia (ambas sdo advogadas) nos receberam, tendo permitido

Adentramos ao imovel e realizamos as fotos internas seguintes.
a entrada.
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Ambientes no piso térreo:

Cozinha
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Lavanderia
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Salas
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Dormitorio1
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Ambientes no piso superior

Escritorio
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O acesso ao imovel ocorreu através do portao da garagem, na companhia dos
policiais militares.

(11) 99142-6621 — paulotardelligomes@uol.com.br
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IIl - MELHORAMENTOS E CARACTERISTICAS LOCAIS

A quadra onde situa-se o imovel avaliando, € composta pelas Rua Bento da
Costa, Luiz Ferrari e José Leandro Machado na Vila Yolanda

O local é composto por iméveis urbanos residenciais de padrao baixo.
Com a existéncia de todos os melhoramentos urbanos tais como, pavimentagao,

guia e sarjetas, agua, esgoto, iluminagao publica e domiciliar, energia elétrica, TV
a cabo, telefonia e linha de énibus regular nas proximidades.

Localizagao

(11) 99142-6621 — paulotardelligomes@uol.com.br
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e PREFEITURA DE TIPO DE EDIFICAGAO : 02 - Residencial Sobrado
| % L o () TERRENO VAGO () INDUSTRIAL
T‘- } T OSASCO |PTU 2025 (X) RESIDENCIAL () TEMPLO
= () COMERCIAL () SERVICOS PUBLICOS
NOTIFICACAO DE LANGAMENTO () CONDOMINIO () GARAGEM
CADASTRO DO IMOVEL INSCRIGAQ CADASTRAL VALOR TOTAL LANGADO || () CONSTRUCOES ESPECIAIS
1147640000 23241.21.91.0274.00.000.03 » R$ 5.619,25 ||COD. COBRANGA : Normal
PROPRIETARIO é 250,70 B 598,54
VERA LUCIA MIKEVIS SOBREIRA ¢ 300,00/ AL i 0,0000
- — 14,80 T\, ccncoznianiss 0,0000
COMPROMISSARIO €14 124.840,88 V.VP... o 305.833,14
R > 0,00 V.Vl 430,674,02
o Ay 0,00 1P.... 473741
POSSUIDOR B 000 ZF... 3
g B 881,84 VC...... 0,00
ENDEREGO DE LOCALIZAGAQ ENDEREGO Df!NIhEGA : LEGENDA
RUA BENTO DA COSTA, 122-L6Q39 RUA BENTO DA COST’:A,'122 ;‘LvG,O 9
T AT. ... AreddoTerreno BC Base de Calc. do Terreno
Vila Yolanda (Loteamento:JARDIM CALIFORNIA) Vila Yolanda.(Lotelmqnfo:‘JAR_DlM (.‘AL]FORNIA) AC.. Area Construida Al Area Ideal
Osasco - SP - 06124-050 Osasco-SP-06124050.. ', . TiBgucuen: Totlada Principal T Testada \deal
s VT, Valor Venal do Terreno V.V.P..... Valor Venal do Prédio
Mensagens ; i . : WVE Valor Venal do Excesso VV.l...... Valor Venal do Imovel
s 5 o Imposto Territorial LP......... Imposto Predial
Nossos registros apontam débitos em aberto de IPTU de. icios anterigres, vencidos até 30/11/2024. B+ + IMpOSt0 de Excesso ZF...... ZonaFiscal
Comparega a Secretaria de Finangas - Praga de Atendimento - situada a Rua Narci!p Sturlini, 201~ Céntro - TCRRS. Taxade Coleta ve Valor Compensado

OBS: Conforme pesquisa e informagdes da prefeitura de Osasco o imdvel tem
varios IPTUs em atraso:

Anos 2018, 2019, 2020, 2021, 2022, 2023, 2024 e 2025, perfazendo um total de
R$ 64.667,29.

(11) 99142-6621 — paulotardelligomes@uol.com.br
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Rua Narciso Sturlini n° 201 - Praga

De segunda-feira a sexta-feira, de 8:30 hs as 16:30 hs.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE OSASCO
SECRETARIA DE FINANGAS

de Atendimento - Centro - Osasco -SP CEP:06018-100

-
<

CDC do Imével 1147640000 Data 29/01/2025
Nome VERA LUCIA MIKEVIS SOBREIRA
Enderego RUA BENTO DA COSTA, 122 - L 6 Q 9 - Vila Yolanda - 06124-050
p— bt Sitiagho. ' 04 2019 26/05/2019 103845
1147640000 IPTUTCRRS  Pascelado (normal)-+ " © 05 2019 23/07/2019 1026,09
: 06 2019 26/07/2019 1026,09
Parcela Exercicio Seq. Vencimento Valor Atualizadp. 07 20194 26/08/2019 1019,91
01 2024 0 20/03/2024 680,03 s o8 201a 26/08/2018 1013.72
02 2024 0 22/04/2024 673731 [\ ) o2 o019 26/10/2019 100754
03 20240 20/05/2024 667,59 10 2019 26/11/2019 1001,36
04 2024 0 20/06/2024 661,37
05 2024 0 22/07/2024 65519 Total do Exer. 2019 10285,67
06 2024 0 20/08/2024 649,01 1. : -
07 2024 0 20/09/2024 642,83 -, . ';. Total CDC} 1147640000 10285,67
08 2024 0 21/10/2024 636,65 o - 5
09 2024 0 21/11/2024 63046 *a i g L Total da Sit. Remetido a SAJ 10285,67
10 2024 0 2001212024 624,28, 85 v
% ' coc Livro Divida . Tributo Situagio
Total do Exer. 2024 6521,10 . . 1147640000 . 1P2021 0007013 IPTUITCRRS  Débito Protestado
01 2025 0 14/03/2025 561,97 'Y Tk i
02 2025 0 14/04/2025 561,92-. % Parcela Exercicio _Seq. Vencimento Valor Atualizado
03 2025 0 14/05/2025 © 56192 ¢ e L O 2020; 26/02/2020 962,89
o4 55 6 15/0B/00E ‘ se192” Y, 02 2020 26/03/2020 976,62
05 2025 0 14/07/2025 fose192 U L 03 2020 2610412020 970,44
06 2025 0 14/08/2025 561,92 - | s 20 £0/052020 964,20
e G5 O i5oasnss =i . 05 2020 26/06/2020 958,08
08 2025 0 14/10/2025 ' 561,02 . LR 08 2029 26/07/2020 951,90
09 2025 0 14/11/2025 561,92 v o7 020 20/0812020 =AS72
10 525 0 15120008 Eeiag . b 08 2020 26/09/2020 939,53
L 09 .2020 26/10/2020 933,35
Total do Exer. 2025 561925, . p .. * 10 2020 26/11/2020 927,17
' .
Total CDC 1147640000 12140,35 ; L Total do Exer. 2020 9549,96
TotaldaSit.  Parcelado (normal) 12140,35 . . TotalCDC 1147640000 9549,96
. A« % ' Total da Sit. Débito Protestado 9549,96
coc Livio  Divida Tributo Situagao e :
1147640000 1P2019 0002198 IPTU/TCRRS Débito Protestado 1 N
%. CDC Livro * Divida Tributo Situagido
Parcela Exercicio Seq. Vencimento Valor Atualizado 1147640000 1P2022 0003093 IPTUITCRRS  Remetido a SAJ
02 2018 26/03/2018 109551 . % ' ot .
04 2018 26/05/2018 108347, . Parcela Exercicio Seq, V ValorAt
05 2018 26/06/2018 107745 . o 2024 2ejc/200y 20077
i 2018 2610712015 107143 e " 02 2027 28/03/2021 902,47
i S5t 281082018 108541 °. 03 2021, 28/04/2021 896,29
08 2018 26/09/2018 105939 - o4 2024 28/05/2021 E80,16
09 2018 26/10/2018 105337 : o 20215 23/082021 863,92
10 2018 26/11/2018 1047,38 % 06 =021 268/07/2021 SInT4
: 07 2021, 28/08/2021 871,56
Total do Exer. 2018 8553,38 08 2021 28/09/2021 865,38
09 2021 28/10/2021 859,20
Total CDC 1147640000 8553,38 10 2021 28/11/2021 853,02
Total da Sit. Débito Protestado 8553,38 Total do Exer. 2021 8808,45
Total CDC 1147640000 8808,45
cDC Livro Divida Tributo Situacido
1147640000 12020 0011398 IPTUITCRRS ~ Remetido a SAJ " Totalda Sit. " Remetido a SAJ 8808,45
Parcela Exercicio Seq. Venci Valor Atualizad
01 2019 26/02/2019 1057,07 ¢ .
02 2019 26/03/2019 105081 -
03 2019 26/04/2019 1044,63 :
" oo Total desta pagina 49337,81
: Total Geral 49337,81
null-NICOLLY b

29/01/2025 09:11:51

(11) 99142-6621 — paulotardelligomes@uol.com.br
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i, PREFEITURA DO MUNICIPIO DE OSASCO
o SECRETARIA DE FINANCAS
‘r 1 T Rua Narciso Sturlini n® 201 - Praga de Atendimento - Centro - Osasco -SP CEP:06018-100
L -

De segunda-feira a sexta-feira, de 8:30 hs as 16:30 hs.

CDC do Imével 1147640000 Data  29/01/2025

Nome VERA LUCIA MIKEVIS SOBREIRA

Enderego RUA BENTO DA COSTA, 122-L 6 Q 9 - Vila Yolanda - 06124-050
cbcC Livro Divida Tributo Situagao

1147640000 1P2023 0019374 IPTU/TCRRS Inscrito em Divida Ativa

Parcela Exercicio Seq. Vencimento Valor Atualizado
01 2022 25/02/2022 834,57
02 2022 28/03/2022 828,27 %

03 2022 28/04/2022 822,09

04 2022 28/05/2022 815,91

05 2022 28/06/2022 809,73 g

06 2022 28/07/2022 803,85 { .

07 2022 28/08/2022 797,37 L ' .

08 2022 28/09/2022 79118 k.
09 2022 28/10/2022 785,00 ] X
10 2022 28/11/2022 778,82

Total do Exer. 2022 8066,49 ?

Total CDC 1147640000 8066,49 :
cDC Livro Divida Tributo Situagao

1147640000 1P2024 0013931 IPTU/TCRRS ‘lnp:rl!c em Divida Ativa . ,

Parcela Exercicio Seq. Vencimento Valor Atualizado - g
01 2023 20/03/2023 75443 , v.¢ )
02 2023 20/04/2023 747,93 ' I
03 2023 22/05/2023 741,75 o '
04 2023 20/06/2023 73557 - " »

05 2023 20/07/2023 729,39 % ;

06 2023 21/08/2023 .. T2329 ‘oGl owt o .
07 2023 20/09/2023 717,08 ~.‘ .

08 2023 20/10/2023 71084 . L

09 2023 21/11/2023 704,66 4 ‘

10 2023 20/12/2023 698,48 "t

Total do Exer. 2023 726299

Total CDC 1147640000 7262,99

Total da Sit.  Inscrito em Divida 15329,48 .
Ativa |
< 0 .
\
’.

Total desta pagina 15329,48
* Total Geral 64667,29
Aull-NICOLLY R ¥ ' 29/01/2095 00-11-51

(11) 99142-6621 — paulotardelligomes@uol.com.br
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O imovel possui as seguintes areas:

Area terreno: .ooveeeeeeeveene. = 250,70 m2

Area construida .................. = 380,00 m2

A idade aparente da construcao é de cerca de 35 anos.
Dependéncias:

Residéncia € composta por 3 pavimentos sendo:

Garagem ampla ao nivel da rua com 4 vagas.

Piso térreo com cozinha, despensa, lavanderia, dois dormitérios, 1 banheiro, 4
salas e piscina descoberta.

Todos os pisos em porcelanato, as paredes da cozinha e banheiros em azulejos,
os demais comodos com pintura PVA. Esquadrias em madeira.

Piso superior: 5 dormitérios, 4 banheiros, uma sala, escritorio e 2 closets.

Todos os pisos em assoalho de madeira maciga, os banheiros com pisos em
porcelanato e paredes com azulejos. Esquadrias em madeira.

Estado de conservagao necessitando de pequenos reparos e pintura geral, sendo
que para criagdo de um cdOmodo a mais no piso superior, foi inutilizada e demolida
parcialmente, a escada original em concreto para interligacdo dos pisos, e criada
paralelamente uma escada em madeira, que tem sua estrutura comprometida
por cupins.

(11) 99142-6621 — paulotardelligomes@uol.com.br
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PAULO ANTONIO TARDELLI GOMES
ENGENHEIRO CIVIL E AGRIMENSOR
CREA N2 060.167.564.6/D

V. DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL.

Para a determinacao do valor de mercado para venda de um
imdvel, sera utilizado o método evolutivo, que consiste na somatdria
dos valores de terreno obtido pelo método comparativo, e das
benfeitorias, onde sera utilizado o Estudo Edificacbes Valores de
Venda 2019, aprovado pelo IBAPE — Instituto Brasileiro de Avaliagdes

e Pericias de Engenharia.

V.1- VALOR DO TERRENO

Frente: 10,0 metros.

Area total: 250,00 metros quadrados.

Profundidade equivalente: 250,00 m2 / 10,00 m = 25,00 metros.

VT = At x Vu x ((Fe/ Fr) ~.2) x ((Pe / Pmax)”.5)

Onde:

Vt. = valor do terreno procurado = ?

At = area do terreno = 250,00 m2

Vu = valor unitario = R$ 1.707,00/m2 (Anexo I )

VT = 250,00 m2 x R$ 1.707,00/m2 x ((10,00/10,00)".2) x ((

25/25.0)A.5) x =
VT = R$ 426.750,00

(Quatrocentos e vinte e seis mil, setecentos e cinquenta reais)
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V.2 — VALOR DA CONSTRUGAO
Neste procedimento avaliatdrio, serdo utilizadas as seguintes fontes
de referéncia:

- Trabalho "VALORES DE EDIFICAGOES DE IMOVEIS URBANOS”
IBAPE — SP — VERSAO 2.019.

- Custo unitario basico dos projetos residenciais estabelecidos
pelo Sinduscon na revista Construcao — editora PINI, relativo a data
da avaliacao, janeiro de 2025, R8N estimado em R$ 2.045,00/m?2.

Residéncia Principal:

Enquadramento: Residéncia — padrao superior— limite médio = 2,356
X R8N

2,356 x R$ 2.045,00/m2 = R$ 4.818,02/m2

A idade aparente da construcao é de aproximadamente 35 (trinta e
cinco) anos.

Estado de conservagao: necessitando de reparos simples a
importantes, item F.

Calculo do fator de adequacao ao obsoletismo e ao estado de
conservagao procurado=?

R = coeficiente residual correspondente ao padrao (Tabela 1 — Anexo
IT) = 20% ou 0,20

K = coeficiente de Ross — Heideck (Vide Tabela 2- Anexo II)

Ie = idade aparente da edificacao = 35 anos.
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Ir = idade relativa ao padrao = 70 anos (Vide Anexo II)
Ie/Ir = 35/70 = 0,50 ou 50,00%.

Entrando na tabela 2, considerando o estado de conservacao

necessitando de reparos simples a importantes, item f e 50 % acima
calculado, resulta no fator igual a 0,418.

O fator de adequacao ao obsoletismo e ao estado de conservacao
resulta:

Foc= R + K x (1-R)

Foc= 0,20 + 0,418 x (1-0,20)

Foc= 0,20 + 0,3344

Foc= 0,5344

Aplicando-se a seguinte formula resulta:
Vc = Ac x eng. X Foc

Vc = valor da construgao procurado = ?
Ac = area construida = 380,00 m2

Eng = R$ 4.818,02/m2 (calculado anteriormente)
Foc = 0,5344 (calculado anteriormente)

Vcl = 380,0 m2 x R$ 4.818,02/m2 x 0,5344
Vcl= R$ 978.404,96

(Novecentos e setenta e oito mil, quatrocentos e quatro
reais e noventa e seis centavos).

Piscina.
Vc4 = Vp = 20 m2 x R$ 3.500,00/m2 x 0,5344

Vpiscina = R$ 37.408,00
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A somatdria dos valores de construgao resulta:
VCT = Vcl + Vc2
VCT = R$ 1.015.812,96

( Um milhao, quinze mil oitocentos e doze reais e noventa e
seis centavos)

VI. DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL.

VI - VALOR DO IMOVEL PARA VENDA.

Corresponde ao valor do terreno acrescido do valor das construgdes
calculados anteriormente:

VALOR DO TERRENO........ccoviiiiiiiiie, R$ 926.645,85
VALOR DAS CONSTRUGOES...........cccccceii R$ 426.750,00
VALOR DO IMOVEL.....ccooiiiieeeeeeee R$ 1.353.395,85

Ou arredondando:
VI=R$ 1.350.000,00

(Um milhao trezentos e cinquenta mil reais)

VALIDO PARA JANEIRO DE 2.025 - DATA DA AVALIACAO.
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VIl - ENCERRAMENTO.

Consta o presente Laudo de Avaliacao, de 35 (Trinta e cinco) folhas
digitadas , sendo esta Ultima datada e assinada, e as demais
rubricadas pelo signatario.

ANEXOS:

| — PESQUISA DO VALOR DO METRO QUADRADO PARA
VENDA.

Osasco, 20 de maio de 2025.

ENG.2. PAULO ANTONIO TARDELLI GOMES
Engenheiro Civil e Agrimensor

CREA n® 060.167.564.6/D
Perito Judicial
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ANEXO |

PESQUISA DO VALOR DO METRO QUADRADO DE TERRENO.

O tratamento sera efetuado atendendo as NORMAS PARA AVALIACAO DE
IMOVEIS, e obedecidos os seguintes critérios normativos e posturas vigentes
para:

a) Valor a vista: Desagio de 10% nas ofertas, para compensar a elasticidade
natural das mesmas. Quando necessario, serdo utilizados os coeficientes de
reducao sob a forma de juros compostos, da Tabela Price de Abelardo de Lima
Puccini, através da atual conjuntura.

b) Atualizagdo: Nao sera necessaria, pois a pesquisa € contemporanea.

c) serao homogeneizados os elementos apoiados exclusivamente na area util.
d) Idade do imével avaliando: 35 anos

Foc = fator de obsolescéncia e conservacao =

Calculo da depreciagao por Ross- Heideck do imével, avaliando

Foc =R + K x (1-R)

e) Enquadramento: padrao médio - limite inferior = 2,356 x R8N

(11) 99142-6621 — paulotardelligomes@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitaimente por PAULO ANTONIO TARDELLI GOMES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/05/2025 as 12:30 , sob o nimero WOC025701773710

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007581-83.2021.8.26.0405 e cddigo qUzqOkit.



PAULO ANTONIO TARDELLI GOMES
ENGENHEIRO CIVIL E AGRIMENSOR
CREA N2 060.167.564.6/D

PESQUISAS DE TERRENOS NO MUNICIiPIO DE OSASCO VILA
YOLANDA

1- PESQUISA TERRENO

Data: 22/01/2025

Tipo : Terreno

Endereco : RUA Delfino Cerqueira
Bairro : Vila Yolanda

DADOS ECONOMICOS
Modalidade : Venda Valor : R$ 395.000,00
Natureza :  Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 196,00 m2 Situagdo : Esquina
Testada : 10,00 m Formato :  regular
Topografia : Em nivel

DADOS DA CONSTRUCAO

Tipo Construcao:

Padrao : Idade

Area Térreo : Valor Constr.
Area Superior : Area Total
FONTE DE INFORMACAO

Imobiliaria — M K PRIME IMOVEIS

Contato - SOLANGE Fone: 3692-4348 Codigo 12.465

VT1 = (R$ 395.000,00 x 0,9 /196,00 ) x [((10,0/10,50)*.20) + ((25,00/ 19,60)".5) +
(1/1,10) =3 + 1] =

VT1=R$ 1.884,68/m2
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RS 395.000

Venda
Condominio RS 0/més

IPTU RS 196

Q (11) 3692+ Euibir tetetone

Ao ver nimero ou enviar mensagem, seus dados poderdo
ser compartilhados com o anundante.
Saiba mais

Terreno de Esquina com 196m?2 - VILA YOLANDA/ OSASCO.

Cddigo do anuncio: 12465
PROFISSIONAL
Terreno com 196m? de Esquina em 6timo Bairro.... Mk Prime Iméveis Creci 37...

VSR AT PR Yo
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ELEMENTO N° 02

Data: 22/01/2025

Tipo : Terreno
Endereco : R. Jose Joaquim Pinto
Bairro : Vila Yolanda

DADOS ECONOMICOS
Modalidade : Venda Valor : R$ 820.000,00
Natureza . Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 500,00 m2 Situacao : Meio de quadra
Testada : 10,00 m Formato . regular
Topografia : Em nivel

DADOS DA CONSTRUCAO
Tipo Construcao:

Padrao : Idade
Area Térreo Valor Constr.
Area Superior Area Total

FONTE DE INFORMACAO
Imobiliaria — GAENZO IMOVEIS LTDA

Contato - GILIARDE Fone: 94782-2212 Cddigo 2177

VT2 = (R$ 820.000,00 x 0,9 / 500,00 ) x [((10,0/10,00).25) + ((50,00/ 40,0)".5 — 2

+1]=

VT2 =R$ 1.650,22 /m2
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SioPaulo > Sdo Paulo e regido > Terrenos, sitios e fazendas > Outras cidades > Osasco

Terreno - Vila Yolanda, Osasco / SP

Cddigo do anuncio: 2177

Terreno Vila Yolanda ( para condominio )...

Ver descri¢gao completa

(11) 99142-6621 — paulotardelligomes@uol.com.br
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Condominio R$ 0/ més
IPTU RSO

% (11) 94782- Exibir telefone

£ Enviar mensagem

PROFISSIONAL

Gaenzo Iméveis
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ELEMENTO 3

Data: 22/01/2025

Tipo : Terreno

Endereco: Rua Jose Araujo Chaves
Bairro : Vila Yolanda

DADOS ECONOMICOS
Modalidade : Venda Valor : R$ 550.000,00
Natureza ;. Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 289,00 m2 Situagdo : Meio de quadra
Testada : 10,00 m Formato : regular
Topografia : Em nivel

DADOS DA CONSTRUCAO
Tipo Construgao:

I?adréo : Idade
Area Térreo : \{alor Constr.
Area Superior : Area Total

FONTE DE INFORMAGCAO
Imobiliaria — IMOBILIARIA ESPERANCA

Contato - Cassia Fone: 3681-4155 Codigo 19852

VT3 = (R$ 550.000,00 x 0,9 / 289,00 ) x ((10,0/10,00)*.2) =

VT3=R$ 1.712,80/m2
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S3oPaulo > Sdo Paulo e regido > Terrenos, sitios e fazendas > Outras cidades > Osasco 22 2:1 V

RS L50.005
RS 550.001
Condominio RS 0/més
IPTU RS 3.000

Ry (11) 3681+ Exivir tetefone

Ao ver nimero ou enviar mensagem, seus dados poderdo
ser compartithados com o anunciante.

Saiba mais

Residencial - Vila Yolanda

Cédigo do antncio: 19852

PROFISSIONAL

Imobilidria Esperanga De...

Terreno plano, em excelente localizagdo, préximo ao comércio e linhas de nibu...

Ver descrigdo completa

(11) 99142-6621 — paulotardelligomes@uol.com.br
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ELEMENTO 4

Data: 22/01/2025

Tipo : Terreno
Endereco: R Lourenco Dalto
Bairro : Vila Yolanda

DADOS ECONOMICOS
Modalidade : Venda Valor : R$ 420.000,00
Natureza :  Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 250,00 m2 Situagdo : Meio de quadra
Testada : 10,00 m Formato . regular
Topografia : Em nivel

DADOS DA CONSTRUCAO
Tipo Construcao:

Padrao : Idade
Area Térreo : \{alor Constr.
Area Superior Area Total

FONTE DE INFORMAGCAO
Imobiliaria — RISTRETTO IMOVEIS

Contato - Virginia Fone: 4311-0560 Codigo TE 0350

VT4 = (R$ 420.000,00 x 0,9 / 250,00 ) x [((10,0/10,00)*.25) + ((25,00/ 25,0)*.5)-2

+1))=

VT4 = R$ 1.512,00/m2
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SioPaulo > Sdo Paulo e regido > Terrenos, sitios ¢ fazendas > Outras cidades > Osasco

Terreno Residencial a venda, Vila Yolanda, Osasco - TE0350.
Cédigo do antncio: TEO350

OTIMO TERRENO NO VILA YOLANDA, TERRENO PLANO COM 250M? SENDO 10 DE FRENTE. ...

(11) 99142-6621 — paulotardelligomes@uol.com.br
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R$ 420.000
Condominio RS 0/més
IPTU RS 100

% (11) 4311- Exibir telefone

Ao ver nimero ou enviar mensagem. seus dados poderdo
ser compartithados com o anunciante.
Saiba mais

PROFISSIONAL

Ristretto Iméveis
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ELEMENTO 5.

Data: 22/01/2025

Tipo : Terreno

Endereco : R. Luiz Ferrari

Bairro : Vila Yolanda

DADOS ECONOMICOS

Modalidade : Venda Valor : R$ 660.000,00
Natureza . Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 334,00 m2 Situagdo : Meio de quadra
Testada : 10,00 m Formato : regular
Topografia : Em nivel

DADOS DA CONSTRUCAO
Tipo Construcao:

Padrao : Idade
Area Térreo : \{alor Constr.
Area Superior Area Total

FONTE DE INFORMACAO

Imobiliaria — IMOBILIARIA CROMA LTDA

Contato - Flavio Fone: 976183120 Codigo TR 01594

VT5 = (R$ 660.000,00 x 0,9 / 334,00 ) x ((10,0/10,00)*.2) + ((25,00/ 25,0)*.5) — 2

+1]

VT5 =R$ 1.778,44/m2
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Sdo Paulo > Sdo Paulo e regido > Terrenos, sitios e fazendas > Outras cidades > Osasco

TERRENO VL. YOLANDA

Cédigo do anuncio: TRO1594

N3o perca a oportunidade de adquirir um incrivel terreno na desejada Vila Yolanda! Com um valor irresistivel ...

Ver descri¢do completa

(11) 99142-6621 — paulotardelligomes@uol.com.br

fls. 659
‘ Q
RS 660.000
Condominio RS 0/més
IPTU RSO

Ry (11) 3474-7  Exivir tetefone

Ao ver nimero ou enviar mensagem, seus dados poderdo
ser compartilthados com o anunciante.
Saiba mais

PROFISSIONAL

Croma Assessoria E...
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RESUMO
1- R$ 1.884,6 /M2
2- R$ 1.650,22/M2
3 -R$1.712,80/M2
4 - R$1.512,00 /M2

5 - R$ 1.778,44/M2

R$ 8.538,14 /5=

VALOR MEDIO  R$ 1.707,63/M2

Verificagdo da amostragem:

R$ 1.707,63/m2 x 0,70 = R$ 1.195,34/m2
R$ 1.707,63/m2 x 1,30 = R$ 2.219,92/m2

Como nenhum dos elementos acima, situa-se fora da faixa de mais ou menos
30% em relacao a média, o valor unitario a ser utilizado arredondado resulta:

VT =R$ 1.707,00/m2
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