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EDITAL DE LEILAO JUDICIAL

A(o) Doutor(a) Barbara Donadio Antunes Chinen, D. Juiz(a) de Direito da 3® Vara do Foro
de registro - SP, nos termos dos arts. 879 e seguintes do Cdédigo de Processo Civil e
Resolucdo 236/16 do Conselho Nacional de Justica, faz saber a todos que sera realizado
Leildao Judicial Eletronico do(s) bem(ns) abaixo descrito, que sera(ao) vendido(s) no
estado em que se encontra(m) e os lances serdo captados, exclusivamente, conforme
contido no presente edital e na plataforma eletrénica www.webleiloes.com.br.

INFORMAGOES PROCESSUAIS
PROCESSO N° 0002353-18.2002.8.26.0495
AGAO: Execucio de Titulo Extrajudicial - Nota Promisséria
EXEQUENTE(s): Vinicio de Almeida (CPF 217.222.008-63), Tatiana Custédio de Almeida
(CPF 273.665.428-57) e Adriano Jorge de Almeida (CPF 050.740.838-18)- Advogado: Vitor

Luiz De Sales Graziano (OAB 186159/SP)

EXECUTADO(s): Isidio Clarindo da Silva (CPF 322.555.948-20) — Advogado: Claudio Luiz
Pedroso Filho (OAB /SP 411.414)

TERCEIRO(s): Prefeitura Municipal de Sdo Registro (CNPJ 45.685.872/0001-79)

DEBITO DOS AUTOS: R$1141410,01 (um milhdo, cento e quarenta e um mil,
quatrocentos e dez reais e um centavo) (janeiro/2024) - Fls. 1.057

RECURSOS PENDENTES DE JULGAMENTO: Nao ha.

BEM(NS) PENHORADO(S)

DESCRIQAO DO BEM - Prédio comercial denominado “Status Drinks”, situado na
Rodovia Régis Bittencourt, BR116, préoximo ao KM 439 + 820m, sentido Parana/Sao
Paulo, no Bairro Arapongal, Registro, sem registro de matricula no cartério de registro
de imoveis, com area do terreno de 4.886,25m2; com area de construgao (fls. 565),
assim descrita: corpo principal de 244,02 m2, area de apoio e quartos: 122,0m2,
conforme laudo pericial de fls. 526/589.

Endereco: Rodovia Régis Bittencourt, BR-116, KM 439, Bairro Arapongal, Municipio de
Registro/SP CEP11900-000

Observacgao I: Conforme despacho as fIs.780 a penhora recaiu sobre a parte comercial
do imovel, o qual ndo possui nimero de matricula.
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Observagao II: Conforme laudo pericial (fls. 761) o presente imodvel encontra-se
cadastrado na Prefeitura Municipalde Registro sob n°® 4.118.0109.01

PROPRIEDADE OU DIREITOS: Propriedade

MATRICULA IMOBILIARIA: sem registro de matricula no cartério de registro de
imdveis, o imdvel possui cadastrado na Prefeitura Municipal de Registro sob n°
4.118.0109.01

ONUS: nao possui

IMPOSTOS, MULTAS E TAXAS: Em consulta administrativa junto a Prefeitura Municipal
de Registro por meio do numero Inscricdo Imobiliaria, foi localizado débito no valor de
R$ 82.405,53. Necessaria a intimacdo do 6rgdo competente para que informe o valor
atualizado de eventual débito ndo apurado.

VALOR DE AVALIAGAO: R$ 1.042.360,00 - 05/16 - (um milhdo, quarenta e dois mil,
trezentos e sessenta reais) (maio/2016) - avaliacdo Fls. 698/761, homologado as fls.
780.

VALOR DE AVALIAGCAO ATUALIZADO: R$ 1.634.211,89 (um milhdo, seiscentos e trinta
e quatro mil, duzentos e onze reais e oitenta e nove centavo) (setembro/2025), que
sera atualizado a época da alienagao, conforme tabela de atualizagao monetaria do
TJ/SP, no auto de arrematacao.

DO LEILAO

1° PRACA: De 24/10/2025 as 14:00 até 29/10/2025 as 14:00 valor igual ou superior ao da
avaliacao;

22 PRACA: De 29/10/2025 as 14:01 até 18/11/2025 as 14:00 minimo de 80% (oitenta por
cento) do valor de 1° Praca.

DO CONDUTOR: O leildo serd conduzido pelo Leiloeiro Oficial Tiago Tessler Blecher.

CONDIGCOES DE VENDA: O(s) bem(ns) sera(do) vendido(s) no estado de conservacgéo
em qgue se encontra(m), sem qualquer garantia, cabendo ao interessado verificar suas
condig¢des previamente as datas marcadas para as alienag¢des judiciais eletrénicas.

COMO PARTICIPAR: Os interessados em participar deverao se cadastrar no site
www.webleiloes.com.br e enviar os documentos exigidos. Os lances deverdo ser
ofertados exclusivamente pela plataforma. Sobrevindo novo lango nos trés minutos
antecedentes ao termo final da Alienacdo Judicial eletrénica, o horario de fechamento
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do pregao sera prorrogado por mais trés minutos e sinalizado para que todos os
usuarios interessados tenham oportunidade de ofertar novos lancos.

PAGAMENTOS: O arrematante efetuard o pagamento referente ao(s) bem(ns)
arrematado(s) através de guia de depdsito judicial no prazo de até 24 (vinte e quatro)
horas a contar do encerramento da pracga, que sera encaminhada por esse leiloeiro via
e-mail em favor do Juizo responsavel. Serd devido ao leiloeiro/gestor, comissdo no
importe de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo, a ser paga pelo
arrematante diretamente ao leiloeiro/gestora. A comissdo devida ndo esta inclusa no
valor do lance.

PARCELAMENTO: O arrematante pode pedir por escrito o parcelamento do valor da
arrematacao nos termos do artigo 895, incisos | e I, CPC, sendo de pelo menos 25% do
valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses. Neste
requerimento escrito e enderecado ao Juizo, o interessado devera apresentar as
prestacdes (observado o requisito do artigo 895, § 1°, CPC), a modalidade, o indexador
de correcdo monetaria (artigo 895, § 2°, CPC), a garantia oferecida (artigo 895, § 1°, CPC)
e as condi¢des de pagamento do saldo devedor (artigo 895, § 2°, CPC). A proposta de
pagamento do lance a vista sempre prevalecerd sobre as propostas de pagamento
parcelado (art. 895, §7° do CPC).

DOS DEBITOS: Os débitos fiscais e tributarios que recaiam sobre o bem serdo
sub-rogados no produto da arrematacao (artigo 130, caput e § Unico, do CTN). Todos os
atos necessarios a expedicdo da Carta de Arrematacao, registro, recolhimento do ITBI,
imissdo na posse e demais medidas relativas a formalizagdo da aquisicdo do bem serao
de inteira responsabilidade do arrematante, nos termos do art. 901, caput, 8§ 1° e 2° e
art. 903, ambos do Cddigo de Processo Civil.

DO INADIMPLEMENTO: Em caso de inadimplemento ou desisténcia imotivada do
arrematante/proponente, serd aplicada multa moratéria de 5% (cinco por cento) sobre o
valor da arrematagao, em favor da leiloeira, sem prejuizo das sancdes determinadas
pelo MM. Juizo da causa. A leiloeira podera emitir titulo de crédito para cobranga,
encaminha-lo a protesto e promover a execug¢ao, nos termos do art. 39 do Decreto n°
21.981/32, além de possibilitar a inclusdo do arrematante nos 6rgdos de protecdo ao
crédito.

PROPOSTAS: Caso o bem ndo seja vendido durante o 1° e 2° leildo, fica desde ja
autorizada a captagao de propostas pelo prazo de 10 dias a contar do encerramento do
2° leilao, e submetidas a apreciacao do MM. Juiz.

MEAC;AO: Nos termos do Art. 843, do Cédigo de Processo Civil, tratando-se de penhora
de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou do cénjuge alheio
a execucdo recaird sobre o produto da alienacao do bem. E reservada ao coproprietario
ou ao cbnjuge ndo executado a preferéncia na arrematacdo do bem em igualdade de
condigoes.
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SUSTAGCAO/CANCELAMENTO: Nos termos do art. 7° § 3° da Resolucdo n° 236/2016 do
CNJ3J, caso a(s) praga(s) seja(m) cancelada(s) ou suspensa(s) apds a publicacdo do edital,
especialmente em razao de pagamento da divida, remicao ou acordo entre as partes,
sera devido o reembolso das despesas devidamente comprovadas nos autos, inclusive
a comissao do leiloeiro, fixada em 5% sobre o valor pago para satisfagao da execugdo, a
ser paga pelo(a) executado(a). Na hipodtese de pagamento da divida, remicao ou
celebragao de acordo entre as partes apds a arrematagao, sera devida, em favor do
leiloeiro, comissao correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacao.
O ressarcimento, de responsabilidade exclusiva do executado, podera ser garantido por
meio de penhora sobre o préprio bem levado a praga, em caso de inadimplemento.

INTIMAGCAO/PUBLICAGCAO DO EDITAL: Presumem-se intimadas a(s) partes e demais
interessados por este edital, quando nao se realizar efetivamente no endereco
constante dos autos e/ou na pessoa de seus procuradores (sendo dispensada a
intimacgao pessoal), valendo o presente como Edital de Intimacao de Hasta Publica, nos
termos dos arts. 274, § Unico e 889, § Unico, ambos do CPC.

S3do Paulo, 02 de setembro de 2025.

Dr. (a) Barbara Donadio Antunes Chinen
Juiz (a) de Direito



