PLANILHA DE DEBITOS JUDICIAIS

EXEQUENTE:
EXECUTADAS:
N2 PROCESSO/VARA:

ALESSANDRO NEMET E OUTRO

INDALA EMPREENDIMENTOS IMOB LTDA E OUTRO

0001268-31.2024.8.26.0008 - 32 V. CIVEL TATUAPE/SP

DATA BASE DOS CALCULOS: 31/05/2025
INDEXADOR: TABELA DO TJ/SP (INPC)
JUROS MORATORIOS LEGAIS: 1% A.M. PRO RATA DIE
HONORARIOS SUCUMBENCIA: 12,5%
MULTA ART 1024 § 42 DO CPC 1%
MULTA ART 523 § 12 CPC: 10%
HON. ADVOC. ART 523 § 12 CPC: 10%
DATA DO TRANSITO EM JULGADO: 27/02/2024
PARAMETROS DA DATA DA VALOR DA INDICE TJ MES | INDICE TJ MES VALOR QTDE DIAS JUROS JUROS SUBTOTAL RS SUBTOTAL
CONDENACAO DISTRIB. ACAO CAUSA DISTRIB. ACAO ATUAL ATUALIZADO | T.JULGADO MORA (%) MORA (RS) (VLR ATUALIZ. + JUROS) GERAL RS
SUCUMBENCIA 12,5% 24/04/2019 | RS 350.000,00 71,049953 100,041852 | RS 492.817,33 459 15,30% RS 75.401,05 | RS 568.218,38 | RS 71.027,30
RS - RS - RS - | RS - | RS -
SUBTOTAL RS 350.000,00 RS 492.817,33 RS 75.401,05 RS 568.218,38 | RS 71.027,30
MULTA ARTIGO 1024 § 42 DO CPC: 1% RS 5.682,18
MULTA CLAUSULA PENAL: 20% RS 14.205,46
MULTA ART 523 § 12 CPC: 10% RS 7.102,73
HONORARIOS - ART. 523 § 12 CPC: 10% RS 7.102,73
RELACAO DE CUSTAS DATA VALOR INDICE TJ INDICE TJ VALOR
E DESPESAS PROCESSUAIS PAGTO ORIGINAL MES PAGTO MES ATUAL ATUALIZADO

Custas iniciais as fls. 13/14 23/04/2019 | RS 3.500,00 71,049953 100,041852 RS 4.928,17
Custas mandato as fls. 15/16 24/04/2019 | RS 22,21 71,049953 100,041852 RS 31,27
Custas citacdo postal as fls. 17/18 24/04/2019 | RS 42,40 71,049953 100,041852 RS 59,70
Custas citacdo postal as fls. 52/53 21/05/2019 | RS 42,40 71,476252 100,041852 RS 59,35
Averbacao Certidao de Matricula n? 223.981 as fls. 236/240 10/05/2019 | RS 80,52 71,476252 100,041852 RS 112,70
Certidao de Matricula n2 224.055 as fls. 326/328 21/09/2020 | RS 55,00 73,857900 100,041852 RS 74,50
Certidao de Matricula n2 223.885 as fls. 329/331 21/09/2020 | RS 55,00 73,857900 100,041852 RS 74,50
Averbacao nas Certidoes de Matricula n 224.055 e 223.885 as fls. 335 21/01/2021 | RS 60,66 76,985382 100,041852 RS 78,83
Certiddao de Matricula n2 223.885 as fls. 341/343 10/02/2021 | RS 57,95 77,193242 100,041852 RS 75,10
Certiddao de Matricula n2 224.055 as fls. 344/346 10/02/2021 | RS 57,95 77,193242 100,041852 RS 75,10
Custas Satisfacdo Execucao fls. 87/88 05/06/2024 | RS 1.681,06 95,425182 100,041852 RS 1.762,39
Custas Sisbajud fls. 119/120 18/06/2024 | RS 106,08 95,425182 100,041852 RS 111,21
Honorarios periciais fls. 152/153 27/01/2025 | RS 3.500,00 97,669945 100,041852 RS 3.585,00
Custas Serasajud fls. 173/174 19/02/2025 | RS 111,06 97,777381 100,041852 RS 113,63
Custas Oficial de Justica fls. 191/192 24/04/2025 | RS 111,06 99,613514 100,041852 RS 111,54

Subtotal das custas e despesas processuais:

RS 11.252,99

Custas finais para satisfacao da execucao ja recolhida as fls. 87/88

0%

TOTAL DO DEBITO ATE 31/05/2025:

RS 116.373,39

fls. 194

olado em 15/05/2025 as 19:29 , sob o nUmero WTAT25701004244 .
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EXMA. SRA. DRA. JUIZA DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DO FORO REGIOANAL
VIIl - TATUAPE DA CAPITAL - SP

PROCESSO : N° 0001268-31.2024.8.26.0008

CARTORIO : 3° OFiCIO

ACAO : CUMPRIMENTO DE SENTENGA
(COMPRA E VENDA)

REQUERENTE ALESSANDRO NEMET E OUTRO

REQUERIDO : INDALA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
E OUTROS

JUAREZ PANTALEAO, engenheiro, CREA n° 0601592133,
perito judicial, nomeado e compromissado nos Autos da presente Acdo, tendo
encerrado seu trabalho vem, respeitosamente, apresenta-lo a V.Exa.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/06/2025 as 19:27 , sob o nimero WTAT25701334252

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001268-31.2024.8.26.0008 e codigo OJETPKia.
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CAPITULO | - RESUMO DO VALOR DO IMOVEL

Localizacao: Escritéorio n° 2207, no 22° andar, Torre Santorini do
Condominio Osasco Prime Boulevard, com entrada
pela Avenida dos Autonomistas, n° 896, do Municipio
de Osasco, SP;

Data Base da Avaliagao: Junho de 2.025.

Valor de mercado para venda:

Va = R$ 397.000,00
(trezentos e noventa e sete mil reais)

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/06/2025 as 19:27 , sob o nimero WTAT25701334252

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001268-31.2024.8.26.0008 e codigo OJETPKia.
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CAPITULO Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Objetiva a presente pericia a vistoria de um conjunto comercial situado no Municipio
de Osasco - SP, devido a uma agado de CUMPRIMENTO DE SENTENCA (COMPRA
E VENDA).

Conforme decisao de fls. 333, novo agendamento foi realizado para vistoriar o
imovel avaliando no dia 23 de junho as 11:00h da manha. Conforme mandado
de intimagao de fls. 494, foi determinado que qualquer oficial de justica
cumprisse o referido mandado, porém, nao houve o comparecimento, bem
como nenhum representante dos requeridos, em vista disso, este perito,
valendo-se da prerrogativa do Capitulo 8 — Atividades Basicas, item 8.4 —
Vistoria do imével avaliando, da Norma para avaliagdao de imdveis urbanos
IBAPE / SP — 2011, utilizou-se das informagoes disponiveis do seu entorno e de

pessoas que por ali circulam.

Item 8.4

“...Nesse caso, a vistoria interna pode ser prescindida e a avaliagao pode
prosseguir com base em uma situagao presumida, a partir de elementos que for
possivel obter, tais como:

a) Descricao interna;

b) Vistoria externa de areas comuns, de outras unidades do mesmo edificio,
no caso de apartamentos, escritérios ou conjuntos habitacionais;

c) Vistoria externa, no caso de unidades isoladas.

A vistoria deve ser complementada com a investigagcao da vizinhanga e da
adequagcdo do bem ao segmento de mercado com identificagao de

circunstancias atipicas, valorizantes...”

Saneado o processo, foi deferida a prova pericial, sendo o signatario honrado com

sua nomeagao para Perito do Juizo.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/06/2025 as 19:27 , sob o nimero WTAT25701334252

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001268-31.2024.8.26.0008 e codigo OJETPKia.
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CAPITULO Iil - VISTORIA

1. Localizagao

O imovel localiza-se na Avenida dos Autonomistas, n° 896, conjunto n°® 2207,

Torre Santorini, do Municipio de Osasco, SP;

2. Planta Genérica de Valores.

Por se encontrarem na mesma regido geoeconbmica o0s elementos

comparativos, o indice fiscal IF = 1,000

3. Planta de localizagao.

©

Osasco Prime Center

sman

Acader;wiia Smart

Fit - Patio Osasco
Vem pra
Smart treinar

AutoZone Brasil Comeércio

de Autopecas Ltda.

Peca Pra Quem

Entende Sempre <
@2

0\

Q~.

Continenta

RUA CONDE DO PINHAL, N° O8 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SAO PAULO - SP-TEL.: (11) 3101-6533 /3105-3893 - JPANTALEAORTERRA.COM.BR

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/06/2025 as 19:27 , sob o nimero WTAT25701334252

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001268-31.2024.8.26.0008 e cddigo OjETPKia.
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4. llustragao fotografica externa.

Vista do Condominio onde se localiza o imével avaliando.

Vista da Avenida dos Autonomistas, que lhe da acesso.

RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP-TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAORTERRA.COM.BR

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/06/2025 as 19:27 , sob o nimero WTAT25701334252

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001268-31.2024.8.26.0008 e cddigo OjETPKia.
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5. Melhoramentos Publicos.

Todos os convencionais

6. Topografia.

A topografia apresenta-se plana.

7. Caracteristicas do Solo.

O solo é aparentemente seco, firme e proprio para a construgao civil.

8. Fracao ldeal do Terreno.

A fracdo ideal do terreno conforme matricula n° 108.393 (fls. 110) é

]de 0,000432%.

9. Caracteristicas do Prédio.
Classe / Grupo / Padrao: Comercial / Escritorio / Superior com elevador
Estrutura: Concreto armado.
Revestimento Externo: Pintura Latex / Vidros
Pavimentos: 29 (vinte e nove) pavimentos superiores sendo térreo

mais 28 (vinte e oito) andares.

Subsolos 03 (trés) subsolos

Elevadores 07 (sete) elevadores.

Conjuntos por andar: 12 (doze) por andar.

Estado da Edificagao: Necessitando de reparos simples (e)

Dispositivos de segurancga: |Portaria, interfone e sistema de video.

RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - C 23 - CEP 01501-060 SE SA PAaul SP-TE 11) 3101-6533 3105-3893 PANTALEAOGTERRA.COM.BR

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/06/2025 as 19:27 , sob o nimero WTAT25701334252

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001268-31.2024.8.26.0008 e cddigo OjETPKia.
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10. Caracteristicas do escritoério.

Piso:

Podendo ser porcelanato, ceramico, carpete de madeira

ou similares.

Revestimento Interno:

Podendo ser argamassa com pintura latex, azulejos ou

similares.

Portas / Janelas:

Madeira / Aluminio.

Forro / Tipo Janelas:

Podendo ser laje, gesso ou similares / Basculante e

correr.

Compartimentos

Escritério com banheiro, podendo conter divisorias.

Vagas de garagens

01 (uma) vaga.

Idade Estimada:

11 (onze) anos

Estado da Edificacao:

Necessitando de reparos simples (e)

Area Util:

Util: 53,02m2 | Comum: 41,65m?2 Total: 94,67m?2

Observacgoes: 1. Area Util do apartamento é resultado de consulta & matricula

n° 108.393 (fls.110).

01501-060 SE SA PAaul SP-TE 11) 3101-6533 3105-3893 PANTALEAOGTERRA.COM.BR

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/06/2025 as 19:27 , sob o nimero WTAT25701334252

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001268-31.2024.8.26.0008 e cddigo OjETPKia.
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Recepgao da Torre Santorini.

Patio Osasco que compoe condom

llustracao fotografica da area externa.

RUA CONDE DO PINHAL, N° O8 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP-TEL

11.
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lares do condom
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orio e banhe
Escritdrio

Escr

RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP-TEL

11.1 — Fotos ilustrativas de unidades s
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CAPITULO IV — AVALIAGAO

1. Critério Adotado

Foi utilizado o Método Comparativo Direto de Valores de Mercado de
Apartamentos, ja consagrado em trabalhos desta natureza,
conforme recomendacao da Norma para Avaliagao de Imoveis Urbanos —

IBAPE/SP — 2.011.

Sua aplicacdo se resume na determinacdo do valor unitario basico do metro
quadrado de area util de apartamento na regido onde se localiza o apartamento
avaliando, a partir dos elementos comparativos coletados, onde se obteve o
Quadro Resumo de Homogeneizagdo, dos quais se extraiu a sua Média

Aritmética Saneada (Anexo llI).

A homogeneizagdo dos elementos comparativos de apartamentos e do
apartamento avaliando, em relagdo a situagao paradigma, foi obtida a partir de
determinados ajustes (Anexo I). O Valor do Apartamento foi obtido pelo produto

entre a area util e o respectivo valor unitario basico.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/06/2025 as 19:27 , sob o nimero WTAT25701334252

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001268-31.2024.8.26.0008 e codigo OJETPKia.



fls. 513

Juarez PANTALEZO

ENGENHEIRO CIVIL

2.

Valor Unitario Basico (Vu)

A média aritmética saneada, para a regido onde se encontra o apartamento

avaliando, referente ao més de junho de 2.025, é de:

Vu = R$ 7.484,45/m?

Valor do Apartamento (Va)

Va = Vu x Ac
Va = 7.484,45 x 53,02m?
Va = R$ 396.825,54

Ou, em ndmeros redondos,

V. =R$ 397.000,00

(trezentos e noventa e sete mil reais)

DE DO PINHAL, N° 08 - C 23 - CEP 01501-060 SE SA PAaul SP-TE 11) 3101-6533 3105-3893 PANTALEAOGTERRA.COM.BR

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/06/2025 as 19:27 , sob o nimero WTAT25701334252

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001268-31.2024.8.26.0008 e cddigo OjETPKia.
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101-6533 /

~

JUAREZ PANTALEAO

SAC

PERITO JUDICIAL

Sé&o Paulo, 26 de junho de 2.025.

EP 01501-060 - SE

23 -

N° 08 -cJ

z

CAPITULO V - ENCERRAMENTO

Segue o presente laudo em 12 (doze) folhas, digitadas de um sé lado, todas elas

rubricadas, sendo a ultima datada e assinada.

Acompanham 03 (trés) anexos.
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CRITERIO DE HOMOGENEIZAGAO

FATOR OFERTA (F)

Quando os valores obtidos provieram de oferta, houve um desconto de 10%
para compensar a super estimativa das mesmas, conforme item 10.1 da

Norma para Avaliagao de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP — 2.011.

FATOR LOCALIZAGAO (Fiocal)

Para a transposicédo de valores de um local para outro, foi utilizada a relagao
entre os indices fiscais constantes da Planta Genérica de Valores publicada
pela Prefeitura Municipal de Sdo Paulo, tendo no numerador o indice do local
do apartamento avaliando (IFa) e no denominador, o do apartamento

comparativo (IFe).

FATOR IDADE REAL DO PREDIO (Firp)

Os elementos comparativos foram homogeneizados em fung¢do da idade real
dos prédios, com o emprego dos coeficientes de obsolescéncia previstos no

estudo Valores de Edificagoes de Iméveis Urbanos Sao Paulo — IBAPE/SP.

FATOR PADRAO CONSTRUTIVO DO PREDIO (Fpcp)
Os elementos comparativos foram homogeneizados em funcdo do padrao

construtivo dos prédios, com o emprego dos coeficientes previstos no estudo

Valores de Edificagoes de Iméveis Urbanos Sao Paulo — IBAPE/SP.

FATOR ATUALIZACAO

Nao utilizado devido a baixa inflagao verificada no periodo, aliado ao fato dos

iméveis ndo acompanharem a pequena evolugao inflacionaria.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/06/2025 as 19:27 , sob o nimero WTAT25701334252

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001268-31.2024.8.26.0008 e codigo OJETPKia.
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O Valor Unitario Basico (Vu) foi obtido inserindo-se os elementos comparativos
no programa Geoavaliar, desenvolvido com base nas Normas do IBAPE, que
se constitui de um banco de dados de pesquisas de mercado, que auxiliam no

processo avaliatorio, possibilitando maior rapidez e veracidade aos resultados

obtidos nas avaliagdes, (anexo Ill)

Assim, os elementos comparativos obtidos na pesquisa imobiliaria foram

homogeneizados para a seguinte situagéo paradigma:

Situagao Paradigma

Classe: Comercial

Grupo: Escritorio

Padrao: Superior com elevador (2,286)
Area til: 53,02m?

N° de fatores utilizados:

04 (quatro)

Idade Estimada:

11 (onze) anos

Vida referencial:

60 (sessenta) anos

Estado da Edificagao:

Necessitando de reparos simples (e)

Foc: 0,784
indice fiscal 1,000
Data-base Junho de 2.025

3105-3893

TALEAOGTERRA.COM.B

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/06/2025 as 19:27 , sob o nimero WTAT25701334252

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001268-31.2024.8.26.0008 e cddigo OjETPKia.
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Juarez PANTALEAO

ENGENHEIRO CIVIL

DADOS DA ACHA 1

ELEMENTOS DA AVAlIA(};\O

NUMERO DA PESGUISA :

SAC PAULC -5P-2025

[Qunuzapo DArTA DA PESGUISA :

23/06/2025

SETOR : 1 GUADRA : 1 iNDICE DO LOCAL : 1,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA lOCAUZA(;i\O

ENDERECO : AV DOS AUTONOIAISTAS NUMERO : 596
COMP.: BAIRRO : CIDADE: SAOPAULO-3P

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

EPAVIMENrAgRo [ reDE DE COLETA DE ESGOTO REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

[X] reoE DE GAs [X) reoE pE DISTRIBUICAO DE AGUA [ 1v A caso

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M2 1.00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EGUIV. (Pe) : 1.00
ACESSIBILIDADE : Dretc FORMATO : Reguiar ESGUINA : Nao

TOPOGRAFIA : piaro

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIFICACAO : Escritério ESTADO : FACE :

CARACTERISTICAS
PADRAO : escritdrio superior ¢/ elev. COEF. PADRAO : 2286 CONSERVACAO: ¢ - regular
COFEF. DEP. (k) : 0595 IDADE: 11 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M%: 38,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? : 0,00 TOTAL M2 : 35,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1,00

DADOS DA IRANSAC;\O

NATUREZA :  Oferta VALOR VENDA (R$) : 325.000,00 VALOR LOCAGAO (RS) : 0,00

IMOBILIARIA : RISTRETO IMOVEIS
CONTATO : ONLINE REFWEB: SA0231 TELEFONE : (11)-43110580
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEZA(;AO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADIGONAIS VAlORES/VARIACAO

LOCALIZACAO Floc : 0,00 FT ADICIONAL 01 : 0.00 VALOR UNITARIO : 8.125,00
OBSOLESCENCIA Fobs : -806,15 FT ADICIONAL 02: 0.00 HOMOGENHZACAO : 7.318,85
PADRAO Fp : 0.00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO : 0.5008
VAGAS 0.00 FT ADICIONAL 04 0,00

FT ADICIONAL 05 : 0,00
FT ADICIONAL 06 : 0,00

RUA CONDE DO PINHAL, N° O8 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP-TEL.: (11) 3101-6533/3105-3893 -

JPANTALEAORTERRA.COM.BR

WTAT25701334252

Umero

19:27 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/06/2025
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001268-31.2024.8.26.0008 e cddigo OjETPKia.
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ENGENHEIRO CIVIL
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ELEMENTOS DA AVAlIAQZ\O

DADOS DA ACHA 2
NUMERO DA PESGUISA : SAC PAULO-8P-2025 & UTILIZADO DATA DA PESGUISA : 23/06/2025
SETOR : 1 GUADRA : 1 fNDICE DO LOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFICA =
DADOS DA lOCAUZA(;i\O
ENDERECO : AV DOS AUTONCIAISTAS NUMERO : 94
COMP.: BAIRRO : CIDADE: SAD PAULC-3P
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

EPAVIMENIAgRo [ reDE DE COLETA DE ESGOTO REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

[X] reoE DE GAs [X) reoE pE DISTRIBUICAO DE AGUA [ 1v A caso

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M2 1.00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EGUIV. (Pe) : 1.00
ACESSIBILIDADE : Dretc FORMATO : Reguiar ESGUINA : Nao

TOPOGRAFIA : piaro

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIFICACAO : Escritério ESTADO : FACE :

CARACTERISTICAS
PADRAO : escritdrio superior ¢/ elev. COEF. PADRAO : 2256 CONSERVACAO : d - entre regular & reparos simples
COFEF. DEP. (k) : 0856 IDADE: 11 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M%: 39,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? : 0,00 TOTAL M2 : 39,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1,00

DADOS DA IRANSAC;\O

NATUREZA :  Oferta VALOR VENDA (R$) : 318.000,00 VALOR LOCAGAO (RS) : 0,00

IMOBILIARIA : RISTRETO IMOVEIS
CONTATO : ONLINE REFWEB: SADD44 TELEFONE : (11)-43110880
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENBZA(;AO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADIGONAIS VALORES/VARIACAO

LOCALIZACAO Floc : 0,00 FT ADICIONAL 01 : 0.00 VALOR UNITARIO : 7.335,46
OBSOLESCENCIA Fobs : -493,80 FT ADICIONAL 02 0,00 HOMOGENHZACAO : £.544,66
PADRAO Fp : 0.00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO : 0.9327
VAGAS 0.00 FT ADICIONAL 04 0,00

FT ADICIONAL 05 : 0,00
FT ADICIONAL 06 : 0,00

RUA CONDE DO PINHAL,

N° 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0O PAULO - SP - TEL.:

(11) 3101-6533/3105-3893 -

JPANTALEAORTERRA.COM.BR

WTAT25701334252

Umero

19:27 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/06/2025
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001268-31.2024.8.26.0008 e cddigo OjETPKia.
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ELEMENTOS DA AVAlIAQZ\O

DADOS DA ACHA 3
NUMERO DA PESGUISA : SAC PAULO-8P-2025 & UTILIZADO DATA DA PESGUISA : 23/06/2025
SETOR : 1 GUADRA : 1 fNDICE DO LOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFICA =
DADOS DA lOCAUZA(;i\O
ENDERECO : AV DOS AUTONCIAISTAS NUMERO : 94
COMP.: BAIRRO : CIDADE: SAD PAULC-3P
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

EPAVIMENrAcRo [ reDE DE COLETA DE ESGOTO REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

[X] reoE DE GAs [X) reoE pE DISTRIBUICAO DE AGUA [ 1v A caso

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M2 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EGUIV. (Pe) : 1,00
ACESSIBILIDADE : Direto FORMATO : Reguiar ESGUINA : N&o

TOPOGRAFIA : ploro

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIFICACAO : Escritério ESTADO : FACE :

CARACTERISTICAS
PADRAO : escritdrio superior ¢/ elev. COEF. PADRAO : 2256 CONSERVACAO : d - entre regular & reparos simples
COEF. DEP. (k) : 0856 IDADE: 11 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M2 39,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M2 : 0,00 TOTAL M2 : 39,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA :  Oferta VALOR VENDA (R$) : 345.000,00 VALOR LOCAGAO (RS) : 0,00

IMOBILIARIA : RISTRETO IMOVEIS
CONTATO : ONLINE REFWEB: SAD043 TELEFONE : (11)-43110880
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEHZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICONAIS VALORES/VARIACAO

LOCALIZACAO Floc : 0,00 FT ADICIONAL 01 : 0.00 VALOR UNITARIO : 7.961,54
OBSOLESCENCIA Fobs : -535,73 FT ADICIONAL 02: 0.00 HOMOGENHZACAO : 7.425,51
PADRAO Fp : 0.00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO : 09327
VAGAS 0.00 FT ADICIONAL 04: 0,00

FT ADICIONAL 05: 0,00
FT ADICIONAL 06 : 0,00

RUA CONDE DO PINHAL,

N° 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0O PAULO - SP - TEL.:

(11) 3101-6533/3105-3893 -

JPANTALEAORTERRA.COM.BR

WTAT25701334252

Umero

19:27 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/06/2025
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001268-31.2024.8.26.0008 e cddigo OjETPKia.
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ENGENHEIRO CIVIL

DADOS DA ACHA 4

ELEMENTOS DA AVAlIA(};\O

NUMERO DA PESGUISA :

SAC PAULC -5P-2025

[Qunuzapo DArTA DA PESGUISA :

23/06/2025

SETOR : 1 GUADRA : 1 iNDICE DO LOCAL : 1,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA lOCAUZA(;i\O

ENDERECO : AV DOS AUTONOIAISTAS NUMERO : 596
COMP.: BAIRRO : CIDADE: SAOPAULO-3P

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

EPAVIMENrAgRo [ reDE DE COLETA DE ESGOTO REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

[X] reoE DE GAs [X) reoE pE DISTRIBUICAO DE AGUA [ 1v A caso

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M2 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EGUIV. (Pe) 1.00
ACESSIBILIDADE : Dretc FORMATO : Reguiar ESGUINA : Nao

TOPOGRAFIA : piaro

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIFICACAO : Escritério ESTADO : FACE :

CARACTERISTICAS
PADRAO : escritdrio superior ¢/ elev. COEF. PADRAO : 2256 CONSERVACAO : € - reparos simples
COFEF. DEP. (k) : 0784 IDADE: 11 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M%: 38,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? : 0,00 TOTAL M2 : 35,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1,00

DADOS DA IRANSAC;\O

NATUREZA :  Oferta VALOR VENDA (R$) : 330.000,00 VALOR LOCAGAO (RS) : 0,00

IMOBILIARIA : RISTRETO IMOVEIS
CONTATO : ONLINE REFWEB: SAD045 TELEFONE : (11)-43110880
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEZA(;AO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADIGONAIS VALORES/VARIACAO

LOCALIZACAO Floc : 0,00 FT ADICIONAL 01 : 0.00 VALOR UNITARIO : 250,00
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,00 FT ADICIONAL 02: 0.0 HOMOGENHZACAO : 8.250,00
PADRAO Fp : 0.00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO : 1.0000
VAGAS 0.00 FT ADICIONAL 04 0,00

FT ADICIONAL 05 : 0,00
FT ADICIONAL 06 : 0,00

RUA CONDE DO PINHAL, N° O8 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SAO PAULO - SP-TEL.:

(11) 3101-6533/3105-3893 -

JPANTALEAORTERRA.COM.BR

WTAT25701334252

Umero

19:27 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/06/2025
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001268-31.2024.8.26.0008 e cddigo OjETPKia.
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DADOS DA ACHA 5

ELEMENTOS DA AVAlIA(};\O

NUMERO DA PESGUISA :

SAC PAULC -5P-2025

[Qunuzapo DArTA DA PESGUISA :

23/06/2025

SETOR : 1 GUADRA : 1 iNDICE DO LOCAL : 1,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA lOCAUZA(;i\O

ENDERECO : AV DOS AUTONOIAISTAS NUMERO : 596
COMP.: BAIRRO : CIDADE: SAOPAULO-3P

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

EPAVIMENrAgRo [ reDE DE COLETA DE ESGOTO REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

[X] reoE DE GAs [X) reoE pE DISTRIBUICAO DE AGUA [ 1v A caso

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M2 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EGUIV. (Pe) 1.00
ACESSIBILIDADE : Dretc FORMATO : Reguiar ESGUINA : Nao

TOPOGRAFIA : piaro

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIFICACAO : Escritério ESTADO : FACE :

CARACTERISTICAS
PADRAO : escritdrio superior ¢/ elev. COEF. PADRAO : 2256 CONSERVACAO : € - reparos simples
COFEF. DEP. (k) : 0784 IDADE: 11 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M%: 35,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? : 0,00 TOTAL M2 : 35,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1,00

DADOS DA IRANSAC;\O

NATUREZA :  Oferta VALOR VENDA (R$) : 335.000,00 VALOR LOCAGAO (RS) : 0,00

IMOBILIARIA : VOLARE IMOVEIS
CONTATO : ONLINE REFWEB: SA00091 TELEFONE : (11)-36893116
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEZA(;AO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADIGONAIS VALORES/VARIACAO

LOCALIZACAO Floc : 0,00 FT ADICIONAL 01 : 0.00 VALOR UNITARIO : 8.614,29
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,00 FT ADICIONAL 02: 0.00 HOMOGENHZACAO : 8.614,29
PADRAO Fp : 0.00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO : 1.0000
VAGAS 0.00 FT ADICIONAL 04 0,00

FT ADICIONAL 05 : 0,00
FT ADICIONAL 06 : 0,00

RUA CONDE DO PINHAL, N° O8 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SAO PAULO - SP-TEL.:

(11) 3101-6533/3105-3893 -

JPANTALEAORTERRA.COM.BR

WTAT25701334252

Umero

19:27 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/06/2025
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001268-31.2024.8.26.0008 e cddigo OjETPKia.
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DADOS DA ACHA

ELEMENTOS DA AVAlIA(};\O

6

NUMERO DA PESGUISA : SAC PAULC -5P-2025 & UTILIZADO DATA DA PESGUISA : 23/06/2025
SETOR : 1 GUADRA : 1 iNDICE DO LOCAL : 1,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA lOCAUZA(;i\O

ENDERECO : AV DOS AUTONOIAISTAS NUMERO : 596

COMP.: BAIRRO : CIDADE: SAOPAULO-3P

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

EPAVIMENrAgRo [ reDE DE COLETA DE ESGOTO REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

[X] reoE DE GAs [X) reoE pE DISTRIBUICAO DE AGUA [ 1v A caso

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M2 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EGUIV. (Pe) : 1,00
ACESSIBILIDADE : Direto FORMATO : Reguiar ESGUINA : N&o

TOPOGRAFIA : ploro

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIFICACAO : Escritério ESTADO : FACE :

CARACTERISTICAS
PADRAO : escritdrio superior ¢/ elev. COEF. PADRAO : 2256 CONSERVACAO : d - entre regular & reparos simples
COEF. DEP. (k) : 0856 IDADE: 11 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M2 35,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M2 : 0,00 TOTAL M2 : 35,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA :  Oferta VALOR VENDA (R$) : 288.000,00 VALOR LOCAGAO (RS) : 0,00

IMOBILIARIA : OLIVER MARQUES IMOVEIS
CONTATO : ONLINE REFWEB: 20460 TELEFONE : (11)-37685000
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEHZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICONAIS VALORES/VARIACAO

LOCALIZACAO Floc : 0,00 FT ADICIONAL 01 : 0.00 VALOR UNITARIO : 7.408,71
OBSOLESCENCIA Fobs : -498,33 FT ADICIONAL 02: 0.00 HOMOGENHZACAO : 6.907,39
PADRAO Fp : 0.00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO : 09327
VAGAS 0.00 FT ADICIONAL 04: 0,00

FT ADICIONAL 05: 0,00
FT ADICIONAL 06 : 0,00

RUA CONDE DO PINHAL,

N° 08 - cJ.

23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP-TEL.:

(11) 3101-6533/3105-3893 - JPANTALEAORTERRA.COM.BR

WTAT25701334252

Umero

19:27 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/06/2025
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001268-31.2024.8.26.0008 e cddigo OjETPKia.
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DADOS DA ACHA 7

ELEMENTOS DA AVAlIA(};\O

NUMERO DA PESGUISA :

SAC PAULC -5P-2025

[Qunuzapo DArTA DA PESGUISA :

23/06/2025

SETOR : 1 GUADRA : 1 iNDICE DO LOCAL : 1,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA lOCAUZA(;i\O

ENDERECO : AV DOS AUTONOIAISTAS NUMERO : 596
COMP.: BAIRRO : CIDADE: SAOPAULO-3P

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

EPAVIMENrAgRo [ reDE DE COLETA DE ESGOTO REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

[X] reoE DE GAs [X) reoE pE DISTRIBUICAO DE AGUA [ 1v A caso

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M2 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EGUIV. (Pe) : 1,00
ACESSIBILIDADE : Direto FORMATO : Reguiar ESGUINA : N&o

TOPOGRAFIA : ploro

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIFICACAO : Escritério ESTADO : FACE :

CARACTERISTICAS
PADRAO : escritdrio superior ¢/ elev. COEF. PADRAO : 2256 CONSERVACAO : € - reparos simples
COEF. DEP. (k) : 0784 IDADE: 11 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M2 53,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M2 : 0,00 TOTAL M2 : 53,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA :  Oferta VALOR VENDA (R$) : 414.000,00 VALOR LOCAGAO (RS) : 0,00

IMOBILIARIA : DGT IMOVEIS
CONTATO : ONLINE REFWEB: SAD063 TELEFONE : (11)-587488000
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEHZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICONAIS VALORES/VARIACAO

LOCALIZACAO Floc : 0,00 FT ADICIONAL 01 : 0.00 VALOR UNITARIO : 7.030,19
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,00 FT ADICIONAL 02: 0.00 HOMOGENHZACAO : 7.030,19
PADRAO Fp : 0.00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO : 1,0000
VAGAS 0.00 FT ADICIONAL 04: 0,00

FT ADICIONAL 05: 0,00
FT ADICIONAL 06 : 0,00

RUA CONDE DO PINHAL, N° O8 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SAO PAULO - SP-TEL.:

(11) 3101-6533/3105-3893 -

JPANTALEAORTERRA.COM.BR

WTAT25701334252

Umero

19:27 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/06/2025
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001268-31.2024.8.26.0008 e cddigo OjETPKia.
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA
DESCRIG:\O ~ ALESSANDRO NEMETEQUTX INDALA EMP IMO LTDA DATA : 25/06/2025
EDIFICAQ&O VALORES DE VENDA : IBAPE-SP - 2025-SAO PAULO-3SP
FATOR OFEITA/YRANSAGAO < 09 PARCELA DE BENFEITORIA : 08
OBSERVACAO :
FATORES
FATOR INDICE
Localizacdo 1,00
E Obsolescéncia Idade 11
Estado de Conservacdo E- REPAROS SIMPLES
[X] radréo escritdric superior ¢f elev.
D vagas vagas 0
Acréscimo 0
RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0O PAULO - SP-TEL.: (11) 3101-6533/3105-3893 - JPANTALEAORTERRA.COM.BR

WTAT25701334252

Umero

19:27 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/06/2025
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001268-31.2024.8.26.0008 e cddigo OjETPKia.
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MATRIZ DE UNITARIOS
- Valor oy P
NOm. Endereco T Homogeneizacdo Variacao
Unitario
X 1| AV DOS AUTONOIMISTAS 876 8.125,00 7.318,85 0,9008
& 2 | AV DCS AUTCNOINISTAS 876 7.338,46 6.844,66 09327
=4 3| AV DOS AUTONCIISTAS 576 7.961,54 7.425,81 0,9327
@ 4| AV DTS AUTCNOMISTAS 576 8.250,00 8.250,00 1,0000
g 5 | AV DOS AUTONCIAISTAS 596 5.614,29 5.614,29 1,0000
g 6 | AV DOS AUTCNOIMISTAS 576 7.405,71 6.507,39 0.9327
& 7 | AV DCS AUTONOMISTAS 896 7.0%0,19 7.030,1% 1,0000
RUA CONDE DO PINHAL, N° O8 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP-TEL.: (11) 3101-6533/3105-3893 - JPANTALEAORTERRA.COM.BR

umero WTAT25701334252

19:27 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/06/2025
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001268-31.2024.8.26.0008 e cddigo OjETPKia.

é copia

Este documento



‘e d13/0 061pod @ 8000°92°8 7202 TE-892TO00 0SSa204d 0 awlojul ‘op oluawnooeloualajuodiuge/fd/renbipeised/iq-snl-dsh fesa/:sdny a1s o assaoe ‘reulblio o Jiajuod ered
2S2PEET0LSZLVY.LM 0Jawnu 0 gos * £Z:6T Se §202/90/92 Wa ope|odolold ‘Ojned OeS ap opeis3 op BalsnC ap [eungul @ OVITVINVd z3dvNce Jod syuawrenbip opeuisse ‘feuibuo op eidod 9 ojuswnoop 81s3

fls. 529

ENGENHEIRO CIVIL
JPANTALEAORTERRA.COM.BR

7.318,85
6.844,66
7.425,81
8.250,00
8.614,29
6.907,39
7.030,19

Juarez PANTALEZO

GRAFICO DE DISPERSAO

L.:(11)3101-6533/3105-3893 -

8.125,00
7.338,46
7.961,54
8.250,00
8.614,29
7.405,71
7.030,19
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RUA CONDE DO PINHAL, N° O8
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APRESENTAGAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALANDO
Tipo : Escritornio vertico Local : AV DTS AUTONOIMISTAS 876 CONJ 2207 BLOCTO SANTORINI SAO PAULDS - Data : 25/06/2025

Cliente :  ALESSANDRC NEMETECUTXINDALA EMP IO LTDA

Area temenom?: 1,00

EdificacGo m®: 53,02

Modalidade :  Venco
Distribvicdo espacial

VALOR UNITARIO
Vu = R$ 7.484,45

(sete mil e quatrocentos e oitenta e quatro reais e quarenta e cinco centavos)

VALORES UNITARIOS

VALORES HOMOGENEHZADOS

média Unitarios :  7.517.58
Desvio Padrdo : 570,75

- 307 : 5.472,52

média Unitarios :  7.454,45
Desvio Padrdo : 685,25

-30%: 5.239,12

+30% : 10.163,25 +30%: 9.722.79
Coeficiente de Variacdo : 7,3000 Coeficiente de variacdo : 9,2000
GRAU DE FUNDAMENTACAO
Descricdo GRAU I 11 GRAU I GRAU | 8
] Carac. do iméve avallando Compicta quanio a todas Compida gt aos fasores I:] Adogao de sihvagdo 1
vardvels analizadas D wsadosno Yatamento paradigma g
Guantdade minima de 12 5 2
2 [dados de mercado wados D g I:] 2
identficacdo dos dados Aprezensacdo de infarm ref  Sodas Aprezertacdo de infom ref 0 %odas lApresentacao inform ref @ Sodos a3
[de mercado as carac! dos dos dados analisados D as caroct dos dos dados analisados E fcaract dos dados ref aos fakores D 2
infervado de ajuste de cada
4 ltaser e 07 0 coni de tasares amalzs [} 0500200 O 040a250% Ol s
GRAU DE FUNDAMENTA(;ROI u
FORMAC,AO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS): 7.458,45
VALOR UNITARIO (R$/m2): 7.454,45000 VALOR TOTAL (RS) : 396.825,54
INTERVALOS DE CONFAANCA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFAANCA (80%): Avaliando
INTERVALO MINIMO : 7.107.86 INTERVALO MINIMO : 7.109.86
INTERVALO MAXIMO : 7.857,04 INTERVALO MAXIMO : 7.859,04
GRAU DE PRECISAO
GRAU DE PRECISAO: [
RUA CONDE DO PINHAL, N° O8 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP-TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAORTERRA.COM.BR

WTAT25701334252

Umero

19:27 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/06/2025
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001268-31.2024.8.26.0008 e cddigo OjETPKia.
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