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EDITAL DE LEILAO PUBLICO DE VENDA DE BEM IMOVEL

FAZ SABER A TODOS QUANTO VIREM OU DELE CONHECIMENTO TIVEREM E A QUEM
INTERESSAR POSSA, regulamentado pela Resolucdo CNIJ n° 236/2016, que o leiloeiro
nomeado, Tiago Tessler Blecher, matriculado na JUCESP sob n°1.098, com escritério na

Rua Purpurina, n® 155, conjunto 17, Edificio West Tower Il, Sumarezinho, Sdo Paulo/SP,

CEP 05435-030, através da plataforma eletrénica www.webleiloes.com.br, levara a

venda, o bem descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

1. DATAS E HORARIO: Iniciard em 12 DE SETEMBRO DE 2025, AS 14H, com
encerramento em 16 DE DEZEMBRO DE 2025, AS 14H, com lances n3o inferiores a
R$260.000,00 (duzentos e sessenta mil reais).

2. DO BEM: “SALA 225 do Bloco 02 integrante do empreendimento denominado "VIA
PARQUE SHOPPING" a ser construido com o n° 3000 pela Av. Ayrton Senna, na
freuesia de Jacarepagud, e a correspondente fragdo ideal de ---- 0,000167 do terreno,
designado por lote 06 do PAL 41977, que mede em sua totalidade 220,00m de frente
em reta mais 31,42m em curva interna sobre corda a um raio de 20,00m, concordando
com o alinhamento da Via Parque da Lagoa da Tijuca do PAA 10223 e PAA 8897 (NR)
onde figura uma praga, por onde mede 420,86m mais 52,57m em curva interna
subordinada a um raio de 30,00m, concordando com o alinhamento projetado pelo
PAA 10223 (Via Parque da Lagoa da Tijuca) (NR), por onde mede 204,00m, 433,66m a
direita, confronta & direita com o lote 29 do PAL 29919 de propriedade da ESTA S/A ou
sucessores, a esquerda com uma praga projetada no PAL 41977 (antiga Via Parque da
Lagoa da Tijuca, PAA 10.223) e nos fundos com terreno da Imobiliaria Barra da Tijuca
S/A ou sucessores. Cumprindo-se destacar que o terreno acima descrito é atingido por
faixa "Non aedificandi” com 20,00m de profundidade. INSCRICAO NO FRE com o -----
numero 1.868.954-7 (M.P.) e CL numero 13.414-4. PROPRIETARIA: OTH- COMERCIO E
EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede nesta cidade, CGC com o n° 31.341.852/0001-76,
que adquiriu o terreno e cisdo da Empresa Santa Terezinha Territorial Agricola S/A,
conforme escritura de 26.12.1990 no 1° Oficio de Notas, arquivada na JUCERJA sob n°

149.444 registrada sob o n° 31.12.1986, & matricula 179507. INDICACAO FISCAL: LO X-CR
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AGE de 31.12.1986". MATRICULA: 220.836, do 9° Oficio de Registro de Imdveis da Capital
do Estado do Rio de Janeiro/RJ. LOCALIZAC;AO: Avenida Ayrton Senna, n°® 3000, sala
225, bloco 02, Jacarepagud, Rio de Janeiro/RJ. INSCRI(;AO IMOBILIARIA: 2004921-9.
VALOR DE AVALIAGAO: R$280.000,00 (duzentos e oitenta mil reais)

3. ONUS: Caberad exclusivamente ao COMPRADOR a responsabilidade de conferir
quaisquer informacgdes da descricao do imovel, bem como as informacgdes constantes

na matricula do imadvel, podendo para isso, solicitar auxilio ao escritdrio do Leiloeiro.

4. DO LOCAL: Serd realizado apenas na forma eletrénica pela Internet através do site:

www.webleiloes.com.br.

5. SISTEMA: Os interessados em ofertar lances deverdo se cadastrar previamente no site
do Leiloeiro, aceitar os termos e condicdes informados e encaminhar copias dos
seguintes documentos: | — Pessoa Fisica: RG, CPF e comprovante de endereco (certidao
de casamento se casado for); Il — Pessoa Juridica: Contrato Social, comprovante de
endereco, documentos pessoais do sécio (RG e CPF) ou procuragao com firma
reconhecida da assinatura, ficando o cadastro sujeito a conferéncia de identidade em

banco de dados oficiais.

6. O interessado assume os riscos oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas, nao

sendo cabivel qualquer reclamacao a esse respeito.

7. DA HABILITAGAO: Poderdo participar da presente licitagdo, pessoas fisicas ou

juridicas que satisfacam as condicdes estabelecidas neste edital.

8. LANCES: Durante a alienacao, os lancos deverao ser oferecidos diretamente no
sistema e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacao do
tempo real das ofertas. Caso sejam ofertados lances nos 3 (trés) minutos finais da
alienacao, o sistema prorrogara a disputa por mais 3 (trés) minutos para que todos os

participantes tenham a oportunidade de enviar novos lances.
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9. DA VISITAGAO: A visitacdo serd realizada mediante cadastro no site

www.webleiloes.com.br e prévio agendamento através do contato de e-mail:

contato@webleiloes.com.br.

10. DA APURAGCAO DO LANCE VENCEDOR: O imdével serd vendido a quem maior lance
oferecer, em moeda corrente nacional e desde que igual ou superior ao valor minimo
determinado pelo VENDEDOR. A venda esta condicionada a aprovagao do VENDEDOR,
incluindo, mas nao se limitando, a analise da forma de pagamento solicitada, analise de

documentos, crédito e observancia a prevencao e combate a lavagem de dinheiro.

O VENDEDOR podera nao aprovar a venda a seu exclusivo critério, sem qualquer
justificativa, inclusive com base em critérios e politicas de ordem regulatdria crédito e
compliance. O VENDEDOR tera o prazo de até 48hs Uteis para aprovar ou nao o lance
e/ou a proposta ofertada. A ndo aprovacdo da venda pelo VENDEDOR n&o gerara
qualquer direito ou necessidade de prestacao de esclarecimentos adicionais ao

COMPRADOR.

11. DO PAGAMENTO: O proponente do lance vencedor devera efetuar o pagamento do
preco do bem, no prazo de até 24h (vinte e quatro horas) a contar da comunicacao pelo
Leiloeiro da aprovagcao pelo VENDEDOR, os comprovantes de pagamento da
arrematacao e da comissao do leiloeiro, bem como os documentos necessarios para
confeccdo da ata/recibo de arrematacdo e em até 3 (trés) dias Uteis, a contar da

comunicacao pelo Leiloeiro da aprovacao pelo VENDEDOR.

12. PAGAMENTO DA COMISSAO DO LEILOEIRO: Caberd ao COMPRADOR, efetuar o
pagamento da comissao de 5% ao leiloeiro, sobre o valor da arrematag¢ao no prazo de
até 24h (vinte e quatro horas) a contar da comunicagao pelo Leiloeiro da aprovagao
pelo VENDEDOR.

12.1 Os citados pagamentos, deverao ocorrer em contas correntes separadas, que |he

serao informadas oportunamente.
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13. DA ATA: Apds o aceite do lance vencedor, sera elaborada ata positiva dispondo do
valor do lance vencedor, valor pago e dados do comprador, bem como demais

acontecimentos relevantes.

13.1 FORMALIZAGCAO DA VENDA: A alienacdo do(s) bem(ns) serd formalizada por meio
de “Escritura Publica Definitiva de Venda e Compra”. O Tabelido de Notas sera definido

pelo(s) vendedor(s).

13.2 Caso haja pendéncia que obste a outorga da escritura e/ou seu registro, ficara
facultado ao(s) vendedor(es) celebrar “Compromisso Particular de Venda e Compra”.
Nessa hipdtese, a “Escritura Publica de Venda e Compra” sera outorgada em até 60

(sessenta) dias do saneamento das pendéncias existentes.

13.3 Até a data da assinatura/lavratura da Escritura Publica de Venda e Compra e/ou
Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imdvel com Pacto Adjeto de
Alienagcao Fiducidaria em Garantia a favor da Instituicao Financeira, é permitida a
desisténcia ou arrependimento da venda pelo VENDEDOR, nas seguintes hipdteses: a)
por problemas cadastrais do COMPRADOR, b) por impossibilidade documental, c)
guando o COMPRADOR tiver seu nome citado ou envolvido, direta ou indiretamente,
em fato publico que o exponha de maneira negativa ou integre, sob qualquer aspecto,
investigagcao em ambito administrativo, civil ou penal, d) quando a venda ndo atender
aos interesses do VENDEDOR (ainda que enquadrada nas condicdes do Leilao), ou e)
Nnos casos previstos em lei. Em qualquer dessas hipdteses serd restituida ao
COMPRADOR a quantia por ele eventualmente paga pelo imdvel arrematado até
aguele momento (incluindo-se a comissao do Leiloeiro, impostos e taxas), devidamente
atualizada pelos indices da caderneta de poupanca, renunciando expressamente o

COMPRADOR, desde ja, a qualquer outra restituicao ou indenizac¢ao.

14. DA TRANSFERENCIA DA POSSE: A transmissdo da posse detida pelo(s)
vendedor(es) ocorrera apods a lavratura da escritura definitiva e quitagcdo de eventuais

débitos.
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15. DA RESPONSABILIDADE DO COMPRADOR Serao de responsabilidade do
COMPRADOR todas as providéncias e despesas necessarias a transferéncia do imovel
arrematado tais como, imposto de transmissao, taxas, alvaras, certiddes, avaliacdes,
certiddes pessoais em nome da VENDEDORA, escrituras, emolumentos cartorarios,
registros, averbacdes de qualquer natureza, servicos de despachante, inclusive o
recolhimento de laudémio e obtenc¢ao de certiddes autorizativas, ainda que relativo a

hipoteses de situacdes enfitéuticas nao declaradas ao tempo da alienacao.

16. DEBITOS: Serdo de inteira responsabilidade do VENDEDOR, eventuais débitos

existentes sobre o imodvel, até a data do leildo.

17. PENALIDADES: O ndao pagamento dos valores de arrematacao, comissao do
Leiloeiro ou envio de documentacao, nos prazos estabelecido neste edital, configurara
desisténcia ou arrependimento por parte do COMPRADOR, ficando este obrigado a
pagar o valor da comissao devida ao Leiloeiro (5% - cinco por cento) e perdera a favor do
VENDEDOR o valor correspondente a 10% (dez por cento) do lance ou proposta
efetuada, pagos a titulo de sinal, destinado ao reembolso das despesas incorridas.
Podera o Leiloeiro emitir titulo de crédito para a cobranca de tais valores,
encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da

execucdo prevista no artigo 39, do Decreto n° 21.981/32.

17.1 Ndo ocorrendo a assinatura de qualquer dos instrumentos publicos ou particulares
por culpa exclusiva do COMPRADOR, poderd ocorrer a critério exclusivo do VENDEDOR
o cancelamento da arrematacao com a devolugao dos valores pagos pela compra do
imovel, excluindo os 10% do valor do arremate, pagos a titulo de sinal, impostos, taxas, a
comissao de 5% ao leiloeiro, sobre o valor da arrematacao como penalidade de multa,
independentemente de qualquer notificagcao ou interpelagcao judicial ou extrajudicial,

ou formalizacao do acordo.

17.2 Considera-se ainda, tal conduta como fraude e por conseguinte, o cadastro do(a)
COMPRADOR inadimplente sera banido do sistema, bem como, ndo sera admitido a
participar de qualquer outro leildo divulgado no portal da WEB LEILOES e caso sejam

identificados cadastros vinculados a este, os mesmos serao igualmente banidos.
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18. DAS DISPOSICOES FINAIS: Nenhuma diferenca porventura comprovada nas
dimensdes do imdvel poderd ser invocada, a qualguer tempo, como motivo para
compensacdes ou modificagdes no preco ou nas condicdes de pagamento, ficando a

cargo e 6nus do adquirente a sua regularizacao.

18.1 O imdvel serd vendido em carater “AD CORPUS"” e no estado em que se encontra,
sendo gue as areas mencionadas nos editais, catalogos, certiddes de matricula e outros
veiculos de comunicagao, sao meramente enunciativas e repetitivas das dimensodes
constantes do registro imobiliario, isto ¢, o COMPRADOR adquire o imoével como se
apresenta como um todo, independentemente de suas exatas e verdadeiras limitagoes,
sejam elas quais forem, nao podendo, por conseguinte, exigir complemento de area,
reclamar eventuais mudancas nas disposi¢cdes internas dos comodos do imovel
apregoado, nao podendo ainda, alegar desconhecimento das condi¢cdes, caracteristicas
e estado fisico e de conservagao em que se encontra e localizacao do bem, seja a que
tempo ou titulo for, ndo sendo cabivel, portanto, pleitear a rescisdo do contrato ou
abatimento proporcional do preco em tais hipdteses, sendo responsavel por eventual

regularizacao acaso necessaria.

18.2 O(s) VENDEDOR(ES) garante(m) ser o(s) legitimo(s) proprietario(s) do(s) bem(ns) a
ser(em) alienado(s), tendo o direito de vendé-lo(s), e responde(m) perante o

COMPRADOR pela veracidade das informacgdes veiculadas e transacao de alienacgao.

18.3 A participacao na presente alienacao implica, no momento em que o lance for
considerado vencedor, na concordancia e aceitacao de todos os termos e condicdes
desta “Condicdes de Venda", bem como submissdao as demais obrigacdes legais

decorrentes.

18.4 O COMPRADOR ¢ responsavel pela fidelidade e legitimidade das informacdes e

documentos apresentados.

18.5 Ao concorrer para a aquisicao do imodvel por meio do presente Leildao, ficara

caracterizada a aceitacao pelo COMPRADOR das referidas condicdes estipuladas neste
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edital. As demais condicdes obedecerao ao que regula o Decreto Federal n° 21.981 de 19
de outubro de 1932, com as alteragcdes introduzidas pelo Decreto n° 22.427 de 1° de

fevereiro de 1933, que regula a profissao de Leiloeiro Oficial.

Sao Paulo, 12 de setemlbro de 2025.

TIAGO TESSLER BLECHER
JUCESP n°1.098




