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CIA PAULISTA )

Rua Pageu n® 204 — cj. 62 - Sdo Paulo— SP - (11) 98340-1891

www.laudodeimoveis.com.br / comercial@laudodeimoveis.com.br

Termo de I'NEUELETR [T JHETHE

CIA PAULISTA DE PERICIAS E AVALIACOES LTDA, CNPJ/MF n°
35.752.197/0001-08, com sede a Rua Pageu n°® 204 — cj. 62 — no bairro da Vila
Mariana — na Cidade de S&o Paulo — no Estado de Sao Paulo, empresa
especializada em Pericias e Avaliagdes Imobiliarias, representada por JOHN
STAVROS CASTELHANO, vem, por meio desta, para saber, o valor justo e real
— VALOR DE MERCADO - do imovel urbano residencial, situado na Avenida
das Carinas n°® 773 — no bairro de Indiandpolis — na Cidade de S&o Paulo — no
Estado do Sdo Paulo — CEP 04086-011, com a Area Territorial de 320,00m? e
Area Construida de 150,00m2 — IPTU / Sd0 Paulo n® 045.250.0027-9 — 14°
CRI de Sao Paulo — Matricula n® 23.434, parecer elaborado a distancia, nao foi
efetuado visita presencial, todas as informagdes necessarias foram obtidas,
através de documentos e imagens fornecidas do imé6vel avaliando.
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ST PARAMETROS DE OCUPAGliO —QUADRO 3 DA LEI N°® 16.402/2016
Descrigae Valentia
PREFEITURA DE Certiddo de Dados Cadastrais do Imdvel - IPTU 2023 ZONADE USO (a) ZEUP
SAO PAULO COEFICIENTE DE APROVEITAMENTG MINIMG 050
FAZHIDK COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO 1

Cadastro do Imvel:  045.250.0027-9 COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO (m) 20)

i TAXA DE OCUPAGAQ MAXINA - para otes até 500 2 085
AV DAS CARINAS, 773 TAXA DE OCUPAGAQ MAXIMA - para lotes iguais ou superiores a 500 m* 070

INDIANOPOLIS CEP 04086-011 ;

Imdwvel localizado na 12 Subdivisio da Zona Urbana GABARITO DE ALTURA MAXIMA (mefros) 281b)
RECUO MINIMO - FRENTE (i NID

Enderego para entrega da notificagio RECUO MINIO - FUNDOS E LATERAIS: Altura menor igual 2 10m NID

RVD?::O%TI';A%Q;?M st RECUO MINIMO - FUNDOS E LATERAIS: Atura supefior 2 10m 30)
COTA PARTE MAXIMA DE TERRENO POR UNIDADE () NA(D)

Contribuinte(s):

CPF 077.800.958-00 IONE VIGELIS FILIPPINI

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m3): 300 Testada (m}; 8,00
Arsa ndoincorporada (m?) 20 Fragio ideat: 1,0000
Area total {m?) 320

Dados cadastrais da construgio

Area construida (m: 150 Padrio da construgdo: -
Area ocupada pela construgdo (m?) 75 Usp: fesidéncia

1654

NOTAS - QUADRO 3 DA LEIN® 16.402/2016
Nota

(a)Nas zenas inseridas na rea de protecio e recuperagdo aos mananciais aplica-se a
egislacéo estatual pertinente, quando mais restritiva, conforme § 2° do artigo 5° desta lei
(b)Atendidos os requisisios previstos no artigo 83 da Lei n°® 16.050, de 31 de julho de 2014 -
PDE, a zona ZEUP passa a recepcionar automaticamente o pardmetros da zona ZEU,

(i) O recuo frontal serd facuftativo quando atendide o disposto nos artigos 67 ou 69 desta lei.
(1) recuos laterais e de fundo para altura da edificacéo superior a 10m (dez metros) serdo
dispensados conforme provisdes protetoras no arfigo 66, incisos |l e 11| desta lei.

(m )Para dreas contidas nos limites de incentivo ao desenvolvimento econdmico Jacu-Péssego
& Cupecé, conforme Mapa 11 da Lei n° 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE, verifique as
disposicdes dos artigos 362 ¢ 363 da referida lel quanto a0 poder de aproveitamento méximo &
outorga onerosa de potencial construfivo adicional.

ZEUP

LIVRO N.°

23.43

2 - REGISTRO
GERAL

matricula —  ficha
s || a

140 CAR'I’(')RIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

de Sido Paule W

de 1978

Sio Paulo, 25 de agosto

IMOVEL ¢ ~
Helena,

Ruz Czrinds, 773,
em Tndianopolis

daVlils

lote 284, de cuadra l4-(C,
24° Subdistrito.-

(UM PRECIC E RESPECTIVO TERRERC,

medindo 8,00ms.,

ce frente,

| por 40,00ms., de frente a0s fundos, tendo nos fundos a mesma
largura da frente, com =2 a&rea de 320 COms2, confrontanco pelo
lodo direito de quem dg rua olha pazra o imovel com o lote 285
hoje com o ,rédio 795, pelo lado esquerdo com o sredio 765,e
pelos Fundos com Jose Daniel de Cﬁmargo.—

CCANTRIBUIMTE :=-045,.250.0027-9,

RESISTRO AhTERIOR'-59 833 da 11a P-rc. d/Capital,-
PRODRIETARICS:-JCSE DE LIMA MOMNMERAT, Jjornalista=(RG.751.933)
e sus mulher, OLGA GALVAC MONNERAT, do ler(RG.5.517.674=Cic.
em comum U28.756,328-68), bracileiros, casados pelo regime da

comunhao de bens, . 2 _doms, n/Capltal a ruszDom Luiz de
Bragange 181 ,;
C Escr. aut®

res

(CerzldoRamos) .-
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Diante das pesquisas obtidas por elementos comparativos, pelo
método comparativo direto, de iméveis urbanos residenciais a venda no
bairro de Indianépolis — na Cidade de Sao Paulo — no Estado de Sao Paulo,
com caracteristicas e metragens semelhantes ao do imével avaliando,
chegou-se ao VALOR DE MERCADO em R$ 2.100.000,00 (dois milhdes e

cem mil reais), podendo existir uma margem de 5% (cinco por cento), de
oscilacdo mercadolbgica, a presente avaliacdo foi elaborada, com base na
area territorial e na area construida.

E, para que produza os efeitos legais e juridicos, eu John Stavros
Castelhano, assino e certifico este Termo de Declaragdao / Opinido de
Mercado, foi elaborado de acordo com o art. 3° da Lei n® 6.530/78.

Sao Paulo, O3 de Fevereiro de 2023

.,

John Stavros Castelhano
Perito Judicial - CNAI n° 2.064 / Creci/SP n° 79.065 -
Aux. TJSP Perito Judicial n® 3.278
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ANTONIO CARLOS OLIVEIRA MENEZES
CORRETOR DE IMOVEIS

CRECI 2a. REGIAO N° 182.899

Rua Jose Mascaro n°14

CEP 05115-090 —fone (11)953086023

OPINIAO SOBRE VALOR DE MERCADO PARA VENDA

Pelo presente, declaro para os devidos fins e a pedido da parte
interessada que, o imével localizado a avenida dos Carinas n?2 773,
Indianépolis, Sao Paulo - SP - CEP: 04086-011, conforme cadastro sob o n® de
IPTU: 045.250.0027-9 e matricula n2 23.434 no 142 CRI de Sao Paulo,consiste
em area construida de 150m2 e area do terreno de 320m?2 que, tendo concluido
apos rigorosa pesquisa mercadolégica, que o seu valor de venda gira atualmente
em torno de R$ 1.985.000,00 (hum milhao, novecentos e oitenta e cinco mil
reais).

E para que produza os seus legais e juridicos efeitos, eu, Antonio
Carlos Oliveira Menezes, Corretor de Iméveis inscrito no CRECI da 2a. Regiao
sob n°182.899, assino e certifico este parecer,que foi elaborado de acordo com
o art. 3°da Lei 6.530/78.

S3o Paulo, 03 de Fevereiro de 2023.

Antbnio Carlos Oliveira Menezes
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GEISA MARINS

PERICIAS & AVALIAGCOES IMOBILIARIAS

TERMO DE AVALIACAO DE IMOVEL

OPINIAO DE MERCADO

Prezados.

Por solicitacdo de Vossa Senhoria, apresento a avaliacdo para comercializacdo do imével
situado em Sao Paulo, SP, tendo por base a documentagao fornecida (IPTU + Matricula)
e pesquisa realizada junto ao mercado imobilidrio, por imdveis similares.

Imovel localizado na Avenida dos Carinas, n2 773, Bairro Indianépolis, Sao Paulo, SP,
CEP: 04086-011 contendo 150 m? de area construida em terreno de 320 m?, Matricula
Imobilidria n2 23.434, registro no 142 CRI de S3o Paulo e estando cadastrado sob n?
045.250.0027-9 junto a Prefeitura de S3o Paulo.

PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imoével - IPTU 2023
SAO PAULO

FAZENDA
Cadastro do Imével: 045.250.0027-9

Local do Imével:

AV DAS CARINAS, 773

INDIANOPOLIS CEP 04086-011

Imovel localizado na 12 Subdivisao da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagao:
AV DAS CARINAS, 773
INDIANOPOLIS CEP 04086-011

Contribuinte(s):
CPF 077.800.958-00 IONE VIGELIS FILIPPINI

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 300 Testada (m): 8,00
Area nao incorporada (m?): 20 Fracao ideal: 1,0000
Area total (m?): 320

Dados cadastrais da construgao:

Area construida (m?): 150 Padrao da construcao: 1-C
Area ocupada pela construgao (m?): 75 Uso: residéncia
Ano da construgao corrigido: 1954
i J )
g LIVRO N.* 2 - REGISTRO 140 CARIORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

) GERAL de Sio Paulo %
matricula ~ fiche ¢ ~

23.434 Sio Paulo, 25 de agosto de 1978

IPCU‘L:-Que ucrxnas, 773, lote 284, da (uadra la-C, davila -
Helena, em Indianopolie, 24° Subdistrito.-

UM PRECIC £ RESPECTIVO TERRENC, medindo 8,00ms., e frente, -
gor a4l UDms., dne frente apgs fundes, tenuo nos fundos a mesma
‘argura da frente, com 2 &rea de 320,00ms2, confrontando pelo
‘1 do direito de guem dg rua olha para o xncvel com o lote 285
| ho je com o ,iredio 795, pelo lado esquerdo com o .redic 765,e
pelos Fungos com Jose Daniel de Camargo,.-

GEISA MARINS — Perita Avaliadora de Imdveis COFECI/CNAI n2 14.918
Rua Topazio, 701 — 908 / Vila Mariana — Sdo Paulo — SP
grms1001@gmail.com | www.geisamarins.com
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GEISA MARINS

PERICIAS & AVALIAGOES IMOBILIARIAS
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O imdvel estd localizado em via asfaltada, servido com transporte publico, coleta de lixo
e iluminacdo publica, no bairro de Indiandpolis, no quarteirdo formado por Alameda dos
Tupiniquins, Avenida dos Imarés e Alameda dos Aicas, préximo a avenida Moreira
Guimaraes (Corredor Norte-Sul) e avenida dos Bandeirantes.
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GEISA MARINS

PERICIAS & AVALIAGOES IMOBILIARIAS

Para a referida avaliagdo nao presencial, levantou-se elementos comparativos de
imdveis urbanos, disponiveis dentro do mesmo bairro para venda e foram consideradas
as metragens da drea territorial e da darea construida de todos os elementos
comparativos e do imével avaliando.

Considerando a localizagao, formato, dimensGes e média de precos obtidos pela
pesquisa realizada, avalio o imdvel ao valor de R$1.990.000,00 (hum milhdo, novecentos
e noventa mil reais) para venda, podendo existir uma margem de 10% (dez por cento)
de oscilagao mercadoldgica, conforme demonstrado abaixo.

(-) 10% Valor da Avaliacao (+) 10%
Venda | R$1.791.000,00 R$1.990.000,00 | R$2.189.000,00

E para que produza os seus legais e juridicos efeitos, eu, Geisa Marins, Corretora de
Iméveis inscrita no CRECI da 2a. Regidao sob n° 153048, especializada em Avalia¢des
Imobilidrias, inscrita no COFECI /CNAI n2 14.918 assino e certifico este parecer.

Sao Paulo, 03 de fevereiro de 2023.

GEISA MARINS . COM "
Avaliagio de Imdveis . & 185 R

RESIDENCIAIS | COMERCIAIS | RUBAIS:| TERBENDS - ) B grmsl00i@gmail.com
|NDUSTRIANS | GALPOES @ Vila Mariana | $8o Paulo - $P
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