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Termo de Avaliação Imobiliária 
 

  CIA PAULISTA DE PERÍCIAS E AVALIAÇÕES LTDA, CNPJ/MF nº 
35.752.197/0001-08, com sede à Rua Pageu nº 204 – cj. 62 – no bairro da Vila 
Mariana – na Cidade de São Paulo – no Estado de São Paulo, empresa 
especializada em Perícias e Avaliações Imobiliárias, representada por JOHN 
STAVROS CASTELHANO, vem, por meio desta, para saber, o valor justo e real 
– VALOR DE MERCADO – do imóvel urbano residencial, situado na Avenida 
das Carinas nº 773 – no bairro de Indianópolis – na Cidade de São Paulo – no 
Estado do São Paulo – CEP 04086-011, com a Área Territorial de 320,00m2 e 
Área Construída de 150,00m2 – IPTU / São Paulo nº 045.250.0027-9 – 14º 
CRI de São Paulo – Matrícula nº 23.434, parecer elaborado à distância, não foi 
efetuado visita presencial, todas as informações necessárias foram obtidas, 
através de documentos e imagens fornecidas do imóvel avaliando. 
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   Diante das pesquisas obtidas por elementos comparativos, pelo 
método comparativo direto, de imóveis urbanos residenciais à venda no 
bairro de Indianópolis – na Cidade de São Paulo – no Estado de São Paulo, 
com características e metragens semelhantes ao do imóvel avaliando, 
chegou-se ao VALOR DE MERCADO em R$ 2.100.000,00 (dois milhões e 
cem mil reais), podendo existir uma margem de 5% (cinco por cento), de 
oscilação mercadológica, a presente avaliação foi elaborada, com base na 
área territorial e na área construída. 
 

  E, para que produza os efeitos legais e jurídicos, eu John Stavros 
Castelhano, assino e certifico este Termo de Declaração / Opinião de 
Mercado, foi elaborado de acordo com o art. 3º da Lei nº 6.530/78. 

 

São Paulo, 03 de Fevereiro de 2023 

 

JJoohhnn  SSttaavvrrooss  CCaasstteellhhaannoo  

Perito Judicial - CCNNAAII  nnºº  22..006644  //  CCrreeccii//SSPP  nnºº  7799..006655  --  

                                                        Aux. TJSP Perito Judicial nnºº  33..227788  
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............................................ 

 
Antônio Carlos Oliveira Menezes 

ANTONIO CARLOS OLIVEIRA MENEZES 

 

CORRETOR DE IMÓVEIS 

CRECI 2a. REGIÃO N 182.899 

Rua Jose Mascaro n 
 

CEP 05115-090 – fone (11)953086023 
 
 
 

OPINIÃO SOBRE VALOR DE MERCADO PARA VENDA 
 
 
 
 

Pelo presente, declaro para os devidos fins e a pedido da parte 

interessada que, o imóvel localizado à avenida dos Carinás nº 773, 
Indianópolis, São Paulo - SP - CEP: 04086-011, conforme cadastro sob o nº de 

IPTU: 045.250.0027-9 e matrícula nº 23.434 no 14º CRI de São Paulo, consiste 

em área construída de  150m² e área do terreno de 320m² que, tendo concluído 

após rigorosa pesquisa mercadológica, que o seu valor de venda gira atualmente 

em torno de R$ 1.985.000,00 (hum milhão, novecentos e oitenta e cinco mil 
reais). 

E para que produza os seus legais e jurídicos efeitos, eu, Antônio 

Carlos Oliveira Menezes, Corretor de Imóveis inscrito no CRECI da 2a. Região 

sob n182.899, assino e certifico este parecer, que foi elaborado de acordo com 

o art. 3º da Lei 6.530/78. 

 
 
 
São Paulo, 03 de Fevereiro de 2023. 
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TERMO DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEL 

OPINIÃO DE MERCADO 

Prezados.                      

Por solicitação de Vossa Senhoria, apresento a avaliação para comercialização do imóvel 

situado em São Paulo, SP, tendo por base a documentação fornecida (IPTU + Matrícula) 

e pesquisa realizada junto ao mercado imobiliário, por imóveis similares. 

Imóvel localizado na Avenida dos Carinás, nº 773, Bairro Indianópolis, São Paulo, SP, 

CEP: 04086-011 contendo 150 m² de área construída em terreno de 320 m², Matrícula 

Imobiliária nº 23.434, registro no 14º CRI de São Paulo e estando cadastrado sob nº 

045.250.0027-9 junto à Prefeitura de São Paulo. 
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O imóvel está localizado em via asfaltada, servido com transporte público, coleta de lixo 

e iluminação pública, no bairro de Indianópolis, no quarteirão formado por Alameda dos 

Tupiniquins, Avenida dos Imarés e Alameda dos Aicás, próximo à avenida Moreira 

Guimarães (Corredor Norte-Sul) e avenida dos Bandeirantes.  
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Para a referida avaliação não presencial, levantou-se elementos comparativos de 

imóveis urbanos, disponíveis dentro do mesmo bairro para venda e foram consideradas 

as metragens da área territorial e da área construída de todos os elementos 

comparativos e do imóvel avaliando. 

Considerando a localização, formato, dimensões e média de preços obtidos pela 

pesquisa realizada, avalio o imóvel ao valor de R$1.990.000,00 (hum milhão, novecentos 

e noventa mil reais) para venda, podendo existir uma margem de 10% (dez por cento) 

de oscilação mercadológica, conforme demonstrado abaixo. 

 

 (-) 10% Valor da Avaliação (+) 10% 

Venda R$1.791.000,00 R$1.990.000,00 R$2.189.000,00 

 

E para que produza os seus legais e jurídicos efeitos, eu, Geisa Marins, Corretora de 

Imóveis inscrita no CRECI da 2a. Região sob n 153048, especializada em Avaliações 

Imobiliárias, inscrita no COFECI /CNAI nº 14.918 assino e certifico este parecer. 

 

 

São Paulo, 03 de fevereiro de 2023. 
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