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EDITAL DE LEILAO JUDICIAL

A(o) Doutor(a) Frederico dos Santos Messias, D. Juiz(a) de Direito da 4° Vara Civel da
Comarca de Santos - SP, nos termos dos arts. 879 e seguintes do Cédigo de Processo
Civil e Resolucdo 236/16 do Conselho Nacional de Justica, faz saber a todos que sera
realizado Leilao Judicial Eletrénico do(s) bem(ns) abaixo descrito, que sera(ao)
vendido(s) no estado em que se encontra(m) e os lances serdo captados,
exclusivamente, conforme contido no presente edital e na plataforma eletrénica
www.webleiloes.com.br.

INFORMAGOES PROCESSUAIS
PROCESSO N° 0002552-95.2023.8.26.0562
ACAO: Cumprimento de Sentenca - Administracéo
EXEQUENTE(s): Alline do Nascimento Seixas; Joan Montecalvo Eichemberger e Silva
EXECUTADO(s): Carlos Augusto Agatti
TERCEIRO(s): Neyde Hauck Agatti; Prefeitura Municipal de Santos/SP

DEBITO DOS AUTOS: R$ 15.467,86 (quinze mil, quatrocentos e sessenta e sete reais e
oitenta e seis centavos) em outubro de 2025 - Fls. 569/570.

PENHORA NO ROSTO DOS AUTOS: Nada consta.

RECURSOS PENDENTES DE JULGAMENTO: Nada consta.

BEM(NS) PENHORADO(S)

LOTE 01) O APARTAMENTO n°74, localizado no 7° andar ou 8° pavimento do Edificio
Praimar; sito a rua Olavo Bilac n°25, localizado na parte intermediaria do prédio, do lado
esquerdo, de guem do mesmo olha para a rua, contendo as seguintes dependéncias:
sala, dormitério, banheiro, cozinha, hall de circulagao e area de servigo com tanque e
WC.; confrontando, na frente com o corredor de circulagao do respectivo pavimento,
onde tem sua entrada; de um lado, com o apartamento do tipo 2; de outro lado, com as
escadarias e com o pogo de iluminagado do prédio; e, nos fundos, com o espago vazio da
area de recuo lateral esquerda do prédio; tendo a area util de 5596765 m2., area
comum de 552512m2., num total de 61,49277 m2.,, pertencendo-lhe tanto no terreno
como nas partes comuns, uma fragcao ideal, equivalente a 1,1125% do todo que se acham
descritos na especificacdo condominial arquivada neste cartério. Contribuinte n°
64.036.014.052.
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PROPRIEDADE OU DIREITOS: Propriedade.
MATRICULA IMOBILIARIA: 15.838 - 3° CRI de Santos/SP.
ONUS: AV.06 Penhora Exequenda.

IMPOSTOS, MULTAS E TAXAS: Nao foram localizados débitos tributarios até a data de
confeccao deste edital. Necessaria a intimagao do érgao competente para que informe
o valor atualizado de eventual débito.

VALOR DE AVALIAGAO: R$336.360,78 (maio/2024) - Fls. 234/273.

VALOR DE AVALIAGAO ATUALIZADO: R$361.111,02 (janeiro/2026), que sera atualizado a
época da alienacdo, conforme tabela de atualizagdo monetéaria do TJ/SP, no auto de
arrematacao.

LOTE 02) O APARTAMENTO N° 72, localizado no 7° andar ou 8° pavimento do
Condominio Edificio Praimar, a rua Olavo Bilac n® 25, contendo: sala, dormitério,
cozinha, banheiro, hall de circulagao e area de servico com tanque e WC,, confrontando
na frente com o corredor de circulagao do pavimento, por onde tem sua entrada, e com
0 apartamento 74, de um lado com o apartamento 71, do outro lado com o espaco
vazio da area de recuo lateral esquerda do prédio, e nos fundos com o espacgo vazio da
area de recuo frontal do prédio, com a area Uutil de 69,80235 mts2., area comum de
6,89088 mts2, num total de 76,693223 mts2. pertencendo-lhe uma fragdo ideal
equivalente a 1,3875% do todo do terreno, que se acha descrito na especificacao
condominial arquivada neste Cartério. Contribuinte n°® 64.036.014.050.

PROPRIEDADE OU DIREITOS: Propriedade.

MATRICULA IMOBILIARIA: 28.815 - 3° CRI de Santos/SP.

ONUS: Nada consta.

IMPOSTOS, MULTAS E TAXAS: Nao foram localizados débitos tributarios até a data de
confeccao deste edital. Necessaria a intimagao do érgao competente para que informe
o valor atualizado de eventual débito.

VALOR DE AVALIA(;AO: R$417.171,92 (junho/2025) - Fls. 467/517.

VALOR DE AVALIAGCAO ATUALIZADO: R$423.718,96 (janeiro/2026), que sera atualizado

a época da alienacao, conforme tabela de atualizacdo monetaria do TJ/SP, no auto de
arrematacao.
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OBSERVACAO: Conforme informado pelo exequente as fls. 371/373, as unidades 74 e 72
tratam-se de unidades conexas, ou seja, unidades conjugadas.

DO LEILAO

1 PRACA: De 09/03/2026 as 14:00 até 12/03/2026 as 14:00 valor igual ou superior ao
da avaliagao;

2° PRAGA: De 12/03/2026 as 14:01 até 01/04/2026 as 14:00 minimo de 83,33% do valor
de 1° Praga, respeitando a quota-parte da coproprietaria, nos termos do art. 843 do CPC.

DO CONDUTOR: O leildo serd conduzido pelo Leiloeiro Oficial Tiago Tessler Blecher.

CONDIGCOES DE VENDA: O(s) bem(ns) sera(d0o) vendido(s) no estado de conservagéo
em que se encontra(m), sem qualquer garantia, cabendo ao interessado verificar suas
condig¢des previamente as datas marcadas para as alienag¢des judiciais eletrénicas.

COMO PARTICIPAR: Os interessados em participar deverao se cadastrar no site
www.webleiloes.com.br e enviar os documentos exigidos. Os lances deverdo ser
ofertados exclusivamente pela plataforma. Sobrevindo novo lango nos trés minutos
antecedentes ao termo final da Alienacdo Judicial eletrénica, o horario de fechamento
do pregao sera prorrogado por mais trés minutos e sinalizado para que todos os
usuarios interessados tenham oportunidade de ofertar novos langos.

PAGAMENTOS: O arrematante efetuard o pagamento referente ao(s) bem(ns)
arrematado(s) através de guia de depdsito judicial no prazo de até 24 (vinte e quatro)
horas a contar do encerramento da pracga, que sera encaminhada por esse leiloeiro via
e-mail em favor do Juizo responsavel. Serd devido ao leiloeiro/gestor, comissdo no
importe de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo, a ser paga pelo
arrematante diretamente ao leiloeiro/gestora. A comissdo devida ndo estd inclusa no
valor do lance.

PARCELAMENTO: O arrematante pode pedir por escrito o parcelamento do valor da
arrematacao nos termos do artigo 895, incisos | e |l, CPC, sendo de pelo menos 25% do
valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses. Neste
requerimento escrito e enderecado ao Juizo, o interessado devera apresentar as
prestacdes (observado o requisito do artigo 895, § 1°, CPC), a modalidade, o indexador
de correcdo monetaria (artigo 895, § 2°, CPC), a garantia oferecida (artigo 895, § 1°, CPC)
e as condi¢cdes de pagamento do saldo devedor (artigo 895, § 2°, CPC). A proposta de
pagamento do lance a vista sempre prevalecerd sobre as propostas de pagamento
parcelado (art. 895, §7° do CPC).
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CONCURSO DE CREDORES E DEMAIS DISPOSICOES: Em caso de arrematacdo, os
créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de natureza "propter rem’,
sub-rogam-se sobre o respectivo preco. As dividas condominiais preferem a todas as
demais (tributarias, trabalhistas etc.) sendo o débito atualizado, acrescido das parcelas
vincendas até a realizagao da alienagao (Art. 323, Art. 908, §§ 1° e 2° do CPC e Art. 130,
paragrafo Unico do CTN), e caso o valor de arremate nao seja suficiente para quitagao
dos débitos de condominio, a diferenga sera de responsabilidade do arrematante nos
termos do Art. 1.345 do CC. Quanto as dividas tributarias, ha disposi¢cao expressa no
paragrafo Unico do artigo 130 do Cédigo Tributario Nacional. Quanto as demais dividas,
aplica-se o referido artigo por analogia. A aquisicao em leildo judicial é originaria, o
arrematante nao arcara com nenhum outro valor além do valor do lango e da comissao
do leiloeiro, (exceto irregularidade sobre os imdéveis que ficard encargo do arrematante).

DO INADIMPLEMENTO: Em caso de inadimplemento ou desisténcia imotivada do
arrematante/proponente, serd aplicada multa moratoria de 5% (cinco por cento) sobre o
valor da arrematagao, em favor da leiloeira, sem prejuizo das sancdes determinadas
pelo MM. Juizo da causa. A leiloeira poderd emitir titulo de crédito para cobranca,
encaminha-lo a protesto e promover a execugao, nos termos do art. 39 do Decreto n°
21.981/32, além de possibilitar a inclusdo do arrematante nos 6rgdos de protecdo ao
crédito.

PROPOSTAS: Caso o bem nado seja vendido durante o 1° e 2° leildo, fica desde ja
autorizada a captacao de propostas pelo prazo de 10 dias a contar do encerramento do
2° leilao, e submetidas a apreciacao do MM. Juiz.

MEAC;AO: Nos termos do Art. 843, do Cédigo de Processo Civil, tratando-se de penhora
de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou do cénjuge alheio
a execucdo recaird sobre o produto da alienacdo do bem. E reservada ao coproprietario
ou ao cOnjuge ndo executado a preferéncia na arrematacdo do bem em igualdade de
condigoes.

SUSTAGCAO/CANCELAMENTO: Nos termos do art. 7° § 3° da Resolucdo n° 236/2016 do
CNJ, caso a(s) praga(s) seja(m) cancelada(s) ou suspensa(s) apos a publicacao do edital,
especialmente em razao de pagamento da divida, remicdo ou acordo entre as partes,
sera devido o reembolso das despesas devidamente comprovadas nos autos, inclusive
a comissao do leiloeiro, fixada em 5% sobre o valor pago para satisfagdo da execugao, a
ser paga pelo(a) executado(a). Na hipdtese de pagamento da divida, remigao ou
celebracao de acordo entre as partes apds a arrematacgao, sera devida, em favor do
leiloeiro, comissdo correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacao.
O ressarcimento, de responsabilidade exclusiva do executado, podera ser garantido por
meio de penhora sobre o préprio bem levado a praga, em caso de inadimplemento.
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INTIMAGCAO/PUBLICAGCAO DO EDITAL: Presumem-se intimadas a(s) partes e demais
interessados por este edital, quando nao se realizar efetivamente no endereco
constante dos autos e/ou na pessoa de seus procuradores (sendo dispensada a
intimacgao pessoal), valendo o presente como Edital de Intimacao de Hasta Publica, nos
termos dos arts. 274, § Unico e 889, § Unico, ambos do CPC.

Sdo Paulo, 21 de janeiro de 2026.

Dr. (a) Frederico dos Santos Messias
Juiz (a) de Direito



