ILAUDO DE AVALIACAO IMOBILIARIA

Processo: 0033834-34.2000.8.26.0506

APRESENTACAO

Avaliagdo imobiliaria ¢ a defini¢ao do valor de mercado dos bens ou diretos sobre eles, feita por
dentro de procedimentos técnicos para concretizagio das analises do valor

OBJETIVO

Este Parecer Técnico tem como objetivo a avaliacdo do imovel, para fins de venda em processos
judiciais, dentro do valor atual praticado no mercado

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Tipo de Imovel: Um lote de terreno (Casa)
Matricula: 11.409- CRI de Pirassununga

Area Total: 273,00 m2

Rua Rita Gomes Oliveira Godoy, 1408 - Jardim Ferrarezi - Pirassununga/SP.
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FRENTE DO IMOVEL




AMOSTRAS SIMILARES

TIPO: Casa

Endereco: Avenida José Pozzi, , Vila Guilhermina, Pirassununga

Area Construida: 250m?2
Valor/m2 R$ 1.200,00
Valor total: R$ 300.000,00

LINK: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-com-5-dorms-

vila-guilhermina-pirassununga-r$-3012309054.html

FOTO DO ANUNCIO

fimovelweb  comprarv Augar Servicos v Buscar imobilidrias

Favorito Q)

Casa -250m? - 5 quartos - 2 vagas

Venda R$ 300.000

© Avenida José Pozzi, , Vila Guil ina, Pit
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250 m? tot. 250 m? dtil 2 banheiros 2 vagas 5 quartos 10 anos

Casa com 5 dorms, Vila Guilhermina, Pirassununga - RS 300 mil, Cod: 10132603

Oportunidade 02 Casas

a
A Meuscontatos [J  Anunciar m

Compartilhar o Notas pessoais & Ocultar antncio 2§

=
Ver todas as fotos [

Contate o anunciante
Email
Nome Telefone
Mensagem

013! Quero ser contatado sobre este imGvel em venda
que vi em Imovelweb.

Contatar (]

Contato por WhatsApp (©)

Ao enviar, vocé ests aceitando os Termos e condicBes de uso e as

Polticas de privacicade

. MF Neto Corretor de Iméveis Ltda
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CONCILUSAO

moveis

CRECISP:243.4G7
ASS, RESP. TECNICO

Corretordel

RodrigoSerelis Alvares
Sao Paulo, 25 de Julho de 2025

De acordo com os calculos obtidos o valor médio para compra/venda do imoével,

totaliza um valor de R$ 327.600,00 ( trezentos e vinte e sete mil e seiscentos reais)



PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Imével Avaliado: Um lote de terreno (Casa)

Processo: 0033834-34.2000.8.26.0506

Tipo de Imovel: Um lote de terreno (Casa)
Matricula: 11.409

Cartério: CRI de Pirassununga

Area Total: 273,00 m?

Endereco: Rua Rita Gomes Oliveira Godoy N°: 1408
Complemento: Bairro: Jardim Ferrarezi
CEP: 13636-148 Cidade: Sao Paulo UF: SP

Gabriela Moresi Tieri
Corretora de Imoveis
CRECISP: 245.844

ASS, RESP, TECHICO

-’;.L briiffa =

Sao Paulo, 25 de Julho de 2025.

fls. 780

Este documento é cdpia do original, assinado digitaimente por JOAO LOURENCO BARBOSA TERRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/07/2025 as 15:15 , sob o nimero WRPR25704324185

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0033834-34.2000.8.26.0506 e codigo 5t0fbuT2.



PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Descricao da Metedologia Aplicada

Para o presente caso sera empregado o método comparativo, o qual consiste
essencialmente, na comparagaoo de valor de venda conhecidos de imdveis que possuem
caracteristicas comparaveis e semelhantes ao imoével avaliado, tanto quanto na sua
localizagdo na mesma regido geoecondmica, quanto na sua situagido através dos indices
fiscais das Planta Genérica de Valores, quanto a seu padrao construtivo e estado de

conservacao, quanto a sua idade aparente, quanto a sua contemporaneidade, afim de

que, nao se produzam resultados distorcidos da
realidade de mercado e da economia vigente.

Embasamento Legal

A Pesquisa Mercadoldgica é permitida conforme previsto no artigo Art. 871, IV do cédigo processo civil:
“Nao se procedera a avaliagdo quando: IV - se tratar de veiculos automotores ou de outros bens cujo
prego médio de mercado possa ser conhecido por meio de pesquisas realizadas por 6rgéos oficiais ou de
anuncios de venda divulgados em meios de comunicagdo, caso em que cabera a quem fizer a nomeagéao
o encargo de comprovar

a cotacao de mercado.”

FINALIDADE

A finalidade do presente parecer é Determinagéo do valor de mercado do imével avaliando para
fins de processo judicial., para instrugao do processo em referéncia
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FRENTE DO IMOVEL
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DOCUMENTO DO IMOVEL
Capa da Matricula

J\
REGISTRD 'DE IMGVEIS D COMARCA DE PIRASSUNUMGE= SP j “Q\

LIWAD 2 - HEGISTRO GERAL g 001 .

INCRA CADADTRO MUNIGIPAL
6887.43.021.003.00.2

y

Y
\.j',

Matcioula No 11.409 Data, 16 4 12 ;1983

3

g

a

o

é

&

g

g

&

=il

g

Imével: UM LOTE DE TERRENO,sob n9.03 da quadra U,situado nesta ci- %

dade,no loteamento denominado "Jardim Ferrarezi®,com frente para a &

Rua E,medindo dez metros e cinquenta centTmetrfos (10,50) de frente ;

igual medida de largura nos fundoes,por vinte e seis {26) metros da &

frente aos fundos,.de ambos os lados,com a @rea totzl de 273,00 me- i

tros quadrados,confrontando de um lado com o lote n9.02,de outro - 8

lado com o lote n?.04,e pelos fundos com propriedade de Lougence g
Gianoni Zafa.A ?uadra U,estd compreendida entre as Ruas E,B,conti-

nuacao da Rua HWicolau Januzzi e propriedade de Lourenco Gianoni - g

Zafa.= PROPRIETARIA:-SANTA "CRUZ-EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 5/C 8
LTDA. ,com sede e domicilio fistal nesta cidade.a Rua Riachueld,n®.

139,4inscrita no CGC/MF sob n?.48.630.396.0001/87,representada pe- g
los sdcios,Antonfo Ferrarezi,RG n?.6.109.454,e CIC n9.357.392.058/

68,e Joao Ferrarezi,RG n®.7.149.544,e CIC n9.357.484.948/68 brasi- %

leiros,casados,agricultores . residentfe domiciliados na chacara - i

0 ANFERIBR:-R.2/M,2.390,deste car- 8

&

:

-

3

[=]

5

8

g

o]

par'}

3

&

H

Ferrarezi,nesta cidade. ISTRY
tério.-0ficial "‘Sﬁ

/.ﬂ"

R.1/11.409¢=Em 16 de dezembro de 1983.-Pela escritura da compra e
venda,lavrada em 29 de riovembro de 1983,no0 19 C.H.D.Jd.desta cida-
de,Vivre 190 f1s,85,a proprietarfa,VENDEV O INOVEL,a JOSE ROSSONI,
brasileiro,solteiro,maior,pedreiro,f11hde de Jolindo Rossoni,e .-
Ignez Rossoni,portador do CIC n?.774.580.75B/68,residente e domi-
cil144do nesta cidade,d Rua D,nP.1.338,Vila .S5anta Terezinh :
¢r.§ 130.000,00 (cento e trinta mil cruzeiros).-0ficid
i
R.2.Em03 de agosto de 1990.Titulo:escritura de compra e venda.

Pela escritura de compra o venda lavrada em 27 de janairo de 1984,
no 1@ CartSrioc de Notas desta cidade,livro 195 £la.23,0 propricté-
rio pelo R.1,VERDEU © IMOVEL ACIHMA MATRICULADO, a JAIR LUCIO ZUZA,
brasileiro,encanador industrial,portador do RG n9.5.379.563-5P,-
inscrito no CPF sob no,.883.823.038-20,residente e domiciliado em

§io Paulo,Capital,id Rua Scanio Cerqueira,n®.92,vila Alzira,bairro £
vila Hova York,casado pelo regima da comunhiio parelal de bena em
27 de moio de 1978,com MARIA CELIA MEIRELES DA SILVA,do lar,porta-
dora do RG nv.8.946.715-8P.VALOR: (Cr§ 150.000,00=Cc§ O,15) .VALOR
VENAL de 19%0:Cr$ 4.766,58 (guatro mil setacentos e ses - gl
cruzairos e cinguenta e oito centavos).0ficiala Interina

{Dirce Capodifoglio Zanichelli).

Av.3 - em 03 de marco ds 1.999.

Enp 1] oN MLV

por instrumento particular de caucBo locaticia de 25 de novembro

continua po verso

WRPR25704324185
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AMOSTRAS SIMILARES

TIPO: Casa

Endereco: Jardim Itdlia - Pirassununga - SP
Aréa Construida: 250m?

Valor/m? R$ 1.400,00

Valor total: R$ 350.000,00

LINK: https://www.deltarealizacoes.com.br/imoveis/casa-venda-2-dormitorios-250m2-
pirassununga-jardim-italia-CA0278

FOTO DO ANUNCIO

Delta il

. o Lancamentos
Realizagdes conosco
Imobiliarias

Contata

© (19) 99822-7752

Vendas

© (19) 99904-5282

Quero
anunciar

Quem

Blog
somos

casa CA0278

Casa a venda em Pirassununga,
Jardim Itdlia, com 2 quartos,
com 250 m?

endereco

Jardim Italia - Pirassununga - SP

@ Area terreno @ Area construida
250 m? 250 m?

= Quartos Banheiros
= 2 g 1
Venda R$350.000,00

Agendar uma visita

‘ Solicitar mais informagodes |

Sobre o Imével

0 &

Essa € pra vocé que esta procurando uma casa boa pra morar no Jardim Italia pra comprari

@ Atualizado hd 79 dias e 13 horas e 16

Olha s6 essa lindeza que acabou de entrar no mercado: 2 Dormitérios, 1 Banheiro e uma &rea total i

de 250m? no bairro Jardim Italia.
Umma casa super pratica e ideal pra vocé gue busca um cantinho pra chamar de seu, la ainda fica
pertinha de tudo que vocé precisa: farmacia, padaria, praca, supermercado e transporte pablico.

WRPR25704324185

umero

15:15,sobon
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VALOR DA AVALIACAO

V4

INFORMAGOES TECNICA

Valor médio do m?

CALCULO MEDIO DO M?
R$ 1.400,00
(um mil e quatrocentos reais)

Valor do Imoével / Area do Imoével

Amostra : R$ 350.000,00 / 250m2 = R$ 1.400,00m?2
VALOR MEDIO DO M?
R$ 382.200,00
(trezentos e oitenta e dois mil e duzentos reais)



CONCLUSAO TECNICA

Foram encontradas amostras em metros de distancia do endereco do imével solicitado, das quais foram
selecionados amostras similares. A opinido deste profissional sobre o valor do imével foi baseada em
imovel que encontram-se em divulgagdo e apds as pesquisas e saneamento chegou

ao seguinte valor.

RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO
Motodologia: Mctod A I t diret 1 ] 1er ﬁ'?&- /;' ¢ ’//" 7“-' ¢
Nome: Gaby Mor Tier CRECISP: 245 244 /

S3o Paulo, 25 de Julho de 2025

fls. 787
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ogica

Mercadolé

lacao

Aval
Rua Rita Gomes Oliveira Godoy, 1408 - Jardim Ferrarezi - Pirassununga/SP.



INFORMAGOES DO IMOVEL

DADOS DO PROCESSO

Numero do Processo: 0033834-34.2000.8.26.0506

IMOVEL AVALIADO

Tipo de Imdvel: Um lote de terreno (Casa)
Matricula: 11.409

Cartério: CRI de Pirassununga

Area Total: 273,00 m?
Endereco: Rua Rita Gomes Oliveira Godoy

Complemento:

CEP: 13636-148

CARACTERISTICAS

Quartos

=Aif

A

N°: 1408
Bairro: Jardim Ferrarezi

Cidade: Sao Paulo

Banheiros @ Vagas

UF: SP

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOAO LOURENCO BARBOSA TERRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/07/2025 as 15:15 , sob o nimero WRPR25704324185

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0033834-34.2000.8.26.0506 e codigo ZIFXJ1NG.
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DOCUMENTOS DO IMOVEL

CAPA DA MATRICULA

J'l
REGISIRO 'DE [MGVEIS DD COMARCA DE PIRRSSUMUNGA—= SP_ B “E\

LWAD 2 - REQISTRO GERAL g, 001 "

TNGRA CADAGTRO MUNIGIFAL
6887.43.021.003.00.2

Matricula No_11.408 . Daa 16 _; 12 ,1983

Imével: UM LOTE DE TERREHO,sob n?.03 da quadra U,situado nesta ci-
dade,no loteamento denominado “Jardim Ferrarezi®.com frente para a
Rua E.medinda dez metros @ cinquenta centTmetros (10,50) de frente
fgual medida de largura nos fundos,por vinte e seis !26 metros da
frente acs fundos,de ambos os lados,com a @rea total de 273,00 me-
tros quadrados,confrontando de um lado com o lote n?.02,de outro =
lado com o lote n?.04,e pelos fundos com propriedade de Loueange
Gianoni Zaia.A ?uadra U,esta compreendida entre as Ruas E,8,conti-
nuagde da Rua Nicolau Januzzi e propriedade de Lourengo Gianoni -
Zafa.- FROPEIETIR[A:-S&HTA CRUZ-EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/C
LTDA,. ,com sede e domicilio fistal nesta cidade,i Rua Riachueld.n?.
139,inscrita no CGL/MF sob n9.48.630.396.0001/87,representada pe-
los sdcios,Antonio Ferrarezi,RG nQ.6,109,454,e CIC n9.357.392.058/
68,e JoEo Ferrarezi,RG n9.7.149.544,e CIC n9.357.484.948/68 ,brasi-
leiros,.casados,agricultores g g domiciliados na chacara -
Ferrarezi{n?s%I cidade. IST BR:-R.2/M,2.390,deste car-
cia

torio.-0f
/ =

O

R.1/11.409¢-Em 16 de dezembro de 1983.-Pela escritura da compra e
venda,lavrada em 29 de riovembrg de 1983,no 19 C.H.0.Jd.desta cida-
de,1ivro 190 f1s,85,2 proprietaria,VENDEU 0 IHJU‘!‘EL,!. JOSE ROSSONI,
brasileiro,solteiro,major,pedreiro,filhd de Jolindo Rossoni,e .-

o Tgnez Rossond,portador do CIC ne,774,590.758/68,residente e domi-
(. ci11ddo nesta cidade,d Rua D,nP.1.338,Vila .Santa Terezinh
~ cr.$ 130.000,00 (cento e trinta mil cruzeires).-0ficid
== : S
=,

=
R.2.Em03 de agosto de 1990.Titulo:escritura de compra e venda.

| Pala escritura de compra e venda lavrada em 27 de janairo de 1984,
no 10 CartSrio de Notas desta cidade,livro 195 £1s8.23,0 proprieti-
I rio pelo R.1,VENDEU O IMOVEL ACIHMA MATRICULADD, a4 JAIR LUCIO 20ZA,
! brasileiro,encanador industrial,portador do RG n®.5.379.563-5P,-
inscrito no CPF sob no,.883,823.038-20,residanta & domiciliado am
SHie Paulo,Capital,i Rua Scanio Oermirl,nﬂ.ﬂz,vila Alzira,bairro
1 vila Hova York,casads pelo regime da comunhiio parcial de beno em
27 de moioc de 1978,com MARIA CELIA MEIRELES DA SILVA,do lar,porta-
dora do RG n®.8.946.715-8SP.VALOR: (Cr$ 150.000,00=Cr§ 0,15) .VALOR
VENAL da 193%0:Crf 4.76G,58 (guatro mil setacentos & sSes - sl
eruzalros & cinguenta e oito centavos).0ficiala Interina

{Dirce Capodifeglic Zanichelll).

oM "HLYW

Mv.3 - em 03 de marco de 1.999.
Por instrumente particular de caugdo locaticia de 25 de novembro

continua no verso

digitaimente par JOA .
31.30.2015.8.26,0457 & & cocigs 20001 Ente por JOAQ LOURENCO BARBOSA TERRA. Para acessar os aulas processuais, scesse o site hitps:desal lisp.jus bresd), informe o processd

ocumento & copia do origingl assinado dy

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOAO LOURENCO BARBOSA TERRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/07/2025 as 15:15 , sob o nimero WRPR25704324185

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0033834-34.2000.8.26.0506 e codigo ZIFXJ1NG.
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INFORMACOES TECNICAS

DESCRIGAO DA METODOLOGIA APLICADA

Para o presente caso sera empregado o método comparativo, o qual consiste

essencialmente, na comparagcaoo de valor de venda conhecidos de imodveis que
possuem caracteristicas comparaveis e semelhantes ao imoével avaliado, tanto quanto
na sua localizacdo na mesma regiao geoecondmica, quanto na sua situacao através
dos indices fiscais das Planta Genérica de Valores, quanto a seu padrao construtivo e
estado de conservacdo, quanto a sua idade aparente, quanto a sua
contemporaneidade, afim de que, ndo se produzam resultados distorcidos da

realidade de mercado e da economia vigente.

EMBASAMENTO LEGAL

A Pesquisa Mercadolégica é permitida conforme previsto no artigo Art. 871, IV do Cédigo

Y

Processo Civil: “Nao se procedera a avaliagdo quando: IV - se tratar de veiculos
automotores ou de outros bens cujo pregco médio de mercado possa ser conhecido por
meio de pesquisas realizadas por 6rgaos oficiais ou de anuncios de venda divulgados
em meios de comunicagao, caso em que cabera a quem fizer a nomeagao o encargo de

comprovar

CONCLUSAO TECNICA

Foram encontradas 1 amostras em um raio de metros de distancia do enderego do imével solicitado,
das quais foram selecionados 1 amostras similares. A opinidao deste profissional sobre o valor do
imovel foi baseada em imével que encontram-se em divulgagdo e apos as pesquisas e

saneamento chegou ao seguinte valor.

Este documento é cdpia do original, assinado digitaimente por JOAO LOURENCO BARBOSA TERRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/07/2025 as 15:15 , sob o nimero WRPR25704324185

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0033834-34.2000.8.26.0506 e codigo ZIFXJ1NG.



INFORMAGOES DA AVALIAGCAO

CALCULO MEDIO DO M?

Valor do Imével / Area do Imével = Valor médio do m?

Amostra : R$ 245.900,00 250 m? = R$ 983,60 m?

VALOR MEDIO DO M?

R$983,60 m*

(novecentos e oitenta e trés reais e sessenta centavos)

VALOR DE AVALIAGCAO

R$ 268.522,80

(duzentos e sessenta e oito mil, quinhentos e vinte e dois reais e oitenta centavos)

RESPONSAVEL TECNICO
Motodolegia: Método comparativo direto de dados do mercado

Mome: Edilson Pires Pareira CRECISP: 124.107

ASS. RESP. TECNICOD

/E?ZJ,X-A e

S3o0 Paulo, 25 de Julho de 2025

Este documento é cdpia do original, assinado digitaimente por JOAO LOURENCO BARBOSA TERRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/07/2025 as 15:15 , sob o nimero WRPR25704324185

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0033834-34.2000.8.26.0506 e codigo ZIFXJ1NG.



