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Avaliacao Mercadologica
Avenida Angélica, n? 2.632, Higienopolis - Sao Paulo/SP
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INFORMAGOES DO IMOVEL

DADOS DO PROCESSO

Numero do Processo: 1074200-83.2022.8.26.0100

IMOVEL AVALIADO

Tipo de Imdével: Conjunto Comercial
Matricula: 41.892
Cartorio: 52 CRI de Sao Paulo

Area contruida: 9,20

Endereco: Avenida Angélica Ne: 2.632
Complemento: vaga 7 subsolo Bairro: Consolagao, Sao Paulo
CEP: 01228-200 Cidade: S&o Paulo UF: SP

CARACTERISTICAS
Quartos Suites m Banheiros Vagas
@ N/A @ " NA 8‘% N/A f‘ N/A

Este docmento é cdpia do original, assinado digitalmente por FABIO HASHIMOTO e Tribunal de'Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/01/2025 as 18:08 , sob o nimero WJMJ2540
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1074200-83.2022.8.26.0100 e c6digo AlwTaCqi.
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INFORMACOES DO IMOVEL

MAPA DA REGIAO
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DOCUMENTOS DO IMOVEL
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Repiblica Federativa do Brasil
5° Oficial de Registro de Imoveis de Sao Paulo
Sérgio Jacomino - Oficial
CNP.J. 45592 979/0001-72
Rua Marques de Paranagua. n® 359, Consolacdo. Cep.: 01303-050 - Tel : 3218-0526
www.quinto.com br

nr

LIVRO N.* 2 . REGISTRO 5. CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
G!R’A"I... de Sao Paulo

matrkculs o 5 D ax
( 41.988 H 1 ) S8o Paulo, =7 do JOVeNDTO 4 of

Imovel A vage n® 7 do 2 2 gubsolo do EIIFICIO MOFT -
BLANC, situsdo na Avenids Angélica 2632, no 72 subdistrite
Consolagio, com a area Gtil de 9,20a2., ares comus de 10,3
m2.. encerrando s ares construide de 19,5ls2., corresponden
do-1lhe a fragao idesl de 0,2959% no terrenc.

Contribuintes 011.137.0030-0 (ediricio)

Propristarics: ESPOLIO DE BEIVINDA ZUASNABAR SCHMUZIGER, -
possui 50%; ALBERTO PHELIPPE AZER MALUF, bresileiro, sole
teiro, meior, RG. 2.333.971, OPF. 003.229.548, domiciliado
nests Capitel, ns rus Caconde 261, 10? gndsr, possui - - =
33,3332%; PABIO JOSE DO AMARAL CHEDE, engenheiro, RG. o
3,046,061 e sus mulher ANA SILVIA DE SOUZA CHEDE, do lar,~
RG. 4.573.718, brasileiros, masados pelo regime ds comu- -
nhjo de beas, antes ds lei 6515/77, CPP. 030.218.708, domi
ciliados nests Capital, ns rus Novo Horizonte 78, poasues
2,3333%; © PRANCISCO SAVERIO MARCO SISTO EDOARDO ORLANDI, -
bresileiro, arquiteto, cesado pelo regime da sepsrageo de
bens com ADRIANA LUNARDELLI ORLANDI, CIC. 037.691.358, -
possul 1,8334%; VERA AMARAL CHEDE, brasileirs, viivs, RG
781.891, CPF. 516.561.678, domiciliads nests Cepital, ns
rus Novo Horizonte 78, possui 4,1667%; BFAGIB MAHFUZ, en-
genheiro, RG. 276.008 e sus mulher LILIAN SABBAGA MAHFUZ,
do lsr, RG. 908.149, brasileiros, casados pelo regime ds
comunhio de bens, sates da lei 6515/77, CPP. 005.760.778,
domiciliados neata Capitel, oa rus Cenario 104, possuem -
4,1667%; GABRIEL MOULATLET, RG. 184.902 e sus mulher MA-
RIA SILVIA MOULATLEY, do lar, RG. 2.,747.771, bresileiros,
cassdos pelo regisme da comunhio de bens, sntes da lej ~ -
6%15/77, CFF. 004.930.588, doviciliados nests Cepital, na
Av. Brigedeiro Faris Lims 1191, apto. 15, possuem %,1667%
>| Registro anterior: trensarigbes 15.535, 26.498, 26,499, -
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AMOSTRAS SIMILARES

AMOSTRA - 1

Tipo: Sala Avenida Angélica, 2632, Higiendpolis - Sao Paulo/SP Quartos: 0 Vagas: 0
Comercial

Valor: R$ Area contruida: 50 m2 Valor R$/m2: R$ 10.600,00
530.000,00

Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-comercial-

consolacao-centro-sao-paulo-com-garagem-50m2-venda-
RS530000-id-2737132817/

Responsavel técnico: Gabriella Moresi Tieri
CRECISP: 245.844

AMOSTRA - 2

Tipo: Sala Avenida Angélica, 2632, Higienopolis - Sdo Paulo/SP Quartos: 0 Vagas: 0
Comercial

Valor: R$ Area contruida: 50 m?2 Valor R$/m2: 11.000,00
550.000,00

Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-consolacao-centro-sao-paulo-com-garagem-50m2-
venda-RS550000-id-2764835844/

Responsavel técnico: Edilson Pires Pereira
CRECISP: 124.107

AMOSTRA -3

Tipo: Sala Avenida Angélica, 2632, Higienopolis - Sao Paulo/SP Quartos: 0 Vagas: 0
Comercial

Valor: R$ Area contruida: 50 m?2 Valor R$/m2: R$ 8.400,00
420.000,00

Link: https://www.baruimoveis.com.br/imovel/conjunto-sao-paulo-50-m/CJ14581-BA1

Responsavel técnico: Rodrigo Serelis Alvares
CRECISP: 243.497

Este docugpento é cdpia do original, assinado digitalmente por FABIO HASHIMOTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/01/2025 as 18:08 , sob o nimero WJMJ2540
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1074200-83.2022.8.26.0100 e c6digo AlwTaCqi.



INFORMACOES TECNICAS

DESCRICAO DA METODOLOGIA APLICADA

Para o presente caso sera empregado o método comparativo, o qual consiste

essencialmente, na comparacaoo de valor de venda conhecidos de imdveis que
possuem caracteristicas comparaveis e semelhantes ao imdével avaliado, tanto quanto
na sua localizagao na mesma regiao geoeconémica, quanto na sua situacao atravées
dos indices fiscais das Planta Genérica de Valores, quanto a seu padréao construtivo e
estado de conservagao, quanto a sua idade aparente, quanto a sua
contemporaneidade, afim de que, ndao se produzam resultados distorcidos da

realidade de mercado e da economia vigente.

EMBASAMENTO LEGAL

A Pesquisa Mercadoldégica é permitida conforme previsto no artigo Art. 871, IV do cddigo
penal civil: “Nao se procedera a avaliagdo quando: |V - se tratar de veiculos automotores
ou de outros bens cujo pregco médio de mercado possa ser conhecido por meio de
pesquisas realizadas por 6rgaos oficiais ou de anuncios de venda divulgados em meios
de comunicagao, caso em que cabera a quem fizer a nomeagao o encargo de comprovar

a cotacao de mercado.”

CONCLUSAO TECNICA

Foram encontradas 3 amostras do imével solicitado, das quais foram selecionadas 3 amostras
similares. A opinidao deste profissional sobre o valor do imével foi baseada em iméveis que

encontram-se em divulgacao e apds as pesquisas e saneamento chegou ao seguinte valor.

Este docmento é copia do original, assinado digitalmente por FABIO HASHIMOTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/01/2025 as 18:08 , sob o nimero WJMJ2540
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1074200-83.2022.8.26.0100 e c6digo AlwTaCqi.



INFORMACOES DA AVALIACAO

CALCULO MEDIO DO M2

Valor do Imdvel / Area do Imével = Valor médio do m?
Amostra 1: R$ 530.000,00 /50 m?= R$ 10.600,00 m?
Amostra 2: R$ 550.000,00 /50 m?= R$ 11.000,00 m?

Amostra 3: R$ 420.000,00/ 50 m? = R$ 8.400,00 m?

(R$ 10,600,00+ R$ 11.000,00 + R$ 8.400,00)/3 = R$ 10.000,00 m?

VALOR MEDIO DO M2
RZ 10.000,00 m?

(dez mil reais)

CALCULO DA AVALICAO

Calculo:

Area do Imével Avaliado * Valor médio do m? = Valor de Avaliacao

9,20 m? * R$ 10.000,00 m? = R$ 92.000,00

VALOR DE AVALIACAO
R$ 92.000,00

(noventa e dois mil reais)

DATA: 17 de janeiro de 2025.
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ASSINATURAS DOS CORRETORES

&
=

2\ =

RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO % :
(O]

Moteodologia: Método comparativo direto de dados do mercado ?" 5’ e ’/j/' g ; Ceri- 3=
, (A c
Nome: Gabriella Moresi Tieri  CRECISP: 245.844 _g

RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO

Motodologia: Método comparativo direto de dados do mercado g z
Nome: Edilson Pires Pereira CRECISP: 124.107 /g“’ /’ ey

RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TI_?E_NICO

EDILSON PIRES PERE

Nome: Rodrigo Serelis Alvares CRECISP: 243.497 Corrator ¢ Pertto Avallador

CRECI-SP 124,107 CNAI 15859

Motodologia: Método comparativo direto de dados do mercado

Este dociento é copia do original, assinado digitalmente por FABIO HASHIMOTO e Tribunal de Justica do Estado de‘Sac-Pauloprotetolado em 20/01/2025 as 18:08 ,

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1074200-83.2022.8.26.0100 e c6digo
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INFORMAGOES DO IMOVEL

DADOS DO PROCESSO

Numero do Processo: 1074200-83.2022.8.26.0100

IMOVEL AVALIADO

Tipo de Imdvel: Vaga de Garagem
Matricula: 41.892
Cartdrio: 5° CRI de S3o Paulo

Area contruida: 9,20 m?2

Endereco: Avenida Angélica
Complemento: vaga 7 subsolo

CEP: 01228-200

CARACTERISTICAS
Quartos
g N/A g

N°: 2.632
Bairro: Consolacao, Sao Paulo

Cidade: Sao Paulo UF: SP

Banheiros Vagas
N/A B wa

Este docymento é cdpia do original, assinado digitalmente por FABIO HASHIMOTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/02/2025 as 17:05 , sob o nimero WJMJ2540

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1074200-83.2022.8.26.0100 e c6digo hdt4U57j.
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MAPA DA REGIAO

INFORMAGOES DO IMOVEL
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AMOSTRAS SIMILARES

AMOSTRA

Tipo: Sala Endereco: Avenida Angélica, 2632, Higiendpolis - Sdo Quartos: N/A  Vagas: N/A
Comercial Paulo/SP

Valor: RS Area contruida: 50 m? Valor RS/m2: RS 8.400,00
420.000,00

Link: https://www.baruimoveis.com.br/imovel/conjunto-sao-paulo-50-m/CJ14581-BA1

Responsavel técnico: Gabriella Moresi Tieri
CRECISP: 245.844
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INFORMAGOES TECNICAS

DESCRICAO DA METODOLOGIA APLICADA

Para o presente caso sera empregado o método comparativo, o qual consiste

essencialmente, na comparacdaoo de valor de venda conhecidos de imdveis que
possuem caracteristicas comparaveis e semelhantes ao imdvel avaliado, tanto quanto
na sua localizacdao na mesma regiao geoecondmica, quanto na sua situacao através
dos indices fiscais das Planta Genérica de Valores, quanto a seu padrao construtivo e
estado de conservacao, quanto a sua idade aparente, quanto a sua
contemporaneidade, afim de que, ndao se produzam resultados distorcidos da

realidade de mercado e da economia vigente.

EMBASAMENTO LEGAL

A Pesquisa Mercadoldgica € permitida conforme previsto no artigo Art. 871, IV do cddigo
penal civil: “N3o se procederd a avaliacdo quando: IV - se tratar de veiculos automotores
ou de outros bens cujo preco médio de mercado possa ser conhecido por meio de
pesquisas realizadas por érgaos oficiais ou de anuncios de venda divulgados em meios
de comunicacdo, caso em que cabera a quem fizer a nomeacdo o encargo de comprovar

a cotacao de mercado.”

CONCLUSAO TECNICA

Foram encontradas 1 amostras em um raio de metros de distancia do endereco do imdvel solicitado,
das quais foram selecionados 1 amostras similares. A opinido deste profissional sobre o valor do
imdvel foi baseada em imdvel que encontram-se em divulgacdo e apds as pesquisas e

saneamento chegou ao seguinte valor.

Este docugpento é cdpia do original, assinado digitalmente por FABIO HASHIMOTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/02/2025 as 17:05 , sob o nimero WJMJ2540
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INFORMAGOES DA AVALIAGAO

CALCULO MEDIO DO M2

Valor do Imdvel / Area do Imével = Valor médio do m?

Amostra : RS 420.000,00 50 m2 = RS 8.400,00 m?

VALOR MEDIO DO M2

RS 8.400,00 m?

(oito mil e quatrocentos reais)

VALOR DE AVALIAGCAO

RS 77.280,00

(setenta e sete mil, duzentos e oitenta reais)

RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO

Motodologia: Método comparativo direto de dados do mercado

Nome: Edilson Pires Pereira  CRECISP: 124.107 M,,/Xaé%

Sao Paulo, 10 de Fevereiro de 2025
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INFORMAGOES DO IMOVEL

DADOS DO PROCESSO

Numero do Processo: 1074200-83.2022.8.26.0100

IMOVEL AVALIADO

Tipo de Imdvel: Vaga de Garagem
Matricula: 41.892
Cartdrio: 5° CRI de S3o Paulo

Area contruida: 9,20 m?2

Endereco: Avenida Angélica
Complemento: vaga 7 subsolo

CEP: 01228-200

CARACTERISTICAS
Quartos
g N/A g

N°: 2.632
Bairro: Consolacao, Sao Paulo

Cidade: Sao Paulo UF: SP

Banheiros Vagas
N/A B wa
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MAPA DA REGIAO

INFORMAGOES DO IMOVEL
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INFORMAGOES TECNICAS

AMOSTRA

Tipo: Sala Endereco: Avenida Angélica, 2632, Higiendpolis - Sdo Quartos: N/A  Vagas: N/A
Comercial Paulo/SP

Valor: RS Area contruida: 50 m? Valor RS/m2: RS
550.000,00 11.000,00

Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-consolacao-centro-sao-paulo-com-garagem-
50m2-venda-RS550000-id-2764835844/

Responsavel técnico: Gabriella Moresi Tieri
CRECISP: 245.844

Este docuswento é cdpia do original, assinado digitalmente por FABIO HASHIMOTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/02/2025 as 17:05 , sob o nimero WJMJ2540
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1074200-83.2022.8.26.0100 e cddigo TIGRAAmMU
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DESCRICAO DA METODOLOGIA APLICADA

Para o presente caso serd empregado o método comparativo, o qual consiste
essencialmente, na comparacaoo de valor de venda conhecidos de imdveis que
possuem caracteristicas comparaveis e semelhantes ao imdvel avaliado, tanto quanto
na sua localizacdo na mesma regido geoecondmica, quanto na sua situacdo através
dos indices fiscais das Planta Genérica de Valores, quanto a seu padrao construtivo e
estado de conservacao, quanto a sua idade aparente, quanto a sua
contemporaneidade, afim de que, ndao se produzam resultados distorcidos da

realidade de mercado e da economia vigente.

EMBASAMENTO LEGAL

A Pesquisa Mercadoldgica € permitida conforme previsto no artigo Art. 871, IV do cddigo
penal civil: “N3o se procedera a avaliacdo quando: IV - se tratar de veiculos automotores
ou de outros bens cujo preco médio de mercado possa ser conhecido por meio de
pesquisas realizadas por érgdos oficiais ou de anudncios de venda divulgados em meios
de comunicacado, caso em que caberd a quem fizer a nomeacdo o encargo de comprovar

a cotacao de mercado.”

CONCLUSAO TECNICA

Foram encontradas 1 amostras em um raio de metros de disténcia do endereco do imdvel solicitado,
das quais foram selecionados 1 amostras similares. A opinido deste profissional sobre o valor do
imovel foi baseada em imdvel que encontram-se em divulgacdo e apds as pesquisas e

saneamento chegou ao seguinte valor.

Este docupento é cépia do original, assinado digitalmente por FABIO HASHIMOTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/02/2025 as 17:05 , sob o nimero WJIMJ25402838623
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INFORMAGOES DA AVALIAGAO

CALCULO MEDIO DO M2

Valor do Imdvel / Area do Imével = Valor médio do m?

Amostra : RS 550.000,00 50 m2 = RS 11.000,00m?

VALOR MEDIO DO M2

RS 11.000,00 m?

(onze mil reais)

VALOR DE AVALIAGCAO

RS 101.200,00

(cento e um mil e duzentos reais)

ente por FABIO HASHIMOTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/02/2025 as 17:05 , sob o nimero WIMJ254(

RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO

Motodologia: Método comparativo direto de dados do mercado ; | 2

Nome: Rodrigo Serelis Alvares CRECISP: 243.497 Cormstor e Pertio Avaliador

CRECI-SP 124,107 CNAI 15859

Sao Paulo, 10 de Fevereiro de 2025
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