CORRETOR MARCIO SAAD

CRECI: 227933-F
Email: marciosaad@creci.org.br
Contato: 11-982866902

o nimero WSMR25700821559

DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL
“CONDOMINIO NOBILE"

Matricula numero: 145.481

Av. Cabo Pedro Hoffman, 210 - Res. Real Park Sumaré, Sumareé - SP

12025as1340—sub

Registro de Iméveis de Sumaré - Sao Paulo

INTRODUCAO
Processo numero 1007039-04.2019.8.26.0604, onde figuram como autor
Condominio Nobile.

OBJETIVO
Visa determinar o valor de mercado do imovel situado nesta cidade e Comarca
de Sumaré - Sao Paulo - SP, descrito na matricula numero 145.481.

IMOVEL:

Apartamento n2 02, pavimento térreo, bloco 05, do "CONDOMINIO NOBILE", sito na Avenida
Cabo Pedro Hoffmann, s/n%, no distrito de Nova Veneza, Municipio e Comarca de Sumaré-SP,
contendo sala de estar / jantar, jardim, 02 (dois) dormitérios, hall, banheiro, cozinha e area
de servico; com a area privativa de 54,880m2 (coberta de 42,330m?2 + descoberta de 12,550m?),
a area comum de 54,198m2 (coberta de 8,113m2 + descoberta de 46,085m2), incluido o direito
ao uso de 01 (uma) vaga descoberta localizada na garagem coletiva do Condominio,
perfazendo a area total de 109,078m?, correspondendo a fracao ideal de 0,004950 no terreno.
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IMOVEL: Apartaments n* 02, pavimento térreo, bloco 05, do “CONDOMINIO
NOBILE", sito na Avenids Cabo Pedro Hoffmann, s, no distrito de Nova Vencza,
Municipio ¢ Comarca de Semaré-SP, contendo  sala de estar / jantae, jardim, 02 (dois)
dormitdrios, ball, banbeiro, cozinka e drea de servigo; com a drea privativa de 54,880m’
{coberta de 42,330m? + descoberta de 12,550m”), a drea comum de 54,198m?* (coberta de
8,113m’ + descoberta de 46,085m”), incluido o dircito 20 wso de 01 (uma) vaga descoberta
localizada na garsgem coletiva do Condominio, perfazendo a drea total de 109,078m°,
correspondendo & fragio ideal de 0,004550 po terreno PROPRIETARIA: INPAR
PROJETO 86 SPE LTDA, com sede na Run Olimpiadas, o 205, 2% andar, conjunto 23~
Z1, inscrita mo ONPJ w* 09.113.847/0001-57. TITULO AQUISITIVO: RS de
08.04,2008, da matriculs 99045, R6 de 03032008 da matriculs 7873, R de
11022008 do matriculs 110.06% matricula 111348, de 22.082008; matricula »*
111,634, de 1%10.2008, matricula 116,046 de 06112009, matrfculn 120938, de
21.102010; ¢ mariculs o 120944, de 21.10.2010, Instituisdo ¢ Especificaglo de
condominio registrods sob »* 5, em 16 de abril de 2013, e matriculs n* 120.944
{convengho de condomindo registeada sob n* 8587, do livro 03- reg. Auxiliar), todos desta

Serventia, Sumard, 16 de sbril N4 (Protocolo n" 245311 em 20 de margo de 2013)
O Eacrevente Autorizado; (Roberto Luz dos Santos) -
OO -0 N

AV. 1145 481 - Sumaré, 04 de maio de 2'["1 .
Tirwlo prenotado sob w® 389 105 em O de abrll de 2021

AUIZAMENTO DE EXECUCAQ: Procede-se o presente sverbogllo, nutorizads oo
requerimento assirndo em Campias’SP, 208 14 d¢ janceo de 2020, acompantado da |
Certidiio cxpedida ¢ assinada digitalmenze aos | 7 de margo de 2021, por Lilian Conceiglio ‘
Noveletto, Coordesadora do Cartario da 2* Vatu Civel do Foro de Sumasé/SP, nos termos
do artigo 828 do Cédigo de Processo Civil, para constar gue foi distribuida no dia 26 de )
agosto de 2019 ¢ admitide em julzo, 8 Agllo de Exceugle de Titule Extrajudicial -
Condominio em Edificio, Processo n* 1007039-04.2019.8.26.0604, cm trikmite perarte o
Juizo supm, tendo comw esequente CONDOMINIO NOBILE, CNPJ sob o
19.008,57540001 -89, ¢ como executada INPAR PROJETO 86 SPELTDA, CNPJ sobn*
09.113.8470001-57, cugo valor da causa é RS13 240,09 -
Selo digital 1211033310389103971SCA21 | -

tymenile por MARCOS ALBERTO MORE FHA KOTI AMIDR, inemds nos autces em 2701/2025 4% 11:56

Vahde este documento chicando no link a seguir https//assmadorweb onr.org. br/docs/SZ5YL-GGBHO-PCOYW-JDAKP

AV, FONT- Sturare, 3 de muio de 2022
> | Tinwo prenovado sob w® 412075 em 18 de malo de 2002

Contlnua no verso

scesse o ste Mipstiesy Yup us dopastadigitalpyanrrConferencalocumento do. ndorme o processa 1007039.04 2018 8.26.060< & cdago kK7gSINY

0 OAgnal, Fs=naco iy

METODO UTILIZADO:

A metodologia empregada nesta avaliagdo, em conformidade com as normativas estabelecidas pela
Resolugdo COFECI 1066/07 e pelo Ato Normativo 001/2011 do COFECI, bem como considerando o
item

8.2.1 da ABNT/NBR 14653, baseou-se no "Método Comparativo Direto de Dados de Mercado".

Por meio deste método, foram analisadas as distintas tendéncias e flutuagdes do mercado imobiliario,
buscando identificar imdveis com caracteristicas semelhantes, denominados imdveis referenciais.
Essesimoveis foram utilizados como base de comparacdo para avaliar o imével em questao.
Através da ponderacao dos dados obtidos durante essa comparacao, foi possivel determinar o valor
doimovel em avaliagao.

Essa abordagem permitiu uma analise criteriosa e contextualizada, levando em conta as nuances do
mercado e as caracteristicas especificas dos imdveis comparaveis para chegar a uma avaliacao
precisado valor do imével em questao.
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Aplicacao da média de valores obtido por m? 54,88 m2 X R$ 4.065,87

valor m? Vm?
Residencial Real Parque Sumaré, Sumaré - SP RS 160.000 50 3.200,00
Avenida Cabo Pedro Hoffman - Residencial Real Parque Sumaré RS 205.000 | 45 4.555,56
Avenida Cabo Pedro Hoffman Residencial Real Parque Sumaré Sumaré SP RS 180.000 | 42 4.285,71
:;\F\,/emda Cabo Pedro Hoffman, 210 - Residencial Real Parque Sumaré, Sumaré - RS 190.000 45 4.222,22

Valor médio do m?
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Conclui-se entao a Avaliagdo do imével e, baseando-se no valor de mercado, tem em média o
valor de R$ 223.134,94 (Duzentos e vinte e tres mil, cento e trinta e quatro e noventa e quatro
centavos).

Essa avaliagao reflete ndo apenas o valor intrinseco do imével, mas também sua posi¢ao relativa
emrelacdo ao mercado atual, proporcionando uma estimativa justa e fundamentada.

Sao Paulo, 21 de fevereiro de 2025.

N4

S ata

/ , —
Marcio/Saad/SP - Corretor
Cerci: 227933-F SP
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AVALIACAO MERCADOLOGICA — PESQUISA DE MERCADO
CONDOMINIO NOBILE

Processo numero 1007039-04.2019.8.26.0604

Matricula niumero: 145.481

Av. Cabo Pedro Hoffman, 210 - Res. Real Park Sumaré, Sumaré - SP
Registro de Iméveis de Sumaré - Sao Paulo

CARACTERISTICAS DO IMOVEL:

Apartamento n? 02, pavimento térreo, bloco 05, do "CONDOMINIO NOBILE", sito na
Avenida Cabo Pedro Hoffmann, s/n2, no distrito de Nova Veneza, Municipio e Comarca
de Sumaré-SP, contendo sala de estar / jantar, jardim, 02 (dois) dormitérios, hall,
banheiro, cozinha e area de servico; com a area privativa de 54,880m? (coberta de
42,330m? + descoberta de 12,550m?), a area comum de 54,198m? (coberta de 8,113m2 +
descoberta de 46,085m?), incluido o direito ao uso de 01 (uma) vaga descoberta
localizada na garagem coletiva do Condominio, perfazendo a area total de 109,078m?,
correspondendo a fracao ideal de 0,004950 no terreno.

Avenida Indianépolis, n? 2029 - Indianépolis — S3o Paulo/SP — CEP: 04063-004

(11) 3842-3333 juridico@fvleiloes.com.br www.fvleiloes.com.br
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Matricula:

ANNG. A ZAAMY ZALAISNL-1]

| LIVRO N° 2 - REGISTRO B_eglstro de Imoéveis

| GERAL

| r matricula ficha de Sumaré - SP
145.481 ] rﬂl T

! ; N

IMOVEL: Apartamento n® 02, pavimento térreo, bloce 05, do “CONDOMINIO
NOBILE", sito na Avenida Cabo Pedro Hoffmann, s/n° no distrito de Nova Veneza,
Municipio ¢ Comarca de Sumaré-SP, contendo sala de estar / jantar, jardim, 02 (dois)
dormitérios, hall, banheiro, cozinha e drea de servigo; com a drea privativa de 54,880m’
(coberta de 42,330m? + descoberta de 12,550m?), a drea comum de 54,198m?* (coberta de
8.113m? + descoberta de 46,085m?), incluido o direito ao uso de 01 (uma) vaga descoberta
localizada na garagem coletiva do Condominio, perfazendo a drea total de 109,078m?
correspondendo a fragdo ideal de 0,004950 no terreno.. PROPRIETARIA: INPAR
PROJETO 86 SPE LTDA, com sede na Rua Olimpiadas, n® 205, 2° andar, conjunto 23-
Z1. inscrita no CNPJ n° 09.113.847/0001-57. TITULO AQUISITIVO: R.5 de
08.04.2008, da matricula 99.045; R.6 de 03.03.2008 da matricula 7873; R.1 de
11.02.2008 da matricula 110.065; matricula 111.348, de 22.08.2008; matricula n°
111.634, de 1°10.2008; matricula 116.046 de 06.11.2009; matricula 120.938, de
21.10.2010; e matricula n® 120.944, de 21.10.2010, Institui¢io e Especificaglio de
condominio registrada sob n® 5, em 16 de abril de 2013, na matricula n® 120.944
(convengdo de condominio registrada sob n° 8587, do livro 03- reg. Auxiliar), todos desta

Serventia. Sumaré, 16 de abril 1 rotocolo n® 245.311 em 20 de margo de 2013).
O Escrevente Autorizado: (Roberto Luz dos Santos).-

Consideracoes:

Em vista da penhora do imével nos autos do processo n® 1000663-65.2020.8.26.0604 realizamos
uma pesquisa de mercado, para fins de avaliacdo, utilizando como base os imdveis com
caracteristicas semelhantes da regido, com o intuito de viabilizagdo da venda do bem em leildo.

As informacgdes aqui apresentadas, tém como base documentos apresentados no processo onde
o imoével se situa.

O imovel avaliando possui 0s seguintes melhoramentos publicos convencionais: Rede de energia
elétrica domiciliar; rede de iluminagao publica da rua; rede publica de telefonia fixa; rede publica
de agua encanada; rede publica de esgoto sanitario, guias e sarjetas e pavimentacao asfaltica.

O desenvolvimento deste trabalho teve como observagao a pesquisa de elementos comparativos,
considerando imdveis similares ao que sera praceado.

COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: ¢ comumente utilizado preferencialmente
na busca do valor de mercado de apartamentos, pontos comerciais sempre que houver dados
semelhantes suficientes ao avaliando.

Avenida indianépolis, n? 2029 - Indianépolis — S3o Paulo/SP — CEP: 04063-004

(11) 3842-3333 juridico@fvleiloes.com.br www.fvleiloes.com.br
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AMOSTRA - PESQUISA DE MERCADO

https://sp.olx.com.br/grande-campinas/imoveis/apartamento-a-venda-residencial-real-
pargue-sumare-sumare-sp-condominio-nobile-cod-1292921332?lis=listing no category

e  https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-2-quartos-com-interfone-
residencial-real-parque-sumare-sumare-sp-50mz2-id-2457744780/

e  https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-residencial-real-parque-
sumare-bairros-sumare-com-garagem-42m2-venda-RS191000-id-2751161341/

e  https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-residencial-real-parque-
sumare-bairros-sumare-com-garagem-45m2-venda-RS195000-id-2723967939/

- RS 223.900

9

RS$191.000  wm  wwm
- . . R$195.000 ww  wm

[y

o direty | vt bl Pergn b, B - 18

Avenida Indianépolis, n? 2029 - Indianépolis — S3o Paulo/SP — CEP: 04063-004

(11) 3842-3333 juridico@fvleiloes.com.br www.fvleiloes.com.br
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valor m? Vm?

Avenida José Hoffmann - Residencial Real Parque Sumaré, Sumaré, SP, RS$ 223.000 | 42 | RS 5.309,52
Residencial Real Parque Sumaré, Sumaré - SP R$ 180.000 | 50 | R$ 3.600,00
Avenld’a Cabo Pedro Hoffman, 210 - Residencial Real Parque Sumaré, RS 191.000 | 42 | RS 4.547,62
Sumaré - SP

Residencial Real Parque Sumaré, Sumaré - SP R$ 195.000 | 45 | R$4.333,33
Valor médio do m? RS 4.447,62

Conclui-se entdo a Avaliacdo do imével e baseando-se no valor de mercado do imével de
54,88m2, tem em média o valor de R$ 244.085,38 (Duzentos e quarenta e quatro mil, oitenta
e cinco reais e trinta e oito centavos) para o més de fevereiro de 2024.

Sao Paulo, 21 de fevereiro de 2025.

/

4
/

/ /

/ André'Ventura | FV Leiloes
Creci 177.801

Avenida indianépolis, n? 2029 - Indianépolis — S3o Paulo/SP — CEP: 04063-004

(11) 3842-3333 juridico@fvleiloes.com.br www.fvleiloes.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por BRENO CAETANO PINHEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/07/2025 as 13:40 , sob o nimero WSMR25700821559

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000183-58.2018.8.26.0604 e cddigo TtSlotlv.
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"CONDOMINIO NOBILE"
MATRICULAS: 145.481
13178-574
REGISTRO DE IMOVEIS DE SUMARE - SP

/\ Caracteristicas doimovel

GUSTAVO JUREMA - CORRETOR DE IMOVEIS / CRECI 233764-F

AV. CABO PEDRO HOFFMAN, 210 - RESIDENCIAL REAL PARK




Descricao doimovel

"CONDOMINIO NOBILE"
DESCRICAQ

IMOVEL: Apartamento n°® 02, pavimento térreo, bloco 05, do "CONDOMINIO
NOBILE", sito na Avenida Cabo Pedro Hoffmann, s/n°, no distrito de Nova
Veneza, Municipio e Comarca de Sumaré-SP, contendo sala de estar / jantar,
jardim, 02 (dois) dormitdrios, hall, banheiro, cozinha e drea de servico; com a
drea privativa de 54,880m' (coberta de 42,330m' + descoberta de 12,550m*),
a drea comum de 54,198m* (coberta de 8,113m® + descoberta de 46,085m*9),
incluido o direito ao uso de O1 (uma) vaga descoberta localizada na garagem
coletiva do Condominio, perfazendo a drea total de 109,078 m2,
correspondendo a fracdo ideal de 0,004950 no terreno.

; fia. 620
B Protocols Cerliddo: 626.628 020172025 I

CHM: 12111 §
,,,,, 471500 Ti5P

Co 13100 3 SR

R R Registro de Iméveis

: L GERAL -
| ,—“Mjm [ﬂ de Sumaré - SP

IMOVEL: Apartamenio n* 02, pavimenio térreo, bloce 05, do SCONDOMINIO
NOBILE", sila na Avenida Cabo Pedro Hoffrmann, afn®, no distsito de Movae Venez,
Municipio & Comarca de Sumaré-SF, coniondo saln de estar / jantar, jandim, 02 (dols)
dormisteios, hall, basheiny, cozinka e drea do servipo; com a deen privativa de 54, 880m"
feobena de 42,330m? = descoberta de 12,550m"), a drea comuns de 54,1 %8m” {coberta de
5.113m* + descoberta de 46.085m%), incluido o direio 20 uso de 01 (uma) vaga descoberta
localizsds na parsgem coletiva do Condeminio, perfarendo @ drea total de 109,078m’,
coaTes ndo 3 fragho ideal de 0004950 no termenc., PROPRIETARLA: INFAR
PROJETO 86 SPE LTDA, com sede nn Rua Olimpiadas, 5* 205, 2* andar, conjunto 23-
Z1, bnscrita mo ONPJ g* 0901 35.B47T0000-57 TiITULO AQUISITIVO: RS de
08,04.2008, da matriculs 99.045, R.6 de 03032008 da matricula TRTE R0 de
11L.02.2008 da matricols (10065,  matricula 111348, de 22082008, matricula o*
110634, de 1%10.2008; matrculs 116046 de 06112009 mairbcula 120938, de
21102000 ¢ matrfcula n® 120944, de 21102010, Instituigho e Espocilicagio de
condomimia registrada sob n° 5, em 16 de abeil de 2013, na matriculs n* 120944
{convemglio de condominio registrada sob n* 8387, do livio 03~ reg. Auxiliar), todos desta

Serventia, Sumaré, 16 de abril 13 {Protocolo n” 245,311 em 20 de margo de 200 3)
0 Escrevente Amtonizsde:_ __(Roberta Luz dos Santos)-~
OG-0

AV.1/145.481 - Sumard, 04 de main de 2001 -
Tirule premotado sah n® 389 107 em O8 de abed de 2021~

AJUIZAMENTO DE EXECUCAQ: Procede-se o presente averhogho, amorimda no
reguerEmente assinsdo om CampesaSP, sox 14 de jancio de 2020, scompanbado ds
Certidio expedida e assinada digitalmente sow 17 de margo de 2021, por Lifisn Conceigho
Noveletio, Covederadora do Cartdrio da 2* Vara Civel do Foro de Sumaré/SP, nos termos
do artige $28 do Cddige de Processo Civil, para constar qise fol distribukda no dia 26 de
agosto de 2019 ¢ sdmitida em juiro, & Agle de Exevugho de Titols Extrajudicial -
Condonvinio em Edificio, Precesso n® 1007039042015 8.16.0604, em trimie perusie o
Juizn pupra, tendo comp easquemts CONDOMINIO NOBILE, CNPJ) swb o
15,0608, 5 75000 1 89, ¢ comn executads INFAR PROJETO 86 SPELTDA. CNPJ sobn®
09,113 8470001- 57, cujo valor da cousa & RE13.249,09.-

Selo digral 12110333103891039715CA211 -

Valide esie docurnenio chicande no link a sequir: hitps-/7assinador-web. cnr.org be/docs /S25YL-GGEHE-PCOYW - 3DAKP

AV, AT - Sumart, 30 de maio de 2022
> | Tirulo premotodd sob o™ 412075 em 18 de moio de 2022

L Comtirua po verso,

Estedacumama & copin da original, assinedo digtaimans por MARCOS ALBERTO MOREFA KOTI JUMIDHR, Ibsrads nos nidos am 27012028 hs 1138,
Pasm conderir @ orginal, acesse o siie hpsosa | fsp jus be/pastadgiabpg/abrirConteroncinDocumenia do, informe o processo 1 00700%-04 2016.8 26 0604 o cidgo KTgS1NY.
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/A Avaliacdo Utilizada
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Visando analisar de forma criteriosa e minuciosa, tendo em vista a penhora do imovel nos

autos do processo, foi realizado a avaliagdo mercadolégica identificando imdveis com

caracteristicas semelhantes na regido do imével inserido nos autos, com o foco no efeito de

venda do bem que serd leiloado.

Toda informagdo gerada, foi com base na Av. Cabo Pedro Hoffman, 210 - Residencial Real

Park, Sumaré - SP, 13178-574, tendo como critério de avalia¢cdo a localizag¢do, visando a

proximidade a servicos, transporte, escolas, padarias, farmdcias, estabelecimentos

essenciais em geral; tamanho do imoével, incluindo drea construida e terreno, o que se torna
um critério chave; idade do empreendimento; infraestrutura local analisando a qualidade da
infraestrutura, incluindo servicos publicos, redes de dgua e energia; valorizagdo futura da

regido dd a perspectiva da valorizagdo local em que o imével estd localizado.

Infraestrutura local

ABamy o wdll _ i :
I B r
~ T{ ' 1
PADARIA PITANGUEIRA SUN ACE BRASIL

M\: i ” it

JETTA TRANSPORTES E LOGISTICA LTDA
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/N Imoveis avenda

R$ 212,000 @
15280 Condeminio

Avenida Caba Pedro Hoffman
Rl Park, Senand

smiat Ygans hashers 1@

R$ 240.000 55m* 23 @1 1 R$ 245.000 57m* &3 [
Cond: RS 367 Cond; RS 350

Apartamento com 3 quartos & venda. Apartamento Residencial & venda, R..
Apartamento com 55 m’, trés dormito.. APARTAMENTQO A VENDA SUMARE/S..

Avenida Cabo Pedro H... Eavibih Avenida Cabo Pedro H...
Residencial Real Parque... entatar Residencial Real Parque... Cosria

RS 245.000
Cond: RS 350

59m’ (@il

Apartamento a venda, 59 m’ por RS ..
Apartamento 59m2, 3dorms, | banhei..

Avenida Cabo Pedro H.. s
Residencial Real Parque... o

GUSTAVO JUREMA - CORRETOR DE IMOVEIS / CRECI 233764-F
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{ WSMR25700821559

umero
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do original, assinado digitalmente por BRENO CAETANO PINHEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/07/2025 as

€ cOpia

Este documento
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/\ Anudciosvialink

1.https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-com-3-
dormitorios-e-1-banheiro-no-3005860294 .htm|
2.https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-3-quartos-com-
garagem-sp-sumare-residencial-real-parque-sumare-RS240000/id-25785032/
3.https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-3-quartos-sp-
sumare-residencial-real-parque-sumare-57m2-RS245000/id-27475342/
4.https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-com-garagem-
sp-sumare-residencial-real-parque-sumare-RS245000/id-20312452/
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/A Avaliacao de mercado

MEDIA DE VALOR POR METRO QUADRADO

AV. CABO PEDRO HOFFMAN, 210 - RESIDENCIAL REAL PARK, SUMARE - SP, 13178-574

Avenida Cabo Pedro Hoffman , Real Park, Sumasé

Avenida Cabo Pedro Hoffman, 420, Residencia! Real Park, Sumaré
Awvenida Cabo Pedra Haliman, Residencial Real Park, Sumard
Avenids Cabo Pedra Halman , Real Park, Sumand

METRAGEM DO IMOVEL: 54,880 M2
X
MEDIA DE VALOR DO METRO QUADRADO: R$4.264

BUSCANDO DE MANEIRA EFETIVA A CONCLUSAO DA AVALIACAO MERCADOLOGICA DO
IMOVEL, CONSIDERANDO ANUNCIOS COM CARACTERISTICAS PROXIMAS, UNINDO
TODOS 0S ATRIBUTOS QUE A REGIAO POSSUI, TENDO EM VISTA A OSCILACOES DE
MERCADO E APLICANDO DE MANEIRA EFETIVA, CONCLUO NO MES DE FEVEREIRO QUE O
VALOR DO IMOVEL NO MERCADO E DE:

R$ 234.008,32

(DUZENTOS E TRINTA E QUATRO MIL E OITO REAIS E TRINTA E DOIS CENTAVOS)

D_—I

=

O JUREMA - CORRETOR DE IMOVEIS
CRECI: 233764-F
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