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Vé

Condominio Residencial Agata
Rua Kenkiti Shimomoto, n° 1.500, apto 24, bloco 14
Jardim Boa Vista (Zona Oeste) - Sao Paulo/SP.
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INFORMACOES DO IMOVEL

DADOS DO PROCESSO

NUmero do Processo: 1019155-02.2024.8.26.0011

IMOVEL AVALIADO

Tipo de Imovel: Apartamento
Matricula: 243.982
Cartorio: 18° CRI de Sao Paulo/SP

Area privativa: 38,72m?2 - Area comum: 31,05m? - Area total: 69,77m?

Endereco: Rua Kenkiti Shimomoto N°: 1.500
Complemento: apto 24, bloco 14 Bairro: Jardim Boa Vista (Zona Oeste)
CEP: 05583-000 Cidade: Sao Paulo UF: SP

CARACTERISTICAS
Quartos Suites m Banheiros Vagas
E] N/A E} CON/A ‘% N/A II N/A

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAO PAULO SARDINHA DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/11/2025 as 12:53 , sob o nimero WPIN25
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019155-02.2024.8.26.0011 e c6digo Hs8ZvIAC
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DOCUMENTOS DO IMOVEL

APA DA RiCUL

Vi
a certidao.

s0b 0 nimero 10191

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL Otwaldo anoez

243982 [ 01 I \S- [
[ ] Sao Paulo26 de fevereirdb de 18

IMOVEL: O APARTAMENTO n° 24, localizado no 2° pavimento do
BLOCO 14, do empreendimento imobiliario denominado “AGATA™,
situado na RUA KENKITI SHIMOMOTO n®.1500, esquina com a RUA
EMILIA PILON e com o BALAO DE RETORNO DA RUA EMILIA PILON,
Chacara Bussocaba, 13° Subdistrito - Butanta, com a area privativa de

c0mGa Macignas o sumveamss DECII\1: @TA/Ommmn -

~

[
, prckocolado em 13(11/2024 s 14 1423
1019155.02.2024.8.26.0011 & codkio ZBAKEXd.

38,720m2, area comum de 31,054m2, perfazendo a &area total de
69,774m2, correspondendo-ihe a fragdo ideal de 0,0033330 no solo e
nas outras partes comuns do condominio.

do, informe o pr

CADASTRO: CONTRIBUINTE n°® 186.006.0010-2 e 186.006.0015-3, em
maior area.

‘A

PROPRIETARIO: FERNANDO AURELIO MACIEL, RG 23.810.530-SSP-
SP, CPF 153.353.608-28, brasileiro, solteiro, maior, trab. fabr.
artefatos de madeira, residente e domiciliado nesta Capital, na Rua
José Alves Dantas, 75.

REGISTRO ANTERIOR: R.364/239.282 de 26/07/2017 {(Especificagdo
minial registrada sob v ro 777 na_ref mat
nvencao d ndominio n® 1 no Livro istro

Auxiliar, ambos nesta data), todos deste Servigo Registral.

A Escrevente Substituta,
Sara Francez W

J e

Valide a certidao clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.bridocs/37RC3-3L8X2-AKWSQ-LTT66

- continua no verso -

le documento ¢ cgia do ofigina, assinado dighalmbrte por JOAQ PAULO SARDINHA DOS SANTOS & Trbunal'de Wistéa do Estido de'Sao Pauo

ra conferir o ariginal, acesse o sile hitps://esa). {5 jus bripastadigitalpy/abrirConi

N¢ Pedido: 1.014.882

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAO PAULO SARDINHA DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/11/2025 as 12:53 , sob o nimero WPIN25
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019155-02.2024.8.26.0011 e c6digo Hs8ZvIAC



INFORMACOES TECNICAS

AMOSTRA

Tipo: Endereco: Rua Kenkiti Shimomoto, 1500 - Condominio Salas: 02 Vagas:
Apartamento Residencial Agata - Sao Paulo/SP

Valor: RS Area util: 38 m2 Valor R$/m2: RS 5.657,89
215.000,00

Link: https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-2-quartos-sp-sao-paulo-jardim-
boa-vista-zona-oeste-RS215000/id-3942420/

Responsavel técnico: Gabriella Moresi Tieri
CRECISP: 245.844

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAO PAULO SARDINHA DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/11/2025 as 12:53 , sob o nimero WPIN25
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019155-02.2024.8.26.0011 e c6digo Hs8ZvIAC



INFORMACOES JURIDICAS

DESCRICAO DA METODOLOGIA APLICADA

Para o presente caso sera empregado o método comparativo, o qual consiste essencialmente, na comparacag
de valor de venda conhecidos de iméveis que possuem caracteristicas comparaveis e semelhantes ao imoéved
avaliado, tanto quanto na sua localizacdo na mesma regiao geoeconémica, quanto na sua situacao atravé}'
dos indices fiscais da Planta Genérica de Valores, quanto a seu padrao construtivo e estado de conservagécg
quanto a sua idade aparente, quanto a sua contemporaneidade, afim de que, nao se produzam resultadc§
distorcidos da realidade de mercado e da economia vigente.

b 0 nimero WPIN257

EMBASAMENTO LEGAL

A Pesquisa Mercadologica € permitida conforme previsto no artigo 871, incisos | e IV, do Codigo de Processg
Civil: “Nao se procedera a avaliacao quando: IV - se tratar de veiculos automotores ou de outros bens cuj§
preco médio de mercado possa ser conhecido por meio de pesquisas realizadas por orgaos oficiais ou dé
anuncios de venda divulgados em meios de comunicacao, caso em que cabera a quem fizer a nomeacao
encargo de comprovar a cotacao de mercado.

de Sao Paulo, protocolado em 11/1

NHA DOS SANTOS e Tribunal de Justica
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019155-02.2024.8.26.0011 e c6digo Hs8ZvIAC.

CONCLUSAO TECNICA

Foi identificada uma amostra no raio de 300 metros em relacao ao endereco do imével solicitado, considerada
como parametro de comparacao por apresentar caracteristicas semelhantes. A analise deste profissional
basea-se nessa referéncia disponivel em divulgacao e, apds as devidas pesquisas e ajustes de saneament@
chegou-se ao seguinte valor.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAO PAl



INFORMACOES DA AVALIACAO

CALCULO MEDIO DO M?

Valor do Imével / Area do Imével = Valor médio do m?

Amostra : R$ 215.000,00 / 38 m2 = RS 5.657,89m?

VALOR MEDIO DO M2

RS 5.657,89m?

(cinco mil, seiscentos e cinquenta e sete reais e oitenta e nove centavos)

VALOR DE AVALIACAO

RS 215.000,00

(duzentos e quinze mil reais)

nte por JOAO PAULO SARDINHA DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/11/2025 as 12:53 , sob o nimero WPIN25

RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO
Motodologia: Método comparativo direto de dados do mercado % ,;" "*'Z/" 7’:f (.-
Nome: Gabriella Moresi Tieri CRECISP: 245.844

Sao Paulo, 05 de novembro de 2025.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019155-02.2024.8.26.0011 e c6digo Hs8ZvIAC.

Este docuggnto é copia do original
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Vé

Condominio Residencial Agata
Rua Kenkiti Shimomoto, n° 1.500, apto 24, bloco 14
Jardim Boa Vista (Zona Oeste) - Sao Paulo/SP.
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DADOS DO PROCESSO

INFORMACOES DO IMOVEL

NUmero do Processo: 1019155-02.2024.8.26.0011

IMOVEL AVALIADO

Tipo de Imovel: Apartamento

Matricula: 243.982

Cartorio: 18° CRI de Sao Paulo/SP

Area privativa: 38,72m?2 - Area comum: 31,05m? - Area total: 69,77m?

Endereco: Rua Kenkiti Shimomoto

Complemento: apto 24, bloco 14

CEP: 05583-000

CARACTERISTICAS

Quartos

N/A

)

Suites

N/A

N°: 1.500
Bairro: Jardim Boa Vista (Zona Oeste)

Cidade: Sao Paulo UF: SP

A R

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAO PAULO SARDINHA DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/11/2025 as 12:53 , sob o nimero WPIN25
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019155-02.2024.8.26.0011 e codigo 6mLulMri.
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INFORMACOES DO IMOVEL
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INFORMACOES DO IMOVEL

APA DA RiCUL

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.bridocs/37RC3-3L8X2-AKWSQ-LTT66

Vi
a certidao.

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL Oawalao Frsncez

l 243982 ' [ 01 l \S- «
Sao Paulo26 de fevereirdb de 18
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IMOVEL: O APARTAMENTO n° 24, localizado no 2° pavimento do
BLOCO 14, do empreendimento imobiliario denominado “AGATA™,
situado na RUA KENKITI SHIMOMOTO n®.1500, esquina com a RUA
EMILIA PILON e com o BALAO DE RETORNO DA RUA EMILIA PILON,
Chacara Bussocaba, 13° Subdistrito - Butanta, com a area privativa de
38,720m2, area comum de 31,054m2, perfazendo a &area total de
69,774m2, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,0033330 no solo e
nas outras partes comuns do condominio.

CADASTRO: CONTRIBUINTE n°® 186.006.0010-2 e 186.006.0015-3, em
maior area.

PROPRIETARIO: FERNANDO AURELIO MACIEL, RG 23.810.530-SSP-
SP, CPF 153.353.608-28, brasileiro, solteiro, maior, trab. fabr.
artefatos de madeira, residente e domiciliado nesta Capital, na Rua
José Alves Dantas, 75.

REGISTRO ANTERIOR: R.364/239.282 de 26/07/2017 {(Especificagio
minial registrada sob imero 777 na refe mat
nvencao d ndominio n° 1 no Livro istro

Auxiliar, ambos nesta data), todos deste Servigo Registral.

A Escrevente Substituta,
Sara Francez W

/= =

- continua no verso -

le documento ¢ cpia do ofigina, assnado dighalmante por JOAQ PAULO SARDINHA DOS SANTOS & Tribiinal de Wistéa do Estido de'Sao Paulo, protocolado em 1311/2024
ra conferir o original, acesse o site hitps /esal. §5p jus bripastadigitalpy/abrirConferendaDocumento.do, informe o processa 101915502.2024.8.26.0011 e codigo ZBIAKFXd,

N¢ Pedido: 1.014.882

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAO PAULO SARDINHA DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/11/2025 as 12:53 , sob o nimero WPIN25
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019155-02.2024.8.26.0011 e codigo 6mLulMri.



INFORMACOES TECNICAS

AMOSTRA

Tipo: Endereco: Rua Kenkiti Shimomoto, Jardim Boa Vista Salas: 02 Vagas:
Apartamento (zona Oeste) Sao Paulo/SP

Valor: RS Area util: 39 m2 Valor R$/m2: RS 5.153,84
201.000,00

Link: https://www.quintoandar.com.br/imovel/894811480/comprar/apartamento-2-quartos-jardim-
boa-vista-zona-oeste-osasco?from route=%22search results%22&search id=%22ba74509a-7119-
41e1-aeb2-

8aebddefc181%22&search rank=%7B%22sortMode%22%3A%22relevance%22%2C%22searchMo
de%22%3A%22list%22%2C%22resultsOrigin%22%3A%22search%22%2C%22rank%22%3A2%2C
%22personalization%22%3Afalse%7D

Responsavel técnico: Edilson Pires Pereira
CRECISP: 124.107

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAO PAULO SARDINHA DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/11/2025 as 12:53 , sob 0 nimero WPIN25
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019155-02.2024.8.26.0011 e codigo 6mLulMri.



DESCRICAO DA METODOLOGIA APLICADA
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Para o presente caso sera empregado o método comparativo, o qual consiste essencialmente, na comparacag
de valor de venda conhecidos de imdveis que possuem caracteristicas comparaveis e semelhantes ao imév?'él
avaliado, tanto quanto na sua localizacdo na mesma regidao geoeconémica, quanto na sua situacao atrav%
dos indices fiscais da Planta Genérica de Valores, quanto a seu padrao construtivo e estado de conservacac
quanto a sua idade aparente, quanto a sua contemporaneidade, afim de que, nao se produzam resultadas
distorcidos da realidade de mercado e da economia vigente.

EMBASAMENTO LEGAL

A Pesquisa Mercadologica € permitida conforme previsto no artigo 871, incisos | e IV, do Codigo de Process8
Civil: “Nao se procedera a avaliacdo quando: IV - se tratar de veiculos automotores ou de outros bens cujg
preco médio de mercado possa ser conhecido por meio de pesquisas realizadas por o6rgaos oficiais ou de
anuncios de venda divulgados em meios de comunicacao, caso em que cabera a quem fizer a nomeacao
encargo de comprovar a cotacao de mercado.

Justica do Estado de Sao Paulo, pr

CONCLUSAO TECNICA

Foi identificada uma amostra no raio de 300 metros em relagao ao endereco do imovel solicitado, consideradad
como parametro de comparacao por apresentar caracteristicas semelhantes. A analise deste profissionagf
basea-se nessa referéncia disponivel em divulgacao e, apds as devidas pesquisas e ajustes de saneamentd;
chegou-se ao seguinte valor.

AO PAULO SARDINHA DOS SANTOS e

Este documento é copia do original, assinado digitalm

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019155-02.2024.8.26.0011 e codigo 6mLulMri.



INFORMACOES DA AVALIACAO

CALCULO MEDIO DO M?

Valor do Imével / Area do Imével = Valor médio do m?

Amostra: R$ 201.000,00 / 39 m2 = RS 5.153,84m?

VALOR MEDIO DO M2
RS 5.153,84m?

(cinco mil, cento e cinquenta e trés reais e oitenta e quatro
centavos)

VALOR DE AVALIACAO

RS 201.000,00

(duzentos e um mil reais)

RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO

D)
Motodologia: Método comparativo direto de dados do mercado =N //
G d Rt e
. - c FDILSON FiRES PEReEin
Nome: Editson'Pires Parsira, __ ERECISF: 124,107 GREGYER 12410 CNAl Toaso

Sao Paulo, 05 de novembro de 2025.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019155-02.2024.8.26.0011 e codigo 6mLulMri.

Este docuggnto é copia do original, ‘assinade-digitalmente por JOAO PAULO SARDINHA DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/11/2025 s 12:53 , sob o niimero WPIN25
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Condominio Residencial Agata
Rua Kenkiti Shimomoto, n° 1.500, apto 24, bloco 14
Jardim Boa Vista (Zona Oeste) - Sao Paulo/SP.
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DADOS DO PROCESSO

INFORMACOES DO IMOVEL

NUmero do Processo: 1019155-02.2024.8.26.0011

IMOVEL AVALIADO

Tipo de Imovel: Apartamento

Matricula: 243.982

Cartorio: 18° CRI de Sao Paulo/SP

Area privativa: 38,72m? - Area comum: 31,05m?2 - Area total: 69,77m?

Endereco: Rua Kenkiti Shimomoto

Complemento: apto 24, b
CEP: 05583-000

CARACTERISTICAS

Quartos

N/A

loco 14

N°: 1.500
Bairro: Jardim Boa Vista (Zona Oeste)

Cidade: : Sao Paulo UF: SP

n Banheiros Vagas
% N/A ‘I N/A

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAO PAULO SARDINHA DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/11/2025 as 12:53 , sob o nimero WPIN25
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Valide a certiddo clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.bridocs/37RC3-3L8X2-AKWSQ-LTT66

DOCUMENTOS DO IMOVEL
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL o-wuao aneaz

( 243982 [ 01 l \S- 0
] Sao Paulo26 de fevereirdb de 18

IMOVEL: O APARTAMENTO n° 24, localizado no 2° pavimento do
BLOCO 14, do empreendimento imobiliario denominado “AGATA™,
situado na RUA KENKITI SHIMOMOTO n®.1500, esquina com a RUA
EMILIA PILON e com o BALAO DE RETORNO DA RUA EMILIA PILON,
Chacara Bussocaba, 13° Subdistrito - Butanta, com a area privativa de
38,720m2, area comum de 31,054m2, perfazendo a area total de
69,774m2, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,0033330 no solo e
nas outras partes comuns do condominio.

T — DECW‘: @A/ OnmmN

~

CADASTRO: CONTRIBUINTE n°® 186.006.0010-2 e 186.006.0015-3, em
maior area.

PROPRIETARIO: FERNANDO AURELIO MACIEL, RG 23.810.530-SSP-
SP, CPF 153.353.608-28, brasileiro, solteiro, maior, trab. fabr.
artefatos de madeira, residente e domiciliado nesta Capital, na Rua
José Alves Dantas, 75.

REGISTRO ANTERIOR: R.364/239.282 de 26/07/2017 {(Especificagdo
minial _re trada sob (i ro 777 na_ ref mat
nvencao d ndominio n° 1 no Livro istro

Auxiliar, ambos nesta data), todos deste Servigo Registral.

A Escrevente Substituta, (B
Sara Francez W

P (0

- continua no verso -
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N¢ Pedido: 1.014.882

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAO PAULO SARDINHA DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/11/2025 as 12:53 , sob o nimero WPIN25
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INFORMACOES TECNICAS

AMOSTRA

Tipo: Endereco: Rua Kenkiti Shimomoto, Raposo Tavares, Salas: 02 Vagas:
Apartamento Séo Paulo

Valor: RS Area util: 38 m2 Valor R$/m?2: RS 5.657,89
215.000,00

Link: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-bussocaba-2-quartos-38-m-
3020451332.htmI?n src=Listado&n exp=personalized sorting-personalized-
NA&n pills=Permitet+animais&n pg=1&n pos=6

Responsdavel técnico: Maria Paes Fernandes
CRECISP: 055.771-F

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOAO PAULO SARDINHA DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/11/2025 as 12:53 , sob o nimero WPIN25
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019155-02.2024.8.26.0011 e c6digo Ypm6kliw.



INFORMACOES JURIDICAS

DESCRICAO DA METODOLOGIA APLICADA

Para o presente caso sera empregado o método comparativo, o qual consiste essencialmente, na comparagéﬁ\
de valor de venda conhecidos de imdveis que possuem caracteristicas comparaveis e semelhantes ao imév%l
avaliado, tanto quanto na sua localizacao na mesma regiao geoeconémica, quanto na sua situacao atravéos
dos indices fiscais da Planta Genérica de Valores, quanto a seu padrao construtivo e estado de conservacag
quanto a sua idade aparente, quanto a sua contemporaneidade, afim de que, nao se produzam resultadé
distorcidos da realidade de mercado e da economia vigente.

sob o nimero WPINZ

EMBASAMENTO LEGAL

A Pesquisa Mercadolodgica € permitida conforme previsto no artigo 871, incisos | e IV, do Codigo de Proces
Civil: “Nao se procedera a avaliacao quando: IV - se tratar de veiculos automotores ou de outros bens cujd
preco médio de mercado possa ser conhecido por meio de pesquisas realizadas por o6rgaos oficiais ou
anuncios de venda divulgados em meios de comunicacao, caso em que cabera a quem fizer a nomeacao
encargo de comprovar a cotacao de mercado.

Igtado de Sao Paulo, protocolado em

de)]us'obf:a

CONCLUSAO TECNICA

Foi identificada uma amostra no raio de 300 metros em relacao ao endereco do imoével solicitado, considera
como parametro de comparacao por apresentar caracteristicas semelhantes. A analise deste profission
basea-se nessa referéncia disponivel em divulgacao e, apds as devidas pesquisas e ajustes de saneament
chegou-se ao seguinte valor.

&O%ARDINHA DOS SANTOS e Tribunal
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019155-02.2024.8.26.0011 e c6digo Ypm6kliw.
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INFORMACOES DA AVALIACAO

CALCULO MEDIO DO M?

Valor do Imével / Area do Imével = Valor médio do m?

Amostra : R$ 215.000,00 / 38m? = RS 5.657,89m?

VALOR MEDIO DO M2
RS 5.657,89m?

(cinco mil, setecentos e cinquenta e sete reais e oitenta e nove
centavos)

VALOR DE AVALIACAO

RS 215.000,00

(duzentos e quinze mil reais)

RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO
Motodologia: Método comparativo direto de dados do mercado i

| Mana Pars Frmandes
Nome: Maria Paes Fernandes CRECISP: 0557711

Sao Paulo, 05 de novembro de 2025.

Este docuggnto é copia do original, assinado digitalmente por JOAO PAULO SARDINHA DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/11/2025 as 12:53 , sob o nimero WPIN25
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