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Tecnologia Imobiliaria

Avaliacao Mercadoldgica
R. Valdemir Ropelle , n°® 245 , Jardim do Lago i

Campinas - SP
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INFORMAGOES DO IMOVEL

DADOS DO PROCESSO

Numero do Processo: 1002155-32.2022.8.26.0084

IMOVEL AVALIADO

Tipo de Imdvel: Apartamento
Matricula: 247.498
Cartdrio: 3° CRI de Campinas

Area contruida: 44,22 m2

Endereco: R. Valdemir Ropelle N°: 245
Complemento: Apartamento 12 Torre 01 Bairro: Jardim do Lago Il
CEP: 13051-430 Cidade: Campinas UF: SP

CARACTERISTICAS

Quartos Suites Banheiros Vagas
@ N/A @ T ONA 8 N/A @ N/A

=)

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PAULO SERGIO DE JESUS, protocolado em 10/12/2024 as 14:36, sob o nimero WCAS24706942268
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INFORMAGOES DO IMOVEL
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DOCUMENTOS DO IMOVEL

APA DA MATRICUL

o}
=
IS
=1
©
Faging 1 de 4 S
Podido; 610668, 42 © Q
© o
PR
S8
)
r A ¥
S
—_ FOLHA

) [ rmmnnlﬂus B
} ’ o
<<
(j/}g’ ensend N TL3Z7-4 (g) 9
" gsﬁpﬂ}“ﬂw REGISTRO[GE] [15, l
¥ Campinas, 2 de Setembro de ®
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5 N
a IMOVEL: UNIDADE AUTONOMA designada por APARTAMENTO n® 12, cm | o go
A comstruglo, logalizado no 17 andar da Torre 01, no CONDOMINIO RESIDENCIAL | S 2
ﬁ MAGIA, com entrada pela Rua 02, n° 245, Parque das Apuas, nesta cidade de )
i Campinas, com a5 seguinles dreas: drea total privativa de 44,22m?, drea comum total de o ITe)
3 73,328 perfazendo a drea real total de 117,5480m?, comrespondendo o coeficiente de -8 T]
E proporcionalidade  cquivalente a 000828625 do terreno onde serd edificado o %) &'
Condominio. =
.g REGISTRO ANTERIOR: R 05 da matricula n* 219.237, em 20/09/2018. 89
= 5 PROPRIETARIA: CCISA 19 INCORPORADORA LTDA., inscrita no CNPJ n® ¥ o
E E 15.768.475/0001-08, com sede na Rea Funchal, n® 411, 13% andar, conj. 133-8, Vila — &
2 2| Olimpis, em.S3o PauloiSP, Pren 623285 em 16/08/2019. Selo Digital: 9 @
£ t| 1132743E1000000021 1420194, Eu £ Pedro Sergio de Almvida T 9
o 4 < ©
z - = Bubstituto INE=Y
g *E_ ; g o
X & | Av.01 - em 02 de setembro de 201 - TRANSPORTE DE ONUS S o
g ._'_ 0 imdvel objeto desta ficha acha-se gravado com o seguinte Snus: HIPOTECA DE 1° £
8 o GRAL em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - GEF, inscrita no CNPJ n° S 5
B L 00.360.305/0001-04, pelo valor de REL4.555.550,29 (i ydo oumras unidades - — =
E o cotagio R§121.296.25), conforme R.07/219.237. Prenotagdo 285 em L6/08/2019. e
B ‘E Selo Digital: 1132743E1000000021142119F, Eu Thalita o g
g E Maria Nakabashi Aguiar - Fscrevente., 8 'g
B <=
g AV - em 02 de setembto de 2019 - CANCELAMENTO DE (NUS S 5
= Pelo Instrumenio Particular que dard origem ao R.03, acompanbado da autorizagio o E
& cxpressa da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, fica CANCELADA & 33
5 hlpulm abjeto do transporte da AV 01, Ao somente com relagio afagio ideal de 5_ o
4 0,00828625 que comesponderd o nnidade objeto desta ficha, ficandp’a ghesma, livie ¢ %) %
r desembaragada do referido dnus, Valor cotagio RS121.296,25. acdg: 627.285 em S5
“Q 16/082019, Selo Digital: 113274331000000021 1422197, Eu e > w0 <
B Thalita Maria Nakahashi Aguiar - Escrevente. g %
" i =
= R.03 - em 02 de setembro de 2019 - COMPRA E VENDA s
E Pele Instrumento Particulsr com forga de Escritura Piblica, nos termos da legislagio O
B pertinente ao SFHPMCMYV, assinado em Campinas-5SP acs 19/06/2019, a proprietiria 9 =
5 CCISA 19 INCORFORADORA LTDA., j& qualificada, YENDEU o imovel desia] | | 2= (O]
matricula o MARILDO PEDROZO, inscrite no CPFMF n® 226,889.618-50, portador fi=s x 8
do RG n® 278635660 SSPISP, brasileito, solteiro, maior, motorista de veiculos de () 'ﬁ; ('-})J 2
# transporte de carga, residente e domiciliedo na Rua Decival Rodrigues de Araujo, n® 15, E-o %
Vi &, Jardim Anchicta, em Campinas-SP, pelo valor de RF19.994.77 - para o lemeno e E“‘ 9 =
RS230.000,00 {duzentos e trinta mil reais) - para a unidade. A presente aquisiclo &/ gg 2 _g’
A continua no verso J%E a g
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AMOSTRAS SIMILARES

AMOSTRA - 1

Tipo: Endereco: Jardim do Lago ll, Campinas - SP Quartos: N/A  Vagas: N/A
Apartamento

Valor: RS Area contruida: 44 m? Valor RS/m2: RS 4.318,18
190.000,00

Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-jardim-do-lago-ii-bairros-campinas-
com-garagem-44m2-venda-RS190000-id-2711854375/

Responsavel técnico: Gabriella Moresi Tieri
CRECISP: 245.844

AMOSTRA - 2

Tipo: Endereco: Jardim do Lago Il, Campinas - SP Quartos: N/A  Vagas: N/A
Apartamento

Valor: RS Area contruida: 44 m? Valor RS/m2: RS 4.659,09
205.000,00

Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-jardim-do-lago-ii-bairros-campinas-
com-garagem-44m2-venda-RS205000-id-2656760871/

Responsavel técnico: Edilson Pires Pereira
CRECISP: 124.107

AMOSTRA - 3

Tipo: Endereco: Jardim do Lago Il, Campinas - SP Quartos: N/A  Vagas: N/A
Apartamento

Valor: RS Area contruida: 44 m?2 Valor RS/m2: RS 4.545,45
200.000,00

Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-jardim-do-lago-ii-bairros-campinas-
com-garagem-44m2-venda-RS200000-id-2694894532/

Responsavel técnico: Rodrigo Serelis Alvares
CRECISP: 243.497

Este doctinento é copia do original, assinado digitalmente por PAULO SERGIO DE JESUS, protocolado em 10/12/2024 as 14:36 , sob o nimero WCAS24706942268
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002155-32.2022.8.26.0084 e c6digo 45Maumws8.



INFORMAGOES TECNICAS

DESCRICAO DA METODOLOGIA APLICADA

Para o presente caso sera empregado o método comparativo, o qual consiste

essencialmente, na comparacdaoo de valor de venda conhecidos de imdveis que
possuem caracteristicas comparaveis e semelhantes ao imdvel avaliado, tanto quanto

na sua localizacdao na mesma regidao geoecondmica, quanto na sua situacao através

WCAS24706942268

dos indices fiscais das Planta Genérica de Valores, quanto a seu padrao construtivo e

umero

estado de conservacao, quanto a sua idade aparente, quanto a sua
contemporaneidade, afim de que, ndo se produzam resultados distorcidos da

realidade de mercado e da economia vigente.

EMBASAMENTO LEGAL

A Pesquisa Mercadoldgica € permitida conforme previsto no artigo Art. 871, IV do cddigo
penal civil: “N3o se procederd a avaliacdo quando: IV - se tratar de veiculos automotores
ou de outros bens cujo preco médio de mercado possa ser conhecido por meio de
pesquisas realizadas por érgaos oficiais ou de anuncios de venda divulgados em meios
de comunicacdo, caso em que cabera a quem fizer a nomeacdo o encargo de comprovar

a cotacao de mercado.”

CONCLUSAO TECNICA

Foram encontradas 3 amostras em um raio de metros de disténcia do endereco do imdvel solicitado,
das quais foram selecionadas 3 amostras similares. A opinido deste profissional sobre o valor do

imovel foi baseada em imdveis que encontram-se em divulgacdo e apds as pesquisas e

do original, assinado digitalmente por PAULO SERGIO DE JESUS, protocolado em 10/12/2024 as 14:36 , sob o n

saneamento chegou ao seguinte valor.

é copia
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INFORMAGOES DA AVALIAGAO

CALCULO MEDIO DO M2

Valor do Imével / Area do Imével = Valor médio do m?
Amostra 1: RS 190.000,00 44 m2 = RS 4.318,18 m?
Amostra 2: RS 205.000,00 / 44 m2 = RS 4.659,09 m?

Amostra 3: RS 200.000,00 / 44 m? = RS 4.545,45 m?

(RS 4.318,18 + RS 4.659,09 + RS 4.545,45)/3 = RS 4.507,58 m?

VALOR MEDIO DO M2

RS 4.507,58 m?

(quatro mil, quinhentos e sete reais e cinquenta e oito centavos)

CALCULO DA AVALICAO

Calculo:

Area do Imével Avaliado * Valor médio do m? = Valor de Avaliacdo

44,22 m?2 * RS 4.507,58 m2 = RS 199.325,00

VALOR DE AVALIACAO
RS 199.325,00

(cento e noventa e nove mil, trezentos e vinte e cinco reais)

Sao Paulo, 06 de Dezembro de 2024
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ASSINATURAS DOS CORRETORES

RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO

Motodologia: Método comparativo direto de dados do mercado % g . ff/‘ ) jJLu-Li,

Nome: Gabriella Moresi Tieri CRECISP: 245.844

RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO

Motodologia: Método comparativo direto de dados do mercado g z
Nome: Edilson Pires Pereira CRECISP: 124.107 /g“’ /’ wey

RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO

)

. . ;EVDlLSON ;RES EREI
Nome: Rodrigo Serelis Alvares CRECISP: 243.497 R 1 BNl T ook

Motodologia: Método comparativo direto de dados do mercado
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